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ELŐTERJESZTÉS

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2006. január 27-i ülésére

 

 

Tárgy:  Volt laktanya  ingatlanrészeinek hasznosítása

 

Tisztelt Képviselő-testület!

 

A honvédelmi célra feleslegessé vált Csongrád, Attila u. 73. (hrsz.: 2122/1) ingatlan önkormányzati tulajdonba vétele 2001-ben történt meg, a szerződés ÁPV Rt-vel történő aláírásával. A korábbi jogszabály korlátokat szabott az ingatlan hasznosításának, de a 2004.évi CXXXV.Tv.93.§.(5) bekezdése módosítása nyomán az ingyenesen juttatott ingatlan már mentesült az elidegenítési és terhelési tilalom alól. 

A terület közvetlenül a Környezetvédelmi Ipari Park mellett helyezkedik el, ezért a Képviselő-testület ez irányú döntése alapján, kezdeményeztük a Gazdasági és Közlekedési Minisztérium Innovációs Főosztályánál a volt laktanya - lakás célok megvalósítását lehetővé tevő részinek kiszerkesztése után - fennmaradó területének Ipari Parkhoz csatolását, mely eljárás folyamatban van.  

A volt laktanya területe összesen 20 ha és 2129 m² nagyságú.

 

Az eltelt évek alatt több alkalommal szerepelt a Képviselő-testület ülésén az ingatlan, illetve annak immár többszörösen megosztott ingatlanrészeinek hasznosítási, értékesítési és bérbeadási kérdései, illetve a terület fejlesztése, beruházásai, a vonatkozó pénzügyi feltételek biztosítása, fedezetre vonatkozó és kivitelezési pályázatok jóváhagyása. 

 

Értékesítés a 2001.évet megelőzően önkormányzati tulajdonba került 2122/2 ingatlanon (volt sportpálya és alakuló tér) történt, a 2122/1 ingatlant bérbeadással hasznosítottuk (a vonatkozó jogszabályi és birtokbaadási előírások miatt). 

 

A volt laktanya ingatlanrészei és azok hasznosítása: 

A 2122/1 és 2122/2 hrsz.-ú ingatlanok folyamatosan, az igényeknek megfelelően megosztásra kerültek. 

 

2122/4
10.000 m²,  udvar - Titech Kft.-től visszavételre került önkormányzati tulajdonba, a vételár nem teljesítése miatt

2122/5

10.000 m², 
udvar - önkormányzati tulajdon

2122/7

  2.032 m², 
udvar (árok) - önkormányzati tulajdon

2122/8

     625 m², 
udvar (árok) - önkormányzati tulajdon

2122/9

     500 m²,
udvar épület (kút) - önkormányzati tulajdon

2122/10
15.549 m², 
Ecorgan Kft. tulajdona 

2122/12
  6.170 m², 
udvar - önkormányzati tulajdon    

2122/14
  1.326 m², 
Pharmatan Kft. tulajdona

2122/15           5.916 m², 
épület udvar - önkormányzati tulajdon: Krisztán Bt. és a  Pentaplast  Kft. bérel: 320 +1735 m². 

2122/16
    6.416 m², 
  udvar - önkormányzati tulajdon

2122/22
    2.105 m², 
  udvar, Piango Kft. tulajdona

2122/23
    3.652 m², 
  udvar, Sz.Econ Kft. tulajdona

  2122/25             14.349 m², 
udvar - önkormányzati tulajdon: 3 üzemi épület Agro-Dara Kft. bérel: 2928+4070 m².

2122/26             31.433 m², 
udvar, üzemi ép. és sajáthasználatú út, udvar - önkormányzati tulajdon: ép.udvar Agro-Dara Kft. bérel: 38 m².

2122/27
   36.050 m², 
  udvar 5 üzemi ép. udvar - önkormányzati tulajdon

2122/28               5.616 m², 
udvar, udvar - önkormányzati tulajdon: Mélyépítő Bp.Kft. kapott elvi hozzájárulást a bérlethez.

2122/29
     5.150 m², 
  udvar udvar - önkormányzati tulajdon

2122/30
   17.224 m², 
  udvar udvar - önkormányzati tulajdon

2122/31               8.549 m², 
2 lakóház, udvar, 2 üzemi épület, udvar - önkormányzati tulajdon Tyukász György bérel: 170 m².

2122/32             19.557 m², 
udvar 5 üzemi ép., udvar - önkormányzati tulajdon: Agro-Dara Kft bérel: 964 m². Győri M. bérel:122m². HRC56Kft bérel: 320 m². Triász Kft. bérel:67 m².Újszászi és Tsa Bt. bérel:250 m².

(A mellékelt térképen és táblázatban részletesen bemutatjuk a jelenlegi terület-megosztást és a bérlemények adatait).

 

Az így kialakult ingatlanok kerültek hasznosításra ipari-, kereskedelmi tevékenység és raktározás céljára. 

 

A bérleményként maradó felépítmények felújítását, karbantartását a bérlők végezték, illetve folyamatosan végzik, a döntések és szabályzataink alapján elismerhető beruházási költségek bérleti díj terhére történő elismerése mellett.   

 

	Hrsz. (új)
	Épület száma
	Bérlő neve
	Nettó érték Ft
	Munka megnevezése

	A bérlők részéről 2005-ben végzett beruházások

	2122/32
	5
	Agro-Dara Kft.
	1.400.000
	tetőszigetelés

	2122/32
	48
	Agro-Dara Kft.
	1.538.000
	Tetőhéjjalás

	2122/32
	4
	Agro-Dara Kft.
	1.316.000
	tetőszigetelés

	2122/15
	67
	Krisztán Bt.
	315.675
	felújítás

	A bérlők részéről 2004-ben végzett beruházások

	2122/27
	13
	Agro-Dara Kft.
	950.000
	tetőszigetelés

	A bérlők részéről 2002-ben végzett beruházások

	2122/27
	11, 12, 13
	Agro-Dara Kft.
	2.108.643
	Vízóra akna,vízvezeték,vasajtók jav.,üvegezés,bádogozás,tetőszigetelés


 
A betelepülő vállalkozások igényei kapcsán a meglévő közmű teljes körű rekonstrukciója illetve új közművek épültek, illetve épülnek ki. 

 

Elvégzett, vagy folyamatban levő beruházások:

Az Ipari Park belső infrastrukturális fejlesztése költségelőirányzata 95.689.885,-Ft volt (útépítés, szennyvíz vezetéképítés, elektromos hálózat fejlesztés). A beruházáshoz támogatást nyert az önkormányzat, a támogatás szerinti befejezés 2006. július. Az áramellátás érdekében a meglévő transzformátor kapacitásnövelését, majd nagyobbra történő cseréjét követően megépítésre és átadásra került egy 630 kVA teljesítményű (BHTR) csatlakozási pont a szükséges szekunder hálózattal. Jelenleg két darab, egyenként 3 x 913A kapacitású transzformátor áll a fogyasztók rendelkezésére.
A 2004-es évben kezdődött a vízhálózat kiépítése mely 2005. áprilisában átadásra került. A szennyvíz hálózat kiépítése is megtörtént, 2005 decemberében átadásra került. A szilárd burkolatú belső úthálózat kialakítása 2005-ben lezajlott.

Tervezett beruházások:

A csapadékvíz hálózat tervezése is megtörtént, amint pályázati forrás – lehetőség nyílik - a beruházás megkezdése szükséges. 

A volt laktanya területén, az Agro-Dara Kft. által jelenleg bérelt terület mellett a már jelenleg is szilárd burkolatú területen – kamionparkoló kiépítése szükséges, amely kialakítása előre láthatólag még a 2006-os év folyamán elkészülhet. 

A Rév István utca felújítása a 2006. évi TRFC pályázati forrásból létrejöhet, amennyiben a tervezés kész lesz 2006. februárjában, akkor a PIPE-LINE átkötő úttal együtt, ha nem, akkor a nélkül. 

Szükséges fejlesztés továbbá a körforgalom kiszélesítése a nagyobb kamionok biztonságos közlekedése érdekében.

 

A 4. számú parancsnoki épület társasházzá alakítása folyamatban van, a Képviselő-testület erre vonatkozó döntésének megfelelően.

 

Vagyonvédelem:

Csongrád Város Önkormányzata és a Hódbizalom Kft. között 2003. május 03.-án közvetített vagyonvédelmi szolgáltatás ellátására létrejött szerződés alapján,  a volt laktanya őrzés-védelmét  a Hódbizalom Kft. látja el, jelenleg 396,- Ft/óra/fő/ +ÁFA szolgáltatási díjért. A feladatellátás 2 fővel történik, porta- és járőrszolgálat 24 órában. A szolgáltatásért 2005-ben összesen 7.935.840,-Ft-ot fizetett az önkormányzat. 

A 2006. évi költségvetési koncepcióban megfogalmazottak szerint az őrzés-védelmi feladatokat csak önkormányzati forrásból nem lehet a továbbiakban végezni. Ezt a pénzügyi indokok és a jelenlegi használat indokolja, mely szerint olyan épület, ingatlanrész nincs, amely kizárólag a önkormányzat, vagy intézmények használatában van.

Ezek figyelembevételével a szolgáltatás ebben a formában megszüntetésre javasolt.

 

Zöldterület gondozás:

A Hódbizalom Kft. végzi a zöldterület karbantartását megállapodás szerint 2006. december 31.-ig, melynek előirányzott díja 2005-ös évre bruttó 1.044.094 Ft,-Ft volt, a csapadékos időjárás miatt azonban a feladat nem került elvégzésre, így mindösszesen 522.048,-Ft került számlázásra, kifizetésre.

 

Tisztelt Képviselő-testület!

 

Az utóbbi hónapok tárgyalásai során egyértelművé vált, hogy a jelenlegi bérlők, illetve a használati szándékot jelző vállalkozók a tulajdonba adást kérik, mely üzleti szempontból érthető és jogos kérés. 

A Polgármesteri Hivatalhoz eddig benyújtott vételi, további bérleti szándéknyilatkozatok, igények:

	Megnevezés
	Érintett ingatlanrész
	Kérelem benyújtás időpontja

	AGRO-DARA Kft

Vétel
	-36-37 sz. ép. + 6000 m2 ter. + 2880 m2 szomszédos beton terület

-51 sz.épület+ 230 m2 terület 

-5, 6, 13 sz. ép.
	2005.11.09.

	Krisztán Bt.

Bérlet
	-11, 5, 6 sz. épületek valamelyikének a  fele 
	2005.11.08.

	HRC56 Kft.

Vétel
	-4 sz. parancsnoki ép. Ebédlője 320 m2
	2005.06.21.

	Győri Mihály

Vétel
	-75 sz. ép 122,13 m2
	2005.09.13.

	A&F Gastro 2002 Kft.

Bérlet
	-11, 5, 6 sz. épületek valamelyikének a  fele
	2005.11.18.

	Mélyépítő Bp. Kft.

bérlet (ELVILEG)
	-2122/6 hrsz-ú terület 6000 m2
	2005.11.10.

	Tyukász György

vétel

 
	-11, 12, 13 sz. épületek közül 2 db. Vagy a 11, 12, vagy 12, 13. (két egymás melletti)
	2005.11.30.


 

Az ingatlanrészekre vonatkozóan  2006. januárjában készült ingatlanforgalmi szakértői anyag áll rendelkezésre, mely tartalmazza az épületek rövid leírását, helyszínrajzát. Ezen kívül a felújítások kapcsán az egyes épületekről szintén értékbecslés készült.

 

A hasznosítást ingatlanrészekre bontással célszerű a továbbiakban tárgyalni, figyelembe véve azok fizikai adottságait és a rendezési terv előírásait. 

 

A rendezési terv a volt laktanya területét Gksz-4 jelű gazdasági szolgáltató övezetbe sorolja. A kialakítható legkisebb telekméret 3000 m². A megengedett legnagyobb beépíthetőség 40 %. A kialakítandó telkeken szabadon állóan lehet építeni. A legénységi épületek Lk-1 jelű kisvárosi lakóterületbe tartoznak. A telekmegosztása során is teljesülnie kell ezen feltételeknek és az egyéb építési szabályokat is be kell tartani. A laktanya területének megosztása során ki kell alakítani a rendezési terv által meghatározott közterületeket (Köu) A laktanya az ingatlan átadásakor meglévő közművek nyomvonala nem ismert, ezért azok feltárása, felmérése hiányában az ismert betápláló helyről (pl.: transzformátorról) le kell választani és ki kell építeni az új közművezetékeket, mely a leendő telkeket el tudja látni. A közmű gerincvezetékek lehetőleg a leendő közterületen haladjanak, ellenkező esetben szolgalmi jogot kell alapítani. A közmű-szolgáltató csak a közterületi vezetékeket tudja átvenni és fenntartani. Az Étv.24§ szerint amennyiben a kialakítandó telkek száma 8 vagy annál több telekalakítási tervet kell készíteni, melynek készítésére településtervező a jogosult. A telektömb újra osztása esetén is szükség lenne telekalakítási tervre.

 

A javasolt egységeket az előterjesztés és a mellékelt helyszínrajz tartalmazza. 

 

Fontos szempont hogy a laktanya területét úgy kell felosztani, birtokba adni, hogy azok mindig bekerítésre kerüljenek, a megmaradó részek mindig őrizhetők, ellenőrizhetők legyenek, a kerítés építése lehetőleg a betelepülő cég dolga legyen. 

Az eddigi tapasztalat alapján megfontolásra javasolom a további tervező munkánál azon igény szabályzatokban történő figyelembevételét, hogy az eladás során 3000m²-nél kisebb terület is kialakításra kerülhessen

A laktanya jelenlegi burkolt útjait célszerű önkormányzati kezelésben visszatartani a mellékelt helyszínrajz szerint, mert az biztosítja a belső területek feltárását, megközelítését. Ezen kívül szükséges az elkerülő útra történő rákötés is a javasolt helyen.

A fenti vételi kérelmek alapján a Képviselő-testületnek javasolom értékesítésre kijelölni az alábbi ingatlanok vételi szándékkal érintett részeit, az előterjesztéshez csatolt térkép épületszámozása szerint:


- 2122/27 hrsz. 11, 12, 13 sz. ép.

- 2122/25 hrsz.36-37 sz.ép.

- 2122/26 hrsz. 51 sz.ép.

- 2122/32 hrsz.75 sz.ép., 4 sz.ép. 5, 6 sz. ép.

A beadott vételi kérelmek alapján alternatív javaslatot terjesztek be a vételi szándékkal érintett ingatlan részek értékesítése vonatkozásában:

 

„A változat”

Értékesítés a vételi szándékot bejelentő alábbi vevők és ingatlanrészek vonatkozásában értékbecslés szerinti áron – amennyiben a Városgazdasági Bizottság az árverési kötelezettség alóli mentesítést megadja.                                                                                             

Agro-Dara Kft. (Csongrád, Attila u.73.): 2122/32 hrsz. 5, 6 sz. ép., 2122/26 hrsz. 51 sz.ép., 2122/27 hrsz.13 sz. ép.,   2122/25 hrsz. 36-37 sz.ép.


Győri Mihály e.v. (Csongrád, Szentesi út 3.): 2122/32 hrsz.75 sz.ép.


Tyukász György e.v.(Csongrád, Zrinyi u.2.) 2122/27 hrsz. 11, 12 sz.ép.

 „B változat”

Árverésen történő értékesítés értékbecslés szerinti kikiáltási áron.


Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, az előterjesztést vitassa meg, és a határozati javaslatot fogadja el. 

 

 H a t á r o z a t i   j a v a s l a t

 

Csongrád város Önkormányzata Képviselő-testülete megtárgyalta a „Volt laktanya ingatlanrészeinek hasznosítása” tárgyú polgármesteri előterjesztést.

1. A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a vagyonvédelmi szolgáltatás ellátására a Hódbizalom Kft.-vel kötött szerződést 2006………….-vel mondja fel.

A továbbiakban az önkormányzat a terület vagyonvédelmére nem köt szerződést.

Felelős: Bedő Tamás polgármester

Határidő: szöveg szerint 

2. A Képviselő-testület a beadott vételi kérelmek alapján értékesítésre kijelöli az alábbi ingatlanok vételi szándékkal érintett részeit, az előterjesztéshez csatolt térkép épületszámozása szerint:


- 2122/27 hrsz. 11, 12, 13 sz. ép.

- 2122/25 hrsz.36-37 sz.ép.

- 2122/26 hrsz. 51 sz.ép.

- 2122/32 hrsz.75 sz.ép., 4 sz.ép. 5, 6 sz. ép.

 3. 

„A változat”

A Képviselő-testület a vételi szándékot bejelentő alábbi vevőket kijelöli a megjelölt ingatlanrészek vevőjeként értékbecslés szerinti áron – amennyiben a Városgazdasági Bizottság az árverési kötelezettség alóli mentesítést megadja.                                                                                             

Agro-Dara Kft. (Csongrád, Attila u.73.): 

2122/32 hrsz. 
5.sz.épület: nettó 12.500.000,-Ft , telek 3.800,-Ft/m²

6 sz. ép., : nettó 4.600.000,-Ft , telek 3.800,-Ft/m²

2122/26 hrsz. 51 sz.ép., : nettó 650.000,-Ft , telek 3.800,-Ft/m²

2122/27 hrsz.13 sz. ép., : nettó 12.500.000,-Ft , telek 3.800,-Ft/m²  

2122/25 hrsz. 36-37 sz.ép.: : nettó 11.700.000,-Ft, telek térburkolattal ellátott része: nettó 4.500.000,-Ft, egyéb telek 3.800,-Ft/m²

Győri Mihály e.v. (Csongrád, Szentesi út 3.): 

2122/32 hrsz.75 sz.ép. : nettó 3.600.000,-Ft , telek 3.800,-Ft/m²

Tyukász György e.v.(Csongrád, Zrinyi u.2.) 

2122/27 hrsz. 11. sz. épület: : nettó 12.500.000,-Ft , telek 3.800,-Ft/m²

           12 .sz.épület : nettó 12.500.000,-Ft , telek 3.800,-Ft/m²

Felhatalmazza a polgármestert az adás-vételi szerződések aláírására, az alábbi feltételekkel:

· vételár minimum 50%-át a szerződés megkötésekor teljesíteni kell,

· a fennmaradó összeget legkésőbb egy éven belül rendezni kell,

· részletfizetés esetén a fennmaradó vételárra a PTK szrt-i kamatot érvényesíteni kell, 

· részletfizetés esetén a tulajdonjog fenntartást kell kikötni a szerződésben, 

· birtokbaadás a szerződés aláírását követően történhet.

 „B változat”

Árverésen történő értékesítés értékbecslés szerinti kikiáltási áron, az alábbi feltételekkel:

·  vételár minimum 50%-át a szerződés megkötésekor teljesíteni kell,

· a fennmaradó összeget legkésőbb egy éven belül rendezni kell,

· részletfizetés esetén a fennmaradó vételárra a PTK szrt-i kamatot érvényesíteni kell, 

· részletfizetés esetén a tulajdonjog fenntartást kell kikötni a szerződésben, 

· birtokbaadás a szerződés aláírását követően történhet.

Felelős: Bedő Tamás polgármester

Határidő: 2006. március 31. 

 
Erről jegyzőkönyvi kivonaton értesítést kap:
1. A Képviselő-testület tagjai 
2. Bedő Tamás polgármester 
3. Dr. Berkes István jegyző 
4. Mérnöki iroda 
5. Városgazdasági iroda 
Csongrád, 2006. január 20.

Bedő Tamás

polgármester
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