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Csongrád Város Polgármesterétől

Száma: 11-4667-2/2006. 

Témafelelős: Uzsoki Zsuzsanna

E L Ő T E R J E S Z T É S
Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2006. május 4-ei ülésére

Tárgy: Javaslat a Csongrád, Fő u. 64. számú önkormányzati ingatlan hasznosítására

Tisztelt Képviselő-testület!

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete 2006. március 24-ei ülésén megtárgyalta a „Tájékoztató a Csongrád, Fő u. 64. számú önkormányzati ingatlan hasznosítási lehetőségeiről” szóló előterjesztést.

A testület döntését az épület további hasznosítására vonatkozóan elhalasztotta és felkért, hogy az ingatlan hasznosítására vonatkozó döntés előkészítése érdekében az alábbi kérdésekre adjak választ:

· az ingatlan Szociális Ellátások Intézménye használatába kerülése esetén a határozatlan idejű működési engedélyhez szükséges felújítási munkálatok költsége mennyi?

· a Bem u. 2. sz. alatti ingatlan gazdaságosan felújítható, illetve bővíthető-e?

· a Bem u. 2. sz. alatt nappali ellátást biztosító II. számú Idősek Klubja szolgáltatását igénybe vevők véleménye mi a szolgáltatás elköltöztetéséről?

· a Fő u. 64. sz. alatti ingatlan Táncházzá alakítási munkálatainak költsége mennyi, figyelemmel a 2004. április 19-én készített árajánlatra?

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület 2006. március 24-ei ülésére a Városgazdasági Bizottság javaslatára készített előterjesztés részletesen bemutatta a Szociális Ellátások Intézménye Bem u. 2. sz. alatti telephelyén kialakult problémák mellett az intézmény által nyújtott egyéb szolgáltatások (kötelező alapszolgáltatások) működtetésének jelenlegi helyzetét, valamint a Fő u. 64. sz. alatti ingatlanban rejlő hasznosítási lehetőségeket is mind a szociális szféra, mind az Alföld Néptánc Együttes szemszögéből.

A Képviselő-testületnek mindkét szféra problémáját érzékenyen kell, hogy kezelje, a megoldásnak véglegesnek kell lenni, és a lehető legköltségkímélőbbnek.

Ezen szempont figyelembevételével a táncház problémájának kezelésére az alábbi lehetőségeket látom:

T á n c h á z 

Jelenlegi helyén működik tovább,

Csongrád, Fő u. 64. sz.
Új helyre költözik

a Csongrád, Dohány soron.

alatti ingatlan táncházzá

Az Alföld Néptánc Együttes

alakítása. Költsége: 

működési feltételeinek javítása

2004.04.19-én anyag + díj +

érdekében felújítása és bővítése

25 %-os ÁFA = 32.418.750,- Ft.

indokolt.




Aktualizált költség 2006.04.07-én,







anyag + díj + 20 %-os ÁFA=








37.314.013,- Ft.

A Városgazdasági Bizottság vállalta, hogy áttekinti az összes önkormányzati üres vagy hamarosan megüresedő ingatlanok helyzetét és, mivel fontosnak tartja, hogy a táncház méltó körülmények közé kerüljön, az Alföld Néptánc Együttes elhelyezésére javaslattal fog élni.

A Városgazdasági Bizottság javaslatával egyetértek, kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az önkormányzati ingatlanok áttekintésekor a Táncház elhelyezését kiemelten kezelje!

Bem u. 2. sz. alatti ingatlan lehetőségei


Az ingatlanban jelenleg működtetett

Szolgáltatások új helyre költöztetése

szolgáltatások határozatlan idejű

működési engedélye érdekében a tárgyi

feltételek kialakításra kerülnek felújítás

és bővítés útján.

Az ingatlanban jelenleg működtetett

szolgáltatás:

· idősek klubja, 20 fő,

· házi segítségnyújtás központja,

· szociális étkeztetés,

egyéb funkció:

· jelző rendszeres házi segítségnyújtás,

· I., II. Klub szociális étkezés teljes adminisztrációja,

· vegyszer, tisztítószer raktár,

· irattár.

A hivatal Mérnöki Irodája megvizsgálta a Bem u. 2. sz. ingatlant, beépíthetőségi szempontból.

Jelenleg ezen ingatlanban működtetett szolgáltatások további működtetése jelentős bővítési és felújítási munkák elvégzését teszik szükségessé az 1/2000. (I. 7.) SZCSM. rendeletben meghatározott szakmai szempontok figyelembevételével.

A meglévő épület bruttó alapterülete 140 m2.

A Körzeti Földhivatal Csongrád által adott információ alapján 593 m2 a Bem u. 2. sz. alatti telek területe.

A 25/2005.(VIII.29.)ÖKt. rendelettel jóváhagyott helyi építési szabályzat 19. § (6) bekezdése szerint a kertvárosias lakóterületen lévő építési telkek legnagyobb beépíthetősége 30 %.

A Bem u. 2. sz. alatti ingatlan így csak 37,90 m2-rel bővíthető, ami az ingatlan jelenlegi szolgáltatásainak és egyéb funkcióinak jogszabályban meghatározott feltételrendszerének kialakításához nem elegendő.

A Csongrád, Fő u. 64. sz. alatti ingatlan szociális szféra általi hasznosítása esetén a Bem u-i szolgáltatások elhelyezésre kerülnének, emellett lehetőség nyílna a szolgáltatások további bővítésére, melyet a szolgáltatástervezési koncepció figyelembevételével a szociális törvényben rögzítettek alapján végre kell hajtani.

A Fő u. 64. sz. alatti épület a gazdasági iroda elhelyezésére is lehetőséget adna.

Idősek Klubja szolgáltatás férőhelyszáma bővíthető lenne 20 főről 30 főre.

BODROGI BAU Kivitelező, Tervező és Szolgáltató Kft. az átalakítási munkálatok költségét 9.889.082,- Ft + ÁFA összegben határozta meg.

Az épület felújítás műszaki tartalma:

· gipszkarton válaszfalak,

· belső, új ajtók, bej. ajtó (ép. mögötti),

· bontási munkák,

· légpórusos vakolat (salétrom ellen),

· vb. lépcső készítését komplett,

· vb. rámpa készítését (mozgássérült),

· komplett festés, mázolás gletteléssel,

· parketta csiszolás, lakkozás, tömítés,

· PVC padló készítés,

· új fűtésszerelés, Dunaferr radiátorokkal, Fég komfort 28 KW-os kazánnal (kombi turbó 2 db),

· jelenlegi fűtésszerelés bontása,

· víz, csatornaszerelés (női, férfi, fürdő, WC kialakítás),

· ezek kőműves javítása.

Nem tartalmazza:

· gáztervezést, fejlesztési költségét,

· villany esetleges fejlesztését,

· építész áttervezést.

A homlokzatvakolási munkák költségét 4.502.109,- Ft + ÁFA összegben határozta meg.

A homlokzat felújítás műszaki tartalma:

· állványépítés,

· vakolat teljes leverése (díszítések kivételével),

· homlokzat felújító vakolat (légpórus képző anyaggal, 1,5 m magasságig),

· párkányok újrakészítése (vakolattól),

· homlokzati díszek javítása,

· homlokzat nemes vakolata, díszek festése,

· lépcsők cementvakolata,

· bádogozás javítása.

Nem tartalmazza:

· ablakok, ajtók külső mázolását,

· lépcsőkorlátok mázolását.

2006. 04. 04-én  a Szociális Ellátások Intézménye Igazgatója a Csongrád, Bem u. 2. sz. alatt lakógyűlést szervezett annak érdekében, hogy az épületben működtetett szolgáltatást igénybe vevők véleménye is egyértelműen ismertté váljon egy esetleges új telephelyre való költözésről.

A lakógyűlésre meghívást kaptak a Képviselő-testület tagjai, valamint az Érdekképviseleti Fórum tagjai is.

A klubtagok és az Érdekképviseleti Fórum tagjai egyöntetűen támogatta a szolgáltatás áthelyezését a Fő u. ingatlanba.

Az összejövetelen képviselői felvetésre elhangzott, hogy a szociális étkeztetésben részesülőket hogyan érintené az elköltözés?

Az intézmény által biztosított 183 fő étkezőből 20 fő viszi el személyesen az ebédet a Bem u. klubból. A 20 főből 6 vendég ebéd, 14 fő szociális étkező.

Az önkormányzat módosított 12/2003. (II. 31.) ÖKt. rendelete lehetőséget biztosít az étel kiszállítására annak, aki 75. életévét betöltötte, vagy orvosi igazolás alapján a szállítás indokolt.

A helyi rendelet lehetőséget biztosít arra is, hogy a klubba történő beszállítás gépkocsival megoldható legyen (támogató szolgálat), így a városrész lakói számára a szolgáltatás továbbra is elérhető, kényelmesen megközelíthető lenne az új telephelyen.

A Csongrád, Bem u. 2. sz. alatti ingatlanról Buzder L. István igazságügyi ingatlanforgalmi szakértő által készített ingatlanforgalmi szakértői vélemény megállapítása szerint az ingatlan forgalmi értéke 6.500.000-7.000.000,- Ft-ban állapítható meg, mely értékben az ÁFA nem szerepel. 

A Fő u. 64. sz. alatti ingatlan felújítási költsége: 

· belső átalakítás:
9.889.082,- Ft + 
20 % ÁFA:
1.977.816,- Ft

· homlokzatvakolási munka:
4.502.109,- Ft + 
20 % ÁFA:
900.422,- Ft

· mindösszesen:
14.391.191,- Ft + 
20 % ÁFA:
2.878.238,- Ft
A Bem u. 2. sz. alatti ingatlan esetleges értékesítéséből befolyt pénzösszeg lehetőséget biztosítana arra, hogy a Fő u. 64. sz. alatti ingatlan belső átalakítási munkálatai megkezdődjenek – a kötelezően kiépítendő szociális alapszolgáltatások biztosítása érdekében a működés feltételeinek [1/2000. (I. 07.) SZCSM rendeletben meghatározottak] kialakításával a beruházás kivitelezése a pénzügyi források figyelembevételével, esetleges pályázati források felhasználásával két ütemben is megvalósulhatna: I. ütem: belső átalakítás, II. ütem: külső homlokzati munka. 
A Szociális Ellátások Intézménye szolgáltatásai közül – melyek az esetleges telephelyváltozással érintettek – az idősek nappali ellátása (I. és II. Klub), házi segítségnyújtás működtetése (határozott időre engedélyezett, 2008. december 31-éig); a fenntartónak – mivel kötelező alapszolgáltatás – a végleges működtetés engedélyezéséről e határnapig gondoskodnia kell. 

A Fő u. 64. sz. alatti ingatlan szociális szféra általi hasznosítása lehetőséget biztosítana a fenntartónak arra, hogy a hiányzó alapszolgáltatási kötelezettségeit kiépítse – Szociális törvény szerinti határidő: 2008. december 31.

Tisztelt Képviselő-testület!

A Bem u. 2. sz. alatti ingatlan nagysága lehetőséget nem hordoz az ingatlanban jelenleg működtetett szolgáltatások tárgyi feltételeinek kialakítására sem. A fentiek alapján a fenntartóra háruló jogszabályi kötelezettségek teljesítése érdekében kérem, hogy a Városgazdasági Bizottság javaslatát (a 2006. március 24-ei testületi előterjesztés ismeretében) ezen előterjesztésben bemutatott kiegészítésekkel szíveskedjenek megvitatni.

HATÁROZATI JAVASLAT
Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete megtárgyalta a „Javaslat a Csongrád, Fő u. 64. sz. alatti önkormányzati ingatlan hasznosítására” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 
1. A 280/2003. (XII. 13.) ÖKt. határozat 3. pontját hatályon kívül helyezi. 

2. Egyetért azzal, hogy a Csongrád, Fő u. 64. sz. alatti ingatlan a Szociális Ellátások Intézménye használatába kerüljön. 

3. Felkéri a Polgármestert, hogy a használatba adással és az átalakítással kapcsolatos intézkedéseket tegye meg.

Határidő:
2006. május 31.

Felelős:
Bedő Tamás polgármester

Erről jegyzőkönyvi kivonaton értesítést kapnak:

1. A Képviselő-testület tagjai

2. Bedő Tamás polgármester
3. Városgazdasági Iroda
4. A Szociálpolitikai Iroda és általa:
5. Szociális Ellátások Intézménye igazgatója
Csongrád, 2006. április 25.

Bedő Tamás

polgármester

