A csongrádi termálfürdő fejlesztése döntéselőkészítő tanulmány 

A hivatal által készített KIVONAT! 
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1. Bevezetés


Csongrád Város Önkormányzata megbízta az OPÁL Mérnöki Irodát (8882 Eszteregnye, Csíkfa u. 11.), hogy készítsen el egy döntés-előkészítőtanulmányt a csongrádi termálfürdő fejlesztésével kapcsolatban, a következőkben részletezett tartalmisággal. 

1. A helyszínen fel kell mérni, hogy a tervezési területen álló építmények milyen fejlesztési lehetőségeket rejtenek magukban.

2. A helyszínen lévő építményekben elhelyezett szolgáltatások szolgáltatási színvonalát is fel kell mérni.

3. A helyszíni szemlék alapján fel kell mérni, hogy milyen meglévő létesítményeket javasolunk bontásra, melyek átalakításra, és melyeket lehetne esetleg funkciójukat megtartva felújítani.

4. A helyszíni szemlék és a megrendelővel folytatott konzultációk alapján a megbízó képviselőjével egyeztetve elkészülne azon létesítmények köre, amelyeket ki kell alakítani a tervezet fejlesztési célok elérésére. A programalkotás során kritérium a Csongrádon megcélzott maximum beruházási volumen és létesítmény struktúra figyelembe vétele.

5. Megvizsgálandó a meglévő információk alapján vizsgálandó a meglévő vízbázisok kapacitásai, vízminőségei, illetve azok a feladatok, amelyeket esetleg a fejlesztés során a vízbázisok tartós működtetése érdekében meg kell valósítani.

6. A megcélzott főbb méret és kiszolgáló teljesítmény alapján szükséges egy vízigény számítás készítése, valamint egy új víztechnikai rendszer felvázolása, amelyek képes kiszolgálni a fejlesztés utáni állapotot.

7. A külső közműigények kielégíthetőségét is fel kell vázolni. 

8. Meg kell határozni a tervezett funkciók ellátásához szükséges terek főbb méreteit, és az elhelyezendő főbb helyiségeket, amelyek az alapfunkciók ellátásához kellenek.

9. Meg kell határozni a program alapján a várható költségeket, amelyeket ki kell dolgozni a várható ütemezés esetére is, kidolgozva közben, hogy mely létesítmények megépítése szükséges feltétlenül egy ütemben.

10. Az eredményeket helyszínrajz formájában is ki kell dolgozni.

A következőkben a kitűzött célok eléréséhez vezető fejezeteket mutatjuk be.


3.3 Épületek (építmények) további hasznosítási lehetőségei bemutatása

1) Funkcióváltás után hasznosítandó épületek

· Fedett fürdőépület:
részleges funkcióváltás után teljes felújítása javasolt.

2.) Jelenlegi formájukban hasznosítandó építmények

· Ülőmedence:

jelenlegi állapotában továbbhasználható.

· Hideg vizes kút:

jelenlegi állapotában hasznosítható.

3) Felújítás után jelenlegi funkciójában használandó építmények

· Gyerekmedence:

teljes korszerűsítés és átépítés után jelenlegi 

funkciójában tovább használandó,

· Termálvízkút:

teljes felújítás után jelenlegi funkciójában

továbbhasználandó.

· Úszómedence:

teljes felújítás után jelenlegi funkciójában használandó

tovább

4) Bontandó, megszüntetendő építmények

· Hidegvízkút:
a tönkrement hidegvízkút szakszerűen felszámolandó.

· Tanmedence:
megszüntetendő a jelenlegi létesítmény, a jelenlegi helyén, új 

helyen, új létesítményben biztosítandó ennek a funkciónak a kielégítése.

· Nyári öltözőépületek:
bontandók a meglévő nyári fürdő öltöző épületei.

4. A fejlesztési program meghatározása


A fejlesztési program elsősorban a minőségi fejlesztésre helyezi a hangsúlyt, de egyes részterületeken (pl.: gyógyászat) a mennyiségi fejlesztés szempontjai a dominánsak. 


A fejlesztési program fő elemei a következők:

5. A fejlesztések bemutatása

5.1 Fedett fürdő fejlesztése


A fedett fürdő fejlesztése során a pinceszint szükség szerinti felszámolásával számolunk. A pincerészt csak ott nem számolnánk fel, ahol az alkalmassá tehető a technológiai vezetékek elhelyezésére, kvázi „közműalagútként” használva a fenntartandó részeket.

A statikus a pince felszámolását a következőképpen képzeli el a meglévő állapotok ismeretében Jelen döntés-előkészítő tanulmány csak általánosságban foglalkozik a pince felszámolásával, részletes technológia, illetve terv csak abban az esetben adható, ha a konkrét megoldások legalább engedélyezési tervi szintű tervezése meg fog történni.


A pincével kapcsolatos problémakor egyrészt technológiai, másrészt pedig állékonysági jellegű.


A technológiai jellegű problémák az, hogy az eddigi gépészeti térként használt terek csak a meglévő, elavult gépészeti berendezéseket tudják magukba foglalni, így a funkcióvesztett terek felszámolása szükséges.


Az állékonysági jellegű problémák a szulfátos betonkorrózió okozza. A betonkorrózió hatásait anyagvizsgálatokkal kell alátámasztani. Ezek alapján kell meghatározni a leginkább veszélyeztetett helyeket. Az állékonyságában veszélyeztetett helyeken monolit kiképzésű vasbeton alátámasztó oszlopokkal kerül a megszüntetendő pinceszinti födém megerősítésre. (A monolit vasbeton oszlopok megfelelő alapozását is el kell készíteni.)


A pinceszinti födém megerősítését követően bentonitos zaggyal történő iszapolás segítségével lehet a fedett fürdő épület pinceszintjét felszámolni. 

A fedett fürdő épületének tömegét nem változtatjuk meg, de természetes, hogy a teljes rekonstrukcióra kerülő épület külső szigetelései, burkolatai is megújításra kell hogy kerüljenek, bár a következőkben inkább a belső átalakítás feladataival foglalkozunk, mivel jelen tervszinten a részleges funkcióváltással érintett terek bemutatására szükséges leginkább koncentrálni.


A fedett fürdő épületben kialakított három medencével ellátott fürdőmedence tér és a hozzá kapcsolódó vizesblokkok megtartását mindenképpen javasoljuk. 


Az elképzeléseink szerint a megszüntetendő öltöző blokk helyén kisebb jacuzzi medencéket alakítanánk ki.


A meglévő masszázsfülkék elhelyezését megtartanánk, legfeljebb azok elhelyezésén történnének meg ésszerűsítések.


Az összes, a kiszolgáló személyzet céljaira épített helyiséget megszüntetnénk ebben az épületben. (Ezen helyiségek csakúgy, mint az öltözők, az új kiszolgáló blokkban nyernének elhelyezést.)



Helyükön a well-ness jellegű szolgáltatások kisléptékű bővítésére nyílik lehetőség. A fedett fürdőépület meglévő előcsarnokát szűkítve további well-ness funkciók elhelyezésére nyílik lehetőség. A fejlesztések során mindenképpen bővülne azon szolgáltatások köre (pl.: tangentor), amelyből jelenleg hiány van a szolgáltatások között. 

5.2 Gyógyszárny fejlesztése


A gyógyszárny létesítményei elhelyezésére a jelenlegi fedett fürdőtől északra található zöldfelületen helyezzük el, kapcsolva egy nyaktaggal a fedett fürdő meglévő épületéhez.


A gyógyszárny épületében lennének elhelyezhetők azok a funkciók, amelyek alkalmassá tennék a gyógyszárnyat akár az önálló, akár a hidroterápiás fejlesztési egységekkel összeegyeztetett működésre. Az épületrész kétszintes kialakítású lenne.


A földszinten kerülnének elhelyezésre a betegek kivizsgálását lehetővé tevő váró és orvosi vizsgáló helyiségek a hozzájuk tartozó vizesblokkokkal. A földszinten kerülne kialakításra az új súlyfürdő medence, a gyógytorna-terem, illetve egy új víz alatti rehabilitációs tornáztatást is magába foglaló fedett medencetér, és a speciálisan kialakított gyógymedence. Szintén a földszinten helyeznénk el a gyógy-tornateremhez a súlyfürdő és a gyógymedencéhez tartozó öltözőket, és segédeszköz, sporteszköztároló helyiségeket.  


Az épület emeleti szintjén kerülne sor a betegek gyógyítására és a személyzeti blokkok elhelyezésére.


Az épületrész kétszintessége miatt az emeleti szintre egy lépcsőházon keresztül lehet eljutni. A lépcsőházban kerül elhelyezésre a lift is, amely alkalmas mozgássérültek mozgatására is.


Az emeleti szinten kerülne kialakításra a gyógyszárnyban dolgozók szociális igényei kielégítésére használatos helyiségek, mint például a személyzeti öltözők, a hozzájuk tartozó vizesblokkokkal és pihenő helyiségekkel együtt elhelyezve.


Szintén a gyógyszárnyban az emeleten kapnának helyet a fizikoterápiás kezelőhelyiségek a hozzájuk tartozó eszközraktár és személyzeti, illetve beteg vetkőző helyiségekkel.


Az új gyógyszárnyban rendelkezésre álló, jelentősen megnövelt tér lehetővé tenné a szolgáltatások körének a bővítését, illetve a meglévő kezelési kapacitások bővítését egyaránt. Bővíteni lehetne a szolgáltatások körét, például iszapkezeléssel, vagy bővíteni lehetne a tangentoros kezelési kapacitást annak érdekében, hogy esetleg alternatív kezelési technikák is helyet kaphassanak a létesítményben.


Az így fejlesztett és korszerűsített gyógyszárny lehetővé tenné azt is, hogy a gyógyszárny ne csak a társadalom által finanszírozott betegellátási igényeket elégítse ki, hanem fizetős ügyfelek (pl.: menedzserszűrés) igényeit is kielégítse.

5.3 Új öltöző és kiszolgáló blokk


Az új fürdő és kiszolgáló blokk méretezésénél abból indultunk ki, hogy a jelenlegi fürdő medencéinek mekkora a kapacitása (befogadó képessége). Ezeket az adatokat a következő táblázatban mutatjuk be, az adatszolgáltatásként a részünkre átadott anyagok alapján. 

	CSONGRÁD GYÓGY- ÉS STRANDFÜRDŐ

	Töltő – ürítő medencék nyári üzemrend

	
	Medence adatok
	Tényleges üzemrend
	Kapacitás

	
	Térfogat m3
	Felület 

m2
	Vízmélység m
	Hőmérsék-

let 

C
	Napi üzemidő
	Éves üzem

 nap
	K érték
	Egyidejű bef. képesség

	10 m átmérőjű kör ülőmedence
	55,00
	78,50
	0,70
	32-35
	12
	180
	0,4
	31

	Külső tan-úszómedence
	133,28
	133,28
	1,00
	32
	12
	180
	0,2
	27

	Belső nagy termál gyógymedence
	34,00
	35
	0,97
	35-38
	12
	180
	0,4
	14

	Belső kis termálmedence
	4,00
	5
	0,80
	40
	12
	180
	0,4
	3

	Belső hideg vizes szauna medence
	4,00
	5
	0,80
	18
	12
	180
	0,4
	2

	Súlyfürdő medence
	8,40
	4
	2,10
	35-38
	2
	180
	0,5
	2

	2 db tangentorkád és 1 db szénsavaskád egyenként 0,15 m3
	0,50
	
	
	38
	2
	180
	
	3

	Töltő – ürítő medencék összesen:
	
	82

	Forgatott medencék üzemrend

	
	
	Tényleges üzemrend
	
	ANTSZ

	
	Térfogat

m3
	Felület

m2
	
	Hőmérséklet 

C
	Napi üzemidő h
	Éves üzem nap
	K érték
	Egyidejű befogadóképesség

	Külső forgatott úszómedence
	1470
	1050
	1,40
	27
	12
	180
	0,2
	210



A számítás következő elemeként meghatározzuk a létrehozandó új medencék befogadóképesség adatait. Ezek a következők:

· Új tanmedence:
  25 fő

· Új fedett úszómedence:
  50 fő

· Új élménymedence:
100 fő

· Jacuzzi medence:
    8 fő

· Összesen:
183 fő


(Megjegyeznénk, hogy ehhez a számításhoz nem kell hozzá számítani a gyógyszárnyban kialakításra kerülő medencéket, mivel azokhoz a megfelelő nagyságú öltöző az új gyógyszárnyban készül.)


A jelenlegi fürdőmedencék egyidejű terhelhetőségi értékéből viszont le kell vonni a megszüntetendő kapacitások értékeit, amelyek a megszüntetendő tanmedence befogadóképességéből állnak.


A következő táblázatban meghatározott egyenleg megvonásával becsülhető a fürdő medencék egyidejű terhelése:

	Kapacitás
	Fő

	Meglévő
	292

	Megszüntetendő
	27

	Fejlesztés során létrehozott
	183

	Összesen:
	448 fő



Az előző egyidejű befogadó képesség mellett javasoljuk, hogy az öltöző kapacitás 600 főre kerüljön program szinten tervezésre úgy, hogy a szerenként osztott öltözők egy része szekrényes, míg a másik része fogasos kialakítású legyen Összességében 300 db szekrényes a 300 db vállfás öltözőre kell a helyiséget, illetve a vizesblokkokat méretezni.


A már említett öltöző és kiszolgáló blokkban kapnak helyet a termál- és a strandfürdő üzemeltetéséhez szükséges személyzeti öltöző, vizesblokk, pihenő és irodai helyiségei.


Terveztük még, hogy az öltöző kiszolgáló blokkba egy korszerű nagy büfé is telepítésre kerül, amely képes kiszolgálni a vendégek igényeit.


Az előzőekben említett helyiségeket két szinten tervezzük kialakítani. Az alsó szint a mozgássérültek számára használható, akadálymentesített szintként kerül kialakításra, míg a felső szinten elhelyezett létesítmények egy lépcsőházon keresztül közelíthetők meg. A fürdő új főbejáratát és az elosztó csarnokot, ahonnan mind a strandfürdő, mind pedig a tanuszoda megközelíthető, szintén ez az épületrész tartalmazza.


A gyógyszárny belépési jogosultságait egy, az egész fürdőben kiépítésre kerülő központi beléptető rendszer egyértelműsíti.


Az úszóoktatásban és a sportköri tevékenységben részt vevők részére az öltözőkhöz külön sportköri öltözők és külön csoportos öltözők is tervezésre kerülnek. Csoportos öltözőből nemenként 2 db-ot kell tervezni a problémamentes használat elősegítésére.

5.4 Fedett tanuszoda létrehozása


A fedett tanuszoda az öltözőrészen keresztül megközelíthető. Az épületrész egyszintes (földszint), de a medencetér legalább két szint magasságú. A kétszintes medencetérhez kapcsolódnak még a déli oldalon egyszintes raktér, illetve úszómesteri, valamint sporteszköztároló helyiségek, amelyekben elhelyezésre került még a strandfürdő felé megnyitott vizesblokkok, amelyek a strandfürdő vendégei felé képesek kulturált szolgáltatásokat nyújtani. Az úszásoktatás miatt a létesítményhez legalább nemenként 2 db csoportos öltözőt kell kapcsolni.


A tanmedence terében kerülnek majd kialakításra a létesítmény fő attrakciói, mint amilyenek például a 25,0 x 11,0 x 2,0 méteres méretű úszómedence. A tanmedence (8,0 x 11,0 m) vízmélysége a 0,6 – 11,1 méteres vízszintek között változik (lejtés fenekű medence), így a medencét nemcsak az iskolások, hanem az óvodások is látogathatják úszási céllal.



A fedett úszómedencét pedig a város lakossága igénybe tudja venni úszás céljából, de lehetőség van benne a sportköri úszótevékenység folytatására is.

5.5 Kültéri élménymedence létrehozása


A fejlesztési terveink számolnak egy kültéri élménymedence létrehozásával. Az élménymedence létrehozásának szükségszerűségét a fürdő jelenlegi használatának a vizsgálatából is eredeztethetjük. A meglévő tanmedencét nyáron, amikor nem borítja sátor a medencét, élmény- és strandmedence szerűen használják a vendégek.

Az előirányzott tanmedence megszüntetés miatt a stand- és élményjellegű medencehasználatot biztosítani kell a nyitott fürdőben is. Ezért előirányoztuk új létesítményként egy új élménymedence telepítését.


A kültéri élménymedence egy élményelemekkel ellátott monolit vasbeton, csempeburkolatú medence. Élményelemenként kisebb csúszdák, vízköpő és egyéb masszázselemek kerülhetnek bele ebbe a medencébe, amelyek képesek érdeklődést kelteni a strand vendégeiben.

5.6 Gyerekmedence rekonstrukciója


A gyerekmedence rekonstrukciója során a jelenlegivel megegyező területen és méretben egy új, korszerű, vízforgató berendezéssel is ellátott medence kerülne létrehozásra. A medence monolit vasbeton szerkezetű, csempeburkolatú lenne. A medencéhez igény szerint élményelemek (vízi-vár, vízi-gomba) is felszerelhetőek lennének.

5.7 Üzemviteli létesítmények építése


Üzemviteli kiszolgáló épületrész kerül létrehozásra a fürdőfejlesztés programján belül önállóan, egy új épületblokkba szervezve a korábban már bemutatott funkciókat. Ezáltal a szolgáltatásokat kiszolgáló, alátámasztó funkciók korszerű körülmények között kerülnek elhelyezésre, ahol a munkavédelmi körülmények maradéktalanul betartandók.


Az üzemviteli épületek elhelyezésére szánt épületrészt az új fedett tanuszoda épületrészéhez kapcsoljuk, a Dob utcai telekhatáron elhelyezve.

5.8 Egyéb létesítmények


A korábbi fejezetek egyikében már meghatároztuk a vízbázis felújítással kapcsolatos feladatokat, így ezeket csak megjegyezzük, de itt nem részletezzük, hanem csak az árkalkulációnkba építjük be.


Ugyancsak nehezen építhető be a jelen anyagunkba a romos állapotú nyári színpad renoválása, de nyilvánvaló, hogy ezen feladatokkal is kell foglalkozni a fürdő fejlesztése során. A programon kívül ennek a létesítményrésznek a renoválási költségeit is megbecsüljük csakúgy, mint a fürdő és a környező területek határán létrehozandó térelhatároló és zajgátló szerkezeteket, amelyek ténylegesen szükségesek lennének ahhoz, hogy a strandterület a környező lakóterületektől ténylegesen vizuálisan el legyen választva.


Nem foglalkozunk csak említés szintjén majd az úszómedence felújításával, mivel annak tervezésére, átépítésére külön eljárásban kerül sor, jelen anyagban foglalt rekonstrukciós feladatok megoldása előtt. 

A jelenlegi csongrádi strandfürdő területén a közművek korszerűtlenek, jellemző a csőtörések jelentkezése. Nyilvánvaló, hogy ezt az állapotot mindenképpen meg kell szüntetni, korszerű vízi-közmű hálózatot kell kiépíteni a területen. Ezek a feladatok külön költségtételként kell, hogy megjelenjenek. A vízi-közművek közül a csapadék és szennyvízcsatorna rendszert, valamint a hideg- és meleg használati vízrendszert kell korszerűsíteni. Az előzőekben meghatározott feladatokon túl még az elektromos közműrendszer fejlesztése célszerű.


A gáz közműfejlesztések csak az épületek létesítéséhez szükségesek. Az ott beállított építési költségek ezeket a kisebb járulékos kiadásokat fedezik

6. A beruházási feladatok ütemezése


A beruházási feladatok a különálló dilatációs egységenként (épületrészenként) ütemezhetők.


Egyes egységek (például az új kültéri élménymedence) megtelepítése függetleníthető más beruházási programelemektől, azaz önállóan építhető, míg más programelemek megvalósítása (például a tanuszoda építése) függ előzetesen más épületrészek megépítésétől. (Példánknál maradva a tanuszoda épületrésze csak akkor építhető meg, ha előzetesen már megépült az új öltöző és kiszolgáló blokk.


A következőkben ezen síkok mentén mutatjuk be a feladatok ütemezhetőségét.

6.1 Önállóan végrehajtható feladatok


A termálvízkút tervezett felújítása, illetve a kültéri élménymedence építése, illetve a meglévő úszómedence felújítása, valamint a termálvízkút felújítása, és a gyerekmedence rekonstrukciója, valamint a strand nyári pavilonjának a felújítása, illetve a térelválasztó, zajgátló kerítés telepítése mind olyan feladat, amelyek önállóan is végrehajthatók, a felújításra rendelkezésre álló költségvetésnek megfelelően.


Egyedül ezen beruházások közül a termál vízbázis felújításával kapcsolatos feladatok azok, amelyeket szükséges lenne még az első fejlesztési ütemben (vagy még az előtt) elvégezni annak érdekében, hogy a fejlesztésekhez biztonságos, megnyugtató módon tudjon vizet szolgáltatni a termálvízkút.

6.2 Hierarchikusan ütemezhető feladatok

I. ütem: Új gyógyászati szárny létrehozása



A fejlesztések során elsőként az új gyógyászati szárnyat kell felépíteni, mivel minden más épület elhelyezése feltételezi az új öltöző és kiszolgáló blokk meglétét, amelyet viszont a jelenlegi gyógyászati létesítmények helyén kell elhelyezni.


Amennyiben nem készülne el az új gyógyszárny még az új öltöző és kiszolgáló blokk felépítése előtt, akkor a gyógyszárny hiánya miatt képességcsökkenés állna elő, amely viszont megengedhetetlen. Ezért az első ütemben mindenképpen a gyógyszányat kell létrehozni. 

II. ütem: Új öltöző és kiszolgáló blokk építése

Vitathatatlan, hogy a második ütemben mindenképpen az új öltöző és kiszolgáló blokk építésével kell foglalkozni, mivel minden strand, illetve fedett fürdő és tanuszodai funkcióhoz tartozó öltöző itt kerülne megtelepítésre. Minden egyéb későbbi fejlesztés ugyanis feltételezi ennek a blokknak a létét.


Mivel az öltöző és kiszolgáló blokk építésével párhuzamosan megszüntetésre kerül a tanuszoda, ezért az átmenetileg szolgáltatási változatosság csökkenést eredményez a fürdőben. Hogy ennek az időintervallumát a minimum szintre csökkenthessük, a következő ütembe soroltuk az új tanuszoda létesítését.


Elegendő forrás esetén természetesen az új tanuszoda létesítése a második ütemben is megvalósítható, az öltözői blokk létesítésével közösen.

III. ütem: Fedett tanuszoda létesítése

A fedett tanuszoda létesítése került a harmadik fejlesztési ütembe sorolásra azért, hogy minél kevesebb ideig álljon fenn a fürdőben az az állapot, hogy a régi tanuszoda megszüntetése után ne lehessen a tanmedence igénybe vétele iránt jelentkező igényt kielégíteni. 


Az üzemviteli épületkomplexum (új) létrehozása az új fedet tanuszoda létesítésével egy ütemben lenne telepíthető.

IV. ütem: Fedett (jelenleg is meglévő) fürdő rekonstrukciója

A csongrádi fürdő fejlesztésével kapcsolatban kidolgozott fejlesztés utolsó ütemeként határoztuk meg a meglévő fedett fürdő teljes rekonstrukciójának a feladatát.


A négy fejlesztési ütemre szétbontott fejlesztés megvalósítása esetén a csongrádi termálfürdő képes lenne arra, hogy az elérhető szolgáltatásokat az idelátogató vendégek számára a XXI. században elvárt szinten tudja nyújtani. 

7. Vízigény számítás, közművek rendelkezésre állása

7.1 Vízigények számítása


Feladatként jelentkezett jelen munka során, hogy határozzuk meg, milyen nagyságrendű termálvízzel lehetne biztonságosan üzemeltetni a fejlesztés utáni állapotban a csongrádi termálfürdőt.


Mértékadó termálvíz igénye tulajdonképpen a medencetechnológiának van, ezért arra dolgoztuk ki a következőkben bemutatott számításunkat.


Kiindulásként a meglévő gyógymedencék vízfelhasználását mutatjuk be, a rendelkezésünkre bocsátott vízfelhasználási adatok alapján, melyeket a következő táblázatban foglaltunk össze.

	Medencék vízfelhasználása

	Töltő – ürítő medencék nyári adatai

	
	Medence adatok
	Éves felhasználáshoz kapcsolódó adatok

	
	Térfogat m3
	Felület 

m2
	Vízmélység 

m
	Hőmérséklet 

C
	Termálvíz 

m3
	Hidegvíz 

m3

	10 m átmérőjű kör ülőmedence
	55,00
	78,50
	0,70
	32-35
	19986
	8565

	Külső tan úszómedence
	133,28
	133,28
	1,00
	32
	27877
	11947

	Belső nagy termál gyógymedence
	34,00
	35
	0,97
	35-38
	10105
	4331

	Belső kis termálmedence
	4,00
	5
	0,80
	40
	1751
	751

	Belső hideg vizes szauna medence
	4,00
	5
	0,80
	18
	1336
	572

	Súlyfürdő medence
	8,40
	4
	2,10
	35-38
	1134
	486

	2 db tangentorkád és 1 db szénsavaskád egyenként 0,15 m3
	0,60
	
	
	38
	227
	97

	Töltő – ürítő medencék összesen:                                                                                          62416               26750

	
	
	Forgatott medence adatok

	
	Térfogat

m3
	Felület

m2
	
	Hőmérséklet 

C
	Termálvíz
	Hidegvíz

	Külső forgatott úszómedence
	1470
	1050
	1,40
	27
	0
	16170

	Forgatott medencék összesen
	0
	16170

	Medencék mindösszesen:
	62476
	42920


	Medencék vízfelhasználása

	Töltő – ürítő medencék téli adatai

	
	Medence adatok
	Éves felhasználáshoz kapcsolódó adatok

	
	Térfogat m3
	Felület 

m2
	Vízmélység 

m
	Hőmérséklet 

C
	Termálvíz 

m3
	Hidegvíz 

m3

	10 m átmérőjű kör ülőmedence
	55,00
	78,50
	0,70
	32-35
	19986
	8565

	Külső tan úszómedence
	133,28
	133,28
	1,00
	32
	27877
	11947

	Belső nagy termál gyógymedence
	34,00
	35
	0,97
	35-38
	10105
	4331

	Belső kis termálmedence
	4,00
	5
	0,80
	40
	1336
	572

	Belső hideg vizes szauna medence
	4,00
	5
	0,80
	18
	1336
	572

	Külső forgatott úszómedence
	1470
	050
	1,40
	27
	94,374
	40446

	Súlyfürdő medence
	8,40
	4
	2,10
	35-38
	1134
	486

	2 db tangentorkád és 1 db szénsavaskád egyenként 0,15 m3
	0,60
	
	
	38
	227
	97

	Töltő – ürítő medencék összesen:                                                                                                            156374               67017

	Téli és nyári üzem mindösszesen:
	218790
	109937

	Szociális max. 80000 főre
	3920
	1680

	Takarítás belső területeken:
	500
	500

	Műszakilag – közegészségügyileg vízkontingens összesen:
	223210
	112117



Az előző táblázat adataiból a következő következtetések adódnak a termálvíz felhasználás tekintetében.


A töltő – ürítő medencék esetében, a tanmedence kivételével az összes szereplő medence (igaz lehet, hogy nem ugyanazon a helyen, mint most) működni fog, így mi gondolhatjuk azt, hogy a töltő – ürítő medencék termálvíz igénye nem fog változni. Már csak azért sem, mivel a megnövelt gyógyszárny megnövekedett vízigényét a meglévő tanmedence megszüntetésekor felszabaduló kontingenssel ellensúlyozni lehet, tehát kimondhatjuk, hogy a töltő – ürítő medencék termálvíz igénye nem változik, ez a fejlesztések után is kb. a jelenlegi szinten marad (223-200 m3/év).


A következőkben meg kell határozni a forgatott medencék vízigényét. Mivel a forgatott medencék vagy beltérűek, vagy csak nyáron üzemeltetettek, így a medencevizek hűléséből származó teljesítmény igényt fajlagosan 600 W/m2 értékben határozzuk meg.


A következő táblázatban az alapadatokat határozzuk meg.

	Folyamatos üzemű beltéri forgatott medencék

	Paraméter
	DeltaT (C°)
	Alapterület (m2)
	Teljesítmény igény (kW)

	Úszómedence
	20 
	250,0 
	150,0

	Tanmedence
	15
	128,0
	80,0



Az adatok közül a Delta T értéket a kútvíz (45 C°) és a medence vízhőfok közötti különbség adja.


A teljesítmény igény, az a szorzata a fajlagos teljesítmény igénynek. A szükséges termálvíz pótvíz mennyisége a következőképpen számítható.

	Beltéri forgatott medencék vízfelhasználása

	Paraméter
	Fajlagos (l/sec)
	Napi (m3/nap)
	Évi (m3/év)

	Úszómedence
	1,785
	155
	54250

	Tanmedence
	1,269
	110
	38500

	Összesen:
	3,054
	265
	92750



A számítás során 351 üzemnap/év adattal helyettesítettük be az adatokat az ismert képletbe, amely a következő:

P [ W ] = 4,19 x Q [ l/sec ] x DeltaT [ C°]


A következőkben, az előzőekben meghatározott metódus szerinti számítást végezzük el a fürdőben üzemeltetett kültéri medencékre is.

	Kültéri vízforgatásos medencék

	Paraméter
	DeltaT (C°)
	Alapterület (m2)
	Teljesítmény igény (kW)

	Új élménymedence
	15
	250
	150,0

	Úszómedence
	20
	1000
	600,0

	Gyerekmedence
	15
	250
	150,0

	Kültéri forgatott medencék vízfelhasználása

	Paraméter
	Fajlagos (l/sec)
	Napi (m3/nap)
	Évi (m3/év)

	Új élménymedence
	2386 
	206,0
	24.720,0

	Úszómedence
	7159 
	618,0
	74.160,0

	Gyerekmedence
	2380
	205,0
	24.600,0

	Összesen:
	11925 
	1029,0
	123.480,0



A számítást 120 üzemnap/év értékre készítettük el.


Az előző táblázatokban foglalt értékek összeadásával lehet meghatározni távlatilag a fürdő fejlesztések utáni termálvíz igényét.

	Csongrád fürdő termálvíz igénye

	Paraméter
	Napi vízigény (m3/nap)
	Összes vízigény (m3/év)

	Meglévő töltő-ürítő medencék
	1240,0
	223.210

	Beltéri forgatott medencék
	265,0
	92.750

	Kültéri forgatott medencék
	1029,0
	123,480

	Összesen:
	2534,0
	449,440



Az utolsó táblázatból az a következtetés vonható le, hogy a fejlesztés után a jelenlegi 1240 m3/napos termálvíz igény megkétszereződik, amit a meglévő termálvízbázis nem tud kielégíteni. Két út lehetséges az ellentmondás feloldására.


Egyrészt, ha bővíthető a vízbázis, akkor egy mélyebb rétegre szűrőzött új kúttal lehetne a termálvízbázist bővíteni.

Ebben az esetben cél lenne az, hogy magasabb hőfokú víz kerüljön beszerzésre, mivel abból kisebb tömegáramú is elegendő lenne a medence igények fedezésére.


Másrészt pedig, ha ez az út nem járható, akkor egyes medencék hőnpótlására vagy fosszilis energiahordozót kell felhasználni, amelynek költségeit az üzemeltetési költségek közé be kell kalkulálni.


Ha az előzőekben leírt módokon kívül, költségtakarékosan és termálvíz takarékosan szeretnék üzemeltetni a medencéket, akkor néhány nagy hőnpótlású igényű, kültéri medence esetében elő kellene vetni a szabályozott medencehőfok tartását (pl.: úszómedence). 

7.2 Közművek építése


Ezen a ponton szeretnénk kiemelni a következőket a vízi-közmű és közműellátással kapcsolatban.


A közművek kapacitás bővítésére a beruházás keretén belül történik meg. Elektromos és gáz közművek kapacitásának bővítése szükséges. Az igények kielégítését segíti a fürdő városközponti helyzete, hiszen a fürdő tömbje közművekkel jól ellátott.


Szükséges a fürdő teljes területén a régi, csőtörésekkel sújtott vízi-közmű vezetékek cseréje. A cserének ki kell terjednie a hideg ivóvíz és a szennyvíz, valamint a használati melegvíz vezetékekre egyaránt.


A medencék mellett ki kell építeni (a meglévő csapadékvíz elvezető rendszer mellett) a szennyvízelvezetés rendszerét is azért, hogy a medencék vegyszeres mosóvizei ne kerüljenek felszíni befogadóba, hanem egyenesen a szennyvízcsatorna rendszerébe kerüljenek bevezetésre.


Szükséges még foglalkozni a hidegvíz fürdőn belüli kormányzásának kérdéseivel is. A csongrádi fürdőben a hidegvíz kormányzás rendszerén is változtatni kell. A hideg vizes rendszert tápláló hidegvízkút képes a fürdő vízrendszerébe és a városi vízhálózatba egyaránt vizet szolgáltatni. Mivel a Beruházó ragaszkodik ennek a műszaki megoldásnak a fenntartásához, ezért a rendszert korszerűsíteni kell a következők szerint. Lehetővé kell tenni, hogy mind a fürdő felé, mind pedig a városi vízhálózat felé szolgáltatott vizek mennyisége mérésre kerüljön. Másrészt biztosítani kell, hogy a két vízrendszer vize ne áramolhasson ellenőrizetlenül az esetleges nyomásváltozások során. 

7.3 Vízforgatás rendszere


A csongrádi fürdőben csak a kültéri úszómedence rendelkezik vízforgató berendezéssel. 


A kültéri medencék vízforgatása megoldható a medencék mellett különállóan a felszín alá süllyesztett vízforgató berendezéssel. A létrehozandó fedett medencék vízforgatása az épületen belül kialakított technológiai térben megoldható.


Az úszómedence felújítása során használatható továbbra is a már meglévő, üzemelő vízforgató berendezés (diatomaföldes szűrő).


A többi medence fejlesztése során hasonló rendszerrel felújítható a kültéri medencék gépészete. A diatomaföldes szűrő telepítését kültérben kedvezőnek tartjuk kompaktsága miatt, ami miatt egyszerűen telepíthető a meglévő medencék mellett.


A fedett térben elhelyezett medencék vízforgatására nyomás alatti homokszűrő tartályos vízforgató tartályok elhelyezését ajánljuk, elsősorban azért, mivel az új épületekben a viszonylag magas szűrőtartályok gond nélkül elhelyezhetők. Új medencék mellett ajánljuk a nyomás alatti homokszűrő tartályok elhelyezését, mivel új építés esetén a szűrőrendszer befogadásának feltételei egyszerűen kialakíthatók.

8.2 Mennyiségek


A következőkben bemutatjuk, hogy a tervezett fejlesztések milyen alapterületet igényelnek, így ezen adatok alapján számítható (becsülhető) a beruházási költségek nagyságrendje. (A mennyiségek között a hasznos alapterületek kerültek megadásra.)


A következők az új létesítmények adatai, illetve a teljes rekonstrukción átesett létesítmények várható méretei.

Kültéri létesítmények:

· Termálvízbázis rekonstrukció:

a rekonstrukción átesett kút paraméterei (kiképzése) 

várhatóan hasonló lesz a jelenlegihez,

· Hidegvízkút felszámolás:


megszüntetésre kerül a létesítmény,

· Térelhatároló szerkezetek létesítése:
 
460,0 folyóméter

· Színpad rekonstrukció:


  
100,0 m2
· Úszómedence rekonstrukció:

  
100,0 m2
· Élménymedence építés:

  
250,0 m2
· Gyerekmedence rekonstrukciós építés:
250,0 m2
Épület építések, rekonstrukciók:

· Gyógyászati épület építése:


  500,0 m2
· Fedett fürdő (meglévő) rekonstrukció:

1100,0 m2
· Öltöző és kiszolgáló blokk építése:

  750,0 m2
· Fedett tanuszoda építése:


  930,0m2
· Új üzemviteli épületrész építése:

  200,0 m2
Bontások:

· Tanmedence bontás:


133,0 m2
· Régi strandépületek bontása:

650,0 m2
· Pince megszüntetés (fedett fürdő):
600,0 m2
9. Költségek

9.1 Beruházási költségek


A jelen kötet alapján készített mennyiségbecslés alapján dolgozzuk ki a létesítmény megvalósításához szükséges költségeket. (a költségek az építmények nettó alapterületére vonatkoztatottak.)


Szeretnénk az általunk adott költségvetés alapját adó fajlagos kalkulációkat bemutatni.


A gyógyszárny beruházás fajlagos költségének fedezésére 300.000.- Ft + ÁFA/m2 összeget állítottunk be, amit indokol a létesítmény speciális felhasználása, amelyek a felhasznált burkolatokkal kapcsolatban is új, emelt igényeket teremtenek, amelyek kielégítését csak a megemelt költségszinttel lehet biztosítani.


Az úszómedence felújítása során a fajlagos költségeket 100.000.- Ft + ÁFA/m2 összegben határozzuk meg, figyelembe véve eddigi tapasztalatainkat, valamint a medence meglévő állapotát.


Az új vagy a radikális megújításon keresztül átesett medencék esetében a 200.000.- Ft + ÁFA/m2 fajlagos értékkel számoltunk, amely így képes lefedni az építményszerkezetek létrehozásán kívüli összes gépészeti öltséget is.


A fedett fürdő felújítására 180.000.- Ft + ÁFA/m2 költséget állítottunk be, amely költségszinten nagyon igényes anyagok felhasználásával lehet végrehajtani a rekonstrukciót, beleértve a teljes épület gépészeti berendezés cseréjét is.


A fedett tanuszoda terének felépítésére 250.000.- Ft + ÁFA/m2 fajlagos költséget állítottunk be, így az új létesítmény alkalmas lesz arra, hogy a létesítmény és a belefoglalt medencék átlagos technológiai színvonalon készüljenek el.


Az új üzemviteli épületrész építési költségei 150.000.- Ft + ÁFA fajlagos költséggel kerülnek számolásra. 


A bontások során külön áraztuk a technológiai különbségek miatt a régi strandépületek bontását (30.000 Ft + ÁFA m2), illetve a pince megerősítésének és megszüntetésének fajlagos költségeit (30.000 Ft + ÁFA/m2).


A térelhatároló szerkezetek építését 30.000 Ft  + ÁFA/folyóméter áron költségeltük.


A nyári színpad rekonstrukciójának költségeit 50.000.- Ft + ÁFA/m2 áron vettük figyelembe.


Meggyőződésünk, hogy az alacsony inflációs mutatók megmaradása esetén az előzőekben bemutatott fajlagos költségértékek iránymutatók lehetnek a 2007-es költségvetési évben is.

9.2 Üzemeltetési költségek becslése


A következőkben becsüljük, hogy a teljes most tervezésre kerülő fürdő építmény rendszerben az üzemeltetési költségek hogyan változnak. Mivel itt nem költségszámításokat kell végeznünk, hanem csupán a változásokat kell érzékeltetni. Ezért csupán a beruházás után emelkedő üzemeltetési költségtényezők közül csupán a legjelentősebbeket számszerűsítjük azért, hogy a változások nagyságrendjéről képet kaphassunk.


Elsőként a komplexum gázigényét valószínűsítjük. 


A létesítmény növekmény plusz fűtési igénye 450 kW-nak adható meg a helyiség fűtésből.


A medencék temperálására is kell biztosítani fosszilis energiát, a korábbi megállapításaink alapján. (azzal kalkuláltunk, hogy a kültéri úszómedence vize nem temperált, a többi medence vizét pedig fele-fele arányban termálvízzel, illetve gázenergiával temperálják. Ezért 300 kW teljesítményt kell gázenergiával biztosítani.


Az előzőek alapján 750 kW energiát kell biztosítani gázzal. 100 kW-ra jut 8,0 m3/óra gázfogyasztás. Ez összesen 60 m3/óra gázfogyasztás növekedést jelent a beruházás végrehajtása után.


A felhasznált vízmennyiség valószínűleg elvben, ez esetben változni nem fog.


A működtető személyzet a beruházás végrehajtása után valószínűleg a duplájára fog nőni.


Az elektromos energia mennyiségét is becsüljük. A beruházás végrehajtása után a létrehozott terek, és gépészet ellátására a tapasztalatok szerint a gázzal kielégített teljesítmény igény felét jelenti, azaz 375 kW elektromos teljesítmény igény plusz kielégítésére van szükség.


Az előzőekben meghatározott mennyiségek alkalmasak arra, hogy látszódjon miként várható változás az üzemeltetés során a felhasznált energia mennyiségében. Természetesen más költségtényezők, (pl.: a vegyszerfelhasználás) hasonló bővülésére kell számítani.

10. Az egyes ütemekhez rendelhető költségek számítása


A következőkben, táblázatos formában bemutatjuk, hogy a különböző programelemek megvalósítása várhatóan mekkora költségeket emésztenek fel. (A költségeket a hasznos alapterületre vetítve adjuk meg.

	
I. ütem feladatai

	Feladat
	Nettó költség [ MFt ]

	Gyógyszárny építése
	150,0

	II. ütem feladatai

	Feladat
	Nettó költség [ MFt ]

	Új öltöző és kiszolgáló blokk építése
	165,0

	Régi strandépület bontása
	19,5

	Régi tanmedence bontása
	2,66

	Összesen:
	187,16

	III. ütem feladatai

	Feladat
	Nettó költség [ MFt ]

	Új tanuszoda építése
	232,5

	Új üzemviteli épületrész építése
	30,0

	Összesen:
	262,5

	IV. ütem feladatai

	Feladat
	Nettó költség [ MFt ]

	Fedett fürdő rekonstrukció
	198,0

	Pince felszámolása
	18,0

	Összesen:
	216,0

	Önállóan ütemezhető feladatok

	Feladat
	Nettó költség [ MFt ]

	Termálvízkút rekonstrukció
	12,0

	Hidegvízkút felszámolás
	1,0

	Térelhatároló szerkezetek építése
	15,0

	Színpad rekonstrukció
	5,0

	Úszómedence rekonstrukció
	100,0

	Közműfejlesztési költségek
	25,0

	Összesen:
	158,0

	Mindösszesen:
	973,66



A táblázatokból jól látszik, hogy az egyes ütemekhez tartozó költségeken kívül jelentős azon költségek nagysága is, amelyeket nem soroltunk ütemekhez, de kivitelezésük igen fontos. Természetes, hogy ezen feladatok ütemekhez sorolása az egyes ütemek költségeit növeli.

Szerzõ: OPÁL Mérnöki Iroda,


