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Csongrád Város Önkormányzata

Polgármesteri Hivatala Jegyzőjétől.





M

Száma: 03-4735-4/2006.

Témafelelős: Dr. Hatvani Mária 

E l ő t e r j e s z t é s

a Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2006. december 15. napján tartandó ülésére.

Tárgy: Javaslat „A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről” szóló 14/2006. (III. 29.) ÖKt. rendelet módosítására.

Tisztelt Képviselő-testület!

A 2006. márciusában megalkotott egységes szerkezetű lakásrendelet néhány helyen pontosításra, illetve módosításra szorul.

Ennek fő oka egyrészt a lakbérek tekintetében az infláció követése, másrészt a költségelvű lakások vonatkozásában a gyakorlatban felmerülő problémák kezelése.

A lakbérek mértékét a városban a képviselő-testület 2004. nyarán emelte meg, akkor viszonylag magasabb összeggel.  Az infláció mértékének emelkedésére, s a lakbérek értékállóságára tekintettel az előterjesztés szerint a szociális bérlakások esetében 10 %-os, a költségelvű lakások esetében pedig 40 %-os béremelést javaslok, kivéve Bokrost, ahol 20 %-os lenne a javaslat szerint az emelkedés mértéke. 

A tervezett lakbéremelésnél figyelemmel voltunk a bérlakásokban élők anyagi helyzetére, a különböző közüzemi költségek emelkedésére, valamint a környező települések lakbéreire is. A tervezet szerinti emeléssel alatta maradunk Orosháza és Kiskunfélegyháza lakbérének.  Közel azonos Hódmezővásárhely 2007. január l-jén bevezetendő lakbéreivel, és magasabb a Szentes városban jelenleg is alkalmazott lakbérnél, ahol 2007. január l-jétől az emelést tervezik.

A költségelvű lakások vonatkozásában a javaslat szerinti összeg még mindig alatta van a fent említett települések lakbéreinek, mintegy 100,-Ft-ot meghaladó összeggel.

A javasolt lakbéremelés célja az, hogy egyrészt a befolyt lakbér fedezze a lakások fenntartásával kapcsolatos költségeket, másrészt a piaci bérekhez közelítsünk, bár még az emeléssel is mindig alatta maradunk ennek a határnak.

A lakbérek bevezetése – a lakástörvényben meghatározott határidőkre tekintettel – 2007. február l-jétől lehetséges. 

A rendelet módosításának másik fő oka a költségelvű lakásoknál felmerülő gyakorlati problémák kezelése.

A Csókásy Ferenc utcában, valamint a Pajtás utcában 2002-ben megépült költségelvű bérlakások első alkalommal megpályáztatott bérleti szerződései 2007. júniusában járnak le.

A jelenlegi bérlők kezdeményezték, hogy a pályáztatás során előbérleti jog illesse meg őket más pályázókkal szemben. 

A rendelet-tervezet szerint a szociális bérlakásokhoz hasonlóan lehetőség volna a bérlet folytatására úgy, hogy az önkormányzatot hátrány nem érné, független a bérlő személyétől. Ennek alapján a bent lakó bérlő a nyertes pályázat feltételeinek vállalásával lehetőséget szerezne újabb 5 évre lakásbérleti szerződés megkötésére, illetve meghosszabbítására.

Az új 28/A § beépítésére csak célszerűségi okból kerül sor.

A 2. számú melléklet cseréje a rendelet-módosítás következtében a könnyebb kezelhetőség érdekében válik szükségessé. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a rendelet-tervezetet vitassa meg, s alkossa meg rendeletét „A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről” szóló 14/2006. (III. 29.) ÖKt. rendelet módosításáról.

Csongrád, 2006. december 5.









Dr. Berkes István









        jegyző

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testületének

......./2006. (……….) ÖKt rendelete

(tervezet)

„A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről” szóló 14/2006. (III. 29.) ÖKt. rendelete módosításáról.

1. §

A rendelet 8. § (3) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

(3) A pályázat útján bérbe adott lakás esetében a bérleti szerződés lejártával – amennyiben hosszabbításra nem kerül sor – a pályázó másik lakásra nem tarthat igényt, a lakást üresen, tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a házkezelő szervnek le kell adni. Ennek meghiúsulása esetén, ha az önkormányzatot kár éri, a volt bérlő a kárt köteles megtéríteni. 

Amennyiben a lakás hasznosítására pályáztatás útján kerül sor, a lakásban lakó bérlőt - kizárólag pályázása esetén - előbérleti jog illeti meg.  

2. §

A rendelet 9. §.(1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

(1) A költségelvű lakást, bérbeadása esetén, a 8. §-ban rögzítettek figyelembevételével a bérleti jogviszony lejártát megelőzően legalább 60 nappal a helyben szokásos módon kell meghirdetni.  

3. §

A rendelet 28. § (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

(1) Bérlakás esetén a bérbeadó, a mindenkor érvényes lakbér alapján köt szerződést a bérlővel. 

4. §

A rendelet az alábbi 28/A. §-al egészül ki:

(1) A rendeletben megállapított lakbér mértékét évente felül kell vizsgálni és az emelés mértéke nem lehet alacsonyabb az előző évi KSH által közölt infláció mértékénél.

(2) A lakbérek változása esetén a bérbeadói feladatokat ellátó szervek kötelesek haladéktalanul a lakástörvény 6. §- (1-2) bekezdésében foglaltak érdekében a szükséges intézkedést megtenni.

5. §

A rendelet 29. § (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

- 2 –

(1) A költségelvű lakások bére nem lehet kevesebb az adott bérlakásra eső üzemeltetési fenntartási és felújítási költség összegénél. Ezen lakbér nagysága az építést követő első évben nem lehet kevesebb, mint az adott lakásra eső teljes beruházási költség 2 %-a. A költségelvű lakások bérének mértéke, azonos komfortfokozat mellett is, eltérő lehet az ingatlan fekvése szerint. A lakbér mértékét e rendelet 4. számú melléklete tartalmazza.

6. §

A rendelet 2. számú melléklete helyébe jelen rendelet 1. számú melléklete lép. 

7. §

A rendelet 4. számú melléklete helyébe jelen rendelet 2. számú melléklete lép:

8. §

Ez a rendelet 2007. január l-jén lép hatályba azzal, hogy jelen rendelet 2. számú mellékletében szabályozott lakbérre vonatkozó rendelkezés 2007. február l-jétől alkalmazandó.


Bedő Tamás





Dr. Berkes István


polgármester





      jegyző

Záradék:

Kihirdetve: 2006. december ....





Dr. Berkes István




                 jegyző





1. számú melléklet

Pályázati eljárás szabályai lakások bérbeadása esetén

1. A Polgármesteri Hivatal Jegyzői Irodájának javaslatára a Városgazdasági Bizottság jelöli ki a pályázat alapján bérbe adható lakásokat. 

2. A Városgazdassági Bizottság döntését követően a Városgazdasági Iroda - a helyben szokásos módon, pályázati hirdetmény alapján - közzéteszi az önkormányzat bérbeadási szándékát.

3. A pályázati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a.) a lakás adatait (utca, házszám, szobaszám, komfortfokozat) és műszaki állapotát,

b.) a lakbér összegét, a bérleti jogviszony időtartamát,

c.) a bérlőt megillető, illetve terhelő fontosabb jogokat és kötelezettségeket, 

d.) a lakás beköltözhetőségének várható időpontját, valamint előbérleti jogosultság fennállását.  

e.) a pályázatok elbírálásánál az előnyben részesítés eseteit, 

f.) a pályázat benyújtásának módját, helyét, határidejét,

g.) azt, hogy ha a lakás késedelmes beköltözhetősége az önkormányzat felelősségi körén kívül esik, az önkormányzatot anyagi felelősség nem terheli.

4. A pályázatot kizárólag írásban, zárt borítékban lehet benyújtani a Csongrád Város Önkormányzata Polgármester Hivatal Városgazdasági Irodájánál (Csongrád, Kossuth tér 7.)

5. A pályázatnak tartalmaznia kell:

a.) a pályázó nevét, címét, illetve a beköltöző személyek számát, 

b.) az előre egy összegben megfizetendő lakbér összegét, 

c.) ha a bérleményt nem lakás céljára kívánják igénybe venni, a pályázó használati szándékát.

6. A házkezelő biztosítja a - pályázati határidő lejártáig, előre egyeztetett időpontban - pályázók számára a lakás megtekinthetőségét.

7. A pályázat nyertese (ha az előbérleti jogosult nem él jogával) 

· aki a leghosszabb időre vonatkozóan vállalja a bérleti díj előre történő egy összegű befizetését,

-  azonos pályázati ajánlatok esetén  a nagyobb létszámú, illetve kiskorú gyermeket/eket/ nevelő családokat előnyben kell részesíteni.

8. A pályázatokat – az önkormányzat számára a 7. pont szerint legelőnyösebb elfogadásával – a Városgazdasági Bizottság bírálja el. A bizottsági döntést követő munkanapon, ha előbérleti joggal érintett van, a Városgazdasági Iroda értesíti a jogosultat, hogy az értesítés kézhezvételét követő 3 munkanapon belül nyilatkozhat a nyertes ajánlat átvállalásáról, ami jogvesztő határidő.  Az előbérleti jogosult válaszától függően a pályázókat haladéktalanul értesíteni kell, s egyben felhívni a leendő bérlő figyelmét arra, hogy az értesítés kézhezvételét, illetve az ingatlan beköltözhetőségét követő 15 napon belül szerződést kell kötnie, s ezen időben kell megfizetni a vállalt bérleti díj összegét is.

9. A meghirdetett lakásra minden nagykorú magánszemély, vagy bármely jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkező szervezet pályázhat.

10. A pályázat kííró fenntartja azon jogát, hogy várospolitikai, önkormányzati érdekből, a pályázat kíírást utólag érvénytelennek nyilvánítsa és eredményt ne hirdessen.

2. sz. melléklet

Lakbér mértéke








Jelenlegi

Javasolt
Összkomfortos lakás a városközpontban:

140,-Ft/hó/m2

154,-Ft/hó/m2

Összkomfortos lakás a város egyéb területén:
130,-Ft/hó/m2

143,-Ft/hó/m2

Komfortos lakás a városközpontban:


140,-Ft/hó/m2

154,-Ft/hó/m2

Komfortos lakás a város egyéb területén:

130,-Ft/hó/m2

143,-Ft/hó/m2

Félkomfortos lakás:




  60,-Ft/hó/m2

  66,-Ft/hó/m2

Komfort nélküli lakás:



  30,-Ft/hó/m2

  33,-Ft/hó/m2

Szükséglakás:





  20,-Ft/hó/m2

  22,-Ft/hó/m2

Költségelvű lakások legalacsonyabb bére:








Jelenlegi

Javasolt



    





1./ A város belterületén /kivéve 2. pont/

260,-Ft/hó/m2

364,-Ft/hó/m2

2./ Bokrosi városrészben



250,-Ft/hó/m2

300,-Ft/hó/m2

