CSONGRAD VAROS TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

A KOROS-TOROKI HETVEGIHAZAS UDULOTERULET OTEK-NAL MEGENGEDOBB SZABALYOZASANAK INDOKLASA

. CSONGRAD
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA

'AKOROS-TOROKI HETVEGIHAZAS UDULOTERULET
OTEK-NAL MEGENGEDOBB SZABALYOZASANAK INDOKLAS

B
E :filﬁllllhhe

1

M-TEAMPANNON KFT - 2008 SZEPTEMBER



CSONGRAD VAROS TELEPULESRENDEZES| TERVENEK MODOSITASA

A KOROS-TOROKI HETVEGIHAZAS UDULOTERULET OTEK-NAL MEGENGEDOBB SZABALYOZASANAK INDOKLASA

A KOROS-TOROKI HETVEGIHAZAS UDULOTERULET

OTEK-NAL MEGENGEDOBB SZABALYOZASANAK INDOKLASA

Vizgazdalkodasi terlleten az OTEK 30.8. illetve a 6.§ b) pontja eldirasainal megengeddbb szabalyozas
a HESZ modositas szerinti 45.§ (6) bekezdés a) pontja szerinti eléirasok.

,(6) Vizgazdalkodasi teriilet-Hétvégihazas (dilGteriileten a meglévé hétvégihdzak felujitasat,
korszeriisitését, Ujjaépitését szolgald épitési tevékenység végezhetd, tovabba a
hullamterekre vonatkozé jogszabalyi el6irasok, valamint az OTEK elbirasai egyiittes
érvényesitesével Uj épliletek is elhelyezhetok.

a)

b)
c)

d)

A V-Hii dvezetben a meglévd épliletek Ujjaépitheték, ill. max. 1 egységes uj
iidiiléépiiletek helyezhetok el legfeljebb 40 m2 alapteriilettel, a meglévé kialakitott
telken c6l6p6kon ill,. pilléreken allo kialakitassal.

Az dvezetben lévi épliletek rendeltetése nem valtoztathato meg.

Az dvezetben épitési tevékenyseg csak a kieplilt kbzmiihalozatra tértend racsatlakozas
megvalosulasa és a kdvetelmények szerinti  k6zmipotlo — elhelyezése utan
engedélyezhetb. A kozmiihalozatra vald racsatlakozas utan a k6zmdpotlo elbontando.
Az Gvezetben, Uj éplilet épitésere abban az esetben adhato ki engedély, amennyiben
az uj éplilet a vonatkozd viziigyi eléirasok szerinti arvizszintnek megfelel, a meglévé és
a bévitett éplilet, épitmény nem akadalyozhatja a vizek természetes lefolyasat.

Az épitménymagassag nem haladhatja meg a vonatkozo Kormanyrendelet altal elbirt
arvizszintt6l szamitott 4,5 meétert. Az elbkert és hatsokert mérete min. 3,0 m.”

A Koros-toroki Udulétertlet hullamtéren fekszik, melyen az Orszégos Terlletrendezési Tervrdl szdld
2003. évi XXVI. Térvény (OTrT) 24.§-a alapjan beépitésre szant terillet nem alakithaté ki. Az OTEK 30.
§ (1) bekezdés 6. pontja szerint a hullamtér Vizgazdalkodasi terlletbe tartozik, mely beépitésre nem
szant tertilet, amelyen belilli dvezetekben a telkek megengedett beépitettsége legfeliebb 5 %. ((OTEK
6.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan, miutan az OTEK a Vizgazdalkodasi teriileten nem hataroz meg
beépitési mértéket. ).

A fenti jogszabalyoknak megfelelden szabalyozta a hatalyos HESZ a teriiletet Vizgazdalkodasi
teriiletként, ahol masodlagos rendeltetésként meghatarozta a tényleges teriilethasznalatot is. igy a
Ko6ros-toroki dulGterileten szabalyozott dvezetek a kdvetkezok:

e \/izgazdalkodasi tertilet — masodlagosan erdéterilet (V-E)

Vizgazdalkodasi terlilet — masodlagosan korlatozott hasznélatu mezégazdasagi tertilet (V-Mko)
Vizgazdalkodasi terlilet — masodlagosan zdldterllet (V-2)

Vizgazdalkodasi terillet — Udiildhazas iidiiléteriilet (V-Ui)

Vizgazdalkodasi teriilet — Hétvégi hazas liduldteriilet (V-Hii)

Vizgazdéalkodasi terulet — Kulonleges terulet-kemping, taborhely rendeltetéssel
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Az OTEK 111.§.(2) bekezdése szerint az OTEK II. és Il. fejezetében meghatarozott telepiilésrendezési
kdvetelményeknél megengeddbb kovetelményeket a helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv akkor
allapithat meg, ha

a) aztkilonleges telepllésrendezési okok, vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

c) biztositott, hogy a 31.§.(1) bekezdésben foglalt kovetelmények teljestinek,
és ahhoz az Et. 9.§.(6) bekezdése szerinti szakmai véleményében az illetékes allami féépitész
hozzajarult.

Az OTEK tehat legfeliebb 5 %-0s beépitést biztosit a mar kialakult és beépiilt, iidiléterilet telkeire, igy
nem épithetdk be a meglévé foghijtelkek, de korlatozza a meglévé elavult épiletek fejleszthetdségét,
atépitését is.

A hatalyos HESZ csak a meglévé (idiildhazak ill. hétvégihazak fennmaradésat célzo épitési munkakat
engedélyezi és a meglévd épuletek egyszeri 25 m2-es bévitését ill. az ezzel jard fejlesztést teszi
lehetévé, ezen kivll ideiglenes jellegl, strand idényt szolgald épitmények elhelyezhetéségét
szabalyozza.

A nagyvizi medrek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznélatardl és hasznositasarol, valamint a nyari gatak altal védett teriiletek értekének csokkenésével
kapcsolatos eljarasrol szolo 21/2006. (1.31.) Korm. Rendelet 5.§ (4) és (5) bekezdése értelmében a
nagyvizi mederben a Helyi Epitési Szabalyzat ill. szabalyozasi terv szerint lehet épitményeket
elhelyezni.

,9.§ (4) A nagyvizi mederben - az (5) bekezdésben meghatarozott kivétellel - csak a meder
hasznalataval, a vizfolyas fenntartasaval kbzvetleniil 6sszefliggd megfigyeld, jelz6 allomast, a
nagyvizi meder hasznalataval 6sszeftiggé vizilétesitményt, tovabba kikétdi, rév- és kompatkelbhelyi,
vizirendeszeti épliletet, epitményt szabad elhelyezni. A létesités soran az engedélyezd hatosag
eljarasaban a feliigyel6ség szakhatosagként miikodik kbzre. A viziigyi szakhatdsagi allasfoglalasok
soran - egyebek mellett - vizsgalni kell az épitménynek az arviz és a jég levonulaséara gyakorolt
hatasat. A magassagi elhelyezés tekintetében a mértékadd arvizszint és az eddig eléfordult
legmagasabb arvizszint k6ziil a magasabbat kell figyelembe venni.

(5) Nagyvizi mederben épitmények, a helyi épitési szabalyzat, valamint a szabalyozasi terv, illetbleg
nagyvizi mederkezelési terv szerint helyezheték el. A vizek hasznélataval kézvetleniil ésszefiiggb
épitmények, amelyek példaul a vizisportot, horgaszatot szolgaljak - ha a szabalyzat vagy a tervek
masképp nem rendelkeznek - csak abban az esetben valdsithatok meg, ha hasznélatuk k6zdsségi
célokat szolgal.”

Az (5) bekezdés a HESZ és szabalyozasi terv szerint megengedné épitmények elhelyezesét. Ezt
szorgalmazza a terileten illetékes vizigyi hatosag is, aki levélben tobbszor kérte az Onkormanyzatot az
udulétertlet részletes rendezési tervének elkészitésére.

Az ATIKOTEVIFE allaspontja szerint a meglévd beépités megtarthatd, a foghijak beépitését lehetové
tevd szabalyozast (telkenként max. 40 m2-es labakon allé épllet a vonatkozd LNV szerinti kialitassal) a
2008 julius 28-i Egyeztet6 targyalason elfogadta.

Elhangzott az is, hogy az arvizek lefolyasat a labakon allé épuletek kevésbé akadalyozzak, mint a
beépithetdseg hijan elhanyagolt allapotu bozotosodott tertletek.
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Kialakult allapot

Ma a Kéros-torok Csongrad 0 idegenforgalmi célpontja.

Kialakult GduléterUlet, hétvégihazakkal, Udiléhazakal, kempingekkel, vendéglatd ill. szorakozohelyekkel.
A meglévo épuletek labakon allonak, melyek a korabbi mertékado arvizszintre telepitettek. Az egykor
patinas, kulonleges hangulatu udilGterilet a 60-as években kezdett kiéplini, a beépités elsé
szakaszaban igen aprd, 60-100 m2-es épitési teriileteket alakitottak ki, siiri beépitéssel, késébb
fejlesztett terlleten a telkek mérete 250 m2- 300 m2.

A kozel 34 ha-os terilleten kb. 260 db hétvégihazas UdUl6telket alakitottak ki, melyek tiinyomé részén
hétvégihaz talalhato, de a beépitett telkek kozé még beépitetlen épitési telkek, ,foghijtelkek” ékelédnek
be. Ezek a mai jogszabalyok szerint nem épitheték be. Ennek kdvetkeztében tobb félkész ill.
félbehagyott épiilet, vagy csak labak is talélhatok, amelyek jelentésen rontjak az egyébként rendkivil
hangulatos udul6telep egyedi karakterét.
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Az (dul6hazaknak nagyobb telkek lettek kialakitva, melyeken ma szintén labakon allo ,vallalati” Gddlok,
apartmanok ill. ideiglenes jellegli vendéglatohelyek talalhatok. A Vizgazdalkodasi terilet - Udiléhazas
udulbteruletként szabalyozott telkeken a szabalyozas a meglévd épuletek felUjitasat, ujjaépitéset
megengedi.

Kozérdek

A megengeddbb szabalyozas nyilvanvaldan kozerdeket nem sért, hiszen a varos képviselGtestilete
egyetért a szabalyozas tervezettel. Az 52/2007. (111.23.) Okt. sz. hatarozatban foglalt kérés volt a Kéros-
torok terlletére vonatkozd felllvizsgalat a magasabb szintli szabalyozas figyelembe vételével (a
fentebb hivatkozott 21/2006. (1.31.) Korm. Rendelet). Az elkészitett HESZ-tervezetet elézetesen
elfogadta a Képvisel6-testulet.

A beépités azért sem sérthet kdzérdeket, mert a Tisza egyik kiemelt patinas tduléteriletérdl van szo,
melynek fejleszthetGsége nemcsak csongradi, de a térségi érdek is.

A Koros-toroki strand a Tisza egyik legkedveltebb legszebb fovenyes strandja valamint Kéros-torok
évtizedek Ota a térségben meghatéroz6 a horgaszturizmus és a vizparti GdUlés tekintetében, ezért
idegenforgalmi szempontbdl is indokolt, hogy a kulturalt, mindségi fejlesztés biztositva legyen.

Amennyiben tovabbra sem lesz legalisan méd az Udul6terilet fejlesztésére, Uj éplletek épitésére ill. a
meglévé foghijak beépitésére a tertlet a mostani allapotdhoz képest is ronamosan amortizalodni fog,
elvesziti jelenlegi meghatarozé térségi idegenforgalmi szerepkorét és a varos is elvesziti az egyik
legfontosabb turisztikai bevételi forrasat.

A fejlesztés vizvédelmet ill. arviz elleni védekezést nem sért, mivel annak feltételei biztositottak a
vonatkozé jogszabaly szerint (Uj épUletet a mar emlitet kormanyrendelet szerinti &rvizszintre lehet csak
telepiteni, ami azt jelenti, hogy a labakon allo6 épuletek 4-5 m magasséagban telepithetek, az
engedélyez6 hatdsag pedig a vizigyi igazgatdésag. A szabalyozas is tartalmazza, hogy a beépités az
arvizek lefolyasat nem akadalyozhatja, de mint az eléz6ekben emlitettik, a labak és az alatta
gondozott, tobbnyire gyepes vagy burkolattal tagolt terilet az arvizlefolyas szempontjabdl kedvezeé.

Az dnkormanyzatot a viziigyi igazgatésag (ATIKOVIZIG) tobb levélben is megkereste azzal, hogy az
,udilérendezési tervet” aktualizélja. Az § kérésik és érdekik az, hogy ne egyenként kellien az egyes
fennmaradasi engedélyeknél eljami, hanem a HESZ 4tfogoan tartalmazza az tidiléteriiletre vonatkozd
épitési, fennmaradasi szabalyokat.

Mivel a hullamtéren az OTrT szerint nem alakithatd ki beépitésre szant terllet, ezért az uduléterulet
fennmaradasat és a muakodGkepesség fenntartasat es fejlesztéset a Telepulésrendezési terv
biztosithatja a kialakult allapotra valo tekintettel, az OTEK elGirasaitol torténd eltéréssel.
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A HESZ médositis — OTEK-té] megenged6bb szabalyozasanak lényege:

A hatalyos HESZ modositasa soran a Vizgazdalkodasi teriilet — Hétvégihazas iidiléteriileten is
elhelyezhetd uj, max. 1 egységes uduléépilet legfeljebb 40 m2 alapterlettel, clopokon ill. pilléreken,
max, 4,5 m épitménymagassaggal. E szaballyal az utcaképben csufoskodo foghijak épiilhetnének be
és eltlinnének a most meglévd befejezetlen épliletek, labak.
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