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Témafelelős: Forgó M.

ELŐTERJESZTÉS

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő testülete

2010. április 30-i ülésére
Tárgy: Csongrád, Fő u. 7. szám alatti üzlethelyiség értékesítése
Tisztelt Képviselő testület!
Csongrád Város Önkormányzata Képviselő testülete 60/2010.(III.26.) Ökt. határozatával döntött a csongrádi 659/2/A/14 hrsz-ú, Csongrád, Fő u. 7. szám alatti üzlethelyiség értékesítésről Mayer János, Csongrád, Pacsirta u. 23. szám alatti lakos részére, 13.500.000 Ft + ÁFA vételáron. 

Az adásvételi szerződés megkötésének további feltétele a bérleti díj 40 %-ának fizetése az első vételárrész és a teljes vételár megfizetése közötti időszakban.
Mayer János a fenti döntés megismerése után a mellékelt ajánlatot nyújtotta be önkormányzatunk felé.

Javasolom, hogy a képviselő testület a vételárat 13.000.000 Ft + ÁFA összegben állapítsa meg, azzal, hogy a teljes vételár kifizetéséig a vevő csökkentett bérleti díjat köteles fizetni. A bérleti díj mértéke az aktuális havi bérleti díj 30 %-a, mely havonta 38.000 Ft + ÁFA összeget jelent. 
A fentiek módosításokkal, valamint a fenti ingatlan értékesítése vonatkozásában korábban meghozott 31/2010.(II.19.) Ökt. határozatban szereplő feltételek figyelembe vételével javasolom az adásvételi szerződés megkötését.

Kérem az előterjesztés megtárgyalását, és a határozati javaslat elfogadását.
HATÁROZATI JAVASLAT

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő testülete megtárgyalta a csongrádi 659/2/A/14 hrsz-ú, Csongrád, Fő u. 7. szám alatti üzlethelyiség értékesítéséről készült előterjesztést, és az alábbi határozatot hozza.

A testület jóváhagyja a Csongrád, Fő u. 7. szám alatti üzlethelyiségre vonatkozóan Mayer János, 6640 Csongrád, Pacsirta u. 23. szám alatti lakossal megkötött adásvételi szerződés tervezetet.

Felkéri a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Felelős: Bedő Tamás polgármester

Határidő: azonnal
Erről jegyzőkönyvi kivonaton értesítést kap:

1. Bedő Tamás polgármester

2. Dr. Berkes István jegyző

3. a képviselő testület tagjai

4. Városgazdasági iroda és általa
5. Mayer János bérlő

Csongrád, 2010. április 21.







Bedő Tamás








polgármester
ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

/tervezet/

Amely létrejött egy részről Csongrád Város Önkormányzata (6640 Csongrád, Kossuth tér 7, képviseletében: Bedő Tamás polgármester, törzsszáma: 15354721, adószáma: 15354721-2-06), mint eladó (a továbbiakban: Eladó), más részről 

Mayer János (szül.: …….., an: ……… SZAJ: ……… adószáma: ………, 6640 Csongrád, Pacsirta u. 23. szám alatti lakos), mint vevő (továbbiakban: Vevő) között az alulírott helyen és napon az alábbi feltételek szerint:

1. A szerződő felek rögzítik, hogy az eladó tulajdonát képezi a csongrádi 659/2/A/14 hrsz-ú, 178 m2 alapterületű üzlethelyiség, mely természetben Csongrád, Fő u. 7. szám alatt áll, melyhez tartozik a társasházi közös tulajdon 2270/10000-ed tulajdoni hányada.

A felek rögzítik továbbá, hogy a Vevő megkeresése alapján indult eljárásban Csongrád Város Önkormányzata Képviselő testülete a 31/2010. (II.19.) valamint …/2010.(III.26.) Ökt. számú határozatával döntött a fenti üzlethelyiség jelen szerződés feltételei szerinti eladásáról.

2. Az 1. pontban foglaltak alapján az Eladó eladja, a Vevő 1/1 arányban megveszi per-, teher- és igénymentesen, szavatosság terhe mellett, a Vevő által ismert állapotban az Eladó tulajdonát képező, 1. pontban részletesen körülírt csongrádi 659/2/A/14 hrsz-ú, 178 m2 alapterületű, üzlethelyiség megjelölésű ingatlanát 13.000.000 Ft + 3.250.000 Ft ÁFA, azaz bruttó 16.250.000 Ft, azaz Tizenhatmillió-kettőszázötvenezer forint vételárért.

A vétel tárgyához tartozik a társasházi közös tulajdon 2270/10000-ed tulajdoni hányada. Az önálló ingatlanhoz tartoznak az alapító okiratban meghatározott helyiségek.

3. A Vevő a vételárat az Eladó részére az alábbi feltételek szerint fizeti meg az Eladó OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11735050-15354721 számú számlájára való átutalással, külön kiállított számlák alapján:

· a Vevő jelen szerződés aláírásával egyidejűleg megfizet az Eladó részére 3.750.000 Ft + ÁFÁ-t, azaz bruttó 4.687.500 Ft-ot. A felek ezen összegből 2.000.000 + ÁFÁ-t foglalónak tekintenek, míg az így fennmaradó 1.750.000 Ft + ÁFA vételár részletnek számít. A felek kijelentik, hogy a foglaló rendeltetésével és joghatásaival tisztában vannak. A foglaló a felek szerződésszerű teljesítése esetén a vételárba beszámít.

· a Vevő 3.750.000 Ft + ÁFA vételárrészt, azaz bruttó 4.687.500 Ft-ot legkésőbb 2010. június 30. napjáig köteles megfizetni az Eladó részére.

· a Vevő a fennmaradó 5.500.000 Ft + ÁFA, azaz bruttó 6.875.000 Ft vételárrészt 2010. július 1. napjától 2011. december 15. napjáig köteles megfizetni külön számla ellenében, negyedéves, 6 egyenlő részletben az Eladó részére. 

· A vevő előteljesítésre jogosult.

4. A szerződő felek külön birtokbaadásra nem kerítenek sort, mivel a vétel tárgyát képező üzlethelyiség jelenleg is a Vevő birtokában van, bérlet jogcímén.

A felek megállapodnak abban, hogy 2010. május 1-től a teljes vételár kifizetéséig a vevő csökkentett bérleti díjat köteles fizetni. A bérleti díj mértéke az aktuális havi bérleti díj 30 %-a, azaz 2010. évben 38.000 Ft/hó + ÁFA. 

5. Az Eladó a teljes vételár kifizetéséig az ingatlanra vonatkozó tulajdonjogát fenntartja, a teljes vételár hiánytalan kifizetését követően külön tett nyilatkozattal járul hozzá a Vevő javára az ingatlan tulajdonjogának – vétel jogcímén való – ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez. A felek kérik az illetékes Földhivatalt Vevő javára a tulajdonjog fenntartással történt eladás tényének ingatlan-nyilvántartási bejegyzését.
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6. A felek rögzítik, hogy a vétel tárgyát képező ingatlanban jelen szerződés szerinti vevő, mint bérlő 20 éve rövidáru és gyermekruha kereskedelmet folytat, mely szolgáltatásának egy része egyedüliként szolgálja a város lakosságának ez irányú igényét.

A Vevő vállalja, hogy fenntartja az üzlet jelenlegi profilját, mely kötelezettség biztosítására a felek az eladó Csongrád Város Önkormányzata javára 5 évre, azaz 2015.04.30. napjáig visszavásárlási jogot alapítanak. A visszavásárlási ár a Vevő által megfizetett, 2. pont szerinti vételár.

7. A felek kérik az illetékes földhivatalt, hogy jelen szerződés szerinti üzlethelyiségre a tulajdonjog bejegyzésével egyidejűleg Csongrád Város Önkormányzata, jogosult javára a 6. pont szerinti időtartamra visszavásárlási jogot jegyezzen be az ingatlan-nyilvántartásba.

8. Az Eladó kijelenti, hogy jogi személy, míg a Vevő magyar állampolgár, ügyletkötő- és szerzőképessége korlátozva nincs. 

9. Jelen adásvételi szerződés kapcsán felmerülő bárminemű költség és illeték a Vevőt terheli.

10. Jelen adásvételi szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. ingatlanok adásvételére vonatkozó rendelkezései az irányadók.

11. A felek meghatalmazzák Dr. Juhász Lászlót, az eladó jogtanácsosát jelen adásvételi szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével és ingatlan-nyilvántartási érvényesítésével.

Felek jelen adásvételi szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag aláírták.

Csongrád, 2010. április ….

      Csongrád Város Önkormányzata




       Mayer János

   eladó képv. Bedő Tamás polgármester


                        
vevő

Munkakörében eljárva készítette és ellenjegyezte

Csongrádon, 2010. április …. napján:

Dr. Juhász László 

jogtanácsos
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A képviselbtestiilet dontésének ismeretében az alabbi ajanlatot teszem, a Csongrad Fé u. 5-7
szam alatti ingatlan megvasarlasara:

Vételar: 12.560.000 Ft netto + afa 15.625.000 Ft

Bérleti dij: 600.000 Ft nett6 + 4fa 750.000 Ft

Fizetés:

Szerz6dés kotéskor foglaloként

a vételar 30% 3.750.000 Ft + 4fa 4.687.500 Ft
a bérleti dij 70% 2010.jun.30-ig, kb. 168.000 Ft + afa 210.000 Ft
2010.jan. 30-ig a vételar 30% 3.750.000F¢ + 4fa 4.687.500 Ft

2010 jalius 01- t6] a bérleti dij 20 % 18 honapon at kb . 432.000 Ft + afa 540.000 Ft

a fennmarado 40%, 5.000.000 Ft + afa 6.250.000 Ft
negyedéves bontasban 2011.12.31-ig

Osszesen:  13.100.000 Ft + 4fa 16.375.000 Ft

2010.12.31-ig fizetett Ssszeg: 9.478.666 Ft + afa 11.848.332 Ft
2011.12.30-ig fizetett 6sszeg 3.621.334 Ft + afa 4.526.667 Ft

Ajanlatom alatdmasztandd, az ingatlanon halaszthatatlan javitasi munkakat sziikséges
elvégezni!
Kérem ajanlatom kedvezo6 elbiralasat!

Csongrad 2010-04-06

Tisztelettel:





