
Csongrád Város Polgármesterétől 

Száma: 13 – 3107 – 12/2010

Előadó: Hajdú Tamás

E L Ő T E R J E S Z T É S

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2010. május 28-án tartandó ülésére

Tárgy: Csongrád város településrendezési terve módosításának tervezés megindítása


Tisztelt Képviselő-testület !

A Képviselő-testület 48/2010. (III.26.) ÖKt. határozatával felkérte a Polgármestert, hogy a településrendezési tervek elkészítésére kérjen be konkrét árajánlatokat több tervező irodától, ill. vegye fel a kapcsolatot azon igényt benyújtó személyekkel, cégekkel, akik a településrendezési terv módosítását saját érdekkörükbe esően kérték.

A 15/2006.(IV.27.) ÖKt.rendelet (beruházási szabályzat) szerint a tervezési munkát megversenyeztettük. 

3 településtervező céggel vettük fel a kapcsolatot:

1. VÁROS-TEEAMPANNON KFT., BUDAPEST (a város korábbi rendezési tervének és módosításának készítői)

2. AZ ÉPÍTÉSZ BT., BUDAPEST (többek között Szentes város településrendezési tervének készítői)

3. HÜBNER TERVEZŐ, SZOLGÁLTATÓ KFT., PÉCS (többek között Pécs, Szekszárd, Paks, Székesfehérvár, stb. településrendezési terveinek készítői)

 (A beérkezett ajánlatok megtekinthetők Hajdú Tamás városi főépítésznél)

Az összességében legkedvezőbb ajánlatot a VÁROS-+TEAMPANNON KFT. adta, aki az alábbi bontásban tette meg ajánlatát:

I. A Szabályozási terv és HÉSZ módosításokra (1, 2, 3, 5, 6, 7, 9, 11, 12, 13) és a kisebb Szerkezeti tervi módosításokra (4, 8, 10) vonatkozóan:

Tervezési díj: 
2.400.000.- Ft + 25 % ÁFA
II. A 14-es pont  - 451 sz. elkerülő út mentén új beépítésre szánt területek kijelölése Szerkezeti és Szabályozási terv módosítás 


Tervezési díj: 

1.600.000.- Ft + 25 % ÁFA
Adatszolgáltatás:
új digitális alaptérkép az érintett területre vonatkozóan

Az I- és II.  együttes megrendelése esetén: 


Tervezési díj: 

3.400.000.- Ft + 25 % ÁFA

III. A 15-ös pont  - A 451-es számú főút ill. Holt-Tisza által közrezárt terület („Baltás”)  beépítési lehetőségeinek vizsgálata (jogszabályi lehetőségek) - Tanulmányterv 


Tervezési díj: 

2.200.000.- Ft + 25 % ÁFA


Határidő:

 6 hét 

IV. A 15-ös pont  A Kisrét hosszú távú, turisztikai célú fejlesztési lehetőségeinek vizsgálata, a belsőbb területek kapcsán oktatási, szórakoztatási, szabadidő eltöltési, és/vagy lakó/pihenő területek kialakíthatóságának lehetőségei,  a szükséges vonzatok (pl. biológiai-aktivitásérték változása, fenntartása, stb.) kimutatásával - Tanulmányterv 


Tervezési díj: 

900.000,- Ft + 25 % ÁFA (1.125.000,- Ft)


Határidő:

 8 hét 

A Képviselő-testület 48/2010. (III.26.) ÖKt. határozatával összhangban felvettük a kapcsolatot az egyéni érdekkör kapcsán felmerült rendezési terv módosítást igénylőkkel, és előkészítettük a Településrendezési Szerződések megkötéseit. Mivel a szerződésekben az Önkormányzat is vállal kötelezettséget – vállalja, hogy a szerződésben meghatározott cél érdekében a szükséges településrendezési eljárást a szerződés aláírásától számított 15 napon belül megindítja –, ezért a Településrendezési Szerződések aláírására a Képviselő-testület jelen határozatát követően kerül sor.

A településrendezési szerződések megkötésével kapcsolatban 3 igénylővel sikerült az előzetes egyeztetéseket lefolytatni, ennek eredményeként már jelenleg 700.000,- Ft+ÁFA összegű hozzájárulásra biztosan számíthatunk. 

(További 3 igénylővel a tárgyalások a testületi ülésig lezajlanak, ezért a végleges összeget akkor fogom tudni a Képviselő-testület elé tárni.)

Az eddigiek alapján a tervezési árajánlatokat és a Településrendezési Szerződéseket összevetve az alábbi költségek adódnak össze (a Képviselő-testület 48/2010. (III.26.) ÖKt. határozata szerinti bontásban):

A SZABÁLYOZÁSI TERV, A HÉSZ MÓDOSÍTÁSA, VALAMINT AZ EGYSZERŰBB – PROBLÉMA MENTESEBB – SZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA AZ ALÁBBI PONTOKRA VONATKOZÓAN:

1. külterületi ingatlanok, tanyák, tanyaudvarok beépítési lehetőségeivel, azok fejlesztési lehetőségeivel kapcsolatos kérdések (korábbi rendezési tervbből a végén kiemelt téma, ennek végleges lezárása az állami főépítészi egyeztetések alapján)

2. HÉSZ szövegezésében, tartalmában szükséges felülvizsgálatok:

a. a HÉSZ törvényességi felülvizsgálata a folyamatosan változó jogszabályok miatt

b. a Mars Magyarország Kft. területe a külterületi térképen az SZT-8-nak van feltüntetve, míg közben az SZT-1 sz. tervlapon található

3. Szegedi út 1. (hrsz: 4568/1) tulajdonosa a 13-2200-1/2009. iktató számú kérelmében a Gksz-1 övezet beépíthetőségét szeretné a maximális 60%-ra növelni

4. Csongrád Széchenyi utca páratlan oldalán az AGIP üzemanyag töltő állomástól a Bem utcáig, páros oldalon a Fekete János utcától a Széchy Mária utcáig terjedő szakaszon a Széchenyi utcával párhuzamosan a beépítés mértékének, előírt építménymagasságnak felülvizsgálata, vonzóbbá a betelepülés lehetőségét a szolgáltató, kereskedelmi egységek részére, ezzel segítve a városközponti területek kialakulását a külső városrészben is

5. Lkm-1 övezet beépítési előírásainak felülvizsgálata a konkrét övezeti viszonyoknak (utcakép, beépítés, építménymagasság, stb.) megfelelően

6. a Pázmány Péter utcából nyíló, az elkerülő út és a Pázmány Péter utca közötti területen kiszabályozott lakóutcák felülvizsgálata, esetleges megnyitásuk az elkerülő út irányába

7. Kossuth téri, Szentháromság téri üzlet- és portálfeliratok szabályozása

8. 3428/1 helyrajzi számú ingatlan beépítésének felülvizsgálata (jelenleg Ev övezeti besorolású, de működő üzemanyag töltő állomás található az ingatlanon, fejlesztési lehetőség nélkül)

9. SZT-14 jelű szabályozási tervlapon lévő „Kisréti Állattartó telep” Gm-2 jelű mezőgazdasági üzemi gazdasági terület építménymagassági felső korlátjának esetleges megemelése. (esetleg max. 9 (12) m)

10. 4929/1 helyrajzi számú ingatlan Z-1 területéből – akár telekmegosztással is – kereskedelmi célú hasznosíthatóság feltételeinek megteremtése

11. Bútorgyár utca felvezetése a tervekre.

12. A városi uszoda területén működő Kertvendéglő telekmegosztási lehetőségének megteremtése.

13. Az elkerülő út elkészültét követően a város belterületi útjainak, utcáinak forgalom-, ill. sebességcsökkentő lehetőségeinek felülvizsgálata, azok rendezési tervben történő szabályozásaival.

14. a várost elkerülő 451-es főút melletti területek beépíthetőségének vizsgálata kereskedelmi, és vendéglátó funkcióval, új beépítésre szánt területek kijelölésével (Gksz)

tervezői ajánlat:     3.400.000,- Ft + ÁFA
(VÁROS-TEAMPANNON KFT.)

digitális alaptérkép az érintett területre:
…………….,- Ft + ÁFA 
(a teljes közigazgatási területre kb. 650.000,- Ft lenne)

Településrendezési Szerződések:
- …………….,- Ft + ÁFA 
(jelenleg 700.000,- Ft + ÁFA megállapodás van)
Mindösszesen:
…………….,- Ft + ÁFA

A „BALTÁS”-SAL KAPCSOLATOS TANULMÁNYTERV ELKÉSZÍTÉSE, VALAMINT A KISRÉT TANULMÁNYTERVÉNEK ELKÉSZÍTÉSE: 

tervezői ajánlat a „BALTÁS” területére:
2.200.000,- Ft + ÁFA
(VÁROS-TEAMPANNON KFT.)

tervezői ajánlat a Kisrét területére:
    900.000,- Ft + ÁFA
(VÁROS-TEAMPANNON KFT.)

Mindösszesen:
3.100.000,- Ft + ÁFA

A többi ajánlattevőtől is kértem külön-külön is ajánlatot a területekre. Az „AZ ÉPÍTÉSZ BT.” kérésemnek megfelelően szintén megbontotta a területekre készítendő tanulmánytervek ajánlatát:

tervezői ajánlat a „BALTÁS” területére:
1.700.000,- Ft + ÁFA
(AZ ÉPÍTÉSZ BT.)

tervezői ajánlat a Kisrét területére:
1.700.000,- Ft + ÁFA
(AZ ÉPÍTÉSZ BT.)

Mindösszesen:
3.400.000,- Ft + ÁFA

Mivel mindkét terület jól elhatárolható egymástól, ezért javaslom a tanulmánytervek külön-külön történő megrendelését, ebben az esetben a tervezési díj újabb 500 000,- Ft + ÁFA-val csökkenthető. 

Az összegek alapján a „BALTÁS” terület tanulmánytervének megrendelését az „AZ ÉPÍTÉSZ BT.”-től javaslom, viszont a Kisrét területére vonatkozó tanulmányterv elkészítését a VÁROS-TEAMPANNON KFT-től.

Kérem az előterjesztés megtárgyalását és a határozati javaslat elfogadását.

HATÁROZATI JAVASLAT

Csongrád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a Csongrád város településrendezési terve tervezésének megindítására vonatkozó előterjesztést megtárgyalta. 

Az önkormányzat 2010-es költségvetésében a rendezési terv módosítására nem került elkülönítésre pénzösszeg, ezért a tervezési díjak fedezetét a vagyongazdálkodási többletbevétel terhére határozza meg.

A. VÁLTOZAT

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete megrendeli a VÁROS-TEAMPANNON KFT-től a Szabályozási Terv és HÉSZ módosítását, valamint az egyszerűbb – probléma mentesebb – Szerkezeti Terv módosítását az alábbi pontokra vonatkozóan:

1. külterületi ingatlanok, tanyák, tanyaudvarok beépítési lehetőségeivel, azok fejlesztési lehetőségeivel kapcsolatos kérdések (korábbi rendezési tervből a végén kiemelt téma, ennek végleges lezárása az állami főépítészi egyeztetések alapján)

2. HÉSZ szövegezésében, tartalmában szükséges felülvizsgálatok:

a. a HÉSZ törvényességi felülvizsgálata a folyamatosan változó jogszabályok miatt

b. a Mars Magyarország Kft. területe a külterületi térképen az SZT-8-nak van feltüntetve, míg közben az SZT-1 sz. tervlapon található

3. Szegedi út 1. (hrsz: 4568/1) tulajdonosa a 13-2200-1/2009. iktató számú kérelmében a Gksz-1 övezet beépíthetőségét szeretné a maximális 60%-ra növelni

4. Csongrád Széchenyi utca páratlan oldalán az AGIP üzemanyag töltő állomástól a Bem utcáig, páros oldalon a Fekete János utcától a Széchy Mária utcáig terjedő szakaszon a Széchenyi utcával párhuzamosan a beépítés mértékének, előírt építménymagasságnak felülvizsgálata, vonzóbbá a betelepülés lehetőségét a szolgáltató, kereskedelmi egységek részére, ezzel segítve a városközponti területek kialakulását a külső városrészben is

5. Lkm-1 övezet beépítési előírásainak felülvizsgálata a konkrét övezeti viszonyoknak (utcakép, beépítés, építménymagasság, stb.) megfelelően

6. a Pázmány Péter utcából nyíló, az elkerülő út és a Pázmány Péter utca közötti területen kiszabályozott lakóutcák felülvizsgálata, esetleges megnyitásuk az elkerülő út irányába

7. Kossuth téri, Szentháromság téri üzlet- és portálfeliratok szabályozása

8. 3428/1 helyrajzi számú ingatlan beépítésének felülvizsgálata (jelenleg Ev övezeti besorolású, de működő üzemanyag töltő állomás található az ingatlanon, fejlesztési lehetőség nélkül)

9. SZT-14 jelű szabályozási tervlapon lévő „Kisréti Állattartó telep” Gm-2 jelű mezőgazdasági üzemi gazdasági terület építménymagassági felső korlátjának esetleges megemelése. (esetleg max. 9 (12) m)

10. 4929/1 helyrajzi számú ingatlan Z-1 területéből – akár telekmegosztással is – kereskedelmi célú hasznosíthatóság feltételeinek megteremtése

11. Bútorgyár utca felvezetése a tervekre.

12. A városi uszoda területén működő Kertvendéglő telekmegosztási lehetőségének megteremtése.

13. Az elkerülő út elkészültét követően a város belterületi útjainak, utcáinak forgalom-, ill. sebességcsökkentő lehetőségeinek felülvizsgálata, azok rendezési tervben történő szabályozásaival.

14. a várost elkerülő 451-es főút melletti területek beépíthetőségének vizsgálata kereskedelmi, és vendéglátó funkcióval, új beépítésre szánt területek kijelölésével (Gksz)

A tervezési díj mindösszesen, beleértve az egyes területekhez szükséges digitális alaptérkép beszerzésével, a Településrendezési Szerződésekben meghatározott összegek csökkentésével:

………………….. Ft + ÁFA.

Felkéri a Polgármestert a tervezési munka megrendelésére, tervezési szerződés megkötésére a VÁROS-TEAMPANNON KFT-vel.

B. VÁLTOZAT

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete megrendeli az „AZ ÉPÍTÉSZ BT.”-től a „Baltás”-sal kapcsolatos tanulmányterv elkészítését 

1.700.000,- Ft + ÁFA tervezési díjért.

Felkéri a Polgármestert a tervezési munka megrendelésére, tervezési szerződés megkötésére az „AZ ÉPÍTÉSZ BT.”-vel.

C. VÁLTOZAT

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete megrendeli a VÁROS-TEAMPANNON KFT-től a Kisréttel kapcsolatos tanulmányterv elkészítését 

900.000,- Ft + ÁFA tervezési díjért.

Felkéri a Polgármestert a tervezési munka megrendelésére, tervezési szerződés megkötésére a VÁROS-TEAMPANNON KFT-vel.

Felelős: Bedő Tamás polgármester

Határidő: azonnal

Erről jegyzőkönyvi kivonaton értesítést kap:

1.) a Képviselő-testület tagjai,

2.) a Polgármesteri Hivatal Irodái,

3.) Hajdú Tamás városi főépítész

Csongrád, 2010. május 21.

Bedő Tamás

polgármester









__________________________________________________________________________________


