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E L Ő T E R J E S Z T É S

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2016. július 8-án tartandó ülésére

Tárgy: Csongrád város településrendezési eszközeinek módosítására irányuló tervezés megindítása

Tisztelt Képviselő-testület !

A VESTFROST Zrt. (6640 CSONGRÁD, Rév István u. 3-5.) azon kéréssel kereste meg hivatalunkat, hogy a közeljövőben tervezett (2017-2018) beruházásainak megvalósíthatósága érdekében tegyük lehetővé részükre a jelenleg hatályos településrendezési tervben lévő övezet besorolás szerinti beépítés mértékének növelését.

Az új beruházásokkal 2-3 műszakban közel 90-150 új munkahelyet hoznának létre, mellyel jelentősen növelhető a város foglalkoztatottsága.

A telephelyük jelenlegi beépíthetőségének mértéke max. 60%, melyet a megkereső levelük szerint ~75%-ra szeretnének növelni. Ehhez a hatályos településrendezési eszközök módosítása mellett OTÉK alóli felmentésre van szükség, mert az országos településrendezési követelmények szerint legfeljebb 60%-os lehet a beépíthetőség. 

A) A 8/2016.(II.22.)önkormányzati rendelet (Csongrád Város Önkormányzata vagyonhasznosítási, - fejlesztési versenyszabályzatáról és beruházásairól) szerint a tervezési munkát megversenyeztettük. 

    Három településtervező céggel vettük fel a kapcsolatot:

1. VÁROS-TEAMPANNON KFT. BUDAPEST (a város korábbi rendezési tervének és módosításának készítői)

2. MŰ-HELY TERVEZŐ ÉS TANÁCSADÓ ZRT., BUDAPEST 

3. VÁROS ÉS GAZDASÁG TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ KFT., BUDAPEST 

(A beérkezett ajánlatok megtekinthetők Tárkányi Ferenc csoportvezetőnél)
Összességében a legkedvezőbb ajánlatot a VÁROS-TEAMPANNON KFT. adta, az alábbiak szerint:


A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK módosítására irányuló tervezéshez elkészül a jóváhagyandó munkarészek (helyi építési szabályzat, szabályozási terv módosítási javaslata), megalapozó vizsgálatok és alátámasztó munkarészek szükséges mértékű kiegészítése készül el, valamint kidolgozásra kerül az országos településrendezési követelmények alóli felmentéshez szükséges munkarész az OTÉK 111. § (2) bekezdése alapján.  

(A módosítás az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos tartalmi követelményei és jelkulcsa alapján készül)

Tervezési díj: 
1.200.000.- Ft + 27 % ÁFA
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A fent megajánlott tervezési díj magában foglalja a teljes – szokásos – egyeztetési és elfogadási folyamatban való tervezői részvételt. Ez tartalmazza a legfeljebb 1 képviselő-testületi ülésen történő megjelenést és tervismertetést, szükség esetén az eltérő vélemények egyeztető tárgyalásán való közreműködést, valamint az állami főépítésszel történő szükséges számú egyeztetést, de az esetleg felmerülő – Tervezőkön kívül álló okokból – megismétlendő eljárási és tervezési szakaszok külön megállapodás alapján készülnek el.

Az ajánlati ár nem tartalmazza az esetlegesen szükséges geodéziai felmérés és környezeti értékelés (egyes tervek, ill. programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint) elkészítésének költségeit, valamint legalább a módosítással érintett terület legfrissebb digitális alapú alaptérkép beszerzésének költségeit.
A SZABÁLYOZÁSI TERV, a HÉSZ módosítása az alábbi pontra vonatkozóan kerül kidolgozásra:

(49/2015. (III. 19.) ÖKt. hat. alapján, valamint az elhangzott kiegészítésekkel)
A hűtőgép alkatrészek gyártásával foglalkozó VESTFROST Zrt. (6640 CSONGRÁD, Rév István u. 3-5., hrsz.: 1643/9) fejlesztési igényeinek megfelelően a területre vonatkozó építési paraméterek módosítása, OTÉK-tól eltérő paraméterek településrendezési megalapozása.
A tervezési munkához szükséges legalább az érintett területekről szóló legfrissebb térképállomány beszerzése.
tervezői ajánlat:
1.200.000,- Ft + ÁFA
(VÁROS-TEAMPANNON KFT.)

digitális alaptérkép az érintett területekre:
3.000,- Ft + ÁFA 

Mindösszesen:
1.200.000- Ft + ÁFA

A tervezési költségek csökkentése, költségmegosztása érdekében javaslom, az egyéni érdekkör kapcsán felmerült településrendezési terv módosítást igénylő VESTFROST Zrt. vezérigazgatójával felvenni a kapcsolatot és tárgyalást kezdeményezni.

Az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8.§.(2) bekezdése és a 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 29.§-a szerinti feladatkörben a Képviselő-testületnek döntenie kell a Csongrád város településrendezési terve módosítás partnerségi egyeztetésének szabályairól is.
Ennek keretében meg kell határozni:

a) az egyeztetésben résztvevők (a továbbiakban: partnerek) tájékoztatásának módját és eszközeit,

b) a javaslatok, vélemények dokumentálásának, nyilvántartásának módját,

c) az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolásának módját, a dokumentálásuk, nyilvántartásuk rendjét,

d) az elfogadott koncepció, stratégia és településrendezési eszközök nyilvánosságát biztosító intézkedéseket.
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A településrendezési eszközök módosításának megindításáról a képviselő-testületnek előzetesen döntenie szükséges. A VESTFROST Zrt. módosítási igényében kéri, hogy a beépíthetőség mértéke 60%-ról 75%-ra emelkedjen. A Kormányrendelet 32. § (4) bekezdése alapján a módosítási javaslat egyszerűsített eljárásban is véleményeztethető, mivel új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik, zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszűntetése nem történik. A településrendezési eszközök módosításáról szóló döntés alapján, azt követően, az egyeztetési anyag kidolgozásra kerül a „műszaki osztály” közreműködésével, mely az államigazgatási szerveknek véleményezés céljából megküldésre kerül. 

Kérem az előterjesztés megtárgyalását és a határozati javaslat elfogadását.

HATÁROZATI JAVASLAT

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Csongrád város településrendezési terve tervezésének megindítására vonatkozó előterjesztést megtárgyalta, és az alábbi döntést hozta:

1. Az önkormányzat 2016-os költségvetésében a rendezési terv ezen irányú módosítására nem került elkülönítésre pénzösszeg, ezért a tervezési díjak fedezetét a vagyongazdálkodási többletbevételi keret terhére határozza meg.

2. Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete megrendeli a VÁROS-TEAMPANNON KFT-től a SZABÁLYOZÁSI TERV és HÉSZ módosítását, a jóváhagyandó munkarészek (helyi építési szabályzat, szabályozási terv módosítási javaslata) kidolgozásával, a megalapozó vizsgálatok és alátámasztó munkarészek szükséges mértékű kiegészítésével, valamint az országos településrendezési követelmények alóli felmentéshez szükséges munkarész kidolgozásával: 
A hűtőgép alkatrészek gyártásával foglalkozó VESTFROST Zrt. (6640 CSONGRÁD, Rév István u. 3-5., hrsz.: 1643/9) fejlesztési igényeinek megfelelően a területre vonatkozó építési paraméterek módosítása, OTÉK-tól eltérő paraméterek településrendezési megalapozása.
A tervezési díj mindösszesen, beleértve az egyes területekhez szükséges digitális alaptérkép beszerzésével:

1.200.000,- Ft + ÁFA.

3. Felkéri a Polgármestert a tervezési munka megrendelésére, tervezési szerződés megkötésére a VÁROS-TEAMPANNON KFT-vel.

4. Felkéri a Polgármestert a tervezési költségek csökkentése, költségmegosztása érdekében, az egyéni érdekkör kapcsán felmerült rendezési terv módosítást igénylő VESTFROST Zrt. vezérigazgatójával vegye fel a kapcsolatot, és kezdeményezzen tárgyalást. A Településrendezési Szerződés eredményéről, abból kifolyólag történő tervezési költségek csökkentéséről felkéri a Polgármestert, hogy a következő Testületi ülésen számoljon be a Képviselő Testületnek.

Felelős: Bedő Tamás polgármester

Határidő: folyamatos
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Erről jegyzőkönyvi kivonaton értesítést kap:

1.) a Képviselő-testület tagjai,

2.) Tárkányi Ferenc csoportvezető
3.) Hajdú Tamás városi főépítész

Csongrád, 2016. július 6.
Bedő Tamás

polgármester

1. HATÁROZATI JAVASLAT
1. Csongrád Város Önkormányzat Képviselő-testülete támogatja a VESTFROST Zrt. tulajdonában lévő 1643/9 hrsz-ú területre, a város helyi építési szabályzata szerint előírt 60%-os beépíthetőség 75%-ra történő módosítását a tervezett 10-12.000 m2-es új üzemcsarnok létesítése érdekében.

2. Az 1. pont szerinti fejlesztési szándék megvalósítása érdekében a Képviselő-testület módosítani kívánja a településrendezési eszközeit, mely érdekében el kell térni az országos településrendezési követelményektől. A településrendezési eszközök módosításának véleményezési eljárása a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezet eljárási szabályai szerint, ún. egyszerűsített eljárással történik, a véleményezési dokumentáció az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos tartalmi követelményei és jelmagyarázatával kerül kidolgozásra.

3. A Képviselő-testület felkéri a Polgármestert, hogy a megbízást elnyert tervezővel dolgoztassa ki a településrendezési eszközök módosításához szükséges véleményezési dokumentációt, és folytassa le a jogszabályok szerinti véleményezési eljárást.

4. Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8.§.(2) bekezdése és a 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet 29.§-a szerinti feladatkörben a Képviselő-testület a Csongrád város településrendezési terve módosítás partnerségi egyeztetésének szabályait a határozat melléklete szerint állapítja meg.

5. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a partnerségi egyeztetést a határozat 1. melléklete szerint bonyolítsa le.

Felelős: Bedő Tamás polgármester

Határidő: folyamatos

Erről jegyzőkönyvi kivonaton értesítést kap:

1.) a Képviselő-testület tagjai,

2.) a Polgármesteri Hivatal Irodái,

3.) Bedő Tamás polgármester

4.) Dr. Juhász László jegyző

5.) Tárkányi Ferenc irodavezető 

6.) Hajdú Tamás városi főépítész

Csongrád, 2016. július 8.
Bedő Tamás

polgármester

1. Melléklet a .../2016. (VII. 8.)önkormányzati határozathoz

A partnerségi egyeztetés szabályai 

1. A határozat 1. pontja szerinti településrendezési eszközök módosításába bevont partnerek köre:

a) a város érintett területrészeinek lakossága,  

b) a városban bejegyzett érdekképviseleti és civil szervezetek, 

c) egyházak

2. A településrendezési eszközök módosításának egyeztetési eljárása a 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet 32.§ (4) bekezdése ill. 41.§ szerinti  egyszerűsített eljárással történik.

3. A partnerek tájékoztatása és a véleménynyilvánítás lehetőségei:

a) A Véleményezési szakaszban az Önkormányzat megjelenéséről felhívást tesz közzé és honlapjára felteszi a Véleményezési dokumentációt.

b) A felhívások az önkormányzat honlapján és az önkormányzat hirdetőtábláján jelennek meg

c) A Véleményezési dokumentáció az önkormányzat hivatalos helyiségében nyomtatott formában tekinthető meg a véleményezési szakaszban legfeljebb 15 nap időtartamig.

4. A javaslatok, vélemények benyújtásának módja:

a) javaslatot, véleményt írásos formában az önkormányzati hivatalba postán vagy személyesen eljuttatott vagy elektronikus levélben a felhívásban közzétett e-mail címre elküldött levélben tehetnek a partnerek a felhívás megjelenését követően legfeljebb 15 napig. 
b) A javaslatok, vélemények dokumentálásának, nyilvántartásának módja az iratkezelés általános rendje szerint történik.

c) A beérkezett vélemények a településrendezési eszköz ügyiratának részét képezik, azokat az önkormányzati hivatal táblázatban összegzi, a tervezőnek megküldi.
5. A javaslatok, vélemények elfogadása

a) A javaslatok, vélemények elfogadására, illetve el nem fogadására, valamint mindezek indokolására a tervező javaslatot tesz, amelyet a döntéshozó Képviselő-testülettel ismertetni kell. 

b) A vélemények elfogadásáról és el nem fogadásuk esetén azok indoklásáról az Önkormányzat a 314/2012 (XI.8) Kormányrendelet 39.§ (2) bekezdésében meghatározott  döntésével egyidejűleg dönt.

c) A beérkezett javaslatokról, véleményekről készített táblázatot, az el nem fogadott véleményeket és azok indoklását a polgármester a partnerségi egyeztetés eredményét tartalmazó jegyzőkönyvben összesíti.

6. Az elfogadott településrendezési eszköz az elfogadástól számított egy hónapon belül nyomtatott formában olvasható a Polgármesteri Hivatalában, illetve felkerül a település honlapjára.

Csongrád, 2016. július 8.

Bedő Tamás

polgármester
















