A november 9-i Képviselő-testületi ülésen ill. Bizottságokon elhangzott észrevételek alapján készített szabályozási változatok, melyeknek a HÉSZ módosítás rendelettervezetébe történő beépítéséhez döntés szükséges

A HÉSZ 9.§ (3) bekezdés módosításához további tervezői kiegészítés, javaslat 

Pavilonnak minősül a szilárd térelemekkel körülhatárolt, talajhoz rögzített, illetve azon álló, huzamos emberi tartózkodásra alkalmas, 2 m2-t meghaladó területű építmény. Az árusító pavilon alapterülete egységenként max. 12 m2 lehet. A pavilont a városképbe illően, a közlekedésbiztonsági előírások figyelembevételével, valamint a közterület kezelhetőségének, tisztántarthatóságának biztosításával kell elhelyezni. 

A módosítás 38.§ (9) tanyaudvarra vonatkozó két alternatívás szabályozása helyett a következő előírásokat lehetne beépíteni az általános, általános borvidéki, kertes borvidéki mezőgazdasági terület és a korlátozott mezőgazdasági terület  Mko1 övezetébe:

· Gazdasági épület létesítésének területi feltételei a következők:

a) A 720-1500m2 közötti területnagyságú telken – a nádas, gyep és szántó művelési ágban nyilvántartottak kivételével - egy gazdasági épület és terepszint alatti építmény helyezhető el.

b) Az 1500m2-t meghaladó területű telken az övezetben elhelyezhető bármely gazdasági épület kialakítható.

· Lakóépület létesítésének területi feltételei:

a) A rendelet hatályba lépését megelőzően már lakóépülettel rendelkező 1500 – 10000m2 közötti területű, a földhivatali nyilvántartás szerint részben vagy egészben művelésből kivett telken létesíthető lakóépület.

· Ha a rendelet hatálybalépését megelőzően a telken lakóépület nem volt, akkor szőlő, gyümölcsös, kert művelési ág esetén 3000m2, egyéb művelési ág esetén 6000m2 telekterület felett helyezhető el lakóépület.

· A beépítettség mértéke a rendelet hatálybalépését megelőzően már lakóépülettel rendelkező 1500 – 10000m2 közötti területű telek esetében legfeljebb 10%, egyéb telek esetén legfeljebb 3%. A lakóépület (lakóépületek) összes alapterülete a telek területének legfeljebb 1,5%-a lehet, de nem lehet több 200m2-nél.

A módosítás 38.§ 10. 11. 12. 13. bekezdéseinek helyébe a következő szabályozást javaslom:

Mezőgazdasági területen új lakás, lakóépület csak akkor létesíthető, ha 

a) a telken már meglévő, vagy a lakóépülettel, lakással egyidejűleg megépülő mezőgazdasági üzemi építmények, és az azokhoz kapcsolódó árutermelő mezőgazdasági tevékenység az állandó ottlakást indokolttá teszik.
b) a lakás vagy lakóépület rendeltetésszerű használatához szükséges ivóvizet, villamos energia ellátást, a keletkező hulladék és szennyvíz ártalommentes elhelyezését és elszállítását, továbbá a gépjárművel történő állandó megközelítést a tulajdonos vagy használó biztosítani tudja. 
A módosítás 39.§ (3), 40.§ (3), 43.§ (2) bekezdések módosításával biztosítható az osztatlan közös tulajdon nevesítése.

A területen telekosztással kialakítható telek (földrészlet) területe 10000 m2-nél kisebb nem lehet. Kivétel ez alól a rendelet hatályba lépése előtt már bejegyzett osztatlan közös tulajdon, amelynek nevesítése (telekosztása) a földhivatali nyilvántartás szerinti tulajdoni arányoknak megfelelően akkor is engedélyezhető, ha 10000m2-nél kisebb új földrészlet is kialakul.

