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I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a Szabalyozasi Terv (tovabbiakban
SZT) jévahagyasardl szol6 rendelet hatalya Csongrad Varos telies kézigazgatasi
terlletére kiterjed.

#eg#al%aknak—meg#eleleen—szabad—A—fentlekben nem szabalyozott kerdesekben Aaz

orszagos érvényl jogszabalyok és egyéb kdvetelmények elbirasait az e rendeletben
foglalt eltérésekkel egydtt kell alkalmazni.

A Helyi Epitési Szabalyzat csak a mellékelt M= 1:4000 méretaranyu (SZT-1, SZT-2,
SZT-3, SZT-4 SZT-5, SZT-6, SZT-7, SZT-8, SZT-9, SZT-10, SZT-11, SZT-12, SZT-13,
SZT-14, SZT-15, SZT-16, SZT-17, SZT-17/1), M10.000 méretaranya (SZT-20, és
SZT-21) kiltertleti tovabba az M=1:2000 méretaranyu (SZT-18, SZT-19) belterdleti, a
polgarmester altal hitelesitett Szabalyozasi Tervekkel illetve az 1-5.sz. mellékletekkel
egyutt érvényes.

Szabalyozasi elemek

2.8
Csak a 1812005 (V26 Oki—hatérozattal jévahagyott—szerkezeti terv és jelen

rendelet egyiittes modositasaval médosithaté szabalyozasi elemek:

a) a beltertlet tervezett hatara

b) az dvezet és az épitési dvezet hatara, ha az egyben teruletfelhasznalasi egység
hatarat jeldli

Az (1) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek, a magasabb rendi

jogszabalyok altal meghatarozott és az iranyadd szabalyozasi elemek kivételével, jelen

rendelet médositasaval valtoztathatok.

! Elfogadva a 2008 c_>_ktc’>ber 31-i Képvisel6-testlileti lésen
2 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 1.§ (2) bekezdése altal kiegészitve. Hatalyos 2008.X1.05.



(3) A magasabb rendi jogszabalyok altal megfogalmazott szabalyozasi elemeket és a
jogszabalyi hivatkozasokat a HESZ és a szabdlyozasi tervek tajékoztatd elemként
tlntetik fel.

(4) A szabdlyozasi terveken feltlintetett iranyadd szabalyozasi elemek a magasabb rendi
jogszabalyok és jelen rendelet el6irdsainak betartdsa mellett rendeletmdédositas nélkil
médosithatok.

A teleplilésrendezési feladatok megvalositasat szolgalo
sajatos jogintézmények

3.8

(1) A telepulés terlletének rendezése sordn a kovetkezd sajatos jogintézmények
alkalmazandok:
a) helyi kézut céljara térténd lejegyzés
b) elévasarlasi jog (intézményfejlesztés érdekében, lasd a 1. sz. mellékletben)
c) belltetési kdtelezettség (a szabalyozasi terveken jelolt terileteken)
d) épitési tilalom tertletének hatara (kézcélu intézményfejlesztés érdekében, lasd a
2. sz. mellékletben).

Telekalakitas
4.§

(1) Amennyiben az &vezeti el6irdsok masképpen nem szabalyozzak, 0j épitési telkek
minimalis telekszélessége (4. sz. melléklet: fogalommagyarazat):
a) oldalhataron all6 beépités esetén: 16 m
b) szabadon allé beépités esetén: 20 m
C) sorhazas és zartsorl beépités esetén: 7m

(2) Csongrad kdzigazgatasi teriiletén nyeles telek, egyéb HESZ el6iras hianyaban csak ott
alakithaté ki, ahol az évezetre vonatkozé minimalis telekméretek biztosithatoak.

(3) A beépitésre szant terlletek épitési Ovezeteiben az elirt legkisebb telekméretnél
kisebb telkek is kialakithaték a tébb telek ellatdsat biztosité kdzmdilétesitmenyek
elhelyezése érdekében. (pl: szennyvizatemeld, transzformatorhaz, vizgéphaz stb.)

(4) A szabalyozasi tervlapokon ,telekalakitasi terv készitendé” felirattal ellatott tombokben
telekalakitas és épitési tevekenység csak az Etv. vonatkozé jogszabdlyi eléirasanak
megfeleléen elkészitett telekalakitasi terv alapjan engedélyezhetévégezhetd..

Epitményre/épitményelhelyezésre vonatkozo eldirasok
5.§

(1) Beépitett terlileten zartsorl beépités esetén 5 méternél, egyéb beépités esetén 10 m-
nél nem kisebb minimdlis telekszélességl telken (lasd: 4. melléklet:
fogalommagyarazat) helyezhet6 el épulet.

(2)° Ha az épitési dvezet paramétereiben ,,K” - kialakult jel6lés szerepel

a) a beépitési méd mellett, akkor a kialakult beépitési méd megtarthato, a
meglévé épliletek eszerint bévithetok, de uj épiilet csak az eldirt beépitési
modnak megfeleléen helyezheto el;

b) a legnagyobb beépitettség mellett, akkor a telken kialakult beépitettség
megtarthato, de Uj épités esetén a beépitettség az el6irtnal nagyobb nem
lehet;

c) a legkisebb kialakithat6 telekméretnél, akkor az épitési dvezet telke tovabb
nem oszthaté

% A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 2.§ (1) bekezdése altal médositott szvegrész. Hatalyos 2008.X1.05.



(15)°

d) A legnagyobb épitménymagassag mellett, akkor a telken meglévé épiilet
az eloirt épitménymagassagot meghaladhatja, de Uj épilet
épitménymagassaga az eldirt épitménymagassagnal nagyobb nem lehet.

A f6 rendeltetést kiszolgald épitményre haszndlatbavételei engedély csak a 6

rendeltetés szerinti  épllet végleges hasznalatbavételi—hasznalatbavetelével

engedelyevel-egyltt vagy annak-bemutatasatazt kovetben adhato-ki-lehetséges.

A legkisebb el6kert Uj beépités esetén, ha az Ovezeti el6iras masképpen nem

rendelkezik, 6,0 m. Az elékert meghatarozott mérete egyben az utca feldli épitési

vonal is.*

Beépitett terlileten az el6kert mélységét a tdmbnek a beépitendd telekkel azonos

kdzteriletre nézé telkeire jellemzd elékert méret szerint kell meghatarozni.

Epiiletet elhelyezni:

a) oldalhataron all6 beépités esetében az oldal telekhatartél szamitott 0-1 m-
en beliil lehet;

b) zartsoru beépités esetében az utcafronttdl szamitott 12 m mélységében az
oldalsé telekhatarra kell az épiiletet elhelyezni. A 12 m mélység utani
épuletszarny kialakitasa vagy melléképiilet elhelyezése az oldalhataron allé
beépités szabalyai szerint térténhet.

Az dvezeti el6irasokban meghatarozottak szerinti f6 rendeltetés szerinti épulletet (lasd

4. melléklet, fogalommagyarazat), amennyiben egy telken belll tébb van, akkor

kbézulik legalabb egyet, az Ovezetben el6irt utca fel6li épitési vonalon, annak

hianydban a szabalyozasi vonalon kell elhelyezni.

A 35 méternél nem nagyobb az utcai telekhatarra merélegesen mért atlagos

mélységl telek esetén a hatsé kert mérete 0 méter is lehet az egyéb

kovetelmények betartasa mellett.

A hatsé telekhatartél a megengedett legnagyobb épitménymagassagnal, de legaldbb 6

méternél kisebb tavolsagra elhelyezett épitmények hatsé telekhatarra nézé

homlokzatat tlzfalasan kell kialakitani és a tet6r6l lefolyé vizet sajat telekre kell
levezetni.

A 6,0 m-nél kisebb el6kertben csak

- k6zmUbecsatlakozas épitménye,

- keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt legféliebb 2,0 méter magas

hulladéktartaly tarolé helyezheté el.

El6kertben és oldalkertben a terepszinttél szamitott 1 méternél nem magasabb

el6lépcsd elhelyezhetd.

Két utcaval hatéros teleknek, saroktelek kivételével, nincsen hatsé telekhatéra utcéaval

hatéros telekhatédron az 6vezetben el8irt el6kert méretet illetve épitési vonalat kell

figyelembe venni.

Két utcaval hataros telek utcai telekhatartdl szamitott 15 méteres savjdban a f6

rendeltetést kiszolgald, valamint melléképitmények akkor helyezheték el a féépllettdl

kiildnalléan, ha azok az OTEK illetve jelen rendelet eléirasai szerint el6 és oldalkertben

elhelyezheték.

Amennyiben az 6vezeti el6irasok szerinti

a) zartsoru beépitést a szomszédos telkek beépitése nem teszi lehetévé, az
épuletek kozott legfeljebb a megengedett legnagyobb épitménymagassag
értékét lehet szabadon hagyni.

® N o O A

A 30/2008. (XI.4.) Okt. Rendelet 2.§ (2)
A 30/2008. (XI.4.) Okt. Rendelet 2.§ (3)
A 30/2008. (XI.4.) Okt. Rendelet 2.§ (4) bekezdése altal mddositva. Hatalyos 2008.X1.05.
A 30/2008. (XI.4.) Okt. Rendelet 2.§ (1)
A 30/2008. (XI.4.) Okt. Rendelet 2.§ (5)

bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
bekezdése altal beiktatott Uj bekezdés. Hatalyos 2008.X1.05.

bekezdése altal t6rolt bekezdés. Hatalyos 2008.X1.05.
bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.



b) oldalhataron allé6 beépitést a szomszédos telkek beépitése nem teszi
lehetévé, az épiletek kozott az épitési vonaltol szamitott legfeljebb az
Ovezetre eléirt oldalkert mértékét lehet szabadon hagyni

(16) Nyeles telek beépitése esetén—csak a telek beépithetéségét tisztazé elvi épitési
engedélykérelmet kell-benybjtanialapjan lehetséges, kivéve azokat a nyeles telkeket,
ahol az épitési vonalat vagy az épitési helyet a szabalyozasi terv meghatéarozza (lasd
halmazos falusias lakotertilet, mezévarosias karakterii kisvarosias lakotertilet).

(17) Foldfeletti gaztarol6 a kozterilet felél ndvényzettel takarva helyezhetd el.

(18) A szabalyozasi tervlapokon lehatarolt, fakaddvizek altal veszélyeztetett teriileteken
térténd épités csak a vizlgyi szakhatésag véleményének—allasfoglalasanak
figyelembevételével engedélyezheté—lehetséqges. {fasd—a—46/4999—(H18)Korm-
rendeleteléirasait).

(19)° Az I. rendii arvizvédelmi toltés tengelyétdl szamitott 60 m széles - a Szabalyozasi
terven SZH - SZH jellel hatarolt - teriiletsavon beliil lak6haz, pince, szivargo
épitése valamint kutfuras engedélyezése—csak az illetékes viziigyi hatésag
hozzajarulasaval lehetséges.

(20)"° A II. rendii arvizvédelmi téltés rehabilitacios terveinek elkésziiléséig a toltés —
szabalyozasi terven jel6lt —telekhataratol szamitott 30-30 m-en beliil talalhaté
telkek épitési engedélyezési—munkainal a vizigyi hatésag (ATKOTEVIFE)

szakhatésagként bevonando.”

_ I.FEJEZET
o ] A TELEPULESKEP ALAKITASARA, ]
AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO HELYI
RENDELKEZESEK

Altalanos épitészeti elirasok
6.§

(1) A beépitési mddra vonatkoz6 dvezeti eléirast nem kell alkalmazni azokra a telkekre,
ahol a szabalyozasi terv azzal nem egyez6 értelmi kotelezd épitési vonalat és/vagy
épitési helyet hataroz meg.

(2) Kozterllet iranyaba gépjarmi behajtasra alkalmasan kialakitott bejarata, a f6
rendeltetésii épulettel nem egybeépitett épliletet 6 méternél kisebb elékert esetén is
utcai telekhatartél legalabb 6 méter tavolsagra kell elhelyezni.

(3) Varosképi szempontbdl kiemelt jelent6ségl kézterllettel hataros telkek, valamint
miemléki jelentdségi teriileten és a helyi értékvédelmi terlleten 1évé telek el6- és
oldalkertjét a koztertlettdl a szabalyozasi vonalon elhelyezett keritéssel kell elhatarolni,
a kerités elhagyasaval nem lehet parkolét kialakitani.

(4" A Vi, Lth és Lkm jelii épitési dvezetekben az 5000 m2-nél kisebb telkeknek
legfeljebb 1 gépkocsi behajtasra alkalmas bejarata lehet. Ezekben az
Ovezetekben a tobb utcara nyilo telkeknek minden utcara legfeljebb egy-egy
gépkocsibehajtasra alkalmas bejarata lehet.

(5) Amennyiben az Ovezeti eléiras a f6 rendeltetést kiszolgald épullet elhelyezését
megengedi, az egyéb elbirdasok betartdsa mellett annak épitménymagassaga az
Ovezetben el6irt minimalis épitménymagassagnal kisebb is lehet, de nem lehet
magasabb, az Ovezetre megengedett minimalis épitménymagassagnal, annak
hianyaban pedig a féépdlet tényleges épitménymagassaganal.

° A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 2.§ (6) bekezdése 4ltal beiktatott U bekezdés. Hatalyos 2008.X1.05.

' A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 2.§ (6) bekezdése 4ltal beiktatott (ij bekezdés. Hatélyos 2008.X1.05.
' A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 3.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05



(14)

Kozterlletre néz6 homlokzat homlokzatmagassaga (ldasd. 4. sz. melléklet:
fogalommagyarazat) az dvezetben el6irt minimalis épitménymagassagnal nem lehet
kisebb, kivéve azokat az eseteket, ha ezt dvezeti elbiras megkdveteli (lasd mas
Ovezettel hataros telkek esetét a V-1 6vezetben).
Kézteriiletre nézé homlokzat homlokzatmagassaga a homlokzat szélétél szamitott 4-4
méteren belll, 7,5 méternél nem szélesebb épllet esetén 2-2 méteren belll, nem
haladhatja meg a maximalis épitménymagassagot és nem lehet kisebb a minimalis
épitménymagassagnal, a kézterlletre nézé homlokzat legfeljebb a homlokzatszélesség
(4. melléklet: fogalommagyarazat) felén haladhatja meg az évezetben el6irt maximalis
épitménymagassagot.
Saroktelkek beépitése esetén a kozterlletre nézé homlokzat saroktél szamitott,
legfeljebb 5-5 méteres homlokzatsavjanak homlokzatmagassaga is magasabb lehet az
Ovezetben el6irt atlagos épitménymagassagnal, de ebben az esetben is a kdzterlletre
nézé homlokzatok homlokzatmagassaga kilén-kilén legfeljebb a
homlokzatszélességik felén haladhatia meg az Ovezetben elirt maximalis
épitménymagassagot.
Az épitési dvezeteknél meghatarozott legnagyobb épitménymagassag egyhazi és
kegyeleti éplleteknél (templom, képolna) az épitménymagassag a torony
magassaganak figyelmen kivil hagyasaval hatarozandé meg.
Csongrad tertletén témor kerités legalabb 1,60 m, legfeljebb 2,20 méter magassaggal,
tdmor fa vagy falazott kivitelben épitheté.
Tomor kerités kapuépitménye legfeljebb 4,5 méter magas lehet.
Miemlékileg védett, védelemre javasolt vagy helyi védelemre javasolt illetve
varosképileg  kiemelt jelentéségl  koOzterlletekkel  (felsorolasukat lasd az
1,4,5,fliggelékben, illetve a 3. sz. mellékletben) hataros telken gépjarmitarolé és mas,
a f6 rendeltetést kiszolgald épulet
— U] épitésil, szabadon &all6 f6 rendeltetésii épllet esetén a f6 rendeltetés szerinti
épllettel egy tdmegben kialakitva,
— oldalhataron allé épllet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilet moégétt, vele azonos
oldalhatéron helyezheté el.
Miemléki védelem alatt all6 illetve miemléki védelemre javasolt, tovabba, helyi
védelemre javasolt terlleten és a varosképi szempontbdl kiemelt jelentéségi
kbzterlletek mentén a kbzterlletre nézdé homlokzaton, tovabba az oldalhomlokzatokon
parabolaantenna, klimaberendezés vagy egyéb gépészeti berendezés nem helyezhetd
el.
Az éplletek kozterllet feléli homlokzatainak részleges szinezése nem megengedett,
kivéve, ha az a teljes homlokzathosszon az épllet vizszintes tagolasahoz igazodik,
vagy 4 vagy tébb szintes épulet bejaratait, Gzletportaljait érinti.

Reklam, hirdetétabla
7.8

3 m%t méretet meghaladd hirdetéfelilet (pl.: ériasplakat) e rendelet hatalybalépését
kdvetben a szabdlyozasi terviapokon erre a célra kijeldlt terlileten helyezhet6 el..

Egyéb terileteken 3 m*nél nagyobb reklamtabla, hirdetétabla kizardlag
veszélyhelyzetre tekintettel, rendezvény hirdetése, vagy épitkezéssel kapcsolatos
tajékoztatas érdekében, ideiglenes jelleggel helyezhetd el és a rendezvény illetve
épl’tkezés végeztével a veszélyhelyzet elmulését k6vet6en 24 6ran bell eltévoll'tandc')
feldjitdsanal az mtezmenyek kereskedelmi Ietesﬂmenyek cegéreinek, hlrdetotablalnak
helyét, méretét és elhelyezését a homlokzattal egyltt kell kialakitani-és-engedélyeztetni.



Utolagosan ceger vagy hlrdetotabla a mar klalakltott homlokzat architekturajat figyelembe
véve; an-helyezhetd csak el.

(4) Reklamvilagitas, fényreklam csak olyan méddon helyezheté el, hogy annak-a

fényhatas az épitmények és a helyiségek rendelltetésszerli hasznalatat ne akadalyozza;

a kornyezet rendeltteesszeru hasznalatat ne zavar|a a kozlekedes blztonsaqat ne

veszelveztesse

(5)

(6)12
()

Megmaradé utcai tlizfalon 1m2-nél nagyobb valamint az eredeti falburkolat anyagat,
texturajat vagy szinét modositd reklamok, hirdetések nem helyezheték el.

Miemléki jelentéségl terlleten a miemlékek miemléki kdrnyezetében és a helyi
értékvédelmi teriilet épiileteinek homlokzatain és keritésein 0;2-m°—teriletetvalamint

0;5-méter-hosszusagot-meghaladd-barmekkora cégér elhelyezése esak- a vonatkozd

jogszabaly engedély-alapjan lehetséges.
(A 37/2007.(X11.13.) OTM rendelet)

MaGemléki jelent6segl terlleten, miemlékek miemléki kérnyezetében és helyi
értékvédelmi terlleten fényreklam_ (vilagité tabla, felirat stb.) sem az épuiletek
homlokzatain, sem az U(zletek kirakatdban sem a hatdrolé koézterlleteken nem
helyezhetd el.

Zoldfeliletek kialakitasa

8.§

(@)

meg%elttem—Az epitési ovezetekre meqhatarozott telken beIuI| mmlmalls zoIdfeIuIet
arany szerinti zoldfelliletet a hasznalatbavételi engedély megkéréséig ki kell alakitani.
A telekre eI0|rt zoldfeluletnek harom szmtunek kell Iennle Ha;em—szlmunel'(—akkw

(Az OTEK 5. sz. melléklete alapjén)

A beliltetési kotelezettségli vagy kotelezd fasitasra kijeldlt telkeken a bedltetési
kételezettség szerinti zdldfellletet ill. _a fasor telepitését Gj—épbletekrea
hasznalatbavételi engedely meqkereselq akker—adha%e—i«—ha—a—be&l%ete&
N - . i

kell alakitani.

A belltetési kotelezettség 10 m szélességig két sor 6x6 m-es kdtésben telepitett
elénevelt fakbol allé fasort és egy cserjesort jelent, minden tovabbi 10 m szélesség
esetén tovabbi egy fasort és cserjesort kell Ultetni. A belltetési kdtelezettség szerinti
ndvénytelepitést kertépitészeti terv alapjan kell megvaldsitani.

A fasitasi kotelezettségen legfeljebb 6 m tétavolsagban telepitett elénevelt fakbol allé
fasortelepitést és alatta cserjesor telepitését kell érteni.

A belltetési kotelezettségi terlletet és a kételezd fasitasra igénybe vett terlletet a
kotelezd zoldfellleti aranyba be lehet szamitani.

2 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 4.§ (1) bekezdése 4ltal térélve. Hatalyos 2008.X1.05.



Kézterlleten szabalyozott zéldfellleten a biologiailag aktiv felllet csak gyalogjarda,
kerékparut és kdztargyak kialakitasa céljabdl burkolhato le.

Kozterlleten fasitas elsésorban honos fafajokkal térténhet.

(Az ajanlott honos fafajok listajat a 7. szamu fliggelék tartalmazza.)

Meglevd fasorok pétlasa csak a fasort meghatéarozé fafajokkal térténhet.

Uj kdzutak, utcak kialakitasanal

a) 12-15 m szabdlyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,

b) legalabb 16 m szabalyozasi szélességtél kétoldali fasor

telepitéséhez kell terlletet biztositani.

Fasorok telepitése utcanként azonos fafajokkal egységesen térténhet.

Fasor telepitésénél nem-engedélyezheté-a gyorsan 6regedd, térékeny, allergiakelté
pollenl vagy termési fak telepitése- kerllendd.

Nagy forgalmu utcakban csak a levegészennyezést tiir6 fafajok Ultetheték.
GyUumolcsfak utcai fasorként csak a kis forgalmi lakéutcakban Ultethet6k. Nem
alkalmazhaték azonban a tlizelhalas fert6zésére fogékony gyimélcsfa fajok, fajtak.
Légvezeték alatt csak olyan kisndvésli fak Ultetheték, amelyek rendszeres
csonkolasa nem szikséges.

Telken belll fak és cserjék a telek hataratél legalabb a kévetkezd tavolsagok
betartasaval Ultethetdk:

a) 3,0 m-nél magasabbra nem névé cserjék legalabb 1,0 m-re;

b) 3,0 m-nél magasabbra névé cserjék és fak legalabb 3,0 m-re.

Ha fak kivagasa nem a fak elhaldsa vagy egészségi allapota, a balesetveszély
elharitasa, a kbézegészségligyi szempontok figyelembe vételével torténik, akkor a
klvagott fak potlasarol annak keII gondoskodnl aklnek a faklvagas az erdekeben aIIt

Kozteriiletek, kozterek kialakitasa
9.§

Kdzterlleten, illetve kdzhasznalat céljara atadott tertlleten, kdztéren (tovabbiakban:
kézterllet) elhelyezett épitmények és kodztargyak nem akadalyozhatjadk a jarmi és
gyalogos kdzlekedést.

Kézterlleten épitmény, berendezés, kdztargy csak abban az esetben helyezhet6 el, ha
kdzlekedésre és a kdzterliletre vonatkoz6 mas jogszabalyok teljeslinek.

Kozteriileten pavilon(ok) (ld. Fogalommagyarazat) épitheté(k) a varosképbe
illéen, a kozlekedésbiztonsagi eldirasok figyelembevételével, valamint a
kozterilet kezelhetéségének, tisztantartasanak biztositasaval. Szeszes ital
kimérés, szerencsejatékok folytatasa és nyerogépek miikédtetésének céljara a
kozterileten pavilon nem létesithet6. A-Ppavilonokra épitési-engedély-csak akkor
adhatéépitheté, ha a mindenkori tulajdonos szerzédésben vallalja, hogy a
kézterﬁlet-hasznélati engedély lejartat kéveté 15 napon beliil felszolitas nélkiil,
kartéritési igény nélkiil a pavilont elbontja és a kozteriiletet az eredeti allapotra
visszaallitja.

Rendezvények esetén — a rendezvények idejére, a kdzterllet-hasznalati rendeletnek
megfeleléen — ideiglenes arusité satrak, pavilonok ill. terlletek — kdzterilet-hasznélati
engedély alapjan — elhelyezheték ill. kijeldlhetok. Az ideiglenes arusitd satrak,
pavilonok a rendezvények végét kdvetd 24 dran belll elbontanddk.

'3 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 5.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.



(68)

A 451-es Ut elkerilé szakaszanak megépllését kbvetéen helyi jelentdségi kdzutta vald
kozterlleteket varosi gydjtéutként kell kialakitani az érintett kdzterlletekre készil6
egységes kozlekedési és kertépitészeti terv alapjan. Jelen rendeletben el6irt
csomoponti atalakitasok csak az ilyen médon elkészitett kertépitészeti terv alapjan
hajthatok végre.

jen- A kertépitészeti tervben
6ssze kell hangolni egymassal a terlilet varosképi megjelenését, keresztmetszeti- és
magassaqgi méreteit, berendezések, utcabutorok, matargyak, épitmények elhelyezését,
burkolatépitést, kbzlekedési- és kdzmihaldzatat, kéz- és diszvilagitdsat és ezek
kapcsolédasait a kdérnyezd haldézatokhoz, a parkolast és a kertészeti kialakitast

A kozterlletrendezési-épitési és kertépitészeti terv méretaranya legaldbb M=1:500,
egyes részmegoldasok esetében M=1:200, M=1:100.

A varosképi szempontbdl kiemelt jelent6ségl kdzteriiletek tovabba a miemléki
jelentéséga tertileten és a miemlékek miemléki kérnyezetében |évd kdzterlletek és a
helyi értékvédelmi terllet kozteriiletei csak egységes kertépitészeti terv alapjan
alakithaték illetve vjithaték fel.

Mdemléki jelentésegl terllet és a helyi értékvédelmi terllet telektdmbijeit hatérold
kbzterlleten, tovabba helyi jelent6ségli természetvédelmi terilleten, tovabba
miemlékek mulemléki kdérnyezetében kdzmiépitmények, témegkdzlekedési célokat
szolgalé épitmények, utcabltorok, koéztargyak csak kertépitészeti terv alapjan
helyezhetdk el, cserélhetdk, Gjithatok fel..

Miemléki jelentéségl terllet és a helyi értékvédelmi terllet telekidmbjeit hatérold
kbzterlleten, tovabba helyi jelentéségl természetvédelmi terlileten miemlékek
miemléki kdrnyezetében transzformatorallomas csak éplletben helyezhetd el. Az
eléiras meglévd transzformatoradllomas cseréjére, jelentds felljitdsa esetére is
vonatkozik.

A toérténelmi teleplilésszerkezet és telepiiléskép valamint az épitészeti 6rokseég

("

(@)
(3)

helyi védelme
10. §

A szabalyozasi tervlapokon ,,- he - he - he —, jellel korilhatarolt teriilet a helyi
értékvédelemire javasolt-terilet.

A 3. mellékletben felsorolt kzterlletek varosképileg kiemelt jelentéségl kdzterlletek.
A helyi értékveédelemire javaselt—terlletekre és a varosképileg kiemelt jelentéségi
kozterlletekkel hataros telkekre vonatkozé sajatos elirasokat az Gvezeti el6irdsok
tartalmazzak.

A helyi értékvédelmi terlletre vonatkoz6 altaldnos és Ovezeti elbirasok csak az (1)
bekezdés szerinti teljes terllet szabalyozdsdnak és épitési szabalyzatanak
felllvizsgalataval modosithatdk.

A szabalyozasi terviapokon jel6lt és a 5. sz. fiiggeléekben jegyzett éplletek,
koztargyak, épitmények helyi védelemre javasolt miivi értékek.

s

" A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 6.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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A helyi vedelemre vagy muemlek| védelemre javasolt épllet utoakepl meqvaltoztatasa

(7)16

esetén, azaz az épllet és/vagy keritésének bontasa, atépitése, a nyildszardk cseréje,
tet6szerkezet atalakitasa, tetéfelépitmény kialakitasa esetén az épitési engedélyezés
elétt a homlokzatok, a kerités valamint az épulet és a kerités varosképi megjelenését
dokumentalé fotdsorozat készitése tovabba az épllet és kerités min. 1:50
méretaranyu, Kiviteli terv szintl 1:1, 1:10 méretaranyu részletrajzokkal kiegészitett
épitészeti dokumentalasa szikséges.

Helyi védelemre javasolt éplletre vagy éplletrészre (ldasd 5. sz. fliggelék) bontasiara
engedeély-csak az épllet életet veszélyeztetd allapota esetén adhatéki-kerllhet sor.

Régészeti teriilet, miiemléki kérnyezet
11. §

A meglévd és javasolt miemlékek, a miemléki jelentéségl terllet és a miemléki
kérnyezet Altal érintett ingatlanok felsoroldsdt az 1,2,és a 4 sz. flggelékek
tartalmazzak.

A miemléki védelemre javasolt éplletek, mltargyak és kdztargyak listajat az 5. sz.
flggelék tartalmazza.

A miemléki védelemre javasolt éplletek és mitargyak a miemléki védelem ala
helyezési hatarozat érvénybe Iépéséig helyi védelemre javasolt épiletnek
mindsiilnek.

Miemléki jelentéségl terllet telektdbmbjeit hatarolo kdzteriletek csak hagyomanyos
fagyallo - k&, tégla, vagy faburkolattal burkolhatdk, kivéve az Oregvar utcanak a Kigy6
utcaig terjed6 szakaszat, a Kigyd utcat, a Baross Gabor rakpartot a Kigyd utcatol a
Bokénysorig, valamint a Bokénysort, amelyek esetében a forgalmi savok aszfalttal
burkolhatok.

A régészeti 6rokség védelme érdekében a terlleten barmilyen féldmunkaval jard
épitkezés, beruhdzas esetén a vonatkozo eldirdsok szerint kell eljarni, sziikség esetén
az illetékes hatdsag régészeti szakfelligyeletét kell biztositani.

A varos telies Kkulterilete régészeti érdekeltségl terlilet, ezért épitmények
létesitéséhez épitési-engedély-esak-a Kulturalis Oroksegvedelml Hivatal szakhatésagi
veleményeének figyelembe—vételéveladhaté—kiszikséges és 30 cm mélységet

meghaladé féldmunkak csak a hivatal egyetértésével végezhetdk.

Taji és természeti értékek védelme
12. §

Klltertleten épitmények |étesitésére épitési—engedély——csak az illetékes
természetvédelmi hatésag szakhatdsagi véleményének figyelembe vételével térténhet.
Helyi jelentéségi természetvédelmi terlleten épitmények elhelyezése jelen rendelet
Ovezeti el6irdsai alapjan az oOnkormanyzat természetvédelmi rendeletével
O6sszhangban térténhet.

Szélkerék, szélerédmu, szélerdmi park, tavkézlési magasépitmeény, adoétorony, 6néllé
antenna épitmény, 6nallé reklamépitmény

a) orszagos és helyi jelentéségl természetvédelmi terlileteken;

'® A 30/2008. (X1.4.) (:)kt. Rendelet 6.§ (2) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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(4)

b)  védett lapok, szikes tavak terlletén;

c) természeti terlileteken;

d) kozdsségi jelentésegi természetvédelmi rendeltetési tertleteken (Natura 2000
terlletek);

e) az a)-d) pontok véddovezeteként és zoldfolyosdként szabdlyozott korlatozott
haszndlatu mezdgazdasagi terlleteken;

f) borvidéki mez6gazdasagi tertileteken;

g) erdéterlleteken nem létesithetd.

Szélkerék, szélerdmU, szélerdmi park, tavkézlési magasépitmeény, adoétorony, 6néllé

antenna épitmény a /3/ pontban felsorolt teriletektdl legaldbb 500 m tavolsagban,

tovabba a szabalyozasi tervekben szabdlyozott lakoteriletektél, zoéldterlletektdl,

vegyes terlletektdl, Udil6teriletektél és a gyepmesteri telep kivételével kilénleges

tertletektdl legalabb 200 m tavolsagban létesithetd.

Kultertleten levd fasorok, mezsgyék, vedéerdésavok megérzésérél gondoskodni kell.

Mez6gazdasagi és erdéterlleten a hagyomanyos térténelmi tajkarakter védelme

érdekében els6sorban a helyi épitési hagyomanyoknak megfelel6 tajbaillé éplletek

épithetdk.

A széléhegyi tajkarakter védelme érdekében a kertes és kertes borvidéki

mez6gazdasagi terlletek egységes épitészeti karakterét, a térténeti szerkezetét meg

kell 8rizni.

Kulterlleti fasitas, erddsités esetén térekedni kell honos fafajok telepitésére, és honos

erdéallomanyok kialakitasara.

A torténelmi tanyas tajkarakter megérzése érdekében mezégazdasagi

terileteken elsésorban a mar meglévé majorok, tanyak és miivelésbdl kivett

udvarok (egykori tanyatelkek) teriiletén kell 6sztén6zni a mezdgazdasagi

termeléssel 6sszefliggo épliletek megtartasat, vagy uj épiletek létesitését.

A Tisza és a Korés hulldmterén az &rvédelmi, az 6kolégiai és természetvédelmi,

tovabba a tajképvédelmi érdekekkel 6sszhangban gondoskodni kell a természetszeri

erdéallomanyok megdrzésérél, a tajidegen erdéallomanyoknak honos erdétarsulasokra

val6 fokozatos cseréjérél.

A holtdgak, morotvak, tavak természetes allapotat, dkoldgiai egyensulyat, a partjukat

kisérd természetes névenyallomanyokat meg kell érizni.

Kérnyezetvédelem
13. §

A véros igazgatasi teruletén kizarélag olyan létesitmények, épitheték, zemeltethetok,
illetve olyan tevékenységek folytathatdék, amelyek Iégszennyez&anyag-kibocsatasa a
kérnyezetvédelmi hatdésag altal megallapitott kibocsatasi hatarértékeket nem haladja
meg.

21/29001. (Il.14) Korm rend; 14/2001. (V.9.) KOM-E(iM-FVM rendelet

A leveg6 védelme szempontjabdl vedelmi Ovezetet igénylé Iétesitmények
(Iégszennyez6 forrdsok) csak ugy alakithatdk ki, hogy a szomszédos telkek, 6vezetek,
épitési Ovezetek beépitési lehetbségét, tertletfelhasznalasat nem korlatozzak.

21/2001. (Il.14) Korm rend

A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatd, vagy rezgést okozo
létesitmény csak akkor mikodtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak
akkor folytathatd, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kdrnyezetében
zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

Zajvédelmi szempontbol érzékeny terlletek:

'® A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 8.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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a) kdlénleges terlletek: temetd (Kt), szabadiddés rendeltetést terilet (Ksz),
egészseégugyi, szocialis intézmény (Kel), oktatasi kdzpont (Ko)

) zOldterlletek,

) hétvégihazas, Udll6hazas terlletek,

) természeti terliletek, védett természeti terlletek,

) egészségugyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésii erddk terllete,
iskola, 6voda terilete.
Zajvédelmi szempontbdl érzékeny terlleten az Gzemi, kereskedelmi és
szolgaltatasi tevékenységtdl szarmazd zajterhelés nem lehet tébb nappal 45 dB;

(5) Kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoterlleten Gizemi, kereskedelmi és szolgaltatasi
tevekenységekbdl sza&rmazo6 zajterhelés nem lehet tébb nappal 50 dB; éjszaka 40 dB
hatarértéknél.

alapjan)-(A 27/2008. (XII.3.) KvVM-EiM egydittes rendelet 1. szamu melléklet masodik sora alapjan)
(6) Nagyvarosias lakéterileten, vegyes terlleten és kertes mezégazdasagi terlileten
Uzemi, kereskedelmi és szolgaltatasi tevékenységekbdl szarmazd zajterhelés nem
lehet tobb nappal 55 dB; éjszaka 45 dB hatarértéknél.
o0 < - o 3

alapjan-)}_(A 27/2008. (XII.3.) KvWM-EiM EiiM egyiittes rendelet 1. szamu melléklet harmadik sora alapjan.)
(7) Zajvédelmi szempontbdl nem érzékenyek a gazdasagi terlletek, a /4/ bekezdésben fel
nem sorolt kilénleges terlletek, az altaldanos mez6égazdasagi terlilet évezetei, ahol az
Uzemi, kereskedelmi és szolgéltatasi tevékenységbél szarmazd zajterhelés az Gvezet
terlletén letesitett lak6éplletek homlokzatdnal nem lehet tébb nappal 60 dB; éjszaka
50 dB hatérértéknél.

A Q

alapjan-) (A 27/2008. (XI1.3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet 1. szdmii melléklet negyedik sora alapjdn)

(8) A telepiilés terlletén allattartdas az Onkormanyzat éllattartasi rendelete és jelen
el6irasok egyuttes betartasaval lehetséges.

(9) Technoldgiai eredetl szennyviz, illetve az Gzemek teriletén 6sszegyljtott csapadékviz
kbzcsatornaba csak akkor vezethetd, ha el6tisztitasa a vonatkoz6 jogszabalyokban és
hat6sagi eléirasokban meghatarozott mértékben az izem teriiletén megtortént.

(10) Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasarol, tisztitdsarél az
Uzemeltetd koteles gondoskodni.

(11) A szabdlyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi teriiletként szabdlyozott Vidre-ér és
belvizelvezetd csatornak medrének felsé rézstélétdl szamitott 50-50 m
védétavolsagon belll mezégazdasagi terlleten Gj éplilet nem létesithetd.

(12) A koézcsatornaval ellatatlan belterlleten, ahol a szabalyzat az épités feltételeként nem
irja el a szennyvizek csatornahdlézatra valo rakétésének kotelezettséget a keletkezd
szennyvizek csak zart, szivargasmentes gyljtében helyezheték el, vagy egyedi
szennyviztisztitéban tisztitandok meg. A zart gy(jtét a csatornahaldzat kiépitésével a
rakotések utan fel kell szamolni.

(13) A kdzcsatornaval ellatatlan kilteriileten a keletkezd szennyvizet
a) szivargasmentes, zart taroldban kell 6sszegydjteni, vagy
b)  helyi szennyviztisztitoban kell megtisztitani.

(14) Talajmozgatassal jar6 tevékenység soran, tovabba a beépitendd teriileteken a
terméréteg védelmét, elklldonitett tarolasat és UOjrahasznositdsat biztositani kell.
Feltdltés csak szennyezédésmentes talajjal térténhet.

(15) A nem veszélyes ipari hulladék elhelyezésérdl vagy feldolgozasarol az Gzemeltetének
kell gondoskodnia.

(16) A varos igazgatasi terlletén dogkut, dégtemetd nem létesithetd. Ddgkonténer a
belterllet hataratol legaldbb 500 m védétavolsag biztositasaval létesithetd.
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(17) Veszélyes hulladék atmeneti tarolasa a vonatkozé jogszabélyok szerint a talaj, talajviz
szennyezése nélkil térténhet.

(18) A keletkez6 kommunalis szilard hulladék szervezett, intézményes elszallitasat
biztositani kell. Kommunalis szilard hulladék zart gyijtéedényben tarolhaté.

(19) Veszélyes hulladéktarol6 telephely, kommunalis hulladékleraké telep a varos
igazgatasi terliletén nem létesithetd.

(20)"° A 451-es szamu fout kiilteriileti szakasza mentén, mezégazdasagi teriileten az ut
tengelytdl szamitott 100 m-en beliil, egyéb orszagos koézut tengelyétdl szamitott
50 m-es védotavolsagon beliil lakéépiilet nem létesitheté.

(21) A szennyviztisztitd teleptél 150 m védétavolsagon belll lakdépuilet, Gduléépllet,
kereskedelmi és vendéglato Iétesitmény nem alakithaté ki.

(22) A szilard hulladékleraké teriiletétdél — a telep terlletének rekultivaciéjaig — 300 méter
védétavolsagon belll Uj lakéépllet, 500 méter védbétavolsagon belll lakoterllet,
Odiléépulet, oktatasi, egészséglgyi, €élelmiszeripari, élelmiszerkereskedelmi és
vendéglato létesitmény nem alakithaté ki.

' A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 9.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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lll. FEJEZET

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEKRE
ILLETVE OVEZETEKRE
VONATKOZO ELOIRASOK -

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
14. §

(1) Csongréad teriletén a beépitésre szant tertletek hasznalatuk &ltalanos jellege valamint
sajatos épitési haszndlatuk szerint a kovetkezd teriletfelhasznalasi egységekbe

sorolandok:
Teriletfelhasznalasi egységek
Altalanos hasznalat szerint Sajatos hasznalat szerint
Megnevezés Jel
Lakoteriiletek Nagyvarosias lakéterlletek (Ln)
Kisvarosias lakétertlet (Lk)
Mezévarosi jellegi kisvarosias lakoterdlet (Lkm)
Kertvarosias lakoterlet (Lke)
Falusias lakéterilet (Lf)
Halmazos falusias lakéterilet (Lfh)
Vegyes terlletek Telepliléskdzpont vegyes teriilet (Vi)
Kozponti vegyes ter(ilet (VK)
Gazdasagi tertletek: Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz)
lpari gazdasagi terilet (Gip)
Mez8gazdasagi Uzemi gazdasagi (Gmu)
terdlet
Udtl6tertletek Uduléhazas dduléterilet Ua)
Kildnleges terlletek Szabadidés rendeltetésdi teriilet: sport-, strand, | (Ksz)
egészségmegorz6, turisztikai, oktatasi tertlet
Sportolasi célu terllet (Ksp)
Egészségugyi-szocidlis intézmény (Kel)
Temetd terilete (Kt)
Oktatasi kdzpont (Ko)
Szennyviztisztité telep (Kszv)
Gyepmesteri telep (Kay)

LAKOTERULETEK
15.§

(1) Uj (telekalakitasi terv alapjan térténd telekrendezést kdvetden beépithets) lakéterilet
csak teljes kdzmiivesitettség esetén épithetd be.

(2) 500 m*nél nem nagyobb vagy ketténél tdbb rendeltetési egységet magaban foglal6
lakoépulet telkén allattarté épllet és kiszolgald épitményei (tragyatarold, allatkifutd)
nem helyezhet6 el.

(3) Az ovezetekben megengedett allattartdé éplletek &sszes alapterilete, a falusias
lakoterilet kivételével, legfeljebb a beépithetéség mértékének 5 %-a lehet.
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Amennyiben az Ovezeti el6irdsok masképpen nem szabalyozzak, lakoterlleten, a
Széchenyi utcara és a Vasut utcara nézé telkek kivételével, a telkek beépithetd terilete
teleknagysagtél figgetlenll nem haladhatja meg az egyes 6vezetekben el6irt minimalis
teleknagysag kétszeresének megfeleld beépithetd terllet nagysagat.

Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)
16. §

Nagyvarosias lakoterllet a szabalyozasi tervlapon Ln jellel szabalyozott
terlletfelhasznalasi egység, mely slri beépitettség, tébb 6nallé rendeltetési egységet
magaba foglald lakdéplletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezet terliletén az OTEK 11. §. szerinti épiiletek — kivéve lizemanyagtolitd —
helyezheték el. Az épiiletek foldszintjén lévé garazsokban kiskereskedelmi és
lakossagi szolgaltatasi funkciok is létesithetok, ha annak mas jogszabalyban
eloirt feltételei biztosithatok.

Nagyvarosias lakoéterileten csak teljes kézmivesitettség esetén helyezhet6 el épulet.
Az épitési dvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabbéa az épithetd épitménymagassag mértékét — a
beépitési méd fliggvényében — a kévetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités | Legnagyobb Legkisebb minimalis maximalis (legkisebb-)
jele modja beépitettsége | kialakithaté zéldfeliileti szinttertileti legnagyobb
% teriilete aranya mutaté' épitmény-
m’ % magassaga (m)
Ln-1 KT K K 30 (K) 1,6 6-18,0

KT — kialakult telepszeri beépitési mod
| az 8sszes szintteriilet és a telektertilet hanyadosanak maximuma

(5)

Nagyvarosias lakoteriileten az OTEK 1. sz. melléklet 54. pontja szerinti
melléképitmények kdzll kizarolag:

legfeljebb 2 méter belmagassagu hulladéktartaly-tarold

legfeljebb 0,4 méter mélységi kirakatszekrény

kerti épitmény (ldsd OTEK szerint)

kerti lugas, labon &ll6 kerti teté, legfeljebb 20m? vizszintes felillettel

szabadon all6 és legfeljebb 6 méter magas zaszlérud

kdzmUibecsatlakozési mitargy helyezheték el.

A teriileten Uj uszételek nem létesithetd, 0 épillet nem helyezheté el, meglévé
lak6épllet Uszotelke és az épllet altal elfoglalt tertilet nem névelhetd.

Az Ovezetben meglévd hékbézpont valamint a meglévé kereskedelmi-szolgaltatd
létesitmények bdvithetdk az egyéb kdvetelmenyek figyelembevételével, melynek soran
az épuletek elhelyezésére szolgald uszoételkek a szilkséges mértékben ndvelhetdk a
tdmbtelek terlletének rovasara. A bévités eredményeképpen Uj rendeltetési egység
nem hozhato létre.

Az dvezetben gépjarmitarol6t megszlintetni nem lehet.

Az dvezetben tébbszintes tet6tér (4. melléklet: fogalommagyarazat) nem alakithato ki.
Tet6tér-beépités akkor engedélyezhetblehetséges, ha az elbirds szerinti tébblet
parkoloigény a tdmbtelken kielégithet6

Magastet6 épitése csak teljes éplletre, egységes épitészeti kialakitassal, szerkezet,
anyag- és szinhasznalattal épitheté.

Egy tombtelken belll 1év8, azonos épitészeti kialakitasu éplletekre csak azonos
hajlasszdgi és héjalasu magas tetd épithetd.

—eoa2ooe

20 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 10.§ (1) bekezdése 4ltal kiegészitve. Hatalyos 2008.X1.05.
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(13)

(14)

Homlokzati megjelenést is megvaltoztatdé épitési—engedély—kételes—felljitasi-

korszerlsitési munka csak teljes épuletre kiterjed6éen, egységes épitészeti terv alapjan
végezheté. Kivételt képez az erkélyek, loggiak zart helyiséggé alakitasa, illetéleg az
éplletek bejaratainak, bejarathoz kapcsolddd szerkezeteinek atalakitasa, amelyek egy-
egy éplletszint egy homlokzaton 1évé Gsszes erkélyét, loggidjat, illetve egy épllet egy
homlokzaton 1év6 Gsszes bejaratat érintéen egyidejlleg, egységes épitészeti terv
alapjan is végezhetd.

Az fvezetben kerités nem épithetd.

Kisvarosias lakéteriilet (Lk)
17. §

Kisvarosias lakéterllet a szabalyozasi tervlapokon Lk jellel szabalyozott
tertletfelhasznalasi egység, mely sirl beépitettségll, egy vagy tébb dnalld rendeltetési
egységet magaba foglal6 lak6éplletek elhelyezésére szolgal.

A kisvéarosias lakéteriileten, az Lk-g dvezet kivételével, az OTEK 12. § szerinti épliletek —
kivéve Uzemanyagtolté — helyezhetdk el. Az Lk-g 6vezetben gépjarmitarolé épuletek
helyezhetdk el.

Kisvarosias lakotertlet telkei akkor épitheték be, ha vezetékes gaz (illetve tavho)
kivételével a telektdmbben a teljes kézmivesitettség minden egyéb feltétele biztositott. Az
Lk-1, az Lk-3 és az Lk-5 dvezetek telkei csak teljes kdzmivesitettség esetén épithetdk be.
Az épitési dvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét — a
beépitési mdd flggvényében — a kdvetkezb tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | Beépités legnagyobb legkisebb minimalis max. (legkisebb-)
jele modja | beépitettsége %" | kialakithatd | zoldfeliileti szintter. legnagyobb
teriilete aranya mutato" épitmény-
m? % magassaga (m)
Lk-1 Sz 40 3000 40 1,6 6,0-12,5"
Lk-2 O 40 800 30 0,8 45
Lk-3 4 40 350 30 0,8 45
Lk-4 SZ 60 1500 20 1,5 6,5
Lk-5 SZ 30 1000 40 0,9 4,5-7,0
Lk-g' SZ 50 3000 10 0,5 3,0

O: oldalhataron all6 beépités, SZ: szabadon all6 beépités, Z: zartsorl beépités
' kizarélagos rendeltetés
I az 6sszes szintterilet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

" |lasd még 15.§/4.

V kivéve intézmény esetén, ahol a minimdlis épitménymagassag 4,5 méter.

(5)

Kisvarosias lakoterilleten, az Lk-g, Lk-2 dvezetet kivéve, az OTEK 1.sz. melléklet 54.
pontja szerinti melléképitmények kdzil k6zmlpdtld matargy, hasfistdls, tragyatarold,
allatkifuto, sild, 6mlesztett anyag- és gaztarold valamint szélkerék nem helyezhetdk el.

Lk-2 dvezetben az OTEK 1.sz. melléklet 54. pontja szerinti melléképitmények kdziil
k6zmip6tl6 mitargy valamint szélkerék nem helyezheték el.

Lk-g 6vezetben az OTEK 1.sz. melléklet 54. pontja szerinti melléképitmények kozil
csak kdzmibecsatlakozasi mutargy, hulladéktartaly-tarol6 (legfeliebb 2,0 méteres
belmagassaggal) valamint legfeljebb 6,0 méter magas szabadon &ll6 zaszl6tartd
oszlop helyezhet6 el.
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(8) Az Lk-1 Ovezetben el6- és oldalkertben csak legfeliebb 2 m belmagassagu
hulladéktarol6 és a kézmiibecsatlakozas elhelyezését szolgald épitmény, valamint kerti
épitmény helyezhetd el.

(9) Lk-5 Ovezetben a telekszélesség az utcafronton minimum 17 méter, maximum 30
méter, kivéve saroktelket, ahol a maximalis telekszélesség az egyik utcafronton
meghaladhatja a 30 métert..

(10) Epitési vonal hianyaban oldalhatarosan beépitett terlileten az Uj épiilet épitési vonalat
a telektémbnek a tervezett beépitéssel azonos utcara nézé telkeire jellemzé moédon
kell meghatarozni.

(11) Lk-3 és Lk-5 dvezetben kialakithatd eldkertben az OTEK 1. sz. mellékletének 54.
pontiaban felsorolt melléképitmények koézll csak kdzmilbecsatlakozasi matargy
helyezhetd el.

(12) Az Lk-1 dvezetben 10 méteres el6kertet kell kialakitani, amelynek mérete egyben a
kozterllet feldli épitési vonal, kivéve az dvezetben elhelyezésre kertild intézményt, ahol
az eldkert ettdl eltéréen is meghatarozhatd. Az elékertben csak - kézmUibecsatlakozas
épitménye és a keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt legfdljebb 2,0 méter
magas hulladéktartaly tarolé valamint kerti épitmények helyezheték el.

(13) Lk-g ovezetben az egyes rendeltetési egységeket minimum tizesével egy
épulettdmegbe kell elhelyezni.

(14) Zartsoru beépitési tertleten térténd épités esetén az utcai homlokzatok csatlakozasi
pontjainal a meglévé és az Uj épllet homlokzatmagassagai (lasd 4. melléklet,
fogalommagyarazat) k6z6tti eltérés Lk-3 dvezetben legfeljebb 50 cm, Lk-5 évezetben
legfeljebb 1,0 méter lehet.

(15) Varosképileg kiemelt kézterlletekkel (felsorolasukat lasd a 3. sz. mellékletben) hataros
telkek tovabba az Lk-3 és Lk-5 dvezetbe sorolt telkek kdzterllettel hataros telekhataran
csak tdmor kerités épitheté.

Mezéovarosi jellegii kisvarosias lakéterilet (Lkm)
18. §

(1) Mezévarosi jellegli kisvarosias lakotertilet a szabalyozasi tervliapokon Lkm jellel
szabalyozott terlletfelhasznalasi egység, mely slri beépitettségl, egy vagy két 6nallé
rendeltetési egységet magaba foglald lakéépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A mezévarosi jellegii kisvarosias lakéterilleten az OTEK 12. §. szerinti épiiletek — kivéve
sportépitmény és lzemanyagtélté — helyezheték el.

(8) Mezévarosias jellegl kisvarosias lakoterUlet telkei akkor épithet6k be, ha vezetékes gaz
(illetve tavho) kivételével a telektdmbben a teljes kdzmdiivesitettség minden egyéb feltétele
biztositott.

(4) Az épitési Ovezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetdé épitménymagassag mértékét — a
beépitési méd fliggvényében — a kévetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | Beépités legnagyobb Legkisebb minimalis max. legnagyobb
Jele modja beépitettsége | kialakithato zoldfeluileti szintter. épitmény-
%" teriilete aranya % mutato' magassaga (m)
m
Lkm-1 O 40(K) 800 20 0,8 4,5
Lkm-2 O 50(K) 400 20 0,5 4,0
Lkm-3 O (K) 30(K) 1000 20 0,6 4,5-5,5

O: oldalhatéaron all6 beépités
. az 8sszes szinttertilet és a telektertilet hanyadosanak maximuma
I 1asd még 15.§/4.
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A beépitési modra vonatkozd dvezeti el6irdst nem kell alkalmazni azokra a telkekre,
ahol a szabalyozasi terv kotelezé épitési vonalat és/vagy épitési helyet hataroz meg.
Az Ovezetek telkei nem vonhatok 6ssze és nem oszthaték meg kivéve az Gvezetben
el6irt legkisebb telekterlletnél legalabb 40 %-kal kisebb telkeket és a nyeles telkeket,
amelyek megszintethet6k. Nyeles telek csak a vele kbzel téglalapot kialakitd
szomszédos telekparjaval vonhato éssze.

A legkisebb telekterlletnél legaldbb 40%-kal kisebb telek terilete 6sszevonhat6 a vele
szomszedos telkekkel, de a telkek ilyen esetben is csak akkor ndvelheték, ha az igy
kialakult telek nagysadga nem nagyobb, mint az dvezetre el6irt minimalis telekméret
kétszerese.

Lkm-3 és Lkm-4 6vezetekben 600 m>-nél nem nagyobb kialakult telken a beépitettség
40%-ra ndvelhetd.

Lkm-1 és Lkm-2 dvezetekben a 300 m3-nél nem nagyobb kialakult telkek esetén a
beépitettség 60%-ra ndvelhetd.

Mezdvarosias jellegii kisvarosias lakoteriileten az OTEK 1.sz. melléklet 54. pontja
szerinti melléképitmények koézil kézmipdtld mditargy, valamint szélkerék nem
helyezhetdk el.

Kialakult el6kertben csak a kézmdibecsatlakozas mitargya és legfeljebb 2 méteres
belmagassagu, keritéssel egybe épitett hulladéktartaly-tarol6 alakithato ki.

Az dvezetekben kézmlipari épllet, tovabba a terllet rendeltetésszeri hasznalatat nem
zavar0 gazdasagi célu épitmény, a szalldsadd, vendéglatd, tervezéi, tanacsadoi,
pénzlgyi, egyéb Ugyintézdi, mikereskeddi és szabadidés-mivelédési-oktatési
szolgaltatasok céljara szolgalé épuletek kivételével kizarélagos rendeltetésként nem,
csak lakoépllettel egyltt (azzal egybe vagy o6nallé épitményben) létesithetd. A

Meglévé, oldalhataron all6 lakéépllet vagy az ovezetben megengedett mas f6
rendeltetési épllet mellett vagy oldalhataron all6 lakéépulettel egy idében épitve,
6nall6é épuletben, miterem, széllashely, iroda, orvosi rendeld, Uzlet, kézmlves mihely
vendéglatas szamara épilet megfelelé telekszélesség esetén oldalkertben, az
épitménytavolsagokra és az oldalkertre vonatkozé el6irasok betartdsaval az utcai
telekhataron elhelyezheté.

Az Lm 6vezetekben a f6 rendeltetés szerinti épllet alatt pince nem helyezheté el.
Elékert az Lkm 6vezetekben nem alakithato ki.

Vizigyi érdek miatti tilalom altal érintett telkek szabadonalléan és elékerttel is
beépitheték, amennyiben az egyéb bvezeti eldirasok és a magasabb rendli jogszabalyi
el6irasok betarthatok.

Zartsoru beépitésl épiilet elbontdsa esetén az Uj éplletet is zartsortan kell kialakitani.
Az Ovezetek f6 rendeltetési éplleteit (lasd 1. és 2.bekezdés) kiszolgalé épuletek és
épitmények legfeliebb 3 méteres épitménymagassaggal alakithatok ki, a tetégerinc a
legmagasabb részen sem haladhatja meg a 6,5 métert.

A (13) bekezdés szerinti szabadon allé éplletet a keritéssel egybe épitve, utcai bejarat
nélkdl, legfeliebb 3,0 méteres utcai homlokzatmagassaggal valamint
épitménymagassaggal, tagolatlan témegkialakitassal, legfeliebb 6,5 méteres
gerincmagasséaggal, a lakéépulettel azonos anyagok felhasznalaséval és szinezéssel,
szimmetrikus nyeregtetével kell kialakitani. A tetén csak tet&sikban fekvd tetdablak
helyezhetd el. Az épiilet szintteriilete nem lehet nagyobb 40 m2-nél.

Utcara mer6leges tetégerincl éplletszarny gerincre merdleges szélessége az utcai
telekhatart6l szamitott 6 méteren belll nem haladhatja meg a 8 métert.

Utcai telekhataron allo, utcaval parhuzamos gerincl épuletszarny gerincre merdleges
szélessége nem haladhatja meg a 8 métert.
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(22)

Az Ovezetben f6 rendeltetést éplletei (lasd 1. és 2. bekezdés) homlokzati fal
fellletének min. 60 %-ban vakoltnak kell lennie. esak-falazottszerkezetiel alakithaték
ki-

A tet6 terepszinttél mért gerincmagassaga sehol sem haladhatja meg a 8 métert.

Az dvezetben csak nyeregtetds épulet épitheté. Nyeregteté minimum 35, maximum 45
fokos hajlasszéggel, hédfarka cserép, hornyolt cserép, nad vagy fazsindely héjalassal
alakithato ki.

A (24) bekezdésben eldirt hajlasszoqgtdl eltérd tetd kialakitasa csak kivételes esetben, el6zetes

f6épitészi vélemény alapjan, csak a Kétagu utcaban és az utcaképbe illeszkedés igazolasaval
lehetséges.

Utcafronton, tovabba attél 10 méterre tetéfellleten tet6sikbdl kialld tetéablak nem
alakithaté ki.

Az dvezetben tébbszintes tet6tér (4. melléklet: fogalommagyarazat) nem alakithato ki.
Zartsortan kialakult beépités esetén az Uj épllet utcai homlokzatmagassaga a
csatlakoz6 épilet homlokzatmagassagatol a csatlakozasi fellleten £ 50 cm-rel térhet
el, két eltér6 homlokzatmagassagu épllet kézétt elhelyezésre keriild 0j épllet esetén a
csatlakoz6 épliletek homlokzatmagassaga kdz6tti képzeletbeli felezévonaltél térhet el a
csatlakozo fellleten = 50 cm-rel.

Az Ovezetek kozterllettel hataros telekhatéarain csak témoér, fa léckerités vagy
nyerstégla (bontott tégla) vagy vakolt falazott kerités alakithaté ki.

Az dvezetekben elhelyezett éplletek utcai €s az oldalkert fel6li homlokzatat valamint
az ezekhez tartoz6 labazatokat, tovabba a falazott keritéseket nyers téglaval
burkoltan, déntéen a hagyomanyos égetett kisméretl téglaval azonos szinben, vagy
vakoltan kell kialakitani. A vakolt falazott fellleteken és a labazatokon kizarélag az 95.
mellékletben meghatarozott szinek alkalmazhatéak.

Az Gvezetekben elhelyezett épliletek utcai és kert fel6li homlokzatan, tovabba a fa
szerkezetli keritésekhez kizardlag a 5. mellékletben meghatarozott szinl vagy
szintelen véddréteggel ellatott faszerkezetek alkalmazhat6ak.

Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
19. §

Kertvarosias lakoteriilet a szabalyozasi terviapokon Lke jellel szabdlyozott terdilet-
felhasznalasi egység, mely laza beépitésli, dsszefliggé nagy kertes, legféliebb 6
rendeltetési egységet magaba foglalé lakéépliletek elhelyezésére szolgal.

A kertvarosias lakéteriileten az OTEK 13. § szerinti épiiletek — kivéve (izemanyagtolté —
helyezhetdk el.

Az Lke-g 6vezetbe sorolt tdmb kizarolag gépkocsitarolasra szolgal, egyéb tevékenység
az Ovezetben nem engedélyezheté-folytathato.

Az Lke-i dvezetbe sorolt tdmbok kizarélag kézintézmény elhelyezésére szolgalnak,
egyéb tevékenység az dvezetben nem engedélyezhetélehetséges.

Kertvarosias lakoéterilet telkei, az Lke-1* Gvezet telkei kivételével akkor épitheték be, ha
vezetékes gaz (illetve tavho) kivételével a telektdmbben a teljes kdzmivesitettség minden
egyéb feltétele biztositott. Az Lke-1* &vezet telkein a szennyvizelvezetés a
kdvetelményeknek megfeleld k6zmipotioval helyettesithetd.
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(6) Az épitési dvezet telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekterilet
méreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag
mértékét — a beépitési mdd fliggvényében — a kdvetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
ovezeti | beépités | Legnagyobb Legkisebb minimalis max. legnagyobb
jele modja | beépitettsége | kialakithato zéldfeliileti szintter. épitmény-
%" teriilete m’ aranya % mutaté" magassaga (m)
Lke-1 és O 30 500 50 0,6 4,5
Lke-1*
Lke-g' K K K 10 — 3,0
Lke-2 SZ 30 800 50 0,6 4,5
Lke-3 Z 30 350 50 0,6 4,5
Lke-4 Z 30 250 50 0,6 4.0
Lke-i' Sz 30 5000 50 1,2 7.5
Lke-5 O 30 800 50 0,6 4,5
Lke-6 SZ 30 1200 50 0,6 4,5

O: oldalhataron all6 beépités, SZ: szabadon all6 beépités, Z: zartsoru beépités, K:kialakult allapot
. kizarélagos funkcié

Il . . . . . . .
: az 6sszes szintterilet és a telekterilet hdnyadosanak maximuma

I 14sd még 15.§/4.

(7)21 _

(8) Kertvarosias lakéteriileten, az Lke-g és az Lke-i dvezetek kivételével, az OTEK 1.sz.
melléklet 54. pontja szerinti melléképitmények kézul kézmlpo6tld mitargy (kivéve az
Lke-1* dvezetet), valamint szélkerék nem helyezheték el.

(9) Az Lke-g és az Lke-i dvezetekben az OTEK 1.sz. melléklet 54. pontja szerinti
melléképitmények kozll csak a kdzmibecsatlakozas mdtargyai és legfeliebb 2 m
belmagassagu hulladéktarolé, valamint legfeliebb 6 méter magas szabadon all6
zaszI6rud helyezhetd el.

(10) Az Lke-2 dvezet telkein 6 méteres el6kertet kell kialakitani.

(11) Az Lke-3 dvezet telkein 3 méteres el6kertet kell kialakitani, kivéve az dvezetbe sorolt
beépitett terlleteken, ahol az elSkertet a tdmbnek a beépiteni szandékozott telekkel
azonos utcara nézé telkeire jellemz6 méret szerint kell meghatarozni.

(12) A Lke-4 dvezet délkeleti, a déli, a délnyugati és a nyugati tajolasu telkein 3,00 m, az
északi, északkeleti, keleti, északnyugati tajolasu telkein 1,00 m el6kert alakitando ki.

(13)?2A beépitett varosrészekben (Lke-16vezetben) az Uj épiilet épitése a todmbben
jellemzo6 beépitési médnak és elékertnek megfeleléen helyezheté el.

(14) A zértsoru 6vezetekben az utcara néz6 csatlakoz6 homlokzatok homlokzatmagassagai
a csatlakozasi €l mentén legfeljebb £50 cm-rel térhetnek el egymastal.

(15) Zartsoru beépitésnél legaldbb 1,20 legfeliebb 1,60 méter magas attért kerités
alakitando ki.

2" A 30/2008. (XI.4.) Okt. Rendelet 11.§ (1) bekezdése altal torolve. Hatalyos 2008.X1.05.
2 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 11.§ (2) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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Falusias lakoteriilet (Lf)
20. §

(1) Falusias lakéterllet a Szabdlyozasi Terven (SZT-1) Lf jellel szabalyozott
terlletfelnasznélasi egység, mely laza beépitésl, 6sszefliggd nagy kertes, jellemzden
egy vagy két rendeltetési egységet magaban foglald lakéépuletek elhelyezésére
szolgal, ahol mezégazdasagi epitmények is elhelyezhetok.

(2) A falusias lakéterlleten az OTEK 14. § szerinti éplletek — kivéve Uzemanyagtolté —
helyezheték el.

(3) A falusias lakéterllet telkei a villamosenergia-hal6zat, az ivévizhal6zat és nyilt arkos
csapadékvizelvezetd halézat vagy szikkasztd arok kiépllése utan épithetdk be, a
szennyvizcsatorna kiépuléséig telkenként a kdvetelményeknek megfeleld kézmipétld
elhelyezése sziikséges.

(4) Az épitési Ovezet telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekterilet
méreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag
mértékét — a beépitési mod fliggvényében — a kdvetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni:
AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités legnagyobb legkisebb minimalis max. legnagyobb
jele modja beépitettsége | kialakithato zoldfeluileti szintter. épitmény-
%" teriilete aranya % mutatol magassaga (m)
m
Lf-1 O 30 900 50 0,6 4,5
Lf-2 SZ 25 1500 50 0,5 4,5

O: oldalhataron all6 beépités, SZ: szabadon allé beépités
: az 8sszes szintteriilet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

- 1asd még 15.§/4.

(5) Az épitési dvezetekben elhelyezhetd épuleteken kivll, azt kiszolgald vagy kiegészitd
funkcioju éplletek a f6 rendeltetés szerinti épllettel egy tdmegben, vagy mdogétte
helyezhetdk el.

(6) A Lf-1 6vezetben az Uj épulet a kialakult allapothoz igazodva a tdmbben kialakult
el6kerttel, a kialakult utcakép jellegének megfelel6 oldalhatarra telepitve helyezhetd el..

(7) Az Lf-2 dvezet telkein 6m el6kertet kell kialakitani.

(8) Az épitési dvezetek terlletén allattartast szolgal6é épulletek alapterllete a megengedett
legnagyobb beépithet6 tertlet 20 %-a, épitménymagasséaga legfeljebb 3,5 m lehet.

(9) Utcai kerités legfeljebb 2,00 m magassagig épithetd, legfeljebb 60 cm magas tomor
labazattal attért formaban (attért kerités definicidjat lasd a 4, mellékletben).

Halmazos falusias lakoteriilet
21.§

(1) A halmazos falusias lakéterlilet a szabalyozasi tervlapokon Lfh jellel szabdlyozott
terllet-felhasznalasi egység, mely elsédlegesen sir( beépitésl, telkenként egy f6
rendeltetési épliletben kialakitott, legfeljebb két rendeltetési egységet magaban
foglalo, lako és turisztikai célu létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A halmazos falusias lakéteriileten az OTEK 14.§-a szerinti épiiletek és épitmények,
kivéve mez6 és erd6gazdasagi Uzemi épitmény, sportépitmény, igazgatasi, szocialis
épllet és lzemanyagtéltd, helyezhetd el.

(3) Halmazos falusias lakoétertilet telkei, az Lfh-3 dvezet telkei kivételével akkor épitheték be,
ha vezetékes gaz (illetve tavhd) kivételével a telekidmbben a telijes kdzmivesitettség
minden egyeb feltétele biztositott. Az Lfh-3 Ovezet telkein a szennyvizelvezetés a
kdvetelményeknek megfeleld k6zmipotioval helyettesithetd.
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Az épitési Ovezet telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekterilet
méreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag
mértékét — a beépitési mdd fliggvényében — a kdvetkezd tablazat szerint kell
meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités legnagyobb Legkisebb minimalis max. legnagyobb
jele modja beépitettsége | kialakithatd zéldfeliileti szintter. épitmény-
%" teriilete m’ aranya % mutato' magassaga (m)
Lfh-1 O 30 K 40 0,3 3,5
Lfh-2 O 30 500 50 0,3 3,5
Lfh-3 0] 30 400 50 0,5 4.5

O: oldalhataron all6 beépités
' az dsszes szintteriilet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

I |4sd még 15.§/4.

(4/a)

A beépitési modra vonatkozd dvezeti el6irdst nem kell alkalmazni azokra a telkekre,
ahol a szabalyozasi terv kbtelezé épitési vonalat és/vagy épitési helyet hataroz meg.
Lfh-1 &vezetben elbkertet az elbontott épullet elékertienek megfeleléen, annak
hidnyaban, ha épitési vonal vagy épitési hely masképpen nem szabalyozza, akkor
el6kert nem alakithato ki.

Az Lfh-1 Ovezet telkei nem vonhatok dssze és nem oszthatok meg kivéve a nyeles
telkeket, amelyek megsziintetheték. tovabba a 300 m*-nél nem nagyobb telkeket. Lfh-2
és Lfh-3 dvezetekben nyeles telek nem alakithaté ki.

Az Lfh-2 Ovezet telkei akkor oszthatok meg, ha a megosztas utan mindkét telek
legalabb 500 m? ter(iletd.

Nyeles telek csak a vele kdzel téglalapot kialakit6 szomszédos telekparjaval vonhaté
dssze.

Az Lfh-1 és az Lfh-2 6vezetekben a 300 m>nél nem nagyobb telek teriilete
Osszevonhat6 a vele szomszédos telekkel, vagy megosztva a szomszédos telkekkel,
de a telkek ilyen esetben is csak akkor ndvelheték, ha az igy kialakult telek nagysaga
nem nagyobb 600 m?-nél.

Lfh-1 &vezetekben 400 m>-nél nem nagyobb kialakult telken a beépitettség 50%-ra
nbvelhetd és a minimalis zéldfelllet aranya 20%-ra cs6kkenthetd.

Az Lth-3 dvezetben 400 m?-nél kisebb telek nem épithets be.

Az Lfh-1 és az Lfh-2 6vezetekben egy épiilettel maximum 150 m? telekterllet épithetd
be és az Gsszes beépitett terlilet nem haladhatja meg a 200 m-t.

Halmazos falusias lakéterlleten az OTEK 1.sz. melléklet 54. pontja szerinti
melléképitmények kdzil k6zmlpdtld mitargy (kivéve az Lfh-3 dvezetet), dmlesztett
anyag- és gaztarold, szélkerék, antennaoszlop és zaszl6tarté oszlop nem helyezhetdk
el.

Az dvezetekben a f6é rendeltetésl épulet alatt terepszint alatti épitmény nem alakithaté
Ki.

Gépjarmitarolé a lakoéplilettel egy tdmegben kialakitva vagy 6nallé épuletben, a 6
rendeltetés szerinti épllet mogoétt, vele azonos oldalhataron helyezhet6 el.

Lfh-1 és Lfh-3 dvezetekben meglévé, oldalhataron allé lakdépllet vagy az dvezetben
megengedett mas f6 rendeltetésli épllet mellett vagy oldalhataron allé lakéépilettel
egy idében épitve, 6nallo éplletben, miterem, szallashely, iroda, orvosi rendeld, Uzlet,
kiallitohelyiség, kézmives milhely vendéglatds szamara épilet megfeleld
telekszélesség esetén oldalkertben, az épitménytavolsagokra és az oldalkertre
vonatkozo6 elGirasok betartasaval az utcai telekhataron elhelyezhet6.

Az Lfh-2 6vezetben a Gyik utcai, Gydkér utcai, Oregvar utcai telekhatarok mentén
elékert nem alakithaté ki.
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Az Ovezetek f6 rendeltetési éplleteit (lasd 1. és 2.bekezdés) kiszolgalé épuletek és
épitmények legfeliebb 3 méteres épitménymagassaggal alakithatok ki, a tetégerinc a
legmagasabb részen sem haladhatja meg az 5,5 métert.

A (13) bekezdés szerinti szabadon all6 éplletet a keritéssel egybe épitve, utcai bejarat
nélkdl, legfeliebb 3,0 méteres utcai homlokzatmagassaggal valamint
épitménymagassaggal, tagolatlan témegkialakitassal, legfeliebb 5,5 méteres
gerincmagassaggal, a lakdépllettel azonos anyagok felhasznalasaval és szinezéssel,
szimmetrikus nyeregtetével kell kialakitani. A tetén csak tetésikban fekvd tetdablak
helyezhet6 el. Az éplilet szintteriilete nem lehet nagyobb 25 m>-nél.

Az éplletek, dsszetett alaprajzu épulet esetén az egyes épuletszarnyak szélessége és
a tetégerinc terepszinttél mért magassaga nem haladhatja meg a 7,50 métert.

Az dvezetben csak nyeregtetés épilet épithetd. Nyeregteté minimum 35, maximum 45
fokos hajlasszdggel, hodfarki cserép, hornyolt cserép, nad vagy fazsindely héjalassal
alakithaté ki. Utcara néz6, tovabba az utcdval nem tébb mint 90 fokot bezard
tet6fellleten tetdsikbol kiall6é tetéablak nem alakithaté ki.

Az fvezetben tdobbszintes tetdtér (4. melléklet: fogalommagyarazat) nem alakithato ki
Zartsortan kialakult beépités esetén az U0j épullet utcai homlokzatmagassaga a
csatlakoz6 épllet homlokzatmagassagatol a csatlakozasi fellleten + 50 cm-rel térhet
el, két eltér6 homlokzatmagassagu éplilet kdzott elhelyezésre kerllé Uj épulet esetén a
csatlakoz6 épuletek homlokzatmagassaga kozotti képzeletbeli felezévonaltdl térhet a
csatlakoz6 fellleten £ 50 cm-rel.

Az Ovezetek kozteriilettel hataros telekhatarain csak labazat nélkili témér fa
deszkakerités alakithato ki, legalabb 1,80 maximum 2,00 méter magassaggal.

Az Lfh-1, Lfh-2, Lfh-3 O&vezetekben a falazott szerkezetek kizarélag fehérre
szinezhetbk, a ladbazatokon kizarélag a 5. mellékletben megadott szinek
alkalmazhaték.

Az Ovezetekben homlokzati nyilaszarékhoz, fa oromzatokhoz, egyéb Kkiltéri
faszerkezetekhez tovabba a fa szerkezetl keritésekhez kizarélag a 5. mellékletben
meghatarozott szinlre festett vagy szintelen védéréteggel ellatott faszerkezetek
alkalmazhatéak.

Az dvezetben csak hagyomanyos téglakémény alakithaté ki.

VEGYES TERULET
Telepiilésk6zpont vegyes teriilet (Vt)
22. §

A teleplléskdzpont vegyes terllet a szabalyozasi terviapokon Vi jellel szabéalyozott
terlletfelhasznalasi egység, mely tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
laké és olyan helyi telepllési szintl igazgatasi-, kereskedelmi-, szolgaltatd, vendéglato-
, szallashely szolgaltaté-, egyhazi-, oktatasi-, egészségligyi-, szocidlis épuletek,
valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek
zavar6 hatéssal a lakéfunkceiora.

A telepiiléskdzpont vegyes terilleten az OTEK 16. § szerinti épliletek — kivéve
Uzemanyagtélté — helyezhetdk el. A Vt-Ut dvezetben lzemanyagtolts elhelyezhetd.

A telepuiléskdzponti vegyes tertilet telkei csak teljes kdzmivesitettség esetén épithetdk
be.
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(4)23

Az épitési dvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetdé épitménymagassag mértékét — a
beépitési mdd flggvényében — a kdvetkezb tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités | legnagyobb legkisebb minimalis max. (legkisebb-)
jele modja | beépitetisége | kialakithatdé | zéldfellileti szintter. legnagyobb
% teriiletem® | aranya% Mutatd' | épitménymagassaga (m)
Vi-1 Z 70 800 10 2,4 7,0-12,5 (K)
Vt-1* y4 70 800 10 24 7,5-16
Vt-it Sz 50 K 10 0,5 6,0
Vi-2 és SZ 30 1500 50 0,9 6,0-7,5,0
Vt-2*
Vi-3 SZ 50 20.000 20 1,0 5,5-16
Vt-3* Y4 50 1500 20 1,0 7,5-16
Vi-4 O 50 500 20 1,5 4,5-7,5
Vit-4* 0] 50 500 20 1,3 4,5-6,0
Vt-5 KT K K 10 — 6-30
Vi-6 SZ 40 800 20 1,2 6,0-7,5
Vt-6* 4 40 800 20 1,2 45-5,5
Vt-p' Z 50 K 10 1,0 9
Vi-7 O 50 500 20 1,0 4,5
Vit-7* o 55 500 20 1,0 4,5
Vt-8 Z(K) 60 K 20 1.0 6.0
Vi-9 o] 60 800 15 1,5 6,0
Vt-10 SZ 40 5000 30 0,5 4.5

O: oldalhataron allé beépités, SZ: szabadon all6 beépités, Z: zartsord beépités, KT: kiala

=

ult telepszeri beépités,

K:kialakult allapot
': kizarolagos funkcid
'': az dsszes szintterlilet és a telekteriilet hdnyadosanak maximuma

A Vi-1 dvezetben nyeles telken valamint kdzterileti kapcsolattal nem rendelkezd telken
Uj épulet nem helyezhet6 el.

Vt bvezet tertletén Uj tdmbtelek nem alakithaté ki, meglévd tdmbtelken Uj Uszételek
nem létesithetd, Uj épllet nem helyezhet6 el, meglévé épllet Uszotelke és épllet altal
elfoglalt terlet nem névelheté.

Az dvezetekben éllattarté épilet nem helyezhet6 el.

Az dvezetekben az OTEK 1. sz. melléklet 54. pontja szerinti melléképitmények kdziil
kézmUpotl6 mitargy, allatkifutd, tragyatarold, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarolo, terepszint alatti épitmény kivételével és szélkerék nem helyezhet6 el.

Az dvezetekben elhelyezett kereskedelmi célu épiilet szintterllete, a Vit-p és Vi-10 jell
6v2ezet kivételével, az dvezeti el6irasok betartasa esetén sem haladhatja meg az 1500
m--t.

Vi-1 évezetben utcafronton 1 szintes éplilet vagy épllettraktus nem alakithaté ki.

A Vt-6* dvezetben a zartsoru beépitésnél legfeljebb 3,5 méteres atjard hagyhato a telek
oldalhatara és az épilet kozé6tt, de az atjardt témor keritéssel kell elzarni a
kdzterllettdl, és az atjaréra néz6 oldalhomlokzatot tlizfalasan kell kialakitani.

A Vt-6* dvezetben magas teté a meglévé zartsoruan 6sszeépllt f6 rendeltetés szerinti
lapos tetés épliletekre egylittesen, egységes kialakitassal, az egy telken allé, tdébb

2 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 12.§ (1) bekezdése &ltal médositva és kiegészitve. Hatalyos 2008.X1.05.
24 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 12.§ (2) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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(16)

rendeltetési egységet magaban foglalé lapos tetds lakdépulet esetében az épulet
egészére egységesen épithetd.

Vt-2, Vt-2*, Vt-5, Vi-6 dvezetben a f6 rendeltetést kiszolgald egyéb éplleteket a f6
rendeltetésl épllettel egy tdbmegben kell kialakitani.

A Vi-1, a Vt-3, a Vt-4, a Vi-5, a Vi-6, a Vt-6*, a Vt-p, a Vi-7- és a Vi-9 jell Ovezet telkein
el6kert nem alakithat6 ki. A Vi-8 jell dvezetben az eldkert a kialakult allapot szerinti
meértek.-

A Vi-2 és Vi-10 jelt dvezetben az el6kert minimum 10 m, maximum 30 méter lehet,
kivéve a vasut allomas melletti V-2 dvezetet, ahol az el6kert mérete 6 méter, amelynek
mérete egyben épitési vonal is. Az el6kertben csak a kézmiibecsatlakozas épitménye
és a keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt legféliebb 2,0 méter magas
hulladéktartaly tarol6 valamint kerti épitmények helyezheték el.

A szabalyozasi terven Vi-2*- gal dvezetben a Vt-2 jelli 6vezet paraméterei alkalmazandok, de a
Vi-2* dvezetben elbkert nem alakithato ki.

(17)® A Vt-1 épitési dvezet lakodvezettel hataros telkein a lakédvezet feléli oldalon 5 m

oldalkert szabadon hagyandé. Az igy elhelyezhet6 éplilet homlokzatmagassaga
ezen az oldalon max. 5 m lehet. Az oldalkert elhagyhat6, amennyiben a
lakdovezetben az épiiletelhelyezés mar oldalkerttel biztositott. ,,

Vt-1, és a Vt-3 odvezetekben az el6irt minimdlis-maximalis épitménymagassag
betartasnak els6bbsége mellett a szomszédos telkeken all6 éplletek — csatlakoz6
homlokzatmagassagatél az Uj vagy atalakitott épilet homlokzatmagassaga legfeljebb
1,0 méterrel maradhat el.

Amennyiben a Vt-1 Ovezetben a szomszédos telken all6 valamelyik épulet
épitménymagassaga az dvezetben el6irt maximalis épitménymagassagnal tébb, akkor
az uj epulet a két szomszédos telekhez valé csatlakozasnal legfeljebb a meglévé
nagyobb épitménymagassagu épilettel azonos homlokzatmagassaggal épithetd.
Saroktelek esetén szomszédnak tekintheté a 20 méternél nem szélesebb utca (az
érintett sarokteleknél mérve) tuloldalan allé saroktelek is.

Mlemlékkent vagy helyi épitészeti értékként védett épllettel szomszédos Uj, vagy
atalakitott épulet zartsortan csatlakozé utcai homlokzatmagassagénak legalabb 3,5m
széles homlokzatszakaszon, illetve az érintkez6 tlizfal tényleges magassaganak + 50
cm-es tlréshatarral illeszkednie kell a védelem alatt all6 épllet magassagahoz. Két
kilénb6z6 homlokzatmagassagu, védelem alatt allé épllet k6zoétt elhelyezendé épilet
esetén az a két meglévé épllet homlokzatmagassaga kozotti képzeletbel
felezévonalat kell az illeszkedés szempontjabdl figyelembe venni.

Témbtelken tet6tér-beépités akkor engedélyezhetd;lehetséges ha az eldiras szerinti
tébblet parkoldigény a tdmbtelken kielégithetd

A Vt-2 bvezet telkei csak max. 1,60 m magas attort keritéssel hatarolhaték, melynek
legfeljebb 0,8 m magas labazata lehet.

A Vt-4 bvezet teleki csak min. 1,80 m, maximum 2,20 m magas falazott keritéssel
hatarolhatok.

A VT-1 Ovezet lakoterllethez csatlakozd dvezethataran kialakitott oldalkert keritése
kialakitasanal a csatlakoz6 lakoterlleti Gvezet keritésre vonatkoz6 el6irasait kell
alkalmazni.

A Vit 10 jell épitési dvezetben csak olyan magastetés épulet helyezhetd el, melynek

utcarol lathatd homlokzata és tetéhéjazata csak hagyomanyos anyagokbol épitett
megjelenési lehet, tovabba a homlokzaton 3 m-nél nagyobb reklam felllet vagy teljes
Uvegfeliilet nem alakithato ki.

% A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 12.§ (3) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.

25



(1)

Koézponti vegyes teriilet (Vk)
23.§

A kbézponti vegyes terlilet a szabalyozasi terviapokon Vk jellel szabalyozott
tertletfelhasznalasi egység, mely tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo,
elsésorban koézponti igazgatési, kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi épuletek
elhelyezésére szolgal.

A kdzponti vegyes teriileten az OTEK 17. § szerinti épiiletek helyezhetsk el.

A kbzponti vegyes terllet telkei csak teljes kzmivesitettség esetéen épithetdk be.

Az épitési dvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabbéa az épithetd épitménymagassag mértékét — a
beépitési mdd flggvényében — a kdvetkezb tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités | legnagyobb | Legkisebb | minimalis | max.szintter. (legkisebb-)
jele modja | beépitettsége | kialakithato | zoldfeliileti mutaté' legnagyobb
% tertilete aranya épitménymagassa
M % ga (m)
Vk-1 Sz 40 2000 30 1,2 4,5-10
Vk-2 SZ 40 5000 30 1,2 10
Vk-3 SZ 60 10.000 30 1,6 10
Vk-4 sz | 35 3000 40 1,1 7,5

SZ: szabadon all6 beépités

1 az 0sszes szintteriilet és a telekterilet hanyadosanak maximuma

Az dvezetekben lakdépllet nem helyezhetd el. Az dvezetek rendeltetésének megfelel
funkcioju épulettel egy témegben telkenként maximum 1, a Vk-3 dvezetben telkenként
maximum 3 szolgalati lakas kialakithato.

Az Gvezetben allattartd épilet nem helyezhetd el.

Az dvezetben az OTEK 1. sz. melléklet 54. pontja szerinti melléképitmények kdzil
kézmUpotld mitargy, allatkifutd, tragyatarold, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarold, terepszint alatti épitmény kivételével, nem helyezhet6 el.

A Vk-2 dvezetnek a temetd telke hataratdl szamitott 50 méteres savjaba esé tertletén
épulet nem helyezhetd el.

Az épitési Ovezetek telkeinek zoldfellleteit kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

anade S/O arin

% A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 13.§ (1) és (2) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.XI1.05.
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GAZDASAGI TERULET
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
24.8.

(1) A kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi terllet a szabdlyozasi terviapokon Gksz jellel
szabalyozott terlletfelhasznalasi egység, mely nem zavard gazdasagi épiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz-te Ovezetben kizardlag a temetéhdz kapcsolédd gazdasagi tevékenység
szamara helyezhet6 el épllet, illetve csak a temetéh6éz kapcsoldédd kereskedelmi-
szolgaltatd tevékenység engedélyezhetéfolytathato.

(3) A Gksz-hu 6vezetben kizarélag hulladékudvar helyezhet6 el.

(4)%” A kereskedelmi szolgaltaté teriilet telkei legalabb részleges kézmt’]vesitettség esetén
épitheték be. A Gksz5 jelii épitési ovezet 0297/1 ill. 0299/2 hrsz-u telkeiének
beépitéséhez a terillet mélyfekvésére tekintettel azépitési—engedélyezési
tervdokumentacio talajmechanikai- szakvélemén nyel egészitendé

kikészitendd.

(5)*® Az épitési dvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét —
beépitési méd fliggvényében — a kévetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti jele| Beépités| Legnagyobb legkisebb Minimalis | max. szintter. legnagyobb
modja | beépitettsége | kialakithato | zoldfelileti mutaté" | épitménymagassaga
% teriiletem® | aranya% (m)
Gksz-1 SZ 40 5000 20 1,1 12
Gksz-2 SZ 40 5000 30 0,8 6
Gksz-3 | SZ(K) 40(K) 1500 20 0,8 6(K)
Gksz-4 | SZ(K) 60(K) 3000 20 2,0 12
Gksz-5 SZ 40 3000 20 1,2 7,5
Gksz-6 SZ 60 3000 20 1,5 7,5 (K)
Gksz-7 SZ 60 3000 25 1,5 7,5
Gksz-8 SZ 60 3000 25 2,0 12,0
Gksz-te' | SZ 40 2000 20 0,8 6
Gksz-hu!' SZ 40 10.000 20 0,6 6

SZ: szabadonallé beépités

K: kialakult allapot

' kizarélagos funkcié

I. az 6sszes szinttertilet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

(6) Az Ovezetekben a gazdasagi tevékenységl célu éplleten belll a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgal6 lakasok épithetok.

(7) Az épitmények magassaga az (5) bekezdés tabldzatdban megadott értékeknél akkor
lehet nagyobb, ha azt az alkalmazott (zemi technoldgia elengedhetetlenil
szllkségessé teszi.

(#8) A Gksz 6vezeteknek a temet6é hataratol szamitott 50 méteres savjaba esé terlletén
épulet nem helyezhetd el.

(89) Az dvezet telkein a belsé gépjarmii-kdzlekedés szamara kialakitott felliletek mentén
legalabb egyoldali fasor telepitendd.

(810) Az epitési Ovezetek telkeinek zoldfellleteit kertépitészeti terv alapjan kell

kialakitani.Ep#tési-engedélykérelemhez csatolni-kell-a—45/1997  KTMrendelet 5.§/9

27" A 30/2008. (XI.4.) Okt. Rendelet 14.§ (2) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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(1011)*°A Gksz3 jel 6vezet 3428/1 hrsz-u teriieltén, a Gksz5, Gksz7 és Gksz8 jelii épitési
Ovezetekben az eléirt minimalis zoéldfeliiletet haromszintii névényzettel kell
biztositani. Haromszintii névényzetnek mindsiil: gyep, 40 db cserje/150 m2, 1 nagy
lombkoronaju fa/150 m2 névényzet.

Ipari gazdasagi terulet (Gip)
25. §

(1) A Gip jellel szabalyozott ipari gazdasagi terllet elsésorban mas beépitésre szant
terileten el nem helyezhetd zavar6 hatasu gazdasagi tevekenységi célu éplletek
elhelyezésére szolgal. A terlleten elhelyezheték még:

a) a zavarO0 hataslu gazdasdagi tevékenységgel 6sszeegyeztetheté kereskedelmi,
szolgaltatasi célu épitmények;

b) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakasok;

c) igazgatéasi és egyéb irodaépllet, tovabba

d) csak a Gip-2 épitési dvezetben a mezégazdasagi termeléssel 6sszefliggd lzemi
épitmények, ha azok védétavolsag igénye a szomszédos telkek teriiletén az
épitmények elhelyezését nem korlatozzak.

(2) Az épitési dvezetek terliletén épllet csak akkor létesithetd, ha a keletkezd szennyvizet:
a) szennyvizcsatorna-hdlézatba vezetik, vagy
b) az lletékes hatdésagok altal elfogadott  szivargasmentesen  zart

szennyviztaroldban helyezik el, vagy
c) egyedi szennyviztisztitbban megtisztitjak.

(3)*° A terilletfelnasznalasi egység épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé
legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithet6
épitménymagassag mértékét - az dvezeti sajatossagok fliggvényében - a kbvetkezd
tablazat és a szabalyozasi tervek egylttes alkalmazasaval kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités legnagyobb legkisebb minimalis max. legnagyobb
jele modja beépitettsége | kialakithato zoldfeluileti szintter. | épitménymagassaga
% teriilete aranya % mutatd' (m)
m
Gip-1 SZ 30 20.000 40 0,8 12
Gip-2 SZ 30 10.000 40 0,8 9

SZ - szabadonall6 beépités
K - a rendelet hatalybalépése elétt kialakult telkek terllete beépithetd
' - az 6sszes szintteriilet és a telekterllet hanyadosanak maximuma

(4) Az éplleteket a telekhatartdl legalabb 10 m tavolsagban lehet elhelyezni.

(5) Az épitmények magassaga a (3) bekezdés tablazataban megadott értékeknél akkor
lehet nagyobb, ha azt az alkalmazott Uzemi technolégia elengedhetetlendl
szilkségessé teszi.

Mezégazdasagi Uzemi gazdasagi teriilet (Gm)
26.§

(1)*' Mez6gazdasagi lizemi terillet (egyéb ipari teriilet)

29 A 30/2008. (X1.4.) (:)kt. Rendelet 14.§ (3) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
%0 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 14.§ (4) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
31 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 15.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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a) Gm-1 épitési Ovezete mezbgazdasagi Uzemi épitmények, tovabba
mez6gazdasagi termeléssel &Osszeflggé kereskedelmi, szolgaltatdé és
lovasturisztikai célu epitmények;

b) Gm-2 épitési ovezete allattarté telep és nagy létszamu allattarté telep
kivételével mezégazdasagi lizemi épitmények, mezégazdasagi termeléssel
Osszefiiggé kereskedelmi, szolgaltato, lovasturisztikai célu épitmények,
tovabba ismeretterjesztést, az oktatast szolgalo épitmények és az azokhoz
kapcsolodé szallasépliletek;

c) Gm-3 és Gm-4 épitési 6vezete mezégazdasagi lizemi épitmények, tovabb a
mezégazdasagi izemi tevékenységekkel 6sszeegyeztetheté kereskedelmi,
szolgaltatasi és gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére
szolgal.

Mez6gazdasagi Uzemi gazdasagi terulet épitési dvezeteiben kialakithaték a tulajdonos,

a hasznal6 és a személyzet szdmara szolgalé lakasok is.

A tertleten épllet csak akkor létesithetd, ha a keletkezd szennyvizet:

a) szennyvizcsatorna-hal6zatba vezetik, vagy

b) az lletékes hatésagok  altal elfogadott  szivargasmentesen  zart

szennyviztaroléban helyezik el, vagy

c) egyedi szennyviztisztitbban megtisztitjak.

(4)** Mez6gazdasagi izemi gazdasagi terillet dvezeteiben az épitményelhelyezés feltételei
a kbvetkezdk:
AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités | legnagyobb legkisebb minimalis max.szintter. |legnagyobb épitmény|
jele modja | beépitettsége % | kialakithatd | zéldfellileti mutato' magassaga (m)
teriilete aranya
m° %
Gm-1 SZ 30 5000 30 1,0 7,5
Gm-2 SZ 30 5000 40 1,0 7,5
Gm-3 SZ 30 10000 40 1,0 7,5
Gm-4 SZ 30 K(5000) 40 1,0 15,0

SZ - szabadonall6 beépités

K

(5)
(6)

(7)33

- arendelet hatalybalépése elétt kialakult telkek terilete beépithetd
- az 6sszes szintterilet és a telekterllet hAnyadosanak maximuma

A rendelet elfogadasa el6tt mar kialakult (K) telkek beépithetdk, de az épitési dvezetek
tertletén 5000 m? - nél kisebb Uj telek nem létesithetd.

A terlleten belll csak olyan kereskedelmi, szolgéltatasi és gazdaségi tevékenységi
celu épuletek létesithetbk, amelyek kbzegészséglgyi és kornyezetvédelmi
szempontbdl az allattartassal 6sszeegyeztethetdk.

i UDULOTERULET
Udiiléhazas tdiléteriilet (Uh)
27.§

Udilshazas Gdilterilet az Szabalyozasi terveken Ul jellel  szabalyozott
tertletfelhasznalasi egység.

Az épitési dvezetekben szabadidés, Gdilési, rekreacidés-egészségmeg6rzd, szallas és
turisztikai funkcioval 6sszeflggé létesitmenyek helyezhetdk el.

Uduléhazas tduléterllet telkei csak teljes kézmdivesitettség esetén épithetdk be.

Az épitési dvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,

32
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azok legnagyobb beépitettségét, tovabbéa az épithetd épitménymagassag mértékét — a
beépitési mdd fliggvényében — a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

:AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | beépités | legnagyobb legkisebb minimalis max. legnagyobb
jele modja |beépitettsége| kialakithatd zéldfeliileti szintter. épitmény-
% terlilete aranya mutaté' magassaga (m)
m’ %
Ui-1 Sz 30 3000 50 0,6 4,5
Uu-2 SZ 30 10.000 50 0,9 7,5

SZ - szabadonall6 beépités

- az 6sszes szintterllet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

(5)
(6)

(7)
(8)

(9)

Az Gvezetekben lovarda és kapcsol6do épitmények nem helyezhetdk el.

A Ui-1 6vezet telkein terepszint alatti épitmény, (a kdzmiibecsatlakozasok kivételével),
pince nem alakithato ki.

Az dvezetekben minimalisan 10 m el6kert alakitandé ki.

Az dvezetben gépjarmitarold csak a f6 rendeltetést épllettel (lasd 4. melléklet,
fogalommagyarazat) egybe épitve alakithaté ki.

Elékertben és az oldalkert utcai telekhatartél szamitott 10 méterén belll parkolé nem
alakithaté ki.

(10) Az dvezetekhez tartoz6, mezégazdasagi vagy erdéteriilettel hataros telkek hatsoé kertje

OTEK altal el6irt legkisebb méretén bellil semmiféle épitmény nem helyezhets el.

(11) Az Ovezetekben utcai telekhataron, tovabba mezbgazdasagi vagy erdéterllettel

(1)

(1)

(2)

(3)34

hataros telekhataron deszkakeritést kell kialakitani.
Az épitési Gvezetek telkeinek zbldfellleteit kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

KULONLEGES TERULETEK
28. §

Kulénleges terlletek a haszndlatuk és a rajtuk elhelyezheté épitmények
kilénlegessége, a kérnyezetre gyakorolt karos hatasuk, illetve a kérnyezettel szembeni
védelmi igénylk (zoldfellleti jellegiik) miatt az egyéb teriletfelhasznalasi egységekben
nem elhelyezhet6 terlletek.

Szabadidds rendeltetésii kiilonleges teriilet (Ksz)
29.§

A klldénleges szabadid6s rendeltetési tertlet a szabdlyozasi tervlapokon Ksz jellel
szabalyozott terlletfelnasznalasi egység, mely sport-, strand, turisztikai,
egészségmegdrz6, oktatasi éplletek, kulturalis, szabadidés Iétesitmények
elhelyezésére szolgal.

Az dvezet telkei csak teljes k6zmivesitettség esetén épithetdk be.

Az épitési dvezet telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét — a
beépitési méd fliggvényében — a kévetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK

Ovezeti | Beépités | legnagyobb | legkisebb | minimalis |  max. legnagyobb

3 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 16.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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jele modja beépitettsége | kialakithatd |  zoldfeliileti szintter.  |épitménymagassaga
% teriilete aranya % mutato' (m)
m
Ksz-2 SZ 25 10.000 60 0,4 8,0
Ksz-2 SZ 15 10.000 60 0,4 7,5

SZ - szabadonall6 beépités
' az Gsszes szintterlilet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

(5)

Az Gvezetekben U allattarto epiilet nem helyezhet6 el.
Az OTEK 1. sz. melléklete 54. pontja szerinti melléképitmények kozil csak
k6zmibecsatlakozasi mutargy, hulladéktartdly tarold (legfeliebb 2 méteres
belmagassaggal, kerti épitmeény, kerti viz- és firddmedence, napkollektor, kerti épitett
tlzrakdhely, kerti lugas, kerti tet6, zaszl6tarté oszlop helyezhetd el.

A Ksz Ovezetek telkein felszin alatti épitmény, (a kézmdibecsatlakozasok és flrd6-,
Uuszomedencék és azok mitérgyai kivételével), pince nem alakithato ki.

A Ksz-1 6vezetben a terepszint folotti szerkezetek anyaghaszndlatdban dominans
szerepet kell kapniuk a természetes anyagoknak (fa, tégla, nad), manyag hasznalatat
kerdlni kell.

Az épitési Gvezetek telkeinek zoldfellleteit kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani.

korténits : _
A koételezéen el6irt zoldfellletbe a bioldgiailag aktiv sportteriiletek terlilete nem
szamithato bele.

A keritések melletti 20 méteres savban csak lombos cserje és fafajok Ultetheték.

Az dvezetben csak deszkakerités alakithato ki, labazat nélkdl.

Sportolasi célu terilet (Ksp)
30.§

A klldnleges sportolasi célu terlilet a szabalyozasi tervlapokon Ksp jellel szabalyozott
terlletfelhasznalasi egység, amelyen a szabadtéri sportlétesitmények, sportolasi célu
épliletek, tovabba a sportolashoz kapcsolédd szolgaltatasi és a szabadidé eltdltését
szolgal6 épitmények helyezhetdk el.

Az dvezet telkei csak teljes k6zmivesitettség esetén épithetdk be.

Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetdé épitménymagassag mértékét — a
beépitési mdd fliggvényében — a kdvetkezb tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | Beépités legnagyobb | Legkisebb minimalis max.szintter. Legnagyobb
jele modja beépitettsége | kialakithatdo |  zoldfeliileti mutatd' épitménymagassaga
% tertilete aranya (m)
M’ %
Ksp-1 SZ 20 10.000 20 0,6 10
Ksp-1: SZ 40 2000 20 1,2 7,5
Ksp-2 SZ 20 12.000 20 0,4 6,0
SZ - szabadonall6 beépités

.. az Bsszes szintterlilet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

(4)

Az dvezetekben allattarté épilet, nem helyezheték el.
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Az OTEK 1. sz. melléklete 54. pontjia szerinti melléképitmények kozil csak
kézmibecsatlakozasi mutargy, hulladéktartdly tarold (legfeliebb 2 méteres
belmagassaggal, kerti épitmény, kerti viz- és firdémedence, napkollektor, kerti épitett
tGzrakéhely, kerti lugas, kerti tetd, zaszlétarté oszlop helyezheté el.

A koételezéen el6irt zoldfellletbe a bioldgiailag aktiv sportterililetek terlilete nem
szamithato bele.

Az eplte5| ovezetek telkeinek zoldfeluletelt kerteplteszetl terv alapjan keII klalakltam

Egészségiigyi-szocialis intézmény teriilete (Keii)
31.§

Kel jellel szabalyozott regionalis szocialis otthon és kdrnyezete, amely szocialis és
egészségugyi létesitmények elhelyezésére szolgal.

Az dvezet telkei csak teljes k6zmivesitettség esetén épithetdk be.

Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét —
beépitési méd fliggvényében — a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti | Beépités legnagyobb legkisebb minimalis | max.szintter. legnagyobb
jele modja beépitettsége kialakithat6 zéldfeliileti mutaté' | épitménymagassaga
% teriilete m® aranya % (m)
K-el SZ 30 20.000 50 0,9 7,5

SZ - szabadonall6 beépités
.. az Osszes szintterlilet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

(4)

Az eplte5| ovezetek telkeinek zoldfeluletelt kerteplteszetl terv alapjan keII klalakltam

Temeto terllete (Kt)
32.§

A szabdlyozasi tervlapokon Kte jell tertletfelhasznélasi egység a temetkezés céljat
szolgalja.

A terUleten kegyeleti park is kialakithaté.

A terlletet legalabb részleges k6zmivesitettségel kell ellatni.

A terlleten a temetkezés kegyeleti épiletei, s azt kiszolgald és kiegészité éplletek
helyezhetdk el.

Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazand6 legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a
beépitési méd fliggvényében - a kbvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
ovezeti beépités | legnagyobb Legkisebb minimalis | max.szintter. legnagyobb
jele modja | beépitettsége |  kialakithatd | zoldfelilleti| mutaté" | épitménymagassaga
% teriiletem® | aranya% (m)
Kte SZ 10 30 000 20 0,15 6

SZ - szabadonall6 beépités

Il N . . . . . .
- az 6sszes szintterlilet és a telekteriilet hAnyadosanak maximuma
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Oktatasi k6zpont teriilete (Ko)
33.§

Kulénleges — Oktatasi k6zpont Ko jeli dvezete az Ellés parton levd 6kologiai kbzpont
terllete, amely a természeti értékek bemutatdsat, az Okologiai oktatast,
ismeretterjesztést, a kutatdst szolgalé épitmények és az azokhoz kapcsol6dd
széllasépuletek elhelyezésére szolgalé terilet.

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
ovezeti beépités | legnagyobb Legkisebb minimalis | max.szintter. legnagyobb
jele modja | beépitettsége | kialakithato zoldfeluileti mutaté'  |épitmény-magassaga
% teriilete m® aranya % (m)
Kokt SZ 10 20.000(K) 50 0,2 4.5

SZ - szabadonall6 beépités

Szennyviztisztito telep teriilete (Kszv)
34.§

A Kkllénleges —szennyviztisztitd telep Kszv jeli &vezete a szennyviztisztitasi
tevékenységgel 6sszefliggd épitmények elhelyezésére szolgald dvezete.

A szennyviztisztitd telepen kizarélag a szennyviztisztitasi tevékenységre szolgal6
épitmények helyezhetdk el.

Gyepmesteri telep terilete (Kt)-Kgy)
35.§

Kilénleges — gyepmesteri telep Kgy jell dvezete a varosgondnoksagi és gyepmesteri
tevékenységgel 6sszefliggd épitmények elhelyezésére szolgald dvezet.

Gyepmesteri telepen csak olyan tevékenységek folytathatok, és olyan épitmények
létesithetdk, amelyeknek a védo6tavolsag igénye nem haladja meg a 200 m-t.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
36.§

(1) Csongrad terlletén a beépitésre nem szant terlletek hasznalatuk altaldnos jellege
valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint a kdvetkezd teriletfelhasznalasi egységek
kdzé sorolanddk:

Teriiletfelhasznalasi egységek

Altalanos hasznalat szerint Sajatos hasznalat szerint
Megnevezés Jel
Zoldteriletek (kbzpark) Z
Erdéteriletek Védelmi erd® Ev
Gazdasagi erdd Eg
Turisztikai erdé Ee
Mez6gazdasagi teriletek Altaldnos mezdgazdasagi terilet (M3)
Altalanos-borvidéki mez8gazdasagi terilet (Mab)
Korlatozott hasznalatl mez6gazdasagi terdlet (Mko)
Kertes mez6gazdasagi terllet (MK)
Kertes-borvidéki mezégazdasagi (Mkb)
terlet
Vizgazdalkodasi teriiletek Vizgazdalkodasi tertlet-Vizmeder, vizallasos (V)
tertilet
Vizgazdalkodasi terilet-Vizm( (Vv)
Vizgazdalkodasi terllet-Arvédelmi t6ltés (Vat)
Vizgazdalkodasi terilet— Udiiléhazas (V-Uu)
Uddléterdlet
Vizgazdalkodasi terllet— Hétvegihazas (V-Uh)
Uduléteralet
Vizgazdalkodasi teriilet— Z6ldterlet (V-2)
Vizgazdalkodasi terlilet-Korlatozott (V-mko)
haszndlatl mez&gazdasagi terllet
Vizgazdalkodasi terllet—Erdd V-E
Vizgazdalkodasi teriilet- (V-kk)
Kulénleges-kemping, tdborhely
Kodzlekedési és Kozuti kozlekedési terlletek Kdu
kb6zmiteruletek Vasuti kdzlekedési teriiletek Kok
ZOLDTERULET
378.

(1) Zoldterllet a Szabalyozasi Terveken Z jellel szabalyozott jellemzéen ndvényzettel
fedett kozterulet.

(2) A Z-0 jellel szabalyozott zéldterilet (kbzpark) terlletén épilet nem létesithets. Az
Ovezetben elhelyezhet6k a szabadid6 eltdltését szolgald épiletnek nem mindsilé
pihenési, sportolasi, jatszotéri létesitmények, sétautak, kerékparut és kdztargyak.

(3) A Z-1 jellel szabalyozott zdldtertlet (kdzpark) teriiletén a /2/-es bekezdés szerinti
épitmények, és a kdzpark funkciojahoz illeszked6 a szabadidd eltdltését a jatékot, a
sportolast tovabba a zoéldterllet fenntartasat szolgélé épuletek helyezheték el.

4) A Z-1 jeli o&vezet terlletének legfeliegbb 2 %-a épitheté be. Az éplletek
szabadonall6an, legfeljebb 3,5 m épitménymagassaggal alakithatok ki.

(5) Kodzpark tertletének legalabb 60%-at, biol6giailag aktiv fellletként ndvényzettel
fedetten kell kialakitani, vagy fenntartani. A gyephézagos burkolattal kialakitott
fellleteket a kételez6en eldirt zoldfellleti ardnyba nem lehet beszamitani.

(6) Kbézpark létesitése, rekonstrukcidja kertépitészeti terv alapjan térténhet.
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(1)

(2)

3)

Kézpark teriletén parkol6 csak gyephézagos burkolattal |étesitheté.

A kdzparkok fasitdsa meghatarozéan honos fafajokkal térténhet. Tajidegen fafajok
aranya csak az 1 ha-nal nagyobb kdzparkok terlletén kozelitheti meg a telepitendd
honos fafajok aranyat. Az ajanlott honos fafajok jegyzékét a 7. szamu fliggelék
tartalmazza.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK
38.§%

A mezégazdasagi terilet a hagyomanyos mezégazdasagi hasznalat megtartasa,
a terméfoldvédelem, a tanyas tajkarakter és a borvidéki jelleg megérzése, a
természeti értékek védelme, a felszini vizek védelme, a helyi gazdasagfejlesztés
és varosfejlesztés érdekeinek érvényesitése céljabol, tovabba a belviz altali
veszélyeztetettség figyelembevételével a kovetkezé teriletfelhasznalasi
egységekre tagolodik:

a) altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma),

b) altalanos borvidéki mezégazdasagi teriilet (Mab),

c) kertes mezégazdasagi teriilet (Mk),

d) kertes borvidéki mezégazdasagi teriilet (Mkb),

e) korlatozott hasznalati mezégazdasagi terilet (Mko).

A mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben a kdzmiivesitettség mértéke: részleges.
Ha a szennyviz a kozcsatornaba nem vezethetd, akkor zart szennyviztarolét kell
kialakitani, vagy egyedi szennyviztisztitot kell létesiteni.

A mezdgazdasagi teriileten - a kertes mezégazdasagi teriilet (Mk) és korlatozott
hasznalatu mezégazdasagi teriilet 6vezeteinek kivételével — legalabb 10000 m2
teruletii telken birtokk6zpont létesithet6.

Mezdégazdasagi teriileten kiegészité kozpont nem alakithato ki.

A birtokkézpont beépitettsége a beszamitott telkek Osszteriiletének 3%-a, de
nem lehet tobb a birtokk6zpont telkének 30 %-anal.

A Rendelet hatalyba 1épését megelézéen mar lakdépiilettel rendelkezd, 1500 m2-nél

nagyobb, de 10000 m2-nél kisebb terlleti tanyas telkek beépitettisége — a mivelési
agtol fuggetlendl - legfeliebb 5 % lehet”
Az (1) bekezdés a) b) d) pontja szerinti terlletfelhasznalasi eqgységek 6vezeteiben, a

rendelet hatalyba |épését megel6z6en mar meglévd, 1500 — 10 000 m2 kozoOtti
teriletd tanyas telkek birtokkdzpontta alakithatok. A birtokkdzpont beépitettsége a
beszamitott telkek dsszterlletének 3%-a, de a birtokkdzpont telkének legfeliebb 20
%-a lehet.

A (3) bekezdés és (7) bekezdés szerinti birtokkdzpont beépitése az OTEK 29.§

(69)

(#10)

(811)

figyelembe vételével és azon Ovezet épitési szabdlyainak figyelembe vételével
térténhet, amelyik évezetben a tanya talalhatd.

A résztulajdon a birtokk6ézpont kialakitasaba csak akkor szamithato bele, ha a
tobbi érintett tulajdonos a teljes telekre az épitési tilalom bejegyzéséhez
hozzajarul.

Altalanos és altalanos borvidéki mezégazdasagi teriilet dvezeteiben legfeljebb
2,2 méter magas, kertes és kertes borvidéki mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben
legfeljebb 1,8 méter magas attort kerités létesithetd.

Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriilet dvezeteiben kizardlag a tanyak
koriil, tovabba allattarté épiiletek és allatkifutok, karamok koril létesithetd
legfeljebb 1,8 méter magas attort kerités.

% A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 17.§ (1) bekezdése 4ltal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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(912) Mezdégazdasagi teriileten uj lakas, lak6épiilet csak akkor létesithetd, ha

(1)
(2)

3)
4)

®)
(6)

o)
G
9

(10)

1)

(2

a) a telken mar meglévo, vagy a lakéépiilettel, lakassal egyidejlleg megépiilo
mezdégazdasagi lizemi épitmények, és az azokhoz kapcsolodé arutermeld
mezégazdasagi tevékenység az allando ottlakast indokoltta teszik.

b) a lakas vagy lakéépiilet rendeltetésszeri hasznalatahoz sziikséges ivovizet,
villamos energia ellatast, a keletkezé hulladék és szennyviz artalommentes
elhelyezését és elszallitasat, tovabba a gépjarmiivel térténé allandé
megkoézelitést a tulajdonos vagy hasznalé biztositani tudja.

Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
39.§ %

Altalanos mezégazdasagi teriilet az arutermelé gazdalkodasra alkalmas Ma

jellel szabalyozott mezégazdasagi terilet.

Az altalanos mezdégazdasagi terilet Ma-1 és Ma-2 jelii Ovezeteiben a

névénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos

szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei és lakdépiilet létesithetd.

Az Ma-2 jelii 6vezetekben azonban az allattartast szolgald épiiletek 6sszes

alapteriilete nem lehet tébb 100 m2-nél.

A telekosztassal kialakithato legkisebb telek (féldrészlet) teriilete 3000 m>.

Gazdasagi épiilet létesitésének terlileti feltételei a kovetkezok:

a) A 720-1500m? kozétti teriiletnagysagu telken — a nadas, gyep és szanto
miivelési agban nyilvantartottak kivételével - egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény helyezheté el.

b) Az 1500m*t meghaladé teriiletii telken az dvezetben elhelyezheté barmely
gazdasagi épiilet kialakithato.

Lakoéépiilet sz6l6, gyumélcsods, kert mivelési ag esetén 3000m2, egyéb

miivelési ag esetén 6000m2 telekteriilet felett helyezheté el. .

A beépitettség mértéke: legfeljebb 3%, de a lakoépiilet (lakéépliletek) lakas

Osszes alapteriilete a telek teriiletének legfeljebb 1,5%-a lehet, de nem lehet

tobb 200 m2-nél.

A beépitési méd szabadonalld;

Az oldalkert és a hatsdkert minimalis mérete 6 m

Az épiileteket a szabalyozasi tervliapon jel6lt kiilteriileti gydjtéutak mentén a

telekhatartol legalabb 15 m, egyéb utak mentén 10 m eldkert biztositasaval

lehet kialakitani;

A gazdasagi épiletek épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m, kilénallé

lakéépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

Altalanos borvidéki mezégsa;zdaségi terilet (Mab)
40. §

Altalanos borvidéki mezégazdasagi teriilet a szél6kataszteri nyilvantartasban
szereplé arutermelé gazdalkodasra alkalmas Mab jellel szabalyozott
mezdégazdasagi teriilet.

Az altalanos borvidéki mezégazdasagi teriileten a sz6l6gazdalkodas, boraszat,
borturizmus (borozd, csarda, borkereskedés, bormuzeum, borkdéstolé stb.),

% A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 17.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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3)
4)

®)
(6)
o)

)
9

(10)

1)
(2)

3)
4)
®)
(6)
(7

8

(1)

tovabba a névénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos

szolgaltatas, termékfeldolgozas, tarolas épitményei és lakdéplilet létesitheto.

A telekosztassal kialakithato legkisebb telek (féldrészlet) teriilete 3000 m>.

Gazdasagi épiilet létesitésének terlileti feltételei a kovetkezok:

a) A 720-1500m? kozétti teriiletnagysagu telken — a nadas, gyep és szanto
miivelési agban nyilvantartottak kivételével - egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény helyezhet6 el.

b) Az 1500m>-t meghaladé teriiletii telken az vezetben elhelyezheté barmely

gazdasagi épiilet kialakithato.

Lakoéépiilet sz6l6, gyumoélcsods, kert mivelési ag esetén 3000m2, egyéb

miivelési ag esetén 6000m2 telekteriilet felett helyezheté el. .

A beépitettség mértéke: legfeljebb 3%, de a lakdéplilet (lakéépliletek) lakas

Osszes alapteriilete a telek teriiletének legfeljebb 1,5%-a lehet, de nem lehet

tobb 200 m2-nél.

A beépitési mod szabadonallo;

Az oldalkert és a hatsdkert mérete minimalis mérete 6 m

Az éplileteket a szabalyozasi tervliapon jel6lt kilteriileti gydjtéutak mentén a

telekhatartol legalabb 15 m, egyéb utak mentén 10 m elékert biztositasaval

lehet kialakitani;

A gazdasagi épiletek épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m, kilénallé

lakéépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

Kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)
41.§%

Kertes mezégazdasagi teriilet a vegyes kert-, sz616-, gylimolcsgazdalkodast és
a pihenést szolgal6 Mk jellel szabalyozott mezégazdasagi terilet.

Kertes mezégazdasagi teriilet

Mk jelii 6vezeteiben elhelyezheté egy gazdasagi épulet, amely ideiglenes
tartézkodasra is alkalmas préshaz és tarolas céljat szolgalo épiilet lehet,
elhelyezhet6 tovabba legfeljebb 60 m? teriiletii pince. Lakoépiilet és allattartast
szolgal6 épitmény nem létesitheté.

A telekosztassal kialakithato telek teriilete legalabb 1500 m? szélessége
legalabb 14 m.

A beépitési mod: szabadonallé6.

A telek beépitettségének mértéke legfeljebb 3 %, legfeljebb 60 m? lehet.
Legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu 35-452 hajlasszogii, nyeregtetés épliletek
létesithetok,

Az épiiletek a szabalyozasi tervlapon jelolt gyijtéutak mentén legalabb 8 m,
egyeéb kézutak mentén legalabb 5 m el6kert biztositasaval létesithetok.

Az épiiletek legalabb 3 m oldalkert és hatsokert biztositasaval épithetok.

Kertes borvidéki mezégaggdaségi teriilet (Mkb)
42. §

Kertes borvidéki mezégazdasagi teriilet a szél6kataszteri nyilvantartasban
szerepld jellemzéen szélégazdalkodast és boraszatot, borturizmust (borozé,
csarda, borkereskedés, bormuzeum, borkdstolo stb.) , de a kert- és a

3 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 17.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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(2

3)

4)
®)

(6)
7
(8)
9
(10)

(11)
(12)

(1)

(2)

3)

4)

®)

gyuimolcsgazdalkodast és a pihenést is szolgaldé Mkb jellel szabalyozott

mezoégazdasagi teriilet.

A terilleten a (1)-ben meghatarozott célokat szolgalé kiskereskedelmi,-

vendéglato,-szolgaltatd,- és gazdasagi épiletek, épitmények, valamint

lakéépiilet helyezhetok el.

Az allattartast szolgalo épitmények csak azokon a telkeken létesithet6k, ahol a

rendelet hatalyba lépését megel6z6en mar nyilvantartott lakoépiilet volt. Uj

allattarto épiiletek csak akkor létesithetok, ha a telek teriiletének beépitettsége
nem haladja meg a 3%-ot.

A telekosztassal kialakithato telek teriilete legalabb 1500 m?, atlagos szélessége

legalabb 14 m.

Gazdasagi épiilet létesitésének terlileti feltételei a kovetkezok:

a) A 720-1500m? koézétti teriiletnagysagu telken — a nadas, gyep és szanto
miivelési agban nyilvantartottak kivételével - egy gazdasagi épllet és
terepszint alatti épitmény helyezheté el.

b) Az 1500m>t meghalado teriiletii telken az 6vezetben elhelyezheté barmely
gazdasagi épiilet kialakithato.

Lakéépiilet sz6l6, gyumélcsos, kert mivelési ag esetén 3000m2, egyéb

miivelési ag esetén 6000m2 telekteriilet felett helyezheté el. .

A beépitettség mértéke: legfeljebb 3%, de a lakoépiilet (lakéépliletek) lakas

Osszes alapteriilete a telek teriiletének legfeljebb 1,5%-a lehet, de nem lehet

tébb 200 m2-nél.

Az épiiletek szabadonalléan helyezhetok el,

Legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu, 35-452 hajlasszogil, nyeregtetds,

épiuletek létesithetok.

Az épiiletek a szabalyozasi tervlapon jelolt gydjtéutak mentén legalabb 8 m,

egyéb kézutak mentén legalabb 5 m el6kert biztositasaval létesithetdk,

Az épilletek legalabb 3 m oldalkert és hatsdkert biztositasaval épithetok.

Az Mk-bx jeli oOvezetben épiiletek csak talajmechanikai—geotechnikai
szakvélemény alapjan az illetékes viziigyi hatéosag egyetértésével létesithetok.

Korlatozott hasznalatu mezézgazdaségi terilet (Mko)
43. §

Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriiletek a taj- és természetvédelmi,
Okologiai, tajkarakter-védelmi, vizminéség-védelmi szempontbdl érzékeny,
tovabba meély fekvésii, belviz altal veszélyeztetett Mko jellel szabalyozott
mezégazdasagi teriletek.

A teriileten telekosztassal kialakithato telek (foldrészlet) teriilete 3000 m?-nél

kisebb nem lehet.

Az MkoO jelii 6vezetek teriiletén 0j épiletek nem létesithetok, a meglevo

épiiletek azonban felujithatok.

Az Mko1 jelii 6vezetekben a gyepteriiletek fenntartasat szolgalé legeltetéses

allattartast, a génmegorzést, a bemutatast, az ismeretterjesztést szolgald

éplletek és az ezekhez kapcsolodo egyéb gazdasagi és turisztikai épitmények,
tovabba lakéépiilet létesithetd.

Gazdasagi épiilet létesitésének terlileti feltételei a kovetkezok:

a) A 720-1500m? kozétti teriiletnagysagu telken — a nadas, gyep és szanto
miivelési agban nyilvantartottak kivételével - egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény helyezhet6 el.

b) Az 1500m%t meghaladé teriiletii telken az dvezetben elhelyezheté barmely
gazdasagi épiilet kialakithato.

0" A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 17.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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(6)
7

®)

(9)
(10)

(11)

(2)41

(3)

Lakéépiilet sz6l6, gyumélcsods, kert mivelési ag esetén 3000m2, egyéb
miivelési ag esetén 6000m2 telekteriilet felett helyezheté el. .

A beépitettség mértéke: legfeljebb 3%, de a lakoépiilet (lakéépliletek) lakas
Osszes alapteriilete a telek teriiletének legfeljebb 1,5%-a lehet, de nem lehet
tébb 200 m2-nél.

Az épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 4,0 m lehet, ettdl eltérni akkor lehet,
ha azt a mezégazdasagi Gizemi technoldgia sziikkségessé teszi.

Az épliletek szabadonalléan, 35-452 hajlassz6gii nyeregtetdvel alakithatok ki;
Az el6kert a szabalyozasi terven jel6lt gydjtéutak mentén legalabb 15 m, egyéb
utak mentén legalabb 10 m.

A hatsokert és az oldalkert legalabb 6 m.”

VizGAZDALKODASI TERULET
44.§

Vizgazdalkodasi teriilet az OTEK 30.§ el6irasaival 8sszhangban:

a) avizmedrek és vizallasok terilete;

b) az arvizvédelmi toltések terliilete;

C) a vizma teriletek;

d) ahullamtér és nyilt artér tertlete.

A vizmederként és vizallasos terlletként (V) szabalyozott 6vezeteken:

a) a vizallasok, belvizelvezeté csatornak, Ontdzécsatorndk terliletén csak a
vizgazdalkodassal 6sszefliggé mitargyak;

b)  holtagak, morotvak, tavak teriletén a vizgazdalkodassal, a vizi sportolassal, a
strandolassal és a horgaszattal 6sszefliggd mitargyak;

c) a Tisza és a Kords szabdlyozott terliletén a vizgazdalkodas, vizkarelharitas, a
vizi kbzlekedés, a vizi sportolds, a horgaszat, és a strandolds mutargyai
helyezhetdk el.

d) azaportarozok teriletét zoldfeliiletként kell fenntartani.

Az arvédelmi tbltések szabalyozott dvezetében (Vat) csak az arviz elleni védelem

mUtérgyai alakithatok ki.

Vizmivek 0&vezetében (Vv) csak a rendeltetésiiknek megfeleld épitmények

létesithetdk.

Hullamtér és nyilt artér 6vezetei
45.§

A hullamtéri és nyilt artéri vizgazdalkodési terlleten a kialakult és tervezett
terllethasznalat alapjan a szabalyozasi tervlapok a masodlagos rendeltetés szerint
hatarozzak meg az 6vezeteket:

a) Vizgazdalkodasi tertilet — masodlagosan erdétertilet (V-E)

b) Vizgazdalkodasi terilet — masodlagosan  korladtozott  hasznalatu
mez8gazdasagi terilet (V-Mko)

C) Vizgazdalkodasi terilet — masodlagosan z6ldterllet (V-2)

d) Vizgazdalkodasi teriilet — Udil6hazas tddléterdlet (V-UG)

e) Vizgazdalkodasi tertilet — Hétvégi hazas tdulétertlet (V-Uh)

f) Vizgazdalkodasi teriilet — Klldnleges terilet-kemping, taborhely rendeltetéssel

Vizgazdalkodasi teriilet — masodlagosan erdéterilet V-E jelt dvezeteiben éplilet nem
létesithetd.

Vizgazdalkodasi terlilet — masodlagosan korlatozott haszndlatl mezbgazdasagi
terilet V-Mko jeli Ovezeteiben Uj épllet nem létesithet6. A meglevé épliletek

*1" A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 18.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
2 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 19.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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felujithatok, de nem bévithetok.

(4)® Vizgazdalkodasi terillet — masodlagosan zéldteriilet V-Z-0 jelli dvezeteiben a
pihenés, a jaték, a sportolas épiilethek nem mindésilé miitargyai; a V-Z-1 jeli
O6vezetekben mindezeken tul a strandolas miitargyai, tovabba a szabad strand
miikodéséhez sziikséges higiénés épiiletek (61t6z6, zuhanyzé, WC) alakithatok
ki. Az épiletek kialakitasa elhelyezése az illetékes viziigyi hatdésag
(ATIKOTEVIFE) hozzajarulasaval az arvizzel kevésbé érintett teriileten térténhet
oly médon, hogy az épiiletek az arviz levonulasat nem korlatozhatjak.

(5)* Vizgazdalkodasi teriilet-Udiildhazas udiléteriileten a meglévé idiill6hazak
felujitasat, korszeriisitését, ujjaépitését szolgalé épitési tevékenység
végezhetd, a hullamterekre vonatkozoé jogszabalyi eléirasok érvényesitésével .
a) A V- Ul 6vezetben, a meglévo kialakitott telkeken, az épiiletek a meglévé

alapteriletiikkel ujjaépitheték , kizarélag co6lopokon ill. pilléreken allé
kialakitassal Gdulési célu ill. azzal 6sszefliggé kereskedelmi, szolgaltaté
és vendéglatoé rendeltetéssel

b) Az ovezetben meglévo épiiletek rendeltetése csak az udilési céllal
6sszhangban, a b) pontoszerinti funkcidkra valtoztathaté meg.

c) Az Ovezetben épitési engedély csak a kiépult kozmiihalézatra t6rténd
racsatlakozas megvaldsulasa és a kovetelmények szerinti k6zmiipotlo
elhelyezése utan adhatélehetséges. A  kézmiihalézatra vald
racsatlakozas utan a kézmiipé6tlé elbontandé.

d) Az O6vezetben a meglévd épilet ujjaépitésére abban—az-esetbenakkor
adhaté-ki-engedélykeriilhet sor, amennyiben-ha az 0j épiilet a vonatkozé
vizligyi eldirasok szerinti arvizszintnek megfelel, az épiilet, épitmény
nem akadalyozhatja a vizek természetes lefolyasat

e) Az épitménymagassag nem  haladhatia meg a vonatkozé
Kormanyrendelet altal elSirt arvizszinttél szamitott 4,5 métert.
f) A vonatkozo jogszabalyban meghatarozott arvizszint alatti padlészinttel

(igy terepszinten is) épitmény csak ideiglenes jelleggel arvizi idészakon
kivil, “strand idényben” telepithet6 és tarthaté fenn az épités
helyszinén.

g) Terepszintre helyezheté—ideiglenes épitmény csak abban az esetben
engedélyezhetéhelyezhetd, ha annak szerkezeti kialakitasa, sulya, 6njaré
jellege a gyors szétszerelhetéséget, athelyezhetéséget biztositja.

h) Arvizveszély esetén az ideiglenes épitmény idoben torténd
eltavolitasaért az épitteto teljeskoriien felel.

i) Ideiglenes épitmények az Ovezeten belil a f6 rendeltetés szerinti
épuletek alatt és korul, az épitménytavolsagokra vonatkozé eldirasok
betartasaval helyezhetok el.”

(6)* Vizgazdalkodasi teriilet-Hétvégihazas udiil6teriileten a meglévd hétvégihazak
felujitasat, korszeriisitését, ujjaépitését szolgalé épitési tevékenység
végezhet6, tovabba a hullamterekre vonatkozo jogszabalyi elSirasok, valamint
az OTEK el6irasai egyittes érvényesitésével Uj éplletek is elhelyezhetok.

a) A V-Hu 6vezetben a meglévo épiiletek ujjaépithetok, bovithetok ill. max.
1 egységes uj uduléépuletek helyezhetok el legfeljebb 40 m2
alapteriilettel, a jelen rendelet megalkotasat megel6z6en mar meglévé,
kialakitott telken c616pokon ill,. pilléreken all6 kialakitassal.

b) Az dvezetben 1évo épiiletek rendeltetése nem valtoztathaté meg.

c) Az 6vezetben épitési-tevékenység-csak a kiépllt kozmihalozatra térténé
racsatlakozas megvaldsulasa és a kévetelmények szerinti kozmiipétio

3 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 19.§ (2) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
** A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 19.§ (3) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
5" A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 19.§ (4) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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(1)

elhelyezése utan engedélyezhetélehetséges. A kozmiihalézatra vald
racsatlakozas utan a kézmiipotlé elbontandé.

d) Az 6vezetben, U] épiilet épitésére, a meqlévé épiilet bévitésére abban-az
esetbenakkor adhate—kl—engedelsykerulhet sor, amennyiben—ha az4j
épiileta bovitmény a vonatkozé viziigyi eléirasok szerinti arwzszmtnek
megfelel, a meglévé és a bovitett épiilet, épitmény nem akadalyozhatja a
vizek természetes lefolyasat.

e) Az épitménymagassag nem haladhatia meg a vonatkozd
Kormanyrendelet altal el6irt arvizszinttél szamitott 4,5 métert. Az el6kert
és hatsokert mérete min. 3,0 m.

Vizgazdalkodasi terillet-Kulénleges terillet—-kemping, taborhely &évezet kizarélag a

meglévé kemping és napkézis tabor teriletét foglalja magaban.

a) Az dvezetben meglévéd éplletek és épitmények megtarthatok és az apartman
hazak kivételével egyszer 25 m?rel bdvithetdk az illetékes arvizvédelmi
szervek jovahagyasaval.

b) A tdborozas, kempingezés rendeltetésszeri haszndlatdhoz sziikséges
higiénés épitmények, tovabba kerti épitmények, amennyiben az arvizvédelmet
nem akadalyozzak, az illetékes vizlgyi igazgatésag hozzajarulasaval
elhelyezheték.

ERDOTERULET
46. §

Erdéterlilet a Szabalyozasi Terveken “E” jellel szabalyozott erdd milvelési agu, és a
rendezési terv szerinti tervezett erddk terllete.
Az erd6terllet az épitmények elhelyezése szempontjabdl:

a) védelmi (Ev),
b) gazdasagi (Eg),
) turisztikai (Ee)

dvezetekre tagolodik.
Veédelmi rendeltetésl erdéteriilet Gvezeteiben (Ev) éplletet elhelyezni nem lehet. Az
OTEK 32.§-a szerinti épitmények akkor helyezhetdk el, ha azok az erd6t védelmi
rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.
A turisztikai rendeltetésti erdéterilet Ee jelt dvezeteiben elhelyezheték a /3/ bekezdés
szerinti épitmények, tovdbbd a szabadidd eltdltését, a turizmust, a pihenést, a
testedzést szolgald éplletnek nem minésilé épitmények is.
Gazdasagi rendeltetésti erdéterlilet Ovezeteiben (Eg) az erdé rendeltetésének
megfelel6 erdégazdalkodasi és vadgazdalkodasi célu épitmények helyezhetdk el a
kdvetkezd feltételekkel:

a) a beépitheté telek teriilete legaldbb 100 000 m? (10 ha),
b) a beépitettség mértéke legfeljebb 0,5%,

c) a beépitési mdd: szabadonallo,

d) az éplletek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m

Erdétertleten 35-45° hajlasszdgl nyeregtetds éplletek alakithatdk ki.
A megszintetendd szilard hulladékleraké terlletén a rekultivaciot agy kell végrehajtani,
hogy a terlleten védelmi rendeltetésl erdd kialakithaté legyen.

K6zLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
47.8.

A kozlekedési és kdézmditerlletek a meglévé és tervezett (szabalyozott) kbzutak, és

6" A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 20.§ (1) bekezdése altal tdrolve. Hatalyos 2008.X1.05.
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maganutak és jelentés szintbeni kozterlleti gépjarmutarolok (jele: Kéu)_valamint a
vasut terlletek, a hozzajuk csatlakozé koézlekedéslizemi Iétesitmény (allomas)
tertletével egyiitt (jele: Kok).

(2) A kozuti koézlekedeési terlleteken a koézlekedési és kdédzmi miszaki létesitmények
elhelyezésén tul csak a tdémegkdzlekedést kiszolgald létesitmények (vardhelység,
es6beadlld, forgalomiranyitd helység) és reklamépitmények helyezheték el.

(3) A Kkozlekedési célu kozterlletek szabalyozasi szélességét, azaz terliletét a
szabalyozasi tervek hatarozzak meg.

(4) A tervezett utak szabalyozasi szélességét és a meglévé utak korrekcidinak méretét a
szabalyozasi terv (SZT) szerint kell kialakitani.

(5) Uj kiszolgalé utak létesitése, vagy felljitasa esetén a szabalyozasi szélességén belll
altalaban legaldbb 3 m széles burkolat és egyoldali jarda Iétesitendd.
Teleplléskdzponti vegyes, gazdasagi és kilénleges terlletekkel hataros tertileten min.
6,5 m széles burkolat és sziikség szerint jarda létesitendd.

(6) Lakotertleten a kapubehajték maximalis szélessége 4,0 m lehet

(8) Parkolasi rendeletet a HESZ eléirasaival 6sszhangban kell alkotni. A parkolasi
rendeletnek rendelkeznie kell a parkolézonék kialakitasardl és a kdvetelméenyekben
eléirt parkolohelyek kozterileti parkoléval t6rténé megvélthatosagéardl tovabbd az SZT
szerinti parkoloteriiletek hasznalatanak szabalyairol.

(9) ODbdl nelklli autobuszmegallé a mellékutakon — gyermek és egészségligyi intézmeények
el6tti terlletek kivételével - barhol kialakithato.

(10)* A kézuthalézat elemei szamara az alabbi szabalyozasi szélességi teriileteket kell
biztositani:

a) Orszagos fout: 451sz. Il. rendi féut: az elkerilé szakasz és a meglévd
szakasz kovetelmények szerinti korrekcidjanak szabalyozasi szélessége:
a jovahagyott engedélyezési/kiviteli tervnek megfelelé, egyebekben a
meglévo szélesség, csomopont térségében SZT szerint (tervezési osztaly:
K.IV. A)

b) Orszagos mellékut: 4513, 4517, 4519, 4502 sz. dsszekotd utak és a 45118,
45125, 45316 sz. bekotd utak ( tervezési osztaly: K.V.A, B.V.c. ) kiépllt
terlleten meglévé, egyébként 30 méter.

C) Helyi gy(ijtéat: az SZT szerint: kiépllt terlleten meglévd vagy az SZT szerint,
egyébként 22 m szabalyozasi szélesség (B.V.c. t. 0.) : Attila utca, Hosszu utca,
Sz6l6hegyi utca, Budai Nagy Antal utca, Kéttemetd utca, F6 utca (Vasut utca és
Kossuth tér kéz6tt) Gr. Andrassy utca, Ifjusag utca, Harsfa utca és Bokény sor,
Bokénysor, Gydngyvirag utca, tovabba a Gybngyvirag utca meghosszabbitasa
a Kords-torokig)_az Erzsébet u. (a Vasut utcatol keletre), a Tancsics u.-Ordody
rakpart, valamint az orszadgos utaknak a 451sz. féut elkeril§ nyomvonalan
bellili szakaszai az dnkormanyzati hasznalatba adastol induldan.

d) Kulterlileti feltar6 mezégazdasagi utak: a szabdlyozasi tervek szerint
(K.VIILAt.0.)

e) Beépitésre szant terlletek Uj lakéd- és kiszolgald utjainak legkisebb szélessége
az SZT szerint (B.VI.d. t.0.)

f) A beépitésre nem szént terlleteken az utak védéteriilete: a f6ut esetén 100-100
m az uttengelytél mérve orszagos mellékut esetén: 50-50 m az uttengelytdl
mérve, védobtavolsagon belll 1étesitményt elhelyezni csak a kdzut kezeléjének
hozzajarulasaval és a kézuti hatésag engedélyével szabad.

9) A kultertleti feltaré utak szamara a jelenlegi tertletiket, valamint az Gttengelytél
szamitott 10-10 m-t beépitéssel szabadon kell hagyni.

h) Kerékparutak: szerkezeti terv szerint a F& utcai meglévdé kerékparat és

7" A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 21.§ (1) bekezdése altal médositva. Hatalyos 2008.X1.05.
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(19)

(20)

(21)

(25)

folytatdsa az Andrassy utcan, a Szegedi uton a 4519 j. ut mentén a Dohany

sorig, onnan a 451 sz. Ut mentén a kdzigazgatasi hatarig.
i) Onall6 gyalogut minimalis szélessége 4 m SZT-1-n jelélt
) Egyvaganyu vasutvonal: Kiskunfélegyhaza - Szentes vasutvonal
A vasut meglévé terllete és az atjarok szama nem csodkkenthetd.
A vasUti terlleteken belll a vasuti és a kdzati Uzemi célu épitmények és éplletek
helyezhet6k el. A vasdti terilet belterlleti szakaszan az el6zéeken kivil a kévetkez6
épuletek, épitmények helyezhetéek el: Allomasépllet a kapcsolédd raktérozasi,
karbantartasi, igazgatési, szocidlis épulettel, szolgalati lakas, és az aruszallitassal
kapcsolatos szolgaltatasi, raktarozasi épiletek, épitmények. Az utazokdzénséget
kiszolgalé-ellat6  funkciok  (varotermek, kereskedelmi, szolgédltatd) csak az
allomasépuleten belll alakithatok ki. Kdzcélu szallas épilet a tertileten nem alakithato ki.
Vasuti terlleten az épulet-elhelyezés és kialakitas feltételei a kévetkezdk: beépités
merteke: 5%, legnagyobb épitménymagasséag: 7,5 m beépitési mod: szabadonalld.
A MAV vonalan a védétavolsag 50-50 m, amelyen bellil az eéplletek elhelyezéseéhez a
MAV hozzéjarulasa sziikseges.
A kdézmilhaldézatok elhelyezésére szolgaldé kézmiterlletek a szabalyozasi terveken
szabalyozasi vonallal hatarolt kézteriletekkel azonos teriiletek. - A kdzmUihalozatot
kdzterileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhet6ség biztositasa mellett az MSz
7487/2. sz. szerint.
A kézmlvek egyéb mitargyainak elhelyezésére szolgéld terlletek a vizmivek
létesitményeinek elhelyezésére szolgald vizgazdalkodasi terllet (Vv), a zaportarozo
elhelyezésére szolgalé vizgazdélkodasi terilet (V), a szennyviztisztité elhelyezésére
szolgalé kulénleges tertlet (Kszv). A kilén &vezettel nem rendelkez6 mutargyak
barmely mas Gvezetben elhelyezhetd.
Uj ut épitésénél a tervezett kdzmilveket, a csapadékvizek elvezetést, belteriileten a
kdzvildgitast egyidejlleg ki kell épiteni, Utrekonstrukciénal a meglévé kézmivek
sziikséges felujitasat el kell végezni.
Mdemléki jelentdségl és helyi értékveédelmi terlleten Uj k6zmUépités, illetve jelentés
kdzmirekonstrukcid sordn (a nagyfeszultségl villamosvezetékek kivételével)
légkdbelek nem helyezhetdk el, a villamosenergia, hirkdzlés, telekommunikacié 6sszes
vezetékeit foldkabelként kell kialakitani.
A meglévé kézmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé valo kivaltdsakor a
feleslegessé valt kézmiivet el kell bontani, indokoltan féldben marad6 vezetéknek az
eltbmedékelését szakszerlien meg kell oldani.
Mdemléki jelentéségi terlileten és a helyi értékvédelmi terlleten fa kabeltarté oszlopok
betonoszlopokra nem cserélhetdk ki, a koézterlletek rekonstrukcidéja soran a
légkabeleket foldkabelre kell cserélni.
A kézmivezetékek atépitésekor és U vezeték fektetésekor a gazdasagos
tertlethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k6zmivek elrendezésénél mindig
a tavlati 6sszes kézmi elhelyezési lehetéségét kell biztositani. A beépitésre szant
terlleteken a teriletet kiszolgalé kézmivezetékek nyom-vonalat és helyét ugy kell
elrendezni, hogy az utcakban az eldirt egy- vagy kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.
Beépitett terlleten, amennyiben fasor telepitésére kozterlleten helyhiany (kis
szabalyozasi szélesség, bevagas) miatt nincs lehetéség, Ugy az a szabdlyozasi
vonalon kivil (maganterlleten) is megvaldsithaté.
A kdézmilétesitmények elhelyezésénél a telepllésképi megjelenésre, illetve a
kdrnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.
Miemléki jelentéségl terlleten csak épitész- vagy kertépitészmérndk bevonasaval
tervezett terepszint feletti matargy helyezheté el, 1:200 méretaranyd kdvetelmények
szerinti kertépitészeti terv alapjan. A mitargy csak a kertépitészeti tervben
meghatarozott  burkolatokkal, ndévénytelepitéssel, kdztér-berendezéssel egyltt
helyezhetd el.
A kbézmiszolgaltatok altal nem koézterlleten elhelyezett mitargyak telkeinek hatara
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mentén, egy, legalabb 1,5 méter magas cserjesort kell telepiteni, a cserjetelepités
tavolsagokra vonatkozé el6irasok betartasaval.

L , . IV. FEJEZET e
A KOZMUVEKRE ES A KOZMUVESITESRE VONATKOZO ELOIRASOK
A kozmiivekre és a k6zmiivesitésre vonatkozo altalanos eléirasok
48.§

(1) A telepllés bel- és kulteriiletén 1évé, illetve azt érinté kdzmivezeték haldzatok, azok
mitérgyai és létesitményei a nyomvonaltengelyt6l mindkét irdnyban értendd - a
jogszabalyokban és a vonatkoz6 szabvanyokban rdgzitett - biztonsagi Ovezettel
rendelkeznek, melyen belll meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesitendék.

(2) A meglévdé kdzmihal6zat védelmét biztositani kell, sziikség esetén szakfelligyelet
igénylésével.

(3) A koézmilétesitmények elhelyezésénél a telepllésképi megjelenésre, illetve a
kdrnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

(4) A kbézmihalézat gerincvezetékeit — koztertleten kell megépiteni a folyamatos
hozzaférhet6ség biztositasa mellett az MSz 7487/2. sz. szerint.

(5) A megvaldsitasra kerlld (] épiletnek mindsiilé Iétesitményeket a HESZ-ben
meghatarozott k6zmivesitéssel kell ellatni.

(6) A kdzmilhaldézatok, kdzmiépitmények védbétavolsagat kozterlleten, vagy kdzmdi
Uzemeltetd telkén belll kell biztositani. Ettél eltér6 esetben — ha a vezeték és a
védétavolsag maganteriletre esik — a k6zmivezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a
Féldhivatalnal be kell Jegyeztetnl A szolgalmi jogot és a szlikséges védétavolsagot (a

maqanteruletre esot |s az epﬁesnengede#y—kradasanalrflgyelembe kell venn|

(87) A kdzmiivesitésre kertld telkeknek a koézterlleti halézathoz 6néall6 bekdtésekkel és
mérési helyekkel kell csatlakozni. K6zmihianyos ingatlant ellatd, mas telkén atvezetett
bekdtévezeték nyomvonaldra a szolgalmi jogot a Féldhivatalnal be kell jegyeztetni. A
szlikséges vedétavolsagot az-epitesi-engedely-kiadasanal-biztositani kell.

98) Uj ut épitésénél a tervezett kézmiivek egyidejli megépitésérdl, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten a kdzvilagitas megépitésérdl, utrekonstrukcional a meglévé
kézmUvek szlikséges egyidejl feltjitasardl gondoskodni kell

(#09) A kbézmivezetékek atépitésekor és U] vezeték fektetésekor a gazdasagos
tertlethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k6zmivek elrendezésénél mindig
a tavlati dsszes kdzmU elhelyezési lehetéségét kell biztositani. A beépitésre szant
terlleteken a terlletet kiszolgélé kézmivezetékek nyomvonaldt és helyét ugy kell
elrendezni, hogy az utcakban egyoldali, kedvezé esetben kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.

Vizellatas — t(izvédelem
49. §

(1) A vizbeszerzés, ivovizellatas és termalviz elldtds létesitményeinek kérnyezetében

tervezett létesitmények megvaldsitdsanal be kell tartani a 4234997 (V183 Korm-
rendeletvonatkozo jogszabalyi elbirasait.

(123/1997 (VII. 18.) Korm. rendelet)

(32) A beépitett, illetve beépitésre szant terlleten, a kilterileti beépitésre szant ingatlanok
kivételével, épitési engedély-csak a vezetékes vizelldtas biztositasat kdvetéen adhaté
kizlehetséges.

(43) Ahol a telies kdzmuvesitettség elé van irva, ott hazi vizbekodtés csak az elvalasztott
rendszer( szennyvizcsatorna halézatra torténd rakotést kdvetden
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engedélyezhetblehetséges, egyéb helyen a kévetelmények szerint kiépitett k6zmUpotld
megléte a feltétel.

A mértékado kilsé tlziviz szikségletet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat 35/4996-
29 BMrendeletbentoglalt-OFSZ-szerint a hal6zaton biztositani kell.
Az ivOvizhal6zaton a védeni kivant létesitménytél max. 100,0 m megkdzelitési
tavolsagra fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni.
A kézterileti haldzatot a kétoldali betaplalas biztositdsa érdekében lehetéség szerint
korvezetékkent kell kiépiteni.
Ivévizvezeték véddtavolsaga épulet alapjatél — NA 300 mm-ig 3,0m,

Szennyvizelvezetés

50. §

A varos meglévé és tervezett beépitési terliletein a szennyviz-csatorna hal6ézatot a
keletkezd Gsszes szennyvizmennyiség elvezetésére kell kiépiteni.

A fejlesztési terlleteken a szennyvizek talajban térténd elszikkasztdsa a vizbazisok,
felszini vizek és a kérnyezet védelme érdekében nem engedélyezhetdlehetséges.

A meglévd szennyvizelvezetd hélézat mentén fekvé telkeken a rendeltetés
megvaltoztatasara, atépitésre engedély-csak a haldzatra vald rakdtés megvaldsulasa
és ezzel egyidejileg a meglévd kdzmlpodtld berendezések elbontasa utan adhatéd

kklehetseges

Uj-létesitményre—a-A csatornazott terilleteken —hasznélatbavételi-engedély-csak-a
szennyvizcsatorna haldzatra vale—rékétéstkévetben—adhatéo-minél elébb ra kel

csatlakozni.

A nem csatornazott teriileteken hazi vizbekdtés csak a vizzaréan szigetelt,
engedélyezett és miiszaki atvételt igazolt k6zmlpétld szennyviztaroz6 medence, vagy
egyedi szennyviztisztitd magvalositasat kdvetéen engedélyezhetd.lehetséges.

A koézcsatornaba bevezetett vizek minéségének ki kell elégitenilk a minden-kori
ervényes rendeletekben foglalt eléirdsokat.

Az el6bbit meghaladd szennyezettségi vizeket el6tisztitas utan szabad a kdzcsatorna
hal6zatba vezetni.

A szennyvizcsatornak védétavolsaga épulet alapjatél

— Gravitacios csatorna 3,0 m,

— Nyomévezeték NA 300 mm-ig 3,0 m.

Csapadékviz elvezetés
51.§

Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

A telepuléskdzponti vegyes fejlesztési terlletek csapadékvizét zart csatornan
keresztll kell elvezetni.

A tovabbi fejlesztési terliletek csapadékviz-elvezetését egyedi eldirasok alapjan zart
csatornahal6zat, illetve nyilt csapadékviz-elvezeté arok, illetve folyoka
kombin&ciéjaval kell megoldani.

A varoskdzpont tertiletén a zart csapadékcsatorna halézatot kell tovabbépiteni.

A parkol6 fellletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett terlletekrdl az 6sszegyllé
csapadékviz csak kdrnyezetvédelmi mitargyon (olaj-iszapfogd) keresztiil vezethetd a
befogaddba.

-ertemében—a-A belvizcsatorndkon a partéltél szamitott 3,0 m-en bellil szabad eljarast kell

biztositani a vizfolyas kezel6je részére.
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(8)

Arvizvédelem
52. §

Az arvizvédelmi vonalak mentén térténd épités engedélyezése—vonatkozdsaban a
44981+ (N\-4-)OVHvonatkozo jogszabalyok rendeleteléirasai-szerint kell eljarni.
Toltéslabtél mért 10 méter széles savban épitmény nem helyezhetd el. Kétséges
esetekben épités csak a vizligyi szakhatésaggal torténé egyeztetés alapjan
engedélyezhetd.

Arvizvédelmi f6ldmi mentén a hullamtéren a labvonaltél szamitott 60,0 m-en, a
mentett oldalon pedig 110,0 m-en belll anyaggddrét nyitni nem szabad.

Munkag6drét nyitni az elébbi teriletsavon belll a vizigyi hatésag eseti eléirasainak
betartasaval lehet.

Arvizvédelmi mivet meg-, vagy elbontani csak a vizligyi hatésag engedélye alapjan
szabad.

A hullamtéren, Koérds-torok terllete, tovabba a kikdték kivételével, csak a meder
hasznalataval, a vizfolyas fenntartasaval kdzvetlentl 6sszefliggé épitményt szabad
elhelyezni.

A vizi kdzlekedés létesitményei, kikdtd és vesztegld helyek az 50/2002 (X11.19) GKM
rendeltet jogszabalyi el6irasainak megfeleléen, a terlleten illetékes vizlgyi hatésag
hozzajarulasaval lehetséges.

A Korés-torok teriiletén térténé épitésre vonatkozo elbirasokat a masodlagos
felhasznalasu vizgazdalkodasi terliletekre vonatkozd paragratusai—45.§ elbirasai
tartalmazzak.

Villamosenergia-halézatok
53. §

A villamos energia széllitdsara és atalakitdsara szolgald fold feletti tavvezetékek,
villamos szabadvezetékek, erémdivek, aldllomasok és villamosmivek aztpM-114/1984

—a vonatkozd jogszabalyok tovabba az MSz
151, MSz 172, MSz 7487 szamu magyar szabvanyokban régzitett biztonsagi évezettel
rendelkeznek.

20/0,4 kV-os transzformatorallomasok telepitésénél ki kell épiteni a kozvetlen kdzterlleti
kapcsolatot, a teherautoval térténé megkdzelitést, dnallé éplilet esetében a koriljarhatésagot,
és itt 5 méteres védétavolsagot kell figyelembe venni.
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Tavkozlési halozatok
54. §

Fold feletti tavkozlési legkabel haldézatok esetében a nyomvonal két oldalan
szlkséges biztonsagi sav a tengelyvonaltél mérve 1,0 méteres tavolsagu fliggdleges
sikokig terjed.

Fold alatti tavkozlési haldzatok, kdbelek és alépitmények az MSz 7487. szabvany
el6irdsai szerint rogzitett biztonsagi évezete a nyomvonal mindkét oldalan, arra
merdlegesen1,0 méteres tavolsagu fliggdleges sikokig terjed.

A tervezett alépitményi cs6szamnak és megszakitd létesitményeknek ugy kell helyet
biztositani, hogy a tervezési terllet 100%-0s ellatasa biztositva legyen.

A rendelkezésre allé terllet, a telekhatarok és az Utburkolatok kdzott huzodéd jardak
és zoOldsavok a tavkodzlési alépitmények, foldkabelek, oszlopsorok elhelyezésére
alkalmas tertliletsavja. Ide kell elhelyezni az alkbézpontokat 6sszekdtd torzs- és atkérd
kabelhal6zatokat is.

Légvezetékes tavkozlési haldézat Csongrad beépitésre szant teriiletein csak a
szabadon allé csaladi hazas beépitési terlileteken és ahol nincs vagy nem elyezhet6
el alépitmény, a vonatkozd szakmai eléirasok betartasa mellett, a 0,4 kV-os villamos
és a kabel TV héalézattal kbzds tartdészerkezeten épithetd.

Mobil tavkdzlésre szolgalé bazisdllomasok vagy adotornyok belterlileten csak
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriileten helyezheték el.

Gazvezeték halézatok
55.§

Foldgazszallitd vezetékhal6zatok, gazfogaddé allomasok, koérzeti és ipari gaz-

nyomasszabalyozo berendezesek blztonsagl Ovezeteit az-tpM-64982(\-6.)—szamu
-a vonatkozo6 jogszabalyok tovabba a MSz

7084. és a MSz 7487. szadmu szabvanyok a nyomasfokozatoktol (nagynyomasu

hal6zatoknal + a csOvezetékek névleges Grméretétdl) figgéen a csbvezetek tengely-

vonalatél mindkét irdnyban terjedéen az aldbbiak szerint régziti:

a) nagykézépnyomasu haldzatoknal 50-50m

b)  kdzépnyomasu halézatoknal 40-40m

C) gaznyomas-szabalyoz6 berendezésnél 10,0x10,0 m-es tertlet.

Foldgazhal6zatok részére a kézutak burkolata alatt a MSz 7487. szamu szabvanyban

rogzitett, az Utpalya tajolasa szerinti “hideg” oldali kdézmisavot az egyéb

kdzmivezetéekektdl 1,0-1,0 méteres véddtavolsaggal biztositani kell.
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IV. FEJEZET
Zaro rendelkezések
56. §

(1)  E rendelet a 2005. oktober 1-én 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatadlyba Iépést kdvetden indult lgyekben kell
alkalmazni. A 2008. november 05-én hatalyba Iép6 rendelkezések - amennyiben
azok az ugyfél szamara kedvezébb feltételeket teremtenek — a hatalyba Iépéskor
folyamatban 1évo ligyekben is alkalmazhatéak.

(3) A 18.§ (25) bekezése e rendelet hatalybalépésétol szamitott 90. napon hatalyat

veszti.
Dr. Kérdsi Tibor Dr. Nagy Rusztem Zoltan
polgarmester jegyz6
Zaradék:

Az eredeti rendelet kihirdetésének napja: 2005. augusztus 29.
A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet kihirdetésének napja: 2008. november 4.

Dr. Nagy Rusztem Zoltan
jegyz6
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1. SZ. MELLEKLET

Onkormanyzat szamara biztositott elévasarlasi joggal érintett telkek (HRSZ):

Milyen fejlesztés erdekében

HRSZ

48

Barsony Istvan szakkdzépiskola bévitése

4210/1, 4210/2, 4209

Termalfliird6 bévitése

677, 678, 679, 676, 675, 674, 673, 672, 671, 670, 669,
668, 661/4

Rekultivalandé vizfellilet

4664, 032/2, 010/2, 010/3, 010/4, 011, 012/5, 010/1,
012/1, 032/5, 032/1, 032/4, 032/6,

Intézmény létesitése

220

Szabadidds és sportolasi célu létesitmény kialakitdsa

5878

2. SZ. MELLEKLET

Epitési tilalom teriilete altal érintett ingatlanok
Sz6l6hegyi u-Hosszu utca kozoétt: hrsz: 2597, 2598

3. SZ. MELLEKLET

Varosképileg kiemelt jelentéségii kozteriletek

Széchenyi utca,
Féutca,

Gréf Andrassy utca,
Szentharomsag tér,
Kossuth tér,

Dé6zsa Gyorgy tér,
Hunyadi tér,
Erzsébet utca,
Zrinyi utca,

Vasut utca,

Szentesi Ut,

Kereszt utca,

Dob utca,

Zsinér utca,
G6zhajé utca
Piroska Janos tér
Ordédy rakpart,
Tancsics Mihdly utca
Méra Ferenc rakpart

A Csongréadi- illetve Serh&zzugi- Holt -Tisza menti kdzteruletek

Harsfa utca,
Gyobngyvirag utca,

Gyobngyvirag utca és a Koérds-torok kzott tervezett Gj helyi gydijtéat (“strandbulvar”)
Négydles ut a Gydngyvirag utca és a Harsfa utca kézott

Kérforgalmu csomodpontok

A Szentesi utca a Szegedi utca és a Vasut utca keresztezddése

Szegedi ut

8 A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 22.§ (1) bekezdése altal tdrolve. Hatalyos 2008.X1.05.
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4. SZ. MELLEKLET
Fogalommeghatarozasok

E rendelet alkalmazasaban:

Attért kerites: olyan kerités, melynek a kerités sikjara meréleges atlathatésaga 50 %-nal
nagyobb.

F6 rendeltetés szerinti éplilet. azok az éplletek, amelyek elhelyezését az egyes Ovezeti
eléirasok 1. és 2. pontja megengedi.

Homlokzatmagassag: a kérdéses homlokzaton szamitott atlagos, illetve a homlokzat a
HESZ 6vezeti eldirasaiban meghatarozott élén mérhet6 tényleges epltmenymagassag, ahol
az épitménymagassagot az OTEK 1. sz melléklet 23./ a., b. és c. pontjai szerint kell
megallapitani.

Homlokzatszélesség: Az éplletnek a kérdéses homlokzatra vetitett szélessége, amibe a
kérdéses homlokzattél merdlegesen mérve 6 métert nem meghaladé mértékben beugré
vagy kiugré éplletrész homlokzatanak vetiiletét is bele kell beleszamitani.

Minimalis telekszélesség: A telek atlagos szélessége valamint a szabalyozasi vonalon mért
szelessege k6zUl a kisebb.

Pavilon®: a szilard térelemekkel kériilhatarolt, talajhoz régzitett, illetve azon allo,
huzamos emberi tartézkodasra alkalmas, legalabb 2-5 m2-t meghalado terileti
épitmény. Az arusitoé pavilon alapteriilete egységenként max. 20-25 m2 lehet.
Telepszerii beépitési mod: A lakotelep épités iddészakaban kialakult telepszerlien —
Uszételkes - tdmbtelkes elrendezéssel kialakult beépitési mod. it egy telken belul tdbb épulet
szabadonallé, vagy egy terileten belll tébb Uszételken allé, 6nallé épulet alkot egy-egy
beépitési egységet — épitészeti egylttest.

Tobbszintes tetétér: Tobbszintesnek mindsil a tetétér, ha az 06nalld természetes
megvilagitast igénylé helyiségek egynél tobb tetétéri szinten helyezkednek el. Minden olyan
éplletszint tet6téri szintnek szamit, amelynek mennyezeti fédéme az épullet fala és
tetoszerkezete metszesvonala folott helyezkedlk eI

Tanyds telek: a Helyi Epitési Szabalyzat értelmezésében tanyds teleknek mingsiil a
rendelt hatalyba lépése elbtt a féldhivatali nyilvantartasban tanyaként, vaqy részben
tanyként ill. lakohaz, udvarként bejeqyzett, 1500 m2-nél_nagyobb, de 10000 m2-nél
kisebb kiilteriileti foldrészlet.

Témor kerités: Olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatésaga legalabb
1,80 méter magassagig 100 szazalékosan korlatozott.

5. SZ. MELLEKLET
Mezé6varosias jellegii kisvarosias lakoteriileten utcai és az oldalkertre nézé
homlokzatok vakolasahoz és a labazat tovabba a Lfh Ovezetek Iabazatainak
szinezéséhez hasznalhato RAL skala szerinti szinek:
RAL 1000-1002, 1011-1013, 1018-1019, 1027, 1032, 2001-2002, 2004, 3000-3004, 3011,
3016, 4002, 6002-6003, 6005, 6010-6011, 6021, 6025, 7035, 9001, 9010, 3001, 9003, 9016.

Mezévarosias jellegii kisvarosias lakoteriileten utcai és oldalhomlokzatok
faszerkezeteinek, tovabba az Lfh ovezetek minden kiiltéri faszerkezetének
szinezéséhez hasznalhato RAL skala szerinti szinek:
— Ablakok: RAL 1000-1002, 1011-1013, 1018-1019, 1027, 1032, 2001-2002, 2004,
3000-3004, 3005, 3009, 3011, 3016, 4002, 6002-6003, 6005, 6010-6011, 6021,
6025, 7035, 8002, 8007-8019, 8024-8028, 9001, 9010, 9003, 9016.

9" A 30/2008. (X1.4.) Okt. Rendelet 22.§ (2) bekezdése altal kiegészitve. Hatalyos 2008.X1.05.
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Csongrad miemlék épiiletei

— Bejaratok, keritések, oromzatok, fa szerkezetli melléképitmények szinezésére
hasznélhaté szinek: RAL 1027, 2001, 3000-3004, 3005, 3009, 3011, 3016, 4002,
6002-6003, 6005, 6010-6011, 6025, 8002, 8007-8019, 8024-8028.

Csongrad miiemléki védelem alatt 4ll6 épliletei (KOH adatkézlés alapjén)

1. SZ. FUGGELEK

cim Leiras Hrsz
1. | Baross G. rkp 21. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5754
2. |Eku. 1. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5828
3. |Eku.18. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5846
4. | Ek koz 3. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5848
5. | Gyokeér u.1. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5815
6. | Gyokeér u.4. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5778
7. | Gyokér u. 6. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5779
8. | Gyokér u. 8. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5780
9. | Gyokér u. 9. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5811
10 | Gyokér u. 12. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5782
11 | Gyokér u. 15. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5801
12 | Gyokér u. 17. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5798
13 | Gyoker u. 19. népi épitészeti emlék, didI6haz 5797
14 | Kigyo u. 4. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5757
15 | Oregvar u. 23. népi épitészeti emlék, lakdhaz 5767
16 | Oregvar u. 27. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5774
17 | Oregvar u. 33. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5816
18 | Oregvar u. 34. népi épitészeti emlék, lakohaz 5745
19 | Oregvar u. 37. népi épitészeti emlék, vendéghaz 5818
20 | Oregvar u. 38. népi épitészeti emlék, miteremhaz 5766
21 | Oregvar u. 39. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5819
22 | Oregvar u. 45. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5805
23 | Oregvar u. 45/A népi épitészeti emlék, lakbhaz 5805
24 | Oregvar u. 47. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5804
25 | Oregvar u. 49. népi épitészeti emlék, vendéghaz 5803
26 | Oregvar u. 50. népi épitészeti emlék, vendéghaz 5759
27 | Oregvar u. 51. népi épitészeti emlék, vendéghaz 5802
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28 | Oregvar u. 52. népi épitészeti emlék, vendéghaz 5824

29 | Oregvar u. 53. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5799

30 | Oregvar u. 54. népi épitészeti emlék, vendéghaz 5830

31 | Oregvar u. 55. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5796

32 | Oregvar u. 56. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5831

33 | Oregvar u. 57/A népi épitészeti emlék, lakéhaz 5795

34 | Oregvar u. 57/B népi épitészeti emlék, vendéghaz 5794

35 | Oregvar u. 58. népi épitészeti emlék, Gduiléhaz 5834

36 | Oregvar u. 60. népi épitészeti emlék, diléhaz 5835

37 | Szent Rokus tér templom egyhazi épitészeti emlék, lakohaz 5552

38 | Szent Rokus tér volt katolikus plébania, 18. egyhazi épitészeti emlék, lakohaz 5540

. Sz.-i

39 | Kossuth tér Rk. templom egyhazi épitészeti emlék 754

40 | Oregsz6l6 Zoldkereszt népi mitargy hrsz.0389 és 0411/

. kdzutak

keresztezédése

41 | Tanya népi épitészeti emlék, tanyahaz és hrsz: 0271/2 és
melléképlletek melléképlletek

42 | Szegedi miiut tanya 243. Szent Vendel szobor népi matargy hrsz: 210/11 vagy ;

. | és baldachin 0210/11

Miemléki jelentéségii teriilet miiemléki kérnyezete:

5553

5554

5641 (Ut — 5650-5659 hrsz. kozti
szakasza)

5650-5659

5660 (5553 hrsz. menti része)
5660/1, 2

5877

5878

06

07/1,3,5,6,7,8,10, 11, 41, 44, 50,
52, 53

0746/1-17

0747/1-47

0748

0749/1-46
0750
0751/1-59

0752-0758
0759/1-55
0760
0761/5-40
0762
0763/2-34
0764

0765/1-6
0766
0768
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3. SZ. FUGGELEK

Helyi védelem alatt allo zoldteriiletek, fasorok, fak (8/1988 Ok rendelet alapjan)
Kossuth tér
Szentharomsag tér
Db6zsa Gyorgy tér
Piroska Janos tér
Szent Rékus tér

4. SZ. FUGGELEK

Csongrad miemléki védelemre javasolt épiiletei és miitargyai épiiletei

cim Leiras hrsz

1. Ellés Monostor-rom régészeti leléhely, k6zépkori egyhazi
intézmény romja, védelmi eljaras
folyamatban

2. | Baross G. rkp. 11. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5748
3. | Baross G. rkp. 27. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5865
4. Baross G. rkp. 29. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5866
5. Baross G. rkp. 33. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5868
6. | Baross G. rkp. 47. hatso épiilet népi épitészeti emlék, lakéhaz 5874
7. Ek kéz 8. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5851/1
8. Eku. 7. népi épitészeti emlék, lakdhaz 5837
9. Ek u. 11. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5842
10. | Ek kéz 2. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5855
11. | Ek kéz 6. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5853
12. | Ek u. 10. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5858
13. |Eku. 12, népi épitészeti emlék, lakbhaz 5857
14. |Eku. 13. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5843
15. | Gat u. 6. népi épitészeti emlék, lakdhaz 5729
16. | Gyik u. 12/a. népi épitészeti emlék 5678
17. | Gyik u. 22. népi épitészeti emlék 5685

cim Leiras hrsz
18. | Gyokér u. 24. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5788
19. | Oregvar u. 8. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5727
20. | Oregvar u. 9. népi épitészeti emlék, lakdhaz 5708
21. | Oregvar u. 10. népi épitészeti emlék, lakdhaz 5726
22. | Oregvar u. 19. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5694
23. | Oregvar u. 40. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5765
24, | Oregvar u. 62. népi épitészeti emlék, lakdhaz 5806
25. | Jokai u. 2. Mezévarosias porta, lakéhaz 362
26. | Jozsef Attila u. 48. mezdvarosi Tisza parti mezévarosi porta, 133

saroktelek, lakéhaz!!!

27. | Kossuth tér 1. Gimnazium, intézményépilet 5408
28. | Kényok u. 7. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5568
29. | Kényok u. 15. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5561
30. | Konyok u. 16. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5576
31. | Konyok u. 17. mezdvarosias porta 5560
32. | Konyok utca 18. Népi épitészeti emlék 5577
33. — Pontonhid -
34. | Révatkel6, Nepomuki Szent Janos szobor Mdtargy -
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5. SZ. FUGGELEK
Helyi védelemre javasolt épiiletek

cim Leiras Hrsz
1. Andrassy utca 4. Mez6vérosias porta, lakéhaz 5413
2. Andrassy utca 11. Mez6vérosias porta, lakéhaz 5394
3. Andrassy utca 12./A népi épitészeti emlék, lakéhaz 5471
4. Andrassy utca 12/B. Mezévarosias porta, lakdéhaz 5471
5. Andrassy utca 16. Mez6vérosias porta, lakéhaz 5476
6. Andrassy utca 18. Mez6vérosias porta, lakéhaz 5478
7. Andrassy utca 20. Mezévarosias porta, lakdhaz 5479
8. Andrassy utca 24. Mezévarosias porta, lakdhaz 5481
9. Andrassy utca 26-28 Mez6vérosias porta, lakéhaz 5514
10. | Andrassy utca 37/b népi épitészeti emlék, lakéhaz 5358
11. | Andrassy utca 44. népi épitészeti emlék, lakéhaz 5526/1
12. | Apponyi u.6. mezdévarosias porta, lakdhaz 5402
13. | Apponyi. 8. mezdévarosias porta, lakéhaz 5401
14. | Apponyi u. 9. mezdévarosias porta, lakéhaz 5283
15. | Csemegi u. 43. mezdévarosias porta, lakdhaz 137
16. | Eku.14. népi épitészeti emlék, lakbhaz 5856
17. | Erzsébet u. 44. mezdvarosias porta, lakdhaz részletei 1265
18. | Erzsébet utca 50. mezévarosias porta 1275
19. | F6 u. — Sugar u. sarok Trafik, mez&varosi emlék, arusitd pavilon 968
20. | F6 utca3. Erzsébet Szallo, varosi intézményépllet, 221

szalloda

21. | F6 ut 59. batorgyar éplilete, ipari éplilet 1551
22. | F6u.64. volt g6ézflirdd, alapitvanyi iskola, intézmény 1544/1
23. | Hunyadi tér 2. mezGévarosias porta, homlokzat 4193
24. | Hunyadi tér 4. mezGévarosias porta, homlokzat 4197, 4198

cim Leiras Hrsz
25. |Iskola utca 2. Volt mezévarosi polgarhaz, mizeum 89
26. |Iskolau.4 mezdvarosi polgarhaz 90
27. |Iskola u. 6. mezdvarosi polgarhaz 95
28. |Iskolau. 8. mezdvarosi polgarhaz 98
29. |Iskolau. 12. Mezévarosias porta, lakdéhaz 103
30. | Jegenye utca 2. mezdévarosias porta, lakéhaz tornaca 909
31. | Jegenye utca 34. mezo6varosias porta, kerités is 874
29. |Jegenye u. 47. Mezévarosias porta, lakdhaz 776
30. | Jegenye utca 55 mezdvarosias porta, homlokzat 786
31. | Jokai u. 18. Mezévarosias porta, lakdéhaz 341
32. | Jokaiu 19. mezdévarosias porta, lakéhaz 245
33. | Jokai u. 32. Mezévarosias porta, lakdhaz 322
34. | Jokai u. 38. Mezévarosias porta, lakdhaz 315
35. | Jokaiu 39 mezdévarosias porta, lakéhaz 275
36. | Jozsef Attila u. 15. Mezévarosias porta, lakéhaz 105
37. | Jozsef Attila u. 16. mezdévarosias porta, varosi televizié és helyi 173

radioé

38. | Jozsef Attila u. 26. Mezévarosias porta, lakdéhaz 161
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39. | Jozsef Attila u. 28. mezévarosi polgarhaz, lakéhaz 158
40. |Juhasz Gy. U. 1. népi épitészeti emlék 4956
41. | Justh Gy. U. 3/A népi épitészeti emlék 4964
42. | Justh Gyula utca 13. Mezé6vérosias porta, karakteres kapu 4977, 4978/1
43. | Justh Gy. U. 19. népi épitészeti emlék, lakdéhaz utcai 4985
homlokzata
44. | Kereszt u. 1. mezoévarosias porta, sarokhaz 4152
45. | Kereszt utca 2/b mezdvarosias sarokhaz, masik sarok is helyi 41501
védelem
46. | Kereszt tér 14. pontonhid kdzeli mezévarosias porta 469
47. | Kossuth tér 7. Véaroshaza, varosi intézményépulet 1
48. | Piroska tér, Ferences templom és egyhazi épitészeti emlék 1605, 1606
volt rendhaz
190 Réti J. u. 6. mezdévarosi eklektizal6 polgarhaz 5838
50. | Réti Janos utca 20 mezoévarosias porta, lakéhaz, , értékes kapu
51. | Rokus tér 2. mezoévarosias porta, lakéhaz 5539
53. | Rokus tér 6. mezoévarosias porta, lakéhaz 55411
84. | Rokus tér 8. mezoévarosias porta, lakéhaz 5543/1
85. | Rokus tér 16. mezoévarosias porta, lakéhaz 5545
86. | Sip utca 11 Két mezévarosias lakohaz kézos telken 693
87. | Sip utca 3-5 mezdvarosias porta, csaladsegité szolgalat 699
88. | Szentesi ut 29. vagohid , ipari épulet 4648
89. | Szentharomsag tér 2., Miivelédési varosi intézményépdilet, volt szalloda 191
Haz
90. | Szentharomsag tér 10. volt varosi birésag, majd kérhaz 223
91. | Szentharomsag tér 12. mezdévarosias polgarhaz, konyvtar 218
92. | Szentharomsag tér 17. mezGévarosias porta 4949/1
93. | Széchenyi u. 2., malom, ipari épuilet 1748
94.. | Szent Janos tér 2. Mezévarosias porta, lakdéhaz 5531/1
cim Leiras Hrsz
95 Sz(lk u. 6. Mezévarosias porta 5466
96. | Templom u. 13a. Intézmény, jelenleg szocidlis foglalkoztatd 43
97. | Templom u. 2. Kossuth iskola 84
98. | Zoldkert utca 2. Kossuth tér sarok, volt mezévarosias porta, 24/1
jelenleg élelmiszerbolt
99. | Zsinor u. 44. népi épitészeti emlék 763
100. | Zsindr utca 46. mezdvarosias porta 767
101. | Kossuth tér, fesziilet (Rk. templom Egyhazi mialkotas -
elaott)
102. | Kossuth tér, Pieta (Rk. templom Egyhazi mialkotas -
elétt)
103. | Serhazzugi Krisztusszobor Szobor -
104. | Szent Rokus tér, Pieta és fesziilet kodztéri szobor -
105. | Szt. Janos tér, Nepomuki Szent kodztéri szobor -

Janos szobor
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106. | Szentharomsag tér, kdztéri szobor

Szentharomsag szobor

107. | Bacsa diilé kozterllet

108. | Urban szobor (Bacsa diilé mellett, szobor
kilterileten)

109. | Maria szobor (Maria utca végén, szobor
kézteriileten)

110. | Mamai kompatjaro, révhaz kozlekedési mutargy

Helyi védelemre javasolt zéldteriiletek, fasorok, fak, vizfeliletek
Réti Janos utca 8. sz. telken l1évé 1 db télgyfa

Szentesi u. el6tt egy db eperfa

Egyetértés- és Sz6l6hegyi utca sarkan 1 db télgyfa

Varosi gyogyfurdé teriiletén 1évé télgyfak

Gréf Andrassy Gyula utca 2/a udvaran lévé fak

F& utcai platansor

Grof Andrassy Gyula utca

Szent Janos tér

Jozsef Attila utcai fasor

Csemegi Kéaroly utcai fasor

Jokai Mor utcai fasor

Arpad utcai fasor

Erzsébet utcai fasor

Sip utcai fasor

Kereszt utcai fasor

Dob utcai fasor

Arany Janos utcai fasor

Zrinyi utcai fasor a Zrinyi u. 1-17 sz. éplletek kdzotti szakaszon
Serhazzugi Holt-Tisza, vizjarta terilet

6. SZ. FUGGELEK

7. SZ. FUGGELEK

Térségben honos fafajok jegyzéke (AESZ Kecskeméti lgazgatosag tajékoztatasa

szerint)

Lombos fafajok

Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar

Acer pseudoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum feketegyri juhar
Alnus glutinosa mézgas éger
Alnus incana hamvas éger
Betula pendula bibircses nyir

Betula pubescens  sz6rds nyir
Carpinus betulus gyertyan
Carpinus orientalis  keleti gyertyan
Cerasus avium madarcseresznye
Fagus sylvatica blikk

Fraxinus angustifolia

ssp.pannnica

magyar kéris

Fraxinus exelcior magas koris
Fraxinus ornus viragos kéris
Malus sylvestris vadalma
Populus alba fehérnyar

Populus canescens szlrkenyar
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Populus nigra
Populus tremula
Pyrus pyraste

(p. communis)
Taxus baccata
Quercus cerris
Quercus conferta
Quercus petraea

Quercus pubescens

Quercus robur
Salix alba

Salix capra

Salix fragilis
Sorbus aucuparia
Sorbus aemiincisa
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Tilia tomentosa
Ulnus scabra
Ulnus laevis
Ulnus minor
Ulnus procera

Tiilevelii fajok

Juniperus communis kdzénséges bordka

Pinus sylvestris

feketenyar
rezgényar

vadkorte

Tiszafa

cser

magyar télgy
kocsanytalan tolgy
molyhos t6lgy
kocsényos tolgy
fehér flz
kecskefliz
torekeny fiz
madarberkenye
budai berkenye
barkécaberkenye
kislevell hars
nagylevell hars
ezust hars

hegyi szil

vénic szil

mezei szil

édeslevelll mezei szil

erdei fenyd
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