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Témafelelős: Forgó M.
ELŐTERJESZTÉS

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő testülete

2011. március 24-i ülésére

Tárgy: Javaslat a Csongrád, Kossuth tér 13. sz. alatti Uránia Filmszínház további üzemeltetésére

Tisztelt Képviselő-testület!
Csongrád Város Önkormányzata 2007. május 24-én kelt bérleti szerződés kötött a Csongrád, Kossuth tér 13. szám alatti Uránia Filmszínház épületére a Csongrádi Köröstours Idegenforgalmi Kft-vel. 

A bérlőnek 2010. december 31-ig 167.612 Ft bérleti díj tartozás keletkezett, továbbá az EDF-DÉMÁSZ tájékoztatása alapján több, mint 1 millió Ft villanyszámla tartozása, továbbá víz és gázdíj tartozás halmozódott fel, ezért a tartozások miatt 2011. január 19. napján a bérleti jogviszonyt azonnali hatállyal felmondtam.

Tájékoztatom a Képviselő testületet, hogy a VÍG Motor Kft. képviselője 2011. január 19-én kelt levelében bejelentette bérbevételi szándékát a Városi Filmszínház vonatkozásában (melléklet).

Fejlesztési elképzeléseik szerint gyorsétkeztetést szeretnének bevezetni az épületben, és színvonalas, nem csak az ifjúság igényeit, hanem a lakosság szélesebb korosztályú rétegét szolgáló kulturális, szórakoztató programokat szervezni, jobban kihasználni a mozi nagytermét.

Az egyeztetések alapján – tekintettel a Köröstours Kft-vel történt azonnali hatályú szerződésbontásra – két hónapra ideiglenes bérleti szerződést kötöttünk a Kft-vel a mozi épület bérletére, a korábbi üzemeltető bérleti díjával azonos 38.000 Ft + ÁFA/hó bérleti díjért.

A VIG Motor Kft. 2011. március 10-én benyújtott kérelmében bejelentette az Uránia Filmszínház épülete vonatkozásában további 10 évre szóló bérleti szándékát a jelenlegi bérleti díj megtartása mellett, valamint mellékelte üzleti tervét a hasznosítással kapcsolatban, melyet az előterjesztés melléklete tartalmaz.
Javasolom a mozi teljes épületének egyben történő bérbeadását a Kft. részére, ez alól kivételt képez az önkormányzat által korábban bérbe adott 2 üzlethelyiség, a kazánház fölötti emeleti részen jelenleg működő fodrászat és kozmetika. 
Mivel a Kft. tájékoztatása szerint az épület további komplex üzemeltetéséhez az előzetesen beszerzett szakhatósági vélemények szerint szükségük van a mozi hátsó udvari részén található üzlethelyiségre valamint az udvarra is, ezért az erre vonatkozó, korábban megkötött bérleti szerződés felmondását önkormányzatunk folyamatba helyezte. 
Az ingatlan előzőek szerinti bérbe adott részét a Kft. a bérleti szerződés időtartama alatt szabadon hasznosíthatja, albérletbe adhatja. Az udvari helyiség Kft. részére történő birtokba adására a felmondásból eredő jogi helyzet rendezése után kerül sor. 
A fentiek alapján javasolom a Képviselő testületnek – a Pénzügyi, Jogi, Gazdasági és Fejlesztési Bizottság pályázat alóli mentesítésének megadása alapján – Városi Filmszínház épületére vonatkozó bérleti szerződésmegkötését, és az ingatlan bérbeadását a VÍG Motor Kft. (6640 Csongrád, Fő u. 33.) részére, 2011. április 1-től 2021. március 31. napjáig 38.000 Ft + ÁFA/hó bérleti díjért, mely minden év január 1. napjával emelkedik a költségvetési törvényben tervezett infláció mértékével.
A mentesítés indoka önkormányzati és városérdek, mivel a Kft. egyben hasznosítaná az ingatlant, átvállalva a korábbi DARFŰ pályázatban foglalt vállalásokat, valamint olyan éttermi szolgáltatással bővítené az épület funkcióját, amellyel jelenleg a város nem rendelkezik.

Kérem az előterjesztés megtárgyalását és a határozati javaslat elfogadását.

HATÁROZATI JAVASLAT
Csongrád Város Önkormányzata Képviselő testülete megtárgyalta a „Javaslat a Csongrád, Kossuth tér 13. sz. alatti Uránia Filmszínház további üzemeltetésére” tárgyú előterjesztést, és az alábbi döntést hozza.

1. A Képviselő testület a Csongrád, Kossuth tér 13. sz. alatti Uránia Filmszínház egyben történő hasznosítása mellett dönt, mely alól kivételt képez az önkormányzat által korábban bérbe adott 2 helyiség, a kazánház fölötti emeleti részen jelenleg működő fodrászat és kozmetika. Az ingatlan további helyiségeit a bérlő a bérleti szerződés időtartama alatt szabadon hasznosíthatja, albérletbe adhatja.

Az ingatlan udvari helyiségének és udvarának a bérlő részére történő birtokba adására a jelenlegi bérleti szerződés felmondásából eredő jogi helyzet rendezése után kerül sor. 

2. A Képviselő testület – a Pénzügyi, Jogi, Gazdasági és Fejlesztési Bizottság önkormányzati és városérdekből történő pályázat alóli mentesítésének megadása alapján – az Uránia Filmszínház épületét az 1. pontban rögzítettek szerint a VÍG Motor Kft. (6640 Csongrád, Fő u. 33.) részére 2011. április 1-től 2021. március 31. napjáig bérbe adja. A Képviselő testület a bérleti díj összegét 38.000 Ft + ÁFA/hó összegben határozza meg, mely minden év január 1. napjával emelkedik a költségvetési törvényben tervezett infláció mértékével.
Felkéri a polgármestert a bérleti szerződés megkötésére.
Felelős: Dr. Kőrösi Tibor polgármester

Határidő: azonnal
Erről jegyzőkönyvi kivonaton értesítést kap:

1. Dr. Kőrösi Tibor polgármester

2. Dr. Pap Gabriella alpolgármester
3. a képviselő testület tagjai

4. Városgazdasági iroda és általa
5. VIG Motor Kft.
Csongrád, 2011. március 18.







Dr. Kőrösi Tibor








   polgármester

Üzleti terv a Csongrádi Filmszínház bérbevételével kapcsolatban

A vállalkozás adatai:

	A Vállalkozás neve:   Vig Motor Kft

	Működésének kezdete: 2004
	Nyilvántartási szám:

	Székhelye:  Csongrád Fő u.33
	Képviselője: Vig Zoltán 

	Telephelye: Csongrád Fő u.33
	A vállalkozás jegyzett tőkéje:   3000000   Ft 

	Telefon: 06 30 978 35 15
	Fax:c06 61 470 905

	Email: vigmotor@fibermail.hu
	


A vállalkozó bankszámláira vonatkozó adatok:
	Pénzintézet neve és címe
	Számlatulajdonos neve
	Számla típusa
	Számlanyitás éve

	Otp Bank Csongrád
	
	Vállalkozói
	2004

	
	
	
	


A vállalkozás leírása, története:

Vállalkozásunk 1997-tól egyéni cégként kezdte tevékenységét, 2004-től Kft formában működünk. Több tevékenységet folytatunk, jármű kereskedelem, egyéb árukereskedelem, építőanyag-újrahasznosítás, burkolólap-gyártás, valamint motoros rendezvények szervezése.

A vállalkozás szakmai háttere (létszám, külső segítők, tárgyi feltételek, stb)

Családi vállalkozásunk ügyvezető igazgatója gépjármű-technikus és kereskedelmi végzettséggel rendelkezik. Másik tulajdonosunk orvosi diploma mellett jelenleg dietetikus tanulmányokat folytat. Külső segítőink között tudunk Óvónői végzettségű, rendezvényszervezésben jártas családtagot.

A vállalkozás jelenlegi tevékenységei, illetve a vállalkozás által nyújtott szolgáltatások. (több mint egy szolgáltatás esetén ezek százalékos aránya az árbevételben).

Kerékpár- és alkatrész kereskedelem: 74%

Kerékpár kölcsönzés:                              6%

Motorkerékpár kereskedelem:             12%

Építőanyag újrahasznosítás:                   8%
Jelentősebb üzleti partnerek az eddigi tevékenységben:

	A partner neve
	Címe, telefonszáma
	Kapcsolat jellege

(vevő, szállító)

	YAMAHA Hungária
	Budapest, Budaörsi út 227.
	szállító

	Schwinn Csepel Zrt.
	Budapest, Duna lejáró 7.
	szállító

	Gepida / Olimpia Kft.
	Budapest , Ostorhegy u. 4.
	szállító

	Kalmár Motor Kft.
	Szeged, Algyői út 38.
	szállító

	Reinhardt Broth. Marble Inc.
	Torrance, California U.S.A.
	vevő


Tervek

A vállalkozás működtetési, fejlesztési tervei, elsősorban a pályázattal érintett területen:

A mozi előcsarnokában szeretnénk kialakítani az alábbi komplex vendéglátó, művelődési és szórakozó egységet:

· Kávézó- internet kávézó, utcafronti terasszal, kilátással az újonnan létesült térre,

· cukrászda helyi cukrászati készítményekkel,

· ételbár: korszerű konyhában készült helyi, ízletes ételekkel, külön nyugdíjas menüvel,

· konferencia terem: kisebb-és nagyobb előadásokhoz, megbeszélésekhez helyszín biztosítása, büfé háttérrel

Kik jelentik vállalkozásának „célközönségét”?

Célközönségünk elsősorban a csongrádi, 3-99 év közötti lakosság, akik egy része a lehetőségek hiányában mellőzte a szórakozást, moziba járást és a gyors, ízletes ebédet, esetleg ezek után / vagy előtt egy minőségi, elfogadható árú kávé elfogyasztását.

Szeretnénk, ha a mozi visszanyerné a csongrádi emberek bizalmát, egy csongrádi vállalkozás segítségével.

Tervezett szolgáltatásainak milyen versenytársai vannak már jelen a piacon, illetve melyek, megjelenését várja? Hol helyezkednek el fő versenytársai? Milyen előnyei vannak az Önök szolgáltatásainak a versenytársakéval szemben? Milyen nagyságúak versenytársai összehasonlítva az Ön vállalkozásával?

Jelenleg Csongrádon ugyanilyen jellegű, komplex tevékenységet vállalkozás nem folytat.

Ugyan Kávézó és Ételbár is van a központ közelében, de csak részben tekinthetjük versenytársnak.

Szolgáltatásaink színvonalát a kor igényeihez szeretnénk igazítani, kulturált, Csongrád központjába illő környezetben.

Véleménye szerint hogyan fog a vállalkozás fejlődni a következő három évben?

Jelen gazdasági körülmények között is bízunk egy lassú fejlődésben, melyben igen nagy szerepe lesz a csongrádi közönségnek. A várt fejlődést a magasabb színvonalú vendéglátással szeretnénk elérni.

Várható-e szolgáltatásainak vagy piacának megváltozása? Hogyan fogják ezek a változások befolyásolni forgalmát?

Jelentős változás nem várható, hiszen a kulturált szórakozás és étkezés – véleményünk szerint – minden csongrádi és idelátogató vendég igénye.  

Vállalkozásának mik a legnagyobb kockázatai?

A várható haszonhoz képest igen nagy befektetéssel járó vállalkozásunk egyik ütközőpontja az EU-s pályázattal kapcsolatos felújítás miatt vállalt Önkormányzati feladatok / meghatározott mennyiségű filmvetítések, koncertek / megszervezése, mely igen komoly anyagi és szellemi teher.

Írja le a tervezett működtetést: 

A mozi nézőterében: - filmvetítések, koncertek, előadások és egyéb rendezvények lebonyolítása, elsősorban saját szervezésben, ill. városi rendezvények, egyesületek összejöveteleinek helyszíne.

Az előtérben:

· Kávézó- internet kávézó, utcafronti terasszal, kilátással az újonnan létesült térre,

· cukrászda helyi cukrászati készítményekkel,

· ételbár: korszerű konyhában készült helyi, ízletes ételekkel, külön nyugdíjas menüvel,

· konferencia terem: kisebb rendezvények, megbeszélések helyszíne.

Írja le a tervezett beruházásokat, vagy egyéb fejlesztést: 

A mozi utcafrontján egy, az újonnan kialakított térbe illő minimális változtatással járó terasz kiépítése.

Az előcsarnok egy részében a 2011-es elvárásoknak megfelelő konyha kialakítása, korszerű szellőzőrendszerrel. Kávézó kialakítása az üvegfalak mentén, valamint a vendégtér kialakítása.

A mozi belső terének részleges felújítása, rendezése, kifestése.

Pénzügyi terv (eFt) a pályázattal érintett tevékenyégre vonatkozóan /mozi, koncertek szervezése/:

	A
	Bevétel:
	2011(júl-tól)
	2012

	1
	Saját bevételek (jegyek, díjak, stb.)
	-
	1200

	2
	Külső forrás (hitel, átvett)
	5550
	-

	3
	Önkormányzati igény
	-
	-

	4
	Egyéb források:

…………bérlet …………

………………………….

………………………….
	420

12600


	          840

25200

	
	Források összesen (1 + 2 + 3 + 4):
	        18570
	27240

	 B
	Kiadás
	
	

	1
	Munkabér, közteher
	2880
	6100

	2
	Beszerzés

       Tárgyi eszközök
	10200
	3000

	3
	         Anyag, áru
	3402
	12200

	4/1
	Egyéb költségek (közmű)
	570
	1320

	4/2
	Egyéb költségek (film vetítés)
	-
	3480

	
	 
	
	

	
	
	
	

	
	Kiadások összesen (1 + 2 + 3 +4):
	18792
	26100

	C
	Eredmény
	-222
	1140


Jelentősebb üzleti partnerek a tervezett tevékenységben:

	A partner neve
	Címe, telefonszáma
	Kapcsolat jellege

(vevő, szállító)

	M + Hús Kft.
	Csongrád, Fő u. 20-24.
	szállító

	Tonomár Ker. Zöldségker.
	Szegvár, Petőfi u. 1.
	szállító 

	Csongrádi Városkép Nonprofit Kft.
	Csongrád, Szentháromság tér 8.
	

	Mars Magyarország Kisállateledel Gyártó Kft
	Csongrád-Bokros I. Kerület
	

	Optanet Kft
	Csongrád Justh Gyula u. 7
	

	Olandmozi Bt
	Hódmezővásárhely Városház u.2
	film forgalmazó

	Csongrádi Kenyérgyár
	Csongrád Szegedi u. 27
	szállító


A vállalkozás tervezett jövedelmezősége (jelenlegi árszinten)   

A pályázattal érintett tevékenységek (vállalások) minden számítás szerint csak veszteségesek lehetnek, ezért csak egy komplex üzemeltetés és használat, valamint minimális bérleti díj mellett várható a mozi folyamatos, az EU-s pályázat elvárásainak megfelelő működése.

Célunk az Önkormányzattal együtt az elvárásoknak megfelelni.
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