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Tárgy: A lakástulajdon megszerzésének helyi támogatási rendszeréről és a garzonlakáshoz jutás feltételeiről szóló rendelet megalkotása

Tisztelt Képviselő testület!

Csongrád Városi Önkormányzat 18/1997.(VI.30.) Ökt. rendeletével alkotta meg a lakástulajdon megszerzésének helyi támogatási rendszeréről szóló szabályozást, amelyet az elmúlt közel 20 év alatt 8 alkalommal módosított. A rendelet elsősorban az első lakáshoz jutó fiatalok pénzügyi támogatását szabályozza, ami második fejezete a garzonlakáshoz jutás feltételeit rögzíti. 

A képviselő testület 12/2016.(I.28.) önkormányzati határozatával felhatalmazta a polgármestert, tegyen javaslatot a képviselő testület februári ülésére a város belső területein leromlott, rossz műszaki állapotú, bontásra ítélt ingatlanok megvásárlásának ösztönzésére a CSOK kedvezménnyel építkezni kívánók számára. Ez a javaslattétel azzal jár, hogy újra módosítani kell a fenti hivatkozott rendeletet.

Az időközben bekövetkezett jogszabály változások, továbbá a közel 20 éves rendelet egyes pontjainak elavultsága, illetve a támogatási rendszer alkalmazása során szerzett tapasztalatok indokolják egy új szabályozás megalkotását, amely alapjaiban nem változtat az első lakáshoz jutók önkormányzat általi támogatási rendszerén, de kiegészíti a kért javaslattal. Mindez egy egységes új rendelet megalkotását indokolja.

Az I. fejezet tekintetében, amely az első lakáshoz jutás pénzügyi támogatásáról szól, főleg az elavult jogszabályi részek kerültek ki, illetve például a jövedelem számításnál a más jogszabályokban alkalmazott „havi nettó jövedelem” szövegezés került bevezetésre.

A rendelet kiegészül a II. fejezettel, amely a kért szabályozást tartalmazza, nevezetesen a leromlott, bontásra ítélt ingatlanok helyén épülő, CSOK kedvezményt igénybe vevők számára nyújtandó önkormányzati pénzügyi támogatás biztosításával. Ennek lényege, hogy aki a város központi részén vásárol olyan bontásra ítélt műszaki állapotú ingatlant, amely építési telekként szolgál CSOK támogatás felvételéhez, úgy 1.000.000 Ft összegű pénzbeli támogatást kérhet. A rendelet melléklete szerinti utcajegyzékre a bizottsági üléseken elhangzottak alapján a testületi ülésen teszek javaslatot. 
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A lakástulajdon megszerzésének helyi támogatási rendszeréről szóló rendelet III. fejezete a garzonlakáshoz jutás rendszerét szabályozza.

Önkormányzatunknak a Csongrád, Hársfa u. 65. szám alatti 6 garzonlakása van, amelyeket nyílt pályázat útján adja bérbe, olyan feltételekkel, amelyek kifejezetten kedvezőek a városban letelepedni, és itt családot alapítani szándékozó, korábban lakással még nem rendelkező, 35 év alatti fiatal párok számára. A bérleti díj mértéke a lakásrendeletben megállapított bérleti díj 50 %-a, és a lakáshoz jutás feltétele elő-takarékosság vállalása a bérlet időtartama alatt.

Tekintettel arra, hogy a beköltöző bérlők fiatalok, többnyire családalapítás előtt állnak, és szerény anyagi helyzetben vannak, a meglévő rendelethez képest néhány olyan pont került változtatásra, amely a fiataloknak kedvező: 

· eltörlésre került a pályázat beadásához szükséges 1500 Ft összegű pályázati díj befizetés, valamint

· az élettársi viszony igazolásához szükséges hatósági bizonyítvány benyújtása, melynek beszerzése indokolatlanul magas kiadások elé állítják a leendő bérlőket, és különösen azokat, akik sikertelenül pályáznak a garzonlakás bérletére.

A pályázatok elbírálásánál előnybe kívánjuk részesíteni a gyermekkel költöző párokat, másodsorban pedig azokat, akik havonta magasabb összegű elő-takarékosság megfizetését vállalják.

A korábbi rendelkezés szerint, amennyiben a bérleti jogviszony a bérlet időtartama alatt a bérlőknek felróható okból szűnik meg, úgy a birtokbavételtől kezdődően a csökkentett lakbér helyett a helyi lakásrendelet szerinti lakbér kétszeresét kellett megfizetni a lakás elhagyásának időpontjáig. 
Hasonló a helyzet abban az esetben, amennyiben a bérlőknek a szerződés lejárta előtt, vagy annak lejártát követő 6 hónapon belül nem sikerül lakást vásárolni, vagy építeni a város közigazgatási területén belül. Ebben az esetben a garzonlakásban bentlakásuk idejére a fizetett lakbér további háromszorosát kellett megfizetni. 

Tapasztalataink alapján a fenti életkörülmények a párok számára már egyébként is mind anyagilag, mind érzelmileg nehéz új élethelyzetet jelentenek, amelyben egy váratlanul jövő, akár több százezer forint összegű kiadás megfizetése sok esetben megoldhatatlan problémát jelent, ezért javasoljuk ennek módosítását.

Javasolom, hogy a fenti esetekben a megfizetett lakbér, és a lakásrendelet szerinti lakbér különbözete kerüljön felszámításra utólag a bérlők részére.

Kérem a rendelet tervezet megtárgyalását és elfogadását.

Csongrád, 2016. január 20.
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