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Tárgy: A Csongrád, Fő utca 3. szám alatti Erzsébet kávézó bérleti szerződésének ügye

Tisztelt Bizottság!

A Big Brothers Vendéglátóipari Bt. béreli a Csongrád Városi Önkormányzat tulajdonát képező Csongrád, Fő utca 3. szám alatti Erzsébet kávézót, melynek bérleti jogviszonya 2018. március 31. napjáig szól.

Együttes kérelem érkezett önkormányzatunkhoz a Big Brothers Bt. és a Zoltker Bt. (6640 Csongrád, Fő u. 33., képv.: Víg Zoltán ügyvezető) részéről, melyben kezdeményezték a bérbeadónál az érvényben lévő szerződés bérleti jogviszonyának engedményezését a Zoltker Bt. részére.
Mindezeken túl a Zoltker Bt. jelezte, hogy bővíteni, fejleszteni kívánja az üzlet szolgáltatói tevékenységét salátabár és pizzázó kialakításával. Ennek érdekében vállalja, hogy a jelenleg bérbe adott területen kívül a mellékelt vázrajzon jelölt, jelenleg üresen álló, használaton kívüli területrészt bérbevétel után saját költségén, bérbeszámítási igény nélkül felújítja, az új funkció kialakítása érdekében szükséges beruházásokat elvégzi. A bérlőváltás után a jelenlegi 75.000 Ft + ÁFA/hó bérleti díj 80.000 Ft + ÁFA/hó összegre emelkedne. 
A Zoltker Bt. kérte – a szomszédos éttermi rész bérlőjéhez hasonlóan – azon kedvezmény biztosítását, hogy a saját költségen történő beruházás megtérülése érdekében 6 évig a bérbeadó rendes felmondással ne mondhasson fel. A 6 évet megelőző 90 napon belül élhet a felmondás jogával, de ebben az esetben fizessen kötbért a bérlő részére. Amennyiben a bérbeadó részéről nem következik be rendes felmondás, a bérleti jogviszony további 4 év időtartamra meghosszabbodik. 
Tekintettel az érintett cégek megegyezésére, javasolom, hogy a Bizottság járuljon hozzá a bérleti jogviszony Zoltker Bt. nevére történő engedményezéséhez 2016. április 1. napjától az alábbi feltételek szerint:

· A jelenleg bérelt 111 m2 terület mellé – a mellékelt vázrajzon jelölt – további 88 m2-rel nő a bérelt terület nagysága, a bérleti díj mértéke 80.000 Ft + ÁFA/hó összegre módosul.
· A bérleti jogviszony időtartama – amennyiben a bérlő saját költségén kialakítja a salátabár, pizzázó funkciót és elvégzi a fejlesztéseket – 5 + 5 év határozott időtartamra változik.
· A bérlő köteles saját költségén a fenti beruházásokat megvalósítani, melynek ellentételezéseként a bérbeadó 5 éven belül rendes felmondással a bérleti jogviszonyt nem mondhatja fel. Az 5 év lejártát megelőző 90 napon belül a bérbeadó élhet a rendes felmondás jogával, mely esetben a bérlőt …………….. Ft kötbér illeti meg.
· Amennyiben a bérbeadó a fenti határidőn belül a rendes felmondás jogával nem él, a bérleti jogviszony további 5 évre meghosszabbodik.
Kérem az előterjesztés megtárgyalását és a határozati javaslat elfogadását.
HATÁROZATI JAVASLAT

Csongrád Város Önkormányzata Pénzügyi és Városfejlesztési Bizottsága megtárgyalta „A Csongrád, Fő utca 3. szám alatti Erzsébet kávézó bérleti szerződésének ügye” tárgyú előterjesztést, és az alábbi határozatot hozza.
1. Bizottság hozzájárul a bérleti jogviszony Big Brother Bt-ről a Zoltker Bt. nevére történő engedményezéséhez 2016. április 1. napjától az alábbi feltételek szerint:

· A jelenleg bérelt 111 m2 terület mellé – a mellékelt vázrajzon jelölt – további 88 m2-rel nő a bérelt terület nagysága, a bérleti díj mértéke 80.000 Ft + ÁFA/hó összegre módosul.
· A bérlő köteles az üzlethelyiségben a saját költségén kialakítani a salátabár, pizzázó funkciót, és elvégeztetni az ehhez szükséges a fejlesztéseket.

· A bérleti jogviszony időtartama a fenti feltétel teljesülése esetén 5 + 5 év határozott időtartamra változik.

· A bérlő köteles saját költségén a fenti beruházásokat megvalósítani, melynek ellentételezéseként a bérbeadó 5 éven belül rendes felmondással a bérleti jogviszonyt nem mondhatja fel. Az 5 év lejártát megelőző 90 napon belül a bérbeadó élhet a rendes felmondás jogával, mely esetben a bérlőt …………….. Ft kötbér illeti meg.

· Amennyiben a bérbeadó a fenti határidőn belül a rendes felmondás jogával nem él, a bérleti jogviszony további 5 évre meghosszabbodik.
2. A Képviselő testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a fenti feltételek figyelembe vételével a Zoltker Bt-vel a bérleti szerződést kösse meg.
Felelős: Bedő Tamás polgármester
Határidő: azonnal 
Csongrád, 2016. március 9.
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