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TERVEZOI NYILATKOZAT

Csongrad varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek egyszer(sitett eljardsban torténd jelen mddositdsa az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) alapjan és
a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI1.8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45. § (2) bekezdése szerint, az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XII. 20.) Kormdnyrendelet (tovébbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 6-an hatdlyos telepilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatdnak
figyelembevételével késziilt.

Budapest, 2016. augusztus 8.

Koszoru Lajos

vezet( teleplilésrendezd tervezd
TT/101-1346
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BEVEZETES

Csongrad Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete a 133/2016. (VII. 08.) szdmU 6nkormanyzati
hatarozatdban a hatdlyos telepiilésrendezési eszkézok a telepulésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32.§ (1) b) pontja
szerinti egyszer(sitett eljarasban torténé mddositasat hatarozta el (lasd melléklet).

Az Eljr. 32. § (4) bekezdése megfogalmazza, hogy milyen esetben lehetséges a teleplilésrendezési eszkoz
egyszerUsitett eljarasban tortén6é mddositasa.

»32. § (4) A telepiilésrendezési eszkéz egyeztetése torténhet az egyszerdisitett eljdrds szerint, amennyiben a
telepliilésrendezési eszkbz modositdsa sordn az aldbbi feltételek egyardnt teljesiilnek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miiszaki infrastruktura féhdlozat nem vdltozik,

b) nem térténik uj beépitésre szant teriilet kijel6lése, kivéve, ha a képvisels-testiilet déntésében a
modositdst gazdasdgfejlesztd beruhdzds megvaldsuldsa érdekében tamogatja és az legaldbb 15
uj munkahely megteremtését biztositja,

¢) nem térténik z6ld, vizgazddlkoddsi, erdé- és természetkézeli teriilet megsziintetése.”

Mivel jelen mddositds nem érint teleplilésszerkezetet meghatdrozd mszaki infrastrukturalis f6haldzatot,
nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijel6lése, valamint nem torténik zold, vizgazddlkodasi, erdd- és
természetkozeli terlilet megsziintetése, ezért az Eljr. 32. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan a
telepillésrendezési eszkéz modositasanak egyeztetési eljarasat le lehet folytatni az egyszer(Usitett eljaras
szerint.

Fontos megjegyezni, hogy a jogszabdlyi valtozasok miatt a 2013. januar 1-tdl indult Ggyekben az Eljr. 45. §
(2) bekezdése rendelkezik, amely kimondja, hogy a 2012. december 31-én hatalyban I|év6
teleplilésrendezési eszk6zok 2016. december 31-ig torténé moddositdsa a VI. fejezet eljarasi szabdlyai
szerint az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997 (X1, 20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyardzatanak alkalmazasaval torténhet.

Jelen mddositds nem jelenti a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok teljes fellilvizsgalatat, csak az érintett
teriiletre vonatkozéan érinti a HESZ mddositasat, ezért a véleményezési dokumentacié csak a moédositassal
érintett teriletre vonatkozo, a mddositds altal sziikségessé valt kiegészitéseket tartalmazza.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k a varos honlapjan elérhetdk:
O Telepiilésszerkezeti terv: 181/2005. (VIII. 26.) sz. OKt. hatérozata
O Helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv: 25/2005. (VIII. 29.) OKt. rendelet
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK JAVASLATA

Csongrad Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének ....../2016. (.....) onkormanyzati
rendelete Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervének jovahagyasardl sz616
25/2005. (VIII. 29.) Okt. rendelet médositasardl

Csongrad Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo
1997. évi LXXVIII. trvény (a tovébbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésben és a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdél sz616 2011. évi CLXXXIX.
Torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljarva, a kovetkezdt rendeli el:

1.8 Csongrad véros Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 25/2005. (VII. 29.) OKt rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet.) 24. § (5) bekezdésének tablazata a Gksz-11 jel(i épitési ovezettel és
paramétereivel egészil ki:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Legnagyobb legkisebb Minimalis max. szintter. legnagyobb
ovezetijele Beépités médja beépitettsége | kialakithaté terillete|  zOldfeliileti a épitmény-
% m’ ardnya% mutato magassaga (m)
Gksz-11 SZ(K) 75 3000 10 2,0 12

SZ: szabadonall6 beépités
K: kialakult allapot
. az 6sszes szintterilet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

2. § A R. 1. mellékletét képez6 Belteriileti Szabalyozasi Terv e rendelet 1. mellékletén jelolt tervezési
terlilet normatartamdval modosul.

Zaro rendelkezések

3.§ Jelen rendelet az elfogaddst kovetd 15. napon Iép hatalyba.

Kihirdetés napja: 2016. ......

Bed6 Tamds Dr. Juhdsz LaszIé
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a .../2016. (.....) Onkormanyzati rendelethez:

Tervezésiteriletmmmmmmmm§

10



z

z

z

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3

/.

z

z

CSONGRAD TRE MODOSITASA

ta

daza

terv jelmagyard

asi

7

Belterilet szabalyoz

WNONOM S3LI0L — —|

LSILVATYd LLOSYA st
sywoTy zsneoLnv | @ |

oTyoan ILNSYA | @ |
m,&.,_o._._ﬁn_m;. ® _.
M313r 1d3HHIL NOI T3 QLY LZOWIrY L]

(W 0g Ig¥s2uol) SYUNALNY 'STLIdI QOUYAIZS

FONId ZYHOHYT LLOLOM ZOHSYTYY|BT3 IDYSQLYHYYZS 103403 — H__

WHYLYH 1310¥3L STATIZSIA ZINOAWIYH | |
WHYLYH 1310431 11325393 | |20 _

YHYLYH 1310431 NOISOLNI NI HFTWINW b o, = L
WHYLYH LIZIANHOM IMITNION Fwi- np_

1370d3 0T LLY Y W3T3A3A IM3TWINN mOO{MmmO - _

(W] way LwH >{m,0n_w> HYLYHOAIA ._.m.__..__mm._.On_w__; ....... ._

W3WI13 ISYZOATYEVZS OZ313L0M LLOZONY.LYHOI TYLTY ATYEYZSOOr NaNTY aavSYOVI

WHYLYH L3031 NOISOLNITAN HITWIOW LIOSYAYT
WHYLYH LIZ3ANHON PAZTWIOW LTOSYAYT |
1310d3 L10SYAYF JHINI1303A MITNINW SODYZSHO |
(L1 013ACHNIILNYY I NOISOLNITIC SIYNOIDIN (0O O |
LNHYdYININ 0DISOLNTI3F IAT13H |0 0O |
¥4 L1OSVAY! FMWZ13AIAIATNEH| @ |
HOSY4 L1OSWAYI IHWITIAIAIATIH | esese
TNINYZS AT3H el XY 3L3TNNIL OTOMEYe DLV IYNZSYHZOM || 9 |
LNOOWAD LL1FZINYIL e =
MYLYHYI13L ONNZSOaIN |
MY LYHYF13L QOVANYHI — —
M3WIT3 ISYZOATYEVZS QAVANYHI
LOJWTIY LI TId | ¥
NYOSLYYZ - 7
OTlY NOMYLYHIYATI0 - ©
OTYNOAVEYZS - Z8
SYZOATYEVZS |LNINIZS GOW 1S31|d338
3INiBioPIa - 13INY3L ISYAOMTYAZYOZIA - 3A
BIAPIOZ - L3INYIL ISYOOMTYALYDZIA - ZA .
1eInJeloINpn sezeyibanay - 131NYIL ISYAONTYAZYOZIA - YDA |
12IIBIQINPN SEZRYQINPD - LT INXFL ISYTOMNTYOZYDZIA - 10A
1001} Bujdway saBajuiny - LI1NYIL ISYAON TYAZYOZA - DA
9O IWISPIAZIAE - 1T INYIL ISYAON IYAZVOZIA - 18A
nwzia - 131NM3L ISYAOHTYAZYOZIA - M
SE|IBZIA 'BLIOJESD UBpawiziA - 137NMIL ISYOOHTYAZYDZIA - A
13TNN3L 1DYSVAZYOQZIN NrQIOMNNS LLOZOLYTHOM - 04N
LFINYILOAYS (130 1AONDISZSIOT IWILZSINNL - 23
13INYILO0HI N30 INTI0IA - A3
M3LINHIL LNYZS WAN 85314338

HAVAZOM - 13TN¥3L0Z | Z
131083 LLNOS - ds-uy
3LIINY3L SNINZINNLONO - QUM
LIINN3L LNYZS W3N 8531|338 SIOTINGINN - Ul
1310431 1SI0IHTIZON 1LOSYA | 0N

LN QTYO10ZSIH $3 -0V @ LNOLIOAD _mwsn_ml_mh@. 1004 SOOYZSHO

13INY3L OWZOY ST ISTAINITZON ILNZOH | NOM |
A3LINHIL LINYZS WAN 3US3311d338
d3713L 1M3LSINGIAD - ABy
437131 QLJLZSILZ|IAANNIZS - AZSH
ETE R ETNTEETREY]
ANIWZILNI SIYID0ZS TADNDISZS3DF - Noy
un} ‘puens ‘opipeqezs ‘wods - QQIAVEVZS - 25Y
L3INYILLHOJS - dsy
LIFINYHIL SIDIINOINY - M
137N¥31070AN SYZYHOINAN - N
LIINHILOINAN SYZYHEINGAN - 0N
1IINYH3L 1IDYSYAZYO QLYLTYOTIOZS 'IN13AIHSIHIN - 2940
13NY3L SIADIA LINODZOHSIINGTIIL - A
LIINYIL STADIAA ILNOIZON = %A
LIINHILOWYT SVISN TV SOZYWTVH - W
LIINHILOWYT SYISNIVE - 41
LIINUILOWYT SYISONYALNZIN - 97
LIINHILONYT SYISOMYASIM NDITI3C ISOMYAQZIN - un
LIINH3LONWY T SYISOMYASIM - A1
1FINHILOWYT SYISOUYAADYN - U]
MW3LIINYIAL LNYZS 38SHL|dI38

SYZOATYEVZS |LNIYIZS SYTYNZSWYH134131NY3L
[ i eBpeweBidupind qqoibenta;

| |

[y e —— " o | s
I Tl mypaipuws Bgspancpag | | or =]

aqodBeutal nepatusda P BHI0R9G | SIS0

SYZOA1Yavzs

WHYLVH 1310431 113HY31 1399381137371310M 131317038 | ]
VaYLVH Y3NZLIINNIL WOTVILISTLIEF | < |

VAHYLYH L310M3L 11FHYIL WOOOr ISYTNYSYAQTS [— 3
HIANIWZILNIDOr SOLYrVS

WHYLVH 131083L010Z OTTY LLvIV W31303A IA13H - = -

WHYLYH LIINYIL INTICIANILET IATTH LTOSYAVE - o —

HILYT IADW LTOSYAVT FHWFTIOIN IAT3H | Be

LII0H3L L0130 HINLIINTIHOLIOHIH QOVIVHOIW L € |
it A TGy | 3253 O13HLIdI38 WAN YIT3LY |
SYLISY4 0Z3T3LOM |
TYNOA IS3LJd3
WHyLYH S3 AT3H 1S3L1d3
YHYLYH L3Z3A0 1831143 'L3Z3N0
(W) Y213¥IN OZOMLYNOA IUNINTT3 ISYZOATYEVZS |
TYNOA ISYZOATYEYZS LL373Ad3L
MINT3 ISYZOATYEYZS QZ3: m_.rov_
¥YLYH L3I0431138 LLIZIANL
HYLYH 13108317138 QAFTOTN miimim

MOHYLVH

11



JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK CSONGRAD TRE MODOSITASA

12



CSONGRAD TRE MODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

II. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. FEJLESZTESI SZANDEKOK, MODOSITASI IGENYEK BEMUTATASA

A Vestfrost Zrt. a Csongradon 2010. 6ta sikeresen m(ikod6 dan tulajdonu hit6gépgydr magyar
lednyvallalata. A tdrsasdg a megalakuldsa 6ta dinamikusan fejlédik, a foglalkoztatds folyamatosan
bévil. A termékek gyartdsa soran jelentés mértékben tdmaszkodik a helyi alapanyag és
alkatrészgyartdk beszallitasaira, amellyel a tevékenységiik tovabbi helyi termelést indukal.

A gyar egy 10-12.000 m? alapteriilet(i Gj Gzemcsarnok létesitését tervezi. A fejlesztés lehetévé tenné a
termelés legaldbb haromszoros novelését, a 2-3 mUiszakos munkarendet, és m(iszakonként 45-50 Uj
munkahely létesitését. A tervezett beruhdzdssal megvaldsuld gyartdkapacitas egy olyan magasfoku
szakmai és technoldgiai koncentraciot jelent, amely egy egységben jelent értéket, igy ezt a
kés6bbiekben attelepiteni gazdasagosan nem lehet, ennek megfelel6en tartds, hosszi tavu
tevékenységet feltételez.

A gyar szandéka, hogy a beruhazas kivitelezési munkainak megvaldsitasaban legnagyobb mértékben a
helyi beszéllitokra kivan tamaszkodni, és az lzemcsarnokban készitett termékekre vonatkozdan
fokozott mértékben kivanja igénybe venni a helyi alapanyag és alkatrész gyartdk altal szallitott
termékeket. A termékek z6me exportdlasra keriil, ezaltal a helyi beszallitok nagyobb mértéki
vilagpiacra jutasat is elGsegiti ennek a beruhazasnak a megvaldsulasa. Annak érdekében, hogy ez a
projekt elérhesse a céljat, biztositani kell 2018-ban a gyartds beindulasat.

A kovetkez6 tablazat a termeléssel 6sszefliggd fébb jellemzbk valtozasat foglalja 6ssze:

Jelenlegi allapot Tervezett dllapot
hany mszakban folyik a termelés jellemz8en 1 miszakban 2 miiszak
hany munkahely van ~160 f6 (30 irodai; 130 fizikai) +10 szellemi, +40 fizikai

szgk. parkolas kozterileten az

a teriileten a parkolas jelenleg hogyan megoldott, a iroda éplilet elStt a Rév I.

; ugyanigy
jelenlegi dolgozdk hogyan jutnak az lizembe utcaban,
kerékparok sajat taroloban

Napi 3-4 kamion, 4-5 teherautd
a termeléshez kapcsolddo be- és kiszallitds hogyan, milyen | lehet8ség szerint just in time,

gyakorisaggal valosul meg minél révidebb varakoztatasi
idgvel

ennek kb duplaja

A rendezés célja:

A 1643/9 hrsz-U ingatlanon tervezett izemcsarnok — a koncentralt tuddasra és technoldgiara tekintettel
— csak a jelenlegi telephelyen valésulhat meg. A telephely teljes teriilete 27700 m?, amelyen jelenleg
37%-0s a beépitettség (10300 m” beépitett teriilet). A tervezett Uj létesitmény teriilete 10-12.000 m?,
amelynek kdszonhetGen a beépitettséget — az egyes alkalmatlannal valt éplletek lebontasa mellett is —
kdzel 75%-osra noveli.

A jelenlegi szabalyozas csak korlatozottan teszi lehet6vé az Uj épitmények elhelyezését, valamint a
tomb beépitettségébdl kifolydlag Uj teriletet nem tud vasarolni a vallalkozds, ezért a
telepiilésrendezési eszk6zok mdédositdsa szlikséges.

A rendezés varhato hatasa:
e 2-3 mUszakos munkarendben m(iszakonként 45-50 Gj munkahely létesiil,

o magasfoku szakmai és technoldgiai koncentracio jelenik meg,

13



ALATAMASZTO MUNKARESZEK CSONGRAD TRE MODOSITASA

o a koltséges attelepités miatt a gyartasnak a helyén kell maradnia, ezért a tartés tevékenység
jelenlétével lehet szamolni Csongradon,

o a fejlesztést kovetGen tovabbra is a térségi beszallitd haldzatra tamaszkodik a vdllalat, a
fokozottabb keresletbdl adéddan jotékony hatdssal van a varos és a kornyezé telepiilések
gazdasagara;

o elGsegiti a helyi beszalliték nagyobb mértékii vilagpiacra jutasat.

©,
N
% ... Bokeny

Kisrét

=3
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2. AMODOSITAS TELEPULESRENDEZESI OSSZEFUGGESEI

TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK

A tervezési terilet (1643/9 hrsz-G terilet) Csongrad Ipari Parkjaban taldlhatd, a Mora Ferenc rakpart, a
Bercsényi Miklds utca, Rév Istvan utca és az Attila utca dltal hatarolt tombben helyezkedik el. Ez a témb
eredetileg a Mirkoz hiit6gépgydrnak adott helyet, de most harom kiilénallo vallalkozas telephelye
talalhatd. A vallalkozasok kiilon telken vannak, ugyanakkor a belsé feltard uthaldzatuk kézos. A telkek
ettdl fluggetlendl kozvetlenil érintkeznek a meglévd kozterlletekkel (Rév Istvan utca és Attila utca).
Fontos kiemelni, hogy a gazdasagi terlletekhez kapcsolédd forgalom elkerili a lakott terileteket,
hiszen ez a varos északi elkeril6 utjan torténik.

A terilet kornyezetében jelenleg is kereskedelmi szolgdltatéd gazdasdagi teriletek helyezkednek el, a
teriletet északrdl a Tisza toltése, valamint artere zérja. A teriilet szerkezete, valamint telekszerkezete
kialakultnak tekinthet6, igen valtozatos telekméretekkel. A modositassal érintett 1643/9 hrsz-u telek
mérete meghaladja a 2,7 ha-t, a legnagyobb a témbben. A teriileten és tdgabb kornyezetében
els6sorban a gazdasagi tevékenységekhez kapcsolédd, 3-6 méter magassagu Uzemcsarnokok
talalhatok, csak a Vestfrost Zrt. hdaromszintes irodaépiilete emelkedik ki. Az épiletek tobbsége
szabadon 4ll6 mdédon helyezkedik el, viszont az irodaépiilet el6tt nincsen el6kert, melyet a szabdlyozas

soran figyelembe kell venni.

A Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont 2015. juliusi tudomanyos
adatszolgaltatasa alapjan a rendezés ald vont teriilet sem régészeti terlletet, sem miiemléket, sem
mUlemléki kornyezetet nem érint. Nem kell 6rokségvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 8. § (2) bekezdése szerinti
véleményezési eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv véleménye szerint a rendezés ald vont
terilet 6rokségvédelmi szempontbdl nem érintett. Teriileten védett természeti értékek nem talalhatok.

A terilet kozm( infrastrukturdja kialakult, a szomszédos telken adétorony talalhaté, melyet a tervezés

nem érint.

2.1. dbra: Telepiilésszerkezeti terv részlet 2.2. dbra: Szabdlyozdsi terv részlet
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A telepulésszerkezeti terv a teriletet kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletbe sorolja. A tagabb
kornyezetben tervezett egy Uj Tisza hid megépitése a jdsz-nagykun-szolnok megyei Tiszakirt felé, mely
jelentdsen enyhitheti a Tisza mentén érzékelhet6, nagyobb térséget érint6 kozlekedési kapcsolathianyt.

A tervezési teriilet Gksz-4-jell épitési dvezetbe tartozik, amelynek épitési paraméterei az aldbbiak

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
évezetijele | Beépités Legnagyobb legkisebb Minimdlis max. szintter. legnagyobb
modja beépitettsége kialakithato teriilete z0ldfeliileti mutaté’ épitménymagassaga (m)
2
% m aranya%
Gksz-4 Sz(K) 60(K) 3000 20 2,0 12

SZ: szabadonall6 beépités
K: kialakult allapot
I. az dsszes szintteriilet és a telekterdilet hanyadosanak maximuma
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A teriletre vonatkozo relevans dvezeti el6irasok a kovetkezék:

(1) A kereskedelmi-szolgdltato gazdasdgi teriilet a szabdlyozdsi tervlapokon Gksz jellel szabdlyozott
terliletfelhaszndldsi egység, mely nem zavard gazdasdgi épliletek elhelyezésére szolgdl.

(...)

(4) A kereskedelmi szolgdltato teriilet telkei legaldbb részleges kézmiivesitettség esetén épitheték be.
A Gksz5 jelii épitési 6vezet 0297/1 ill. 0299/2 hrsz-u telkeinek beépitéséhez a teriilet mélyfekvésére
tekintettel geotechnikai szakvélemény készitend@.

(6) Az dvezetekben a gazdasdgi tevékenységii célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamdra szolgadld lakdsok épithetdk.

(7) A Gksz dvezeteknek a temetd hatdrdatol szamitott 50 méteres sdvjaba esé teriiletén épiilet nem
helyezheté el.

(8) Az obvezet telkein a belsé gépjdrmii-kézlekedés szamdra kialakitott feliiletek mentén legaldbb
egyoldali fasor telepitendé.

(..)

(11)Az épitmények magassdga az (5) bekezdés tdabldzatdban megadott értékeknél akkor lehet
nagyobb, ha azt az alkalmazott lizemi technoldgia elengedhetetleniil sziikségessé teszi.

JAVASLAT

A fejlesztési elképzelések alapjan javaslatunk, hogy a legnagyobb beépithetéség 60%-rél 75%-ra
emelkedjen, ezzel parhuzamosan a legkisebb kialakitandd zoldfellilet 20%-rél 10%-ra csékkenjen, a
tovabbi paraméterek megtartasa mellett. Ez Uj Ovezet, a Gksz-11 épitési Ovezet bevezetését teszi
sziikségessé, mely csak az 1643/9 hrsz-u terlletet érinti. Mivel ez megenged6bb kovetelményeket
jelent az orszagoshoz képest, ezért kezdeményezni kell az OTEK-tdl vald eltérést a 111. § (2) bekezdése
alapjan. Az elGirasok szerinti feltételeket a kovetkez6 fejezetben igazoljuk.

A hatélyos szabalyozasi terv tévesen kozteriletet jel6l a 1643/9 hrsz-U Rév Istvan utca és Attila utca
sarkanal. Ez a telekrész soha nem volt kozteriilet, ez tovabbra is ennek a teleknek a része. A tervhibat
jelen eljarassal egyutt javitjuk, a kdzterulet kijel6lést a telekrél toroljik.

/////

beépitési terv készitése soran figyelembe vettiik az Attila utca menti kozteriilet szélesitést is. A meglévé
éplletek nagy része a tervek szerint tovabbra is megmarad. Az uj gyartésor az ,A”, ,B” és ,C” jell
éplletek kozotti teriileten keril elhelyezésre, két épitmény elbontdsa mellett. Az Uj csomagoldk az ,A”
épulet Attila utca feloli részén helyezhet6k el. A 10%-os legkisebb zoldfeliileti ardny a meglévd
zoldfeliiletek lehet6ség szerinti minél nagyobb aranyd megtartdsdval biztosithatd. Fontos, hogy az
Attila utca menti keskeny zoldfeliilet, a kotelezd el6kert kialakitdsdaval megmaradjon, hiszen ez az
utcakép részét képezi. A jelenleg meglév6 belsé feltard uthaldzat és kerékpdrtarold elhelyezkedése
valtozatlan marad. A beépitési terv igazolja a fejlesztéshez kapcsoldodd tovdbbi parkolok
elhelyezhet6ségét, melyeket részletesen a , kozlekedés” cimi fejezet mutat be.

3. A JELEN MODOSITAS OTEK-NAL MEGENGEDOBB SZABALYOZASANAK INDOKLASA

Az allami f6épitész a jogszabalyok szerint a zarévéleményéhez adja meg hozzajarulasat az OTEK-tdl valé
eltéréshez. Ugyanakkor az OTEK-tdl vald eltérés kdvetelményeit mar most célszerii vizsgalni, hiszen
annak szempontjai alapvetdéen befolydsoljdk a teleplilésrendezési eszk6zok moddositasanak végre
hajthatdsagat.

Az OTEK 111.§ (2) bekezdése alapjan az OTEK Il. és Ill. fejezetésben meghatarozott telepiilésrendezési
kovetelményeknél megengedébb kdvetelményeket a helyi épitési szabalyzat, szabdlyozasi terv akkor
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allapithat meg, ha
0 aztkiilonleges teleplilésrendezési okok, vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba
0 kozérdeket nem sért, valamint
O biztositott, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljeslinek, és ahhoz

az Etv. 9. § (6) bekezdése szerinti szakmai véleményében az illetékes allami féépitész
hozzajarult.

3.1. AKIALAKULT HELYZET

A 1643/9 hrsz-U ingatlanon tervezett (izemcsarnok — a koncentralt tuddsra és technoldgiara tekintettel
— csak a jelenlegi telephelyen valésulhat meg. A tomb kialakult allapotat tekintve a vallalkozas Uj
terlleteket nem vasarolhat a szomszédos teriiletektél, mivel m(ikod6 Gzemekrél van szd, amelyek
épitményei a meglévd telekhatdrhoz kozel talalhatok. A fejlesztés megvaldsitasa ugyanakkor a varos és
a térség elemi érdeke, hiszen 45-50 munkahely létesiil, és a nagyobb volumen( termelés hatasara —
térségi beszallitok tervezett megbizdsa esetén — hozzajarul a térség gazdasagi fejlédéséhez.

Csongrad Helyi Epitési Szabalyzatanak SZT-18 sz. melléklete a jelen mddositassal érintett teriiletre
Gksz-4 jell épitési Ovezetet hatdroz meg.

3.2. ATERULETRE VONATKOZO SZABALYOZAS EPITESI PARAMETEREIT ERINTO MODOSITASA

Az aldbbi tablazat sorai a hatalyos épitési dvezetre vonatkozd, az OTEK &ltal meghatarozott és a jelen
modositasi javaslat altal meghatarozott épitési paramétereket mutatjak be.

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti jele Beépités mddja | Legnagyobb legkisebb Minimalis max. szintter. legnagyobb
beépitettsége kialakithatd zoldfellleti mutato' épitmény-
% teriilete m? ardnya% magassaga (m)
Gksz-4 SZ(K) 60(K) 3000 20 2,0 12
OTEK [ 60 [ [ 20 I 2,0
Gksz-11 SZ(K) l 75(K) 1 3000 1 10 l 2,0 12
_______ Y

SZ: szabadonall6 beépités
K: kialakult allapot
. az 6sszes szintteriilet és a telekteriilet hanyadosanak maximuma

A fejlesztés megvaldsulasdhoz a telek legnagyobb beépithet6ségét 60%-rél 75%-ra kell ndvelni, a
legkisebb zoldfeliilet nagysagat 20%-rol 10%-ra kell csokkenteni.

3.3. KOZERDEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A gyar szandéka, hogy a beruhazas kivitelezési munkainak megvaldsitasaban legnagyobb mértékben a
helyi beszallitokra kivan tdmaszkodni és a tovabbiakban is az lizemcsarnokban készitett termékekre
vonatkozé fokozott mértékben kivdnja igénybe venni a helyi alapanyag és alkatrész gyartok altal
szallitott termékeket. A termékek zome exportélasra keril, ezéltal a helyi beszalliték nagyobb mértékd
vilagpiacra jutasat is el6segiti ennek a beruhazdsnak a megvaldsulasa. A fejlesztés soran varhatdan 45-
50 uj munkaeré felvételére is sor keril, mely javitja a térség foglalkoztatottsagat.

A moadositas kozterilletet, szomszédos telket nem érint, csak a meglévé telek keretein belil valosul meg
a fejlesztés. A tervezési terllet koril csak meglévd gazdasagi teriiletek talalhatok, lakéteriletek tavol
helyezkednek el.
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3.4. AZ OTEK 31. § (1) BEKEZDESEBEN FOGLALT KOVETELMENYEK TELJESULESE

Jelen mddositas lehetévé teszi az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiilését, és a
telepiilésrendezés sordn figyelembe veendé adottsagokat karosan nem befolyasoljak.

A jelen mddositas:
o régészeti teriletet, mlemléket, miemléki kornyezetet, miemléki teriiletet nem érint,

o a tajképet nem érinti kedvezétlenil, egyrészt mert nem meredek a terep, és az
épitménymagassag legnagyobb értéke nem valtozik.

e természeti teriiletet nem érint,
e azelhelyezhet6 funkcidk (rendeltetések) kére nem valtozik,

o termdéfold igénybevétele nem torténik, a fejlesztésre kivett teriileten keril sor.

Egészség-, a tlz-, a koz- és mas biztonsagi, az akaddlymentességi kdvetelmények: az épitmények
megvaldsuldsa sordn az OTEK szerinti, valamint a miszaki el8irdsok (szabvanyok) és a hatésagok altal
el6irt egészség-, tliz-, a kdz- és mds biztonsagi, tovabba az akadalymentességi kovetelményeket
figyelembe kell venni. A kdvetelmények betartdsa a tulajdonos/beruhazé feladata, kételessége, ezen a
megengedSbb paraméterek alkalmazdsa nem valtoztat. igy a magas beépithetségi ardny és a
legkisebb zoldfellleti arany ezekkel a kovetelményekkel is 6sszhangban van.

Geoldgiai, éghajlati, illetleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagainak
megdrzése: a modositas kiterjedése kicsi, igy az a geoldgiai, éghajlati és terepviszonyokat, a talajviz
fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgait nem vdltoztatja meg. Emellett a terlileten folytatott
tevékenységek esetén a hatdlyos kérnyezetvédelmi jogszabdlyokat figyelembe kell venni.

4. KORNYEZETI HATAS

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet (3)
bekezdése szerint a mddositasok varhatd kornyezeti hatdsanak jelentésége alapjan donthetd el a
kdrnyezeti vizsgélat sziikségessége. Errél a kidolgozd, jelen esetben az Onkorményzat dont, az érintett
allamigazgatasi szervek véleményének kikérése mellett. A mddositas véleményiink szerint nem jar
jelentds kérnyezeti hatdssal. Ennek indokai a kovetkez6k:

e A mddositds kiterjedése pontszer( és helyi jelent6ségu;

e A mddositas mas tervekre, programokra hatdssal nem lesz;

e A beépités intenzitdsa a hatdlyos szabdlyozashoz képest 15%ponttal novekszik, de az
elhelyezhetd épilet magassaga valtozatlanul marad, tehat nem nagy mértékd;

e A moddositas belteriiletet, mar hasznositott (kivett) terlletet érint, terméfold igénybevételével
nem jar;

o A moddositds nem érint Uzemtervezett, vagy kivald termdhelyi adottsagu erdéteriiletet,
természetvédelmi oltalom alatt all6 teriletet, 6koldgiai halézatot, Natura 2000 teriiletet;

e A moddositds sordn nem torténik terlletfelhaszndlds valtozas, az elhelyezheté funkcidk kore
nem bévil;

e A mddositds nem érint kdrnyezeti problémakkal terhelt teriletet;

e amoddositassal érintett tertilet nem érint kulturalis 6rokség szempontjabol sérilékeny teriletet
(régészeti tertletet, mlemléket);

o A moddositas természeti er6forrasok igénybevételével nem jar;
e akornyezé teriiletfelhasznalasok rendeltetésszerd hasznalatat nem korlatozza;

e A mddositast a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa nem érinti;
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5. TAIRENDEZES

A moédositas nem fed réd védett természeti teriletre, Natura 2000 teriiletre, védelemre érdemes
természeti teriiletre és az 6kolodgiai halozat dvezeteire.

Megallapithatd, hogy a tervezett mddositas sem tajképvédelmi, sem természetvédelmi szempontbdl
nem okoz kedvezGtlen valtozast Csongrad igazgatasi terlletén.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Mivel beépitésre szant terilet nem keril kijel6lésre, ezért Csongrdd bioldgiai aktivitasértéke nem
valtozik, igy a tervezett modositas az Etv 7. § (3) b) és c) pontjanak megfelel.

6. KOZLEKEDES

Csongrad hatalyos teleplilésrendezési eszkozeihez a teljes kozigazgatasi terlletre elkésziltek az
alatdmasztd és jovahagyasra kerilS (rajzi és szoveges) kozlekedési munkarészek. A jelen mddositas
nem igényli a kozlekedési javaslatok megvaltoztatdsat, a telepilésszerkezeti terv leirasanak,
kozlekedéshaldzatdnak, valamint a HESZ kdzlekedési el8irasainak moédositasara nincs sziikség. Javasolt
viszont a helyi parkolasi rendelet médositasa, aminek el8irdsait egyrészt célszer( lenne az 0j OTEK-kal
0sszhangba hozni, masrészt bele kellene illeszteni a Vestfrost Zrt. (Ipari Park varosrész) parkoldsaval
kapcsolatos elGirasokat.

A tervezési terilet féuthalozati kapcsolatait a teriilet északnyugati hatarat képezd Attila utca biztositja.
Az Attila utca jelenleg a 45118 j. orszagos mellékdt nyomvonala. A hatalyos tervek szerint a tavlatban
helyi gy(jtéutta valik, a szabalyozasi szélessége az érintett szakaszon 20 méterre béviil (a tervezési
terilet rovasara). A modositas mindezt véltozatlanul hagyja.

A teriletet észak és dél feldl is kozteriilet hatdrolja, a Mdra Ferenc rakpart, illetve a Rév Istvan utca,
mindkett6 helyi kiszolgaléut. A hatalyos tervek szerint egyik utca szabdlyozasi szélessége sem valtozik,
és erre a jelen mddositas miatt sincs sziikség. Tévesen (kiszélesedd terilettel) tlinteti fol viszont a
szabalyozasi tervlap a Rév Istvan utcat az Attila utcai csatlakozdsanal, ezt jelen terv hibajavitasként
korrigdlja. A Vestfrost Zrt. a hatdrolé kozutakhoz két kapuval, a Rév Istvan utcai fébejarattal, és az Attila
utcai kapuval kapcsolédik. A Méra Ferenc rakpart és a Rév Istvan utca kdzotti, a modositassal érintett
telekkel szomszédos mindkét teleknek van kozterileti kapcsolata, de mindegyik megkozelitését ez az
emlitett két kapu biztositja, igy kdlcsondsen haszndljak az egymas telkén |évé kozleked6 feliileteket. Ez
nem a legkedvez6bb helyzet, de a mddositdasnak nem feladata ennek megvaltoztatdsa.

A tervezett fejlesztések kdvetkeztében a dolgozdi |étszam vérhatdan mintegy harmadaval novekszik, az
aruszallitas megdupldzddik. A forgalom még igy is alacsony marad, viszont a nap kétharmadaban jelenik
meg, mivel a jelenlegi 1 mUszak helyett, 2 mlszakban folyik majd a termelés. A Vestfrost Zrt. jelenlegi
napi atlagos forgalma (a kapott adatszolgéltatasbol szamitva) kb. 190 Ejm(i/nap, a fejlesztés utan
varhato forgalom (szintén a kapott adatszolgéltatas alapjan) kb. 260 Ejm(i/nap. Az Attila utcara (ami a
kornyék legforgalmasabb utcdja) van orszagos forgalomszamlalasi adat (2014-bél), az utca atlagos napi
forgalma 1041Ejm(i/nap (11%-os kapacitas-kihasznalas). A hatérold utcék forgalma a rendelkezésre all6
adatok és a forgalombecslés alapjan tovabbra is biztosan 2000 E/nap érték alatt marad, vagyis messze
az Utkategérianak megfelel6 kapacitashatar alatt lesz.

A tervezési teriilet kozosségi kozlekedési ellatdsat valtozatlanul a terilettdl délre esé utcakon
kozlekedd autdbuszjaratok biztositjak. A legkozelebbi megalld a kb. 600 méterre 1évé Piroska Janos téri
megalld. Jelenleg a dolgozék mintegy 5 %-a jar munkaba témegkozlekedéssel.

A modositds nem valtoztatia meg a jelenlegi kerékpdros és gyalogos kozlekedést, a
kerékparos/gyalogos forgalom a vegyeshasznalati Utburkolatot hasznalja. Az Uj dolgozdk kiszolgalasara
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legalabb az OTEK szerint sziikséges szamu kerékpartaroldt (1kp/10 f8), vagyis kb. 5 kerékpartarolét kell
kialakitani a meglévéeken felll (jelenleg a dolgozdknak kb. a fele kerékparral jar munkaba).

A parkolas jelenleg telken kivil, kdzteriileten, a Rév Istvan utcdban torténik. Rovid ideig itt varakoznak a
»just in time” rendszerben érkezd teherautok is. A fejleszt6 ezen a rendszeren a tervezett fejlesztések
utdn sem szandékozik valtoztatni. Jelenleg 2 db kamion és mintegy 50 személygépkocsi parkolasara van
lehetdség.

A tervezett beépitéshez (10000 m?) kb. 50 Gj személygépkocsi parkold sziikséges (1ph/200 m?),
amelyek —a meglévSk mellett —a Rév Istvan utcdban helyezhetdk el.

Kamion/teherautd a keritésen belil csak a rakodas idejére allhat, mert ha a telephelyen beldl vér, az
mar rakodasi id6nek szamit, amit a fejleszté szeretne elkerilni. A Rév Istvan utcdban a koézteriletrdl
megkozelithetéen, de mar a Vestfrost Zrt. telkén, viszont keritésen kivil kialakithatd mintegy 7
kamionparkolé. Ez varhatdan elegendd. Elképzelhet ugyanakkor az is, hogy a teher parkoltatas a Rév
Istvan utca észak-nyugati folytatdsaban létesiilé kamionparkoléban torténik majd.

Osszefoglalva, a tervezett fejlesztés parkoldsa a jogszabalyi elSirdsoknak megfelel6en (tilnyomorészt

kozterlleten) megoldhatd. Sziikséges ugyanakkor a parkoldssal kapcsolatos kovetelmények/elGirasok
beillesztése a 2012.08.06-4n hatalyos OTEK-nak megfeleld helyi parkoldsi rendeletbe.

A beépitési javaslat tartalmazza a parkoldk kialakitdsat.
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CSONGRAD TRE MODOSITASA

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

7. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A terilet kialakult, meglév6 kézmd infrastrukturaval.

Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijelolésre,

ezért a modositasnak nincsen kdzmlifejlesztési és hirkozlési vonatkozasa.

8. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TERVMODOSITAS OSSZHANGIA
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Jelen modositas csak belteriiletet (telepllési
térséget) érint, Uj beépitésre szant terllet nem
keriil kijelolésre, terlletfelhaszndlds valtozas
nem torténik, orszagos és térségi mdszaki
infrastruktira-halézatot, egyedi épitményt nem
érint, ezért a tervezett fejlesztések
teriiletrendezési tervekkel valé 0Osszhangja
biztositott.
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IIl. MELLEKLET

Kivonat:

Csongrad Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 2016. jilius 8-an megtartott 12,
(rendiivili) tilésérdl keésziilt jegyzikinyvbol.

133/2016. (VII. 08.) inkormanvzati
13-2669-3/2016,

Hatédrozat

1. Csongrad Virosi Onkormanyzat KépviselO-testillete tamogatjia a VESTFROST Zrt.
tulajdondban 1év0 1643/9 hrsz-l terilletre, a véros helyi épitési szabdlyzata szerint eldin
60%-0s beépithetdség 75%-ra tirténd modositdsat a tervezett 10-12.000 m’-es aj
iizemcsarnok létesitése érdekében.

2. Az 1. pont szerinti fejlesztési szindék megvalositasa érdekében a Keépviseld-testiilet
modositani kivanja a telepiilésrendezési eszkozeit, mely érdekében el kell témni az
orszagos  teleplilésrendezési  kovetelményektdl. A teleplilésrendezési  eszkizik
mdadositasanak véleményezési eljardsa a 3142012, (X1. 8.) Korm. rendelet V1. fejezet
eljarasi szabdlyai szerint, Un, cgyszerisitert eljardssal torténik, a véleményezési
dokumenticio az OTEK 2012, augusztus 6-in hatdlyos tartalmi kivetelményei és
Jelmagvarazataval kerill kidolgozdsra.

3. A Képviselo-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a megbizast elnvert tervezivel
dolgoztassa ki a telepiilésrendezési eszkdzik modositdsihoz szilkséges véleményezési
dokumentaciit, és folyvtassa le a jogszabdlyok szerinti véleményezési eljdrast.

4. A Képviseld-testiilet az Fpitett kimyezet alakitisardl és védelmérGl sz0ld 1997, évi
LXXVIIL torvény 8.§.2) bekezdése és a 314/2012.(X1.8.) Kormanyrendelet 29.§-a
szerinti feladatkérben a Képviselé-testiilet a Csongrdd viros telepiilésrendezési terve
mddositis partnerségi egyeztetésének szabidlyait a hatirozat melléklete szerint allapitja
meg,

5. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a partnerségi egyeztetést a
hatarozat 1, melléklete szerint bonyolitsa le.

Felelés: Bedd Tamas polgarmester
Hatarido: folyamatos

Errdl jegyzakényvi kivonaton értesitést kap:
1.) a Képviselé-testiilet tagjai,

2.) Tarkanyi Ferenc csoportvezetd

3.} Hajdi Tamds varosi foépitész

Bedd Tamds  sk. . Dr. Juhdsz Laszlo sk,
polgarmester i T jegyzo
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4.

6.

1. Melléklet a 133/2016. (VII. 8.)énkormanyzati hatrozathoz

A partnerségi egyeztetés szabalyai

A hatarozat 1. pontja szerinti telepiilésrendezési eszkdzok modositasiba bevont partnerek kire:
a) a véros érintett teriiletrészeinek lakossaga,

b) a varosban bejegvzett érdekképviseleti és civil szervezetek,

¢) egyvhazak

A telepiilésrendezési eszkzok modosftasanak egyeztetési eljardsa a 314/2012.(X1.8)
Korméanyrendelet 32.§ (4) bekezdése ill. 41.§ szerinti egyszeriisitett eljérassal torténik.

A partnerek tijékoztatdsa és a véleménynyilvinitis lehetoségei:

a) A Véleményezési szakaszban az Onkormdnyzat megjelenésérdl felhivast tesz kozzé és
honlapjéra felteszi a Véleményezési dokumentaciot.

b) A felhivasok az dnkormanyzat honlapjan és az 6nkormanyzat hirdet6tablajén jelennck meg

c) A Véleményezési dokumenticié az énkorményzat hivatalos helyiségében nyomtatott
formaban tekinthetd meg a véleményezési szakaszban legfeljebb 15 nap id6tartamig.

A javaslatok, vélemények benyijtisinak médja:

a) javaslatot, véleményt irdsos forméban az Snkormanyzati hivatalba postin vagy személvesen
eljuttatott vagy elektronikus levélben a felhivasban kézzétett e-mail cimre elkiildstt levélben
tehetnek a partnerek a felhivas megjelenését kiivetden legfeljebb 15 napig.

b) A javaslatok, vélemények dokumentaldsanak, nyilvantartasanak médja az iratkezelés altalanos
rendje szerint trténik.

¢) A beérkezett vélemények a telepiilésrendezési eszkdz figyiratanak részét képezik, azokat az
dnkorméanyzati hivatal tabldzatban tsszegzi, a tervezonek megkiildi.

A javaslatok, vélemények elfogadisa

a) A javaslatok, vélemények elfogadasdra, illetve el nem fogaddsara, valamint mindezek
indokolasara a tervezd javaslatot tesz, amelyet a déntéshozé Képviseld-testiilettel ismertetni
kell,

b) A velemeények elfogadasardl és el nem fogadasuk esetén azok indokldsérdl az Onkormanyzat a
314/2012 (X1.8) Korméanyrendelet 39.§ (2) bekezdésében meghatarozott  dintésével
egyidejiileg diint.

¢) A becrkezett javaslatokrol, véleményekrdl készitett tAbldzatot, az el nem fogadott
véleményeket és azok indoklasdt a polgarmester a partnerségi egyeztetés eredményét
tartalmazd jegyzOkdnyvben &sszesiti.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkiz az elfogadastdl szamitott egy hénapon belill nyomtatott
formaban olvashato a Polgarmesteri Hivataldban, illetve felkeriil a telepiilés honlapjara.
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