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E L Ő T E R J E S Z T É S

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2016. december 22-én tartandó ülésére

Tárgy: Csongrád város településrendezési terve módosításának kezdeményezése.

Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület 181/2005.(VIII.26.)Ökt. határozatával elfogadta a város településszerkezeti tervét, ill. megalkotta a 25/2005(VIII.29.)Ökt. számú önkormányzati rendeletét Csongrád Város Helyi Építési Szabályzatáról (HÉSZ) és Szabályozási Terve jóváhagyásáról. 

A folyamatos pályázati lehetőségek, fejlesztési igények, és jogszabályi változások következtében folyamatosan érkeznek be a Hivatalunkhoz rendezési terv módosítási igények. 

Az elmúlt 1 évben felmerült lakossági és céges igények, a gazdaság fejlesztése érdekében szükségessé teszik Csongrád Város Településrendezési Tervének és helyi építési szabályzatának módosítását.

A településrendezési eszközök módosításának megindításáról a képviselő-testületnek előzetesen döntenie szükséges. 

Az alábbi módosítási igények merültek fel:

1. Baltás, Kisrét: parti sétány nélkül történő újra jóváhagyás
2. Elkerülő-Kéttemető út-Félegyházi út közötti területen lévő Mko övezetben meglévő tanyák fejlesztésének lehetősége
3. Kerek-árok és a Gyöngyvirág utca között a Vt-6 és Lk-1 övezet legnagyobb építménymagasságának csökkentése a környező lakóterületekhez illeszkedően
4. Bökényi Óvoda déli részén tervezett út áthelyezése északra
5. Különleges beépítésre nem szánt területek kijelölése:
a. 2228 hrsz-ú területen
b. Transzformátor állomás környezetében lévő területen
c. Alsóvárostól délre fekvő területeken
6. Transzformátorállomás előtt lévő erdőterület áthelyezése a gyepmesteri telep mögötti területen (5.b módosításhoz kapcsolódóan)
7. Körös-torokban az üdülőépületek maximális beépíthető százalékát, továbbá a hasznos nettó alapterület meghatározása
8. Csongrád Justh Gyula u. 7. szám (volt Rendőrség épülete) alatti ingatlan fejlesztése szociális otthon építése érdekében (nagyobb építménymagasság, és beépíthetőség)
9. Tóparti bányatavak mellett halfeldolgozás lehetősége
10. A Kéttemető út környezetében a tervezett kialakítandó utak szükségességét felülvizsgálni, illetve lehetőség szerint minimalizálni
11. A jelenleg kertészeti telepként működő 4927 hrsz-ú ingatlan területén sportcsarnok építésére kíván pályázni a város, ezért annak beépíthetőségét és legnagyobb épületmagasságát növelni szükséges.
12. Tervhiba javítása
a. Kéttemetői út melletti telkeken övezeti jel javítása
13. Új telek kialakítása, és besorolása V-Üh övezetbe
14. A 0322 hrsz-ú terület átsorolása Má területbe
15. Az Akácfa utca menti, gátnál lévő, nem beépült üres teleksoron Lk-g övezeti besorolás és garázssor építése
16. Ipari parkban új út kijelölése a 0307/49 hrsz-ú övezetben
17. Egységes szerkezetbe foglalás
A 8/2016. (II. 22.) ÖKt.rendelet (Csongrád Város Önkormányzata vagyonhasznosítási, - fejlesztési versenyszabályzatáról és beruházásairól) szerint a tervezési munkát megversenyeztettük, és ajánlatokat kértünk be a tervezési munkák elvégzésére.

három településtervező céggel vettük fel a kapcsolatot, és az ajánlatkérések kiküldésre kerültek:

1. VÁROS-TEAMPANNON KFT., BUDAPEST (a város korábbi rendezési tervének és módosításának készítői)

2. MŰ-HELY TERVEZŐ ÉS TANÁCSADÓ ZRT., BUDAPEST 

3. VÁROS ÉS GAZDASÁG TANÁCSADÓ ÉS TERVEZŐ KFT., BUDAPEST 

(Az ajánlatokat várjuk, a testületi ülésen kerülnek ismertetésre)

A tervezési munkához szükséges a legfrissebb digitális (PDF formátumú) térképállomány beszerzése is, melynek költségével mindenképpen számolni szükséges. A nyertes ajánlattevővel kerül egyeztetésre az érintett területek függvényében, hogy mely területekről szükséges és elégséges aktuális térképállományt beszerezni a munkák elvégzéséhez.

A tervezési költségek csökkentése, csökkenthetősége érdekében javaslom, az egyéni érdekkör kapcsán felmerült rendezési tervmódosítást igénylőkkel felvenni a kapcsolatot, és Településrendezési Szerződések megkötését kezdeményezni. 

Az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8.§.(2) bekezdése és a 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 29.§-a szerinti feladatkörben a Képviselő-testületnek döntenie kell a Csongrád város településrendezési terve módosítás partnerségi egyeztetésének szabályairól is.
Ennek keretében meg kell határozni:

a) az egyeztetésben résztvevők (a továbbiakban: partnerek) tájékoztatásának módját és eszközeit,

b) a javaslatok, vélemények dokumentálásának, nyilvántartásának módját,

c) az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolásának módját, a dokumentálásuk, nyilvántartásuk rendjét,
d) az elfogadott koncepció, stratégia és településrendezési eszközök nyilvánosságát biztosító intézkedéseket.

Kérem az előterjesztés megtárgyalását és a határozati javaslat elfogadását.

HATÁROZATI JAVASLAT

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Csongrád város településrendezési terve tervezésének megindítására vonatkozó előterjesztést megtárgyalta, és az alábbi döntést hozta:

1. A Képviselő-testület a településrendezési terv módosítását az alábbi pontok szerint határozza el.

1. Baltás, Kisrét: parti sétány nélkül történő újra jóváhagyás

2. Elkerülő-Kéttemető út-Félegyházi út közötti területen lévő Mko övezetben meglévő tanyák fejlesztésének lehetősége

3. Kerek-árok és a Gyöngyvirág utca között a Vt-6 és Lk-1 övezet legnagyobb építménymagasságának csökkentése a környező lakóterületekhez illeszkedően

4. Bökényi Óvoda déli részén tervezett út áthelyezése északra

5. Különleges beépítésre nem szánt terület kijelölése:

a. 2228 hrsz-ú területen

b. Transzformátor állomás környezetében lévő területen

c. Alsóvárostól délre fekvő területeken
6. Transzformátorállomás előtt lévő erdőterület áthelyezése a gyepmesteri telep mögötti területen (5.b módosításhoz kapcsolódóan)

7. Körös-torokban az üdülőépületek maximális beépíthető százalékát, továbbá a hasznos nettó alapterület meghatározása

8. Csongrád Justh Gyula u. 7. szám (volt Rendőrség épülete) alatti ingatlan fejlesztése szociális otthon építése érdekében (nagyobb építménymagasság, és beépíthetőség)

9. Tóparti bányatavak mellett halfeldolgozás lehetősége

10. A Kéttemető út környezetében a tervezett kialakítandó utak szükségességét felülvizsgálni, illetve lehetőség szerint minimalizálni

11. A jelenleg kertészeti telepként működő 4927 hrsz-ú ingatlan területén sportcsarnok építésére kíván pályázni a város, ezért annak beépíthetőségét és legnagyobb épületmagasságát növelni szükséges.

12. Tervhiba javítása

a. Kéttemető melletti telkeken övezeti jel javítása

13. Új telek kialakítása, és besorolása V-Üh övezetbe

14. A 0322 hrsz-ú terület átsorolása Má területbe

15. Az Akácfa utca menti, gátnál lévő, nem beépült üres teleksoron Lk-g övezeti besorolás és garázssor építése

16. Ipari parkban új út kijelölése a 0307/49 hrsz-ú övezetben

17. Egységes szerkezetbe foglalás
2. Az 1. pont szerinti fejlesztési szándék megvalósítása érdekében a Képviselő-testület módosítani kívánja a településrendezési eszközeit. A településrendezési eszközök módosításának véleményezési eljárása a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet VI. fejezet eljárási szabályai szerint történik, a véleményezési dokumentáció az OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos tartalmi követelményei és jelmagyarázatával kerül kidolgozásra.
3. Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete megrendeli a…………………………………….. tervező cégtől a SZERKEZETI ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV módosítását, a mélységének megfelelő környezetalakítási, zöldfelületi, örökségvédelmi, közlekedési, közművizsgálati és alátámasztó munkarészekkel, ill. ezek szükséges mértékű kiegészítéseivel, az 1. határozati pontban megjelölt területekre vonatkozóan.
A tervezési díj mindösszesen (digitális aktuális térképállomány nélkül):

……………………,- Ft + ÁFA.
4. Az önkormányzat 2017-os költségvetésében a rendezési terv ezen irányú módosításra nem került elkülönítésre pénzösszeg, ezért a tervezési díjak fedezetét a ……… keret terhére határozza meg. 

5. Felkéri a Polgármestert a tervezési munka megrendelésére, tervezési szerződés megkötésére a ……………………………………… tervező céggel

6. Felkéri a Polgármestert a tervezési költségek csökkentése érdekében az egyéni érdekkör kapcsán felmerült rendezési tervmódosítást igénylőkkel vegye fel a kapcsolatot, és kezdeményezze a Településrendezési Szerződés megkötését. 
A szerződések eredményéről, és az azokból kifolyólag történő tervezési költségek csökkentéséről, csökkenthetőségéről felkéri a Polgármestert, hogy legkésőbb a 2017. év februári Testületi ülésen számoljon be a Képviselő Testületnek.
7. Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete az Épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 8.§.(2) bekezdése és a 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet 29.§-a szerinti feladatkörben a Képviselő-testület a Csongrád város településrendezési terve módosítás partnerségi egyeztetésének szabályait a határozat melléklete szerint állapítja meg.
8. A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy a partnerségi egyeztetést a határozat 1. melléklete szerint bonyolítsa le.
Felelős: Bedő Tamás polgármester

Határidő: folyamatos

Erről jegyzőkönyvi kivonaton értesítést kap:

1.) a Képviselő-testület tagjai,

2.) a Polgármesteri Hivatal Irodái,

3.) Bedő Tamás polgármester

4.) Dr. Juhász László jegyző

5.) Tárkányi Ferenc irodavezető 

6.) Hajdú Tamás városi főépítész

Csongrád, 2016. december 14.








…………………………………….
Bedő Tamás

polgármester

1. Melléklet a .../2016. (XII.14.) ÖKt. határozathoz

A partnerségi egyeztetés szabályai 

1. A határozat 1. pontja szerinti településrendezési eszközök módosításába bevont partnerek köre:

a) a város érintett területrészeinek lakossága,  
b) a városban bejegyzett érdekképviseleti és civil szervezetek, 
c) egyházak
d) iparkamara
2. A településrendezési eszközök módosításának egyeztetési eljárása a 314/2012.(XI.8.) Kormányrendelet 32.§(4) bekezdése ill. 41.§ szerinti  egyszerűsített eljárással történik.

3. A partnerek tájékoztatása és a véleménynyilvánítás lehetőségei:

a) A Véleményezési szakaszban az Önkormányzat megjelenéséről felhívást tesz közzé és honlapjára felteszi a Véleményezési dokumentációt.

b) A felhívások az önkormányzat honlapján és az önkormányzat hirdetőtábláján jelennek meg

c) A Véleményezési dokumentáció az önkormányzat hivatalos helyiségében nyomtatott formában tekinthető meg a véleményezési szakaszban legfeljebb15 nap időtartamig.

4. A javaslatok, vélemények benyújtásának módja:

a) javaslatot, véleményt írásos formában az önkormányzati hivatalba postán vagy személyesen eljuttatott vagy elektronikus levélben a felhívásban közzétett e-mail címre elküldött levélben tehetnek a partnerek a felhívás megjelenését követően legfeljebb 15 napig. 
b) A javaslatok, vélemények dokumentálásának, nyilvántartásának módja az iratkezelés általános rendje szerint történik.

c) A beérkezett vélemények a településrendezési eszköz ügyiratának részét képezik, azokat az önkormányzati hivatal táblázatban összegzi, a tervezőnek megküldi.
5. A javaslatok, vélemények elfogadása

a) A javaslatok, vélemények elfogadására, illetve el nem fogadására, valamint mindezek indokolására a tervező javaslatot tesz, amelyet a döntéshozó Képviselő-testülettel ismertetni kell. 

b) A vélemények elfogadásáról és el nem fogadásuk esetén azok indoklásáról az Önkormányzat a 314/2012 (XI.8) Kormányrendelet 39.§ (2) bekezdésében meghatározott  döntésével egyidejűleg dönt.

c) A beérkezett javaslatokról, véleményekről készített táblázatot, az el nem fogadott véleményeket és azok indoklását a polgármester a partnerségi egyeztetés eredményét tartalmazó jegyzőkönyvben összesíti.

6. Az elfogadott településrendezési eszköz az elfogadástól számított egy hónapon belül nyomtatott formában olvasható a Polgármesteri Hivatalában, illetve felkerül a település honlapjára.

Csongrád, 2016.december 14.

Bedő Tamás

polgármester









