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ELŐTERJESZTÉS

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2017. június 22-én tartandó ülésére.

Tárgy: A Bökényi 5631/2/C hrsz-ú használaton kívüli étterem vételi ügye
Tisztelt Képviselő-testület!

A T. Képviselő-testület 2016. április 28-án a Zöld város kialakítása című TOP-2.1.2-15 kódszámú program keretében történő pályázat benyújtásáról, majd ehhez kapcsolódóan 2016. június 23-án a Csongrád, Muskátli u. 1. szám alatti használaton kívüli étterem COOP Zrt-től történő vételéről döntött. 

A támogatási kérelem benyújtása 2016. évben megtörtént. A kérelem pozitív elbírálásban részesült a támogatói döntés 2017. 06. 06-án érkezett meg. A Magyar Államkincstár Csongrád Megyei Igazgatóság vezetője 500 000 000 Ft összegű támogatásra érdemesnek ítélte a kérelmet.

A pályázat mérföldkövek teljesítését írja elő. Az első mérföldkő tervezett megvalósítása 2017. augusztus 31. napra módosult az elhúzódó döntés miatt, azonban eddig a határnapig az ingatlan tulajdonjoga át kell, hogy kerüljön a kedvezményezetthez.

A projekt keretében megvételre kerülne a korábban „Papucsos” elnevezésű vendéglátó egység, amely civil házként szolgálná a városrész közösségi életét.

A korábban 5631/2 hrsz-ú ingatlan megosztása -az előzetesen támasztott vételi feltételnek megfelelően - eladó által teljesítésre került, a megosztás eredményeként az 5631/2/C helyrajzi számú 350 m2 területű étteremi rész 1/1 arányú, míg az 5631/2/B helyrajzi számú 39m2-es kazánház ½ tulajdonjogára vonatkozóan az adásvételi előszerződés megkötésére került sor 2017. február 28-án. 

A vételi ár - melyet előzetes értékbecslés is alátámasztott – nettó 14 000 000 millió Ft összegben került rögzítésre.

Az ingatlan vásárlás elszámolását a projekt összes elszámolható költségének 2%-a erejéig engedi, mely a Zöld város projekt vonatkozásában 10 millió forintnak megfelelő összeg.

Csongrád Városi Önkormányzat a pályázati költségkorlát betartása mellett az ingatlan vásárlás kapcsán 7 780 000 Ft önerőt kell, hogy biztosítson a projekt eredményes megvalósítása érdekében.

Az ügyben elfogadott 127/2016 (VI.23.) számú önkormányzati határozatnak mindenben megfelelünk, azaz: ingatlan nyilvántartásilag önálló ingatlanként lejegyzést nyert a vétel tárgyát képező épület, a vételár nettó 14 000 000 Ft, amely alatta marad az előzetesen engedélyezett összegnek, továbbá a pályázat hivatalosan nyertesnek lett nyilvánítva.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására és a határozati javaslat elfogadására. 
Határozati javaslat

Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a Bökényi 5631/2/C hrsz-ú használaton kívüli étterem vételi ügye” című előterjesztést és az alábbi döntést hozza: 
1. Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a TOP-2.1.2-15-CS1-2016-00007 azonosító számú Bökényi Zöld város című projekt megvalósítása érdekében egyetért a csongrádi 5631/2 hrsz-ú ingatlan 550/1278-ad tulajdonjogának, valamint a csongrádi 5631/2/C hrsz-ú 350 m2 területű étterem megjelölésű ingatlan és az ennek üzemeltetését szolgáló csongrádi 5631/2/B hrsz-ú 39m2 területű kazánház ingatlan ½ tulajdonának megvásárlásával nettó 14 000 000 Ft vételáron. 

A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármester az ingatlan adás-vételi szerződés megkötésére. 

Határidő: 2017. július 31.

Felelős: Bedő Tamás polgármester

2. Képviselő-testület az 1. pont szerinti ingatlan vásárlás fedezeteként jelöli meg a 2017. évi költségvetés Vagyongazdálkodási fejezet, benyújtandó pályázatok önrésze soron elkülönített keretösszegét.
Erről értesítést kapnak:
1. A Képviselő-testület tagjai

2. Bedő Tamás polgármester

3. Fejlesztési és Üzemeltetési Iroda

Csongrád, 2017. június 15.









Bedő Tamás 









polgármester
INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS
amely létrejött egyrészről 

KÖRÖSTOROK COOP Kereskedelmi- és Szolgáltató Zártkörűen működő Részvénytársaság (székhelye: 6721 Szeged, Szent István tér 16., cégjegyzékszáma: 06 10 000329, adószáma: 13638519-2-06, képviseletében: Kelemen János (szül: Csorvás, 1955.06.18., an: Klebik Mária, adóazonosító jel: 8323093490) vezérigazgató), mint Eladó (a továbbiakban: Eladó)másrészről

Csongrád Városi Önkormányzat (székhelye: 6640 Csongrád, Kossuth tér 7., adószáma:15726896-2-06, statisztikai számjel: 15726896-8411-321-06, képviseletében: Bedő Tamás (szül.: Szentes, 1972.11.07., an: Kiss Katalin, adóazonosító jel: 8386612789) polgármester), mint Vevő (a továbbiakban: Vevő)

a továbbiakban együttesen, mint Szerződő Felek között az alulírott helyen és napon, az alábbi feltételek szerint.
I. SZERZŐDÉSES ELŐZMÉNYEK
1. A szerződő felek rögzítik, hogy az Eladó kizárólagos tulajdonát képezi a Csongrád, belterület 5631/2 helyrajzi számú 1278 m2 területű kivett áruház megjelölésű és természetben Csongrád, Muskátli u.1 szám alatt álló ingatlan együttes amely az alábbi ingatlanokat foglalja magába:

· Csongrádi 5631/2 hrsz-ú beépített terület, gazdasági épület megjelölésű 1278 m2 területű ingatlan,

· Csongrádi 5631/2/A hrsz-ú egyéb épület áruház megjelölésű 462 m2 területű inatlan,

· Csongrádi 5631/2/B hrsz-ú egyéb épület kazánház megjelölésű 39 m2 területű ingatlan,

· és a Csongrádi 5631/2/C hrsz-ú egyéb épület étterem megjelölésű 350 m2 területű ingatlan.
2. A szerződő felek rögzítik továbbá, hogy közöttük 2017. február 28. napján kelt adás-vételi előszerződés jött létre, mely alapján a felek megállapodtak abban, hogy az előszerződés foglalt feltételek teljesülése esetén egymással végleges adás-vételi szerződést kötnek az ingatlan együttes részét képező korábban étteremként funkcionált 350 m2 alapterületű épületre és a mellette lévő 39 m2 alapterületű kazánház ½ tulajdoni hányadára és az ingatlan együttes alapterületét adó csongrádi 5631/2 hrsz-ú ingatlan 550/1278-ad tulajdoni hányadára.
3. A felek rögzítik, hogy az előszerződésben foglalt feltételek teljesültek, azaz:

· az ingatlan együttes önálló helyrajzi számokra lejegyzést nyert,

· a vevő a TOP-2.1.2-15-CS1-2016-00007 szám alatt benyújtott pályázata pozitív elbírálást nyert,

így a Bökényi városrész rehabilitációjának megvalósulása érdekében jelen adás-vételi szerződés tárgyát képező ingatlan megvásárlása révén társadalmi és civil szervezetek házát tudja kialakítani.
II. A SZERZŐDÉS TÁRGYA, A VÉTELÁR
4. Az eladó eladja a vevő megveszi a csongrádi 5631/2 hrsz-ú kivett beépített terület, gazdasági épület megnevezésű 1278 m2 területű ingatlanának 550/1278-ad tulajdoni hányadát és a csongrádi, 5631/2/C hrsz-ú egyéb épület étterem megjelölésű, 350 m2 alapterületű ingatlanát és a csongrádi 5631/2/B hrsz-ú egyéb épület kazánház megjelölésű 39 m2 alapterületű ingatlanának ½ tulajdoni hányadát a felek által kölcsönösen kialkudott mindösszesen 14 000 000 Ft + Áfa, azaz tizennégymillió forint + Áfa mindösszesen bruttó 17 780 000 Ft, azaz tizenhétmillió hétszáznyolcvanezer forint vételárért.
A csongrádi 5631/2 hrsz-ú ingatlan 550/1278-ad tulajdoni hányadának vételára 1 000 000 Ft + Áfa, azaz egymillió forint + Áfa, a csongrádi 5631/2/C hrsz-ú (étterem) ingatlan vételára 12 000 000 Ft + Áfa, azaz tizenkét millió forint + Áfa, míg a csongrádi 5631/2/B hrsz-ú (kazánház) ingatlan ½ tulajdoni hányadának vételára 1 000 000 Ft + Áfa, azaz egymillió forint + Áfa
5. Vevő a fenti mindösszesen 14 000 000 Ft nettó vételárat jelen adás-vételi szerződés aláírását követő 15 napon belül eladó által kiállított számla alapján a számla keltétől számított 15 napos átutalási határidő figyelembevételével fizeti meg az eladó részére.
6. Ez az összeg általános forgalmi adót nem tartalmaz, mert Eladó a 2007. évi CXXVII. tv. 88.§-ának (1) bekezdése a) pontja szerint az ingatlanértékesítéseire az adókötelezettséget választotta, és erre tekintettel ugyanezen törvény 142. §-ának (1) bekezdése alapján az ún. fordított adózás szabályai érvényesülnek, vagyis az általános forgalmi adót Vevő fizeti meg a vételár után.
7. A vételár eladó számláján történő jóváírását követően az eladó külön tett írásbeli nyilatkozattal köteles feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adni ahhoz, hogy a vevő tulajdonjoga a vétel tárgyát képező csongrádi 5631/2/C hrsz-ú ingatlan, és a csongrádi 5631/2/B hrsz-ú ingatlan ½ tulajdoni hányada vonatkozásában – vétel jogcímén - az ingatlan nyilvántartásban bejegyzést nyerjen.
8. A szerződő felek kérik az ingatlan nyilvántartási eljárásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 47/A §. alapján az eladó tulajdonjog bejegyzési engedélyének, azaz külön tett ez irányú nyilatkozatának ingatlan nyilvántartási benyújtásáig, de legfeljebb ezen okirat ingatlanügyi hatósági benyújtásától számított 6 hónapos határidő elteltéig  az eljárás függőben tartását. 
III. SZERZŐDÉSES FELTÉTELEK

9. A vevő a vétel tárgyát képező ingatlanok birtokába a teljes vételár hiánytalan megfizetését követően felek által három napon belül megtartott átadás-átvételi eljárással lép, e naptól élvezi annak hasznait és viseli a terheit.
10. A felek rögzítik, hogy jelenleg a vétel tárgyát képező 5631/2/C hrsz-ú ingatlanban annak a Hársfa utca felőli az épület jobb oldali sarok részét képező két darab helységben, összesen 27 m2 alapterületen dohánybolt működik bérleti jogviszony alapján. A vevő kijelenti, hogy a bérleti szerződést megismerte, annak rendelkezéseit magára, mint bérbeadó jogutódjára nézve elfogadja, és vállalja, hogy a Nemzeti Dohányboltot fenntartja oly módon, hogy változatlan feltételekkel átveszi a bérlőt, a bérbeadó pocizóijába lép. A szerződést rendes felmondással nem szünteti meg az adásvételi szerződés megkötését követő 5 éven belül. Vevő vállalja, hogy amint a megvásárlandó ingatlanrészek tekintetében az önálló közművek kialakításra kerülnek, a dohányboltot maga látja el fűtéssel, vízzel és világítással. Eladó vállalja, hogy ennek megvalósításáig a bérleti szerződésben foglaltak szerint betartja a közüzemekre vonatkozó rendelkezéseket. 
A vevő a vétel tárgyát képező ingatlanrészt előzetesen megtekintette, ismeri annak műszaki adottságait, nevezetesen, hogy jelen állapotában használatra alkalmatlan, műszakilag amortizált, jelentős felújításra szorul. A vevő ezen állapotába vásárolja meg az ingatlanrészt. 
11. A szerződő felek az ingatlan rendeltetésszerű használata, az abban folytatott gazdasági (eladó részéről: élelmiszer áruház) és folytatni tervezett (vevő részéről: civil közösségi ház, fagylaltozó) tevékenység érdekében az alábbiakban állapodnak meg:

11.1 A két önálló tulajdonú főépület között elhelyezkedő 39 m2 alapterületű és fele-fele arányban tulajdonukat képező kazánházat közösen használják, abban az áruház fűtését szolgáló kazánok mellett jogosult a vevő a közösségi ház fűtését szolgáló termálfűtési rendszert és egyéb a közösségi házat szolgáló infrastruktúrát (elektromos áram, víz) kiépíteni. Ezen épület jövőbeni fenntartása, üzemeltetése a felek egyenlő arányú költségét képezi. A használatra vonatkozó részletes megállapodásra a felek külön megállapodást kötöttek, amely jelen szerződés 1. számú melléklete.
11.2 A felek rögzítik, hogy az önálló tulajdonú épületek teljesen önálló közműbekötéssel és fogyasztással kell, hogy működjenek, ennek kialakítási költségei a vevő terhét képezik.
11.3 A vevő vállalja, hogy az általa megvásárolt 5631/2/C felépítmény fűtési módját termálfűtés útján tervezi megoldani, amennyiben ez bármely műszaki ok miatt nem lehetséges úgy gázfűtési mód esetén tudomásul veszi, hogy a kazánt a hatóság engedélyével helyezheti el.

11.4 A vevő vállalja, hogy a 11. pontban meghatározott tevékenységeken túl (civil közösségi ház, fagylaltozó) egyéb élelmiszer, vegyi áru és ital kereskedelmi tevékenységre a megvásárlandó ingatlanrészeket nem használja, hasznosítja. 

12. A szerződő felek jelen adásvételi szerződés aláírásával kérik az illetékes földhivatalt, hogy a teljes vételár kifizetését követően adott eladói bejegyző engedély alapján vétel jogcímén a vevő tulajdonába jegyezze át a: 

· a csongrádi 5631/2 hrsz-ú ingatlan 550/1278-ad tulajdoni hányadát,

· a csongrádi 5631/2/C hrsz-ú ingatlan 1/1 arányú tulajdonjogát,

· a csongrádi 5631/2/B hrsz-ú ingatlan ½ arányú tulajdonjogát.
13. A szerződő felek kijelentik, hogy az eladó a magyar cégjogi szabályok szerint bejegyzett gazdasági társaság, míg a vevő a magyar jogszabályok szerint működő önkormányzat, mindketten jogi személyek, a felek képviseletében eljáró személyek aláírási joggal rendelkeznek.

14. Jelen adás-vételi szerződés megkötésével kapcsolatban felmerülő költségek és illeték a vevőt terheli. 

A vevőt az illetéktörvény 5.§ alapján teljes személyes illetékmentesség illeti meg.
15. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. ingatlanok adásvételére vonatkozó rendelkezései az irányadók. 
16. A szerződő felek jelen adásvételi szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével és jelen jogügylet kapcsán szükséges földhivatali eljárások kezdeményezésével meghatalmazzák Dr. Juhász Lászlót a vevő jogtanácsosát. 

A felek jelen adásvételi szerződést, mint akaratukkal mindenben megegyezőt helybenhagyólag aláírták.

Szeged, 2017. június …
………………………………………..



……………………………………..
Köröstorok Coop Zrt.



Csongrád Városi Önkormányzat

Képv.: Kelemen János




Képv.: 
Bedő Tamás

vezérigazgató






polgármester



