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ELŐTERJESZTÉS

Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testületének

2017. július 12-ei ülésére

Tárgy: Javaslat: A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet módosítására. 
Tisztelt Képviselő-testület!

A képviselő-testület 2015. októberében fogadta el az új lakásrendeletét, amely a pályázati rendszer bevezetésével jelentős mértékben megváltoztatta a szociális bérlakáshoz jutás feltételeit.
Az új rendelet értelmében 3 típusú pályázat van:

1. típusú pályázat: A szociális helyzet alapján történő bérbeadás
Az önkormányzat tulajdonában álló, megüresedett, fel nem újított, azonnal beköltözhető szociális bérlakásokra a polgármester pályázatot ír ki.
2. típusú pályázat : Szociális helyzet alapján helyreállított összkomfortos vagy komfortos lakás bérbeadása
Az önkormányzat tulajdonában álló, megüresedett, helyreállított összkomfortos vagy komfortos bérlakásra a polgármester pályázatot ír ki.
3. típusú pályázat: Szociális helyzet alapján történő bérbeadás helyreállítás vállalása esetén
Az önkormányzat tulajdonában álló, megüresedett, helyreállításra szoruló szociális bérlakásokra a polgármester pályázatot ír ki. A pályázati kiírásban szerepel   helyreállításhoz szükséges munkálatok részletes felsorolása ( Városellátó Intézmény által készített ).A pályázat feltétele, hogy a kérelmezőnek hitelt érdemlő módon igazolnia kell a felújításhoz szükséges anyagi forrást ( bankszámla kivonattal).
2016. január 01. napjától 2017.június 30. napjáig 18 pályázat lett kiírva (2 db 1. típusú, 16 db 3. típusú pályázat). Ez utóbbi esetben a bérlők 4.001.850 Ft-ot költöttek önerőből lakásfelújításra.
2016. évben 13 bérlakás került leadásra, főként magas közüzemi díjtartozások felhalmozása miatt, illetve 4 esetben felmondásra került a határozatlan idejű lakásbérlet, 2 esetben bírósági per volt lakáskiürítés iránt, 4 db bökényi lakás évek óta lakatlan volt magas távhő tartozás miatt.
2017. évben 4 lakás került leadásra, 1 esetben kezdeményezett az önkormányzati lakás kiürítési pert a Csongrádi Járásbíróságnál 2017. június 30. napjáig, ezen felül még folyamatban van 4 lakás kiürítési per előkészítése.
A lakásügyekkel foglalkozó iroda félévente kötelezi a bérlőt a közüzemi díjak befizetésének szolgáltató általi ellenőrzésére. A100.000 Ft-ot meghaladó lakbér vagy közüzemi tartozás miatt a polgármester a szociális ügyekért felelős bizottság véleményezését követően a szociális bérlakást szociális szállássá minősíti. Ebben az esetben hat hónapra szóló szálláshasználati szerződést kötünk közjegyző előtt, mely szerződés 1 évvel meghosszabbítható, ha az ügyfél a tartozás teljes összegét nem tudta kifizetni, de a havi részletfizetési kötelezettségnek és a Családsegítő Szolgálattal való együttműködésnek eleget tesz.
2017. első félévében 23 fő szociális szállásként használja az önkormányzati tulajdonú szociális bérlakást. 

Jelenleg 4 db rendkívül leromlott állapotú szociális bérlakás felújítása, komfortosítása van folyamatban (Csongrád, József A. u 9/2, Kossuth tér 5/6. Tompa M. u. 14/2-3., Petneházi u. 14 ) részben a Városellátó Intézménnyel, részben egyéni vállalkozókkal. 

A Csongrád, Kossuth tér 5/6-os lakásban minden közüzemi szolgáltatás ki volt kötve és teljes felújítást igényel, a Csongrád,József A. u.9/2. lakásban fertőtlenítés,teljes felújítás, a Tompa M. u.14/2-3. sz. alatt két egymás mellett lévő komfort nélküli bérlakás összenyitása+ víz – szennyvíz vezeték bekötése van folyamatban, a Petneházi u. 14.sz. alatti lakásban két egymás mellett lévő komfort nélküli bérlakás összenyitása, teljes felújítása, víz bekötés, kerítéssel történt leválasztás.
A felsorolt felújítási munkák, közműszolgáltatások visszaköttetése jelentős anyagi terhet ró az önkormányzatra.

Másrészről az elmúlt másfél év tapasztalata alapján több pályázatnál is előfordult, hogy a pályázó nagyon alacsony jövedelemmel (foglalkoztatást helyettesítő támogatás, gyermekgondozási segély, családi pótlék), rendelkezik, így fennáll a veszélye annak, hogy a megpályázott lakást fenntartani nem tudja.
A felsorolt okok miatt indokoltnak tartom, hogy a pályázati eljárás eredményhirdetésénél a polgármesternek, mint az önkormányzati ingatlanok tulajdonosának legyen joga, hogy nem hirdet nyertes pályázatot.
Továbbá szükségesnek tartom, hogy az alábbi előírás szerepeljen a rendeletünkben, ne csak a bérleti szerződés tartalmazza, nevezetesen, hogy a szerződés megszűnésekor a bérlő a lakást tiszta, rendezett állapotban (legalább minden helyiség tisztasági meszelését követően ) adja vissza a bérbeadónak. 
A fenti indokok miatt a lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban:R.) módosítására kívánok az alábbiakban javaslattal élni.
A rendelettervezet 7.§-át javaslom az alábbi (7) bekezdéssel kiegészíteni: 
„A pályázat kiírója (a polgármester) a pályázat eredménytelenné nyilvánításának jogát fenntartja. „
A rendelettervezet 9.§-át javaslom az alábbi (7) bekezdéssel kiegészíteni: 

„A pályázat kiírója (a polgármester) a pályázat eredménytelenné nyilvánításának jogát fenntartja. „
A rendelettervezet 11.§ (6) bekezdését javaslom, hogy az alábbiakkal egészüljön ki:
„A pályázat kiírója (a polgármester) a pályázat eredménytelenné nyilvánításának jogát fenntartja. „

Javaslom, hogy a rendelettervezet 29.§ (1) bekezdése az alábbiakkal kezdődjön:

„A bérlő szerződés megszűnésekor köteles a lakást tiszta,rendezett állapotban (legalább minden helyiség tisztasági meszelését követően ) visszaadni a bérbeadónak. „

A fentiekben részletezett indokok miatt javaslom a lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet módosítását.

Tisztelt Képviselő-testület!

Az új lakásrendelet a lakhatás biztonságának megteremtése és megőrzése érdekében beváltotta a hozzáfűzött célokat:
- a pályázati rendszer bevezetése által gyorsabb lakáshoz jutás ,
- a 16  bérlakás újult, szépült meg az elmúlt másfél évben a helyreállítást vállaló bérlők önerejéből  4.001.850 Ft értékben ,
- a bérlők  fizetési hajlandóságát félévente ellenőrzi a lakásügyekkel foglalkozó iroda.
A jogalkotónak figyelemmel kell lenni az önkormányzati tulajdonú ingatlanok megóvására, felelősséggel való kezelésére.

A jogalkotásról szóló törvény szerint a jogszabály előkészítője, a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletezettségű előzetes hatásvizsgálat elvégzésével fel kell, hogy mérje a szabályozás várható következményeit, önkormányzati rendelet esetén az előzetes hatásvizsgálat eredményéről a képviselő-testületet tájékoztatni kell. 

A hatásvizsgálat során vizsgálni kell, hogy 

a.) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását különösen:

aa.) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait

ab.) környezeti és egészségi követelményeit

ac.) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint

b.) a jogszabály megalkotásának szükségességét, jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és

c.) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.

1. A rendelet-tervezet társadalmi, gazdasági költségvetési hatásai:

A polgármester felelősséggel kívánja kezelni az önkormányzat tulajdonú szociális bérlakásokat. Ennek érdekében a rendelet tervezetben javasolt módosítások indokoltak.

2. Rendelet-tervezet megalkotása környezeti és egészségügyi következményei:

Tervezett rendelet megalkotása adminisztratív terheket befolyásoló hatásai:
nem növeli
3.Jogszabály megalkotásának szükségessége, a rendeletalkotás elmaradásának várható következményei:

Javaslatomban részleteztem a rendelet megalkotásának szükségességét. 

4.A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

A rendelet alkalmazásához szükséges szervezeti feltételek rendelkezésre állnak, a szükséges tárgyi, személyi, pénzügyi feltételek biztosítottak.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést vitassa meg a lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet  módosítására. 

Csongrád, 2017. július 7.











Bedő Tamás 












polgármester

Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testülete

…./2017. (……) önkormányzati rendelete

A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet  módosításáról.

(t e r v e z e t) 

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § /1/ - /2/ bekezdése, 4. § /3/ bekezdése, 5. § /3/ bekezdése, 12. § /5/ bekezdése, 19. §-a, 20. 0 /3/ bekezdése, 21. § /6/ bekezdése, 23. § /3/ bekezdése, 27. § /2/ bekezdése, 31. § /2/ bekezdése, 33. § /3/ bekezdése, 34. § /3/ bekezdése, 35. § /2/ bekezdése, 36. § /2/ bekezdése, 42. § /2/ bekezdése, 54. § /1/ és /3/ bekezdése, 58. § /2/-/3/ bekezdése, 62. § /3/ bekezdése, 68. /2/ bekezdése, valamint a „Magyarország helyi önkormányzatairól” szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § /1/ bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva az 

 a következőket rendeli el.

1.§  A rendelet 7.§-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 

A pályázat kiírója (a polgármester) a pályázat eredménytelenné nyilvánításának jogát fenntartja. 
2.§  A rendelet 9.§-a a következő (7) bekezdéssel egészül ki: 

A pályázat kiírója (a polgármester) a pályázat eredménytelenné nyilvánításának jogát fenntartja. 
3. § A rendelet 11.§ (6) bekezdése  a következő rendelkezéssel egészül ki:
A pályázat kiírója (a polgármester) a pályázat eredménytelenné nyilvánításának jogát fenntartja. 

4. § A rendelet 29.§ (1) bekezdése a következő rendelkezéssel veszi kezdetét:
A bérlő a szerződés megszűnésekor köteles a lakást tiszta, rendezett állapotban (legalább minden helyiség tisztasági meszelését követően) visszaadni a bérbeadónak. 

Záró rendelkezés

6.§ (1) Ez a rendelet 2017. július 17. napján lép hatályba és az azt követő napon hatályát veszti. 

Bedő Tamás 
 


          Dr. Juhász László  

polgármester




        jegyző

Záradék: 

A rendelet kihirdetésének napja 2017.. ……………………………..

Dr. Juhász László 

           jegyző
