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Száma: 08-3344-3/2017
Témafelelős: Vinczéné Dudás Katalin 

ELŐTERJESZTÉS

Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testületének

2017. október 26-ai ülésére

Tárgy: Javaslat: A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet módosítására. 
Tisztelt Képviselő-testület!

A képviselő-testület utoljára a 2011. májusi testületi ülésén foglalkozott az aktuális lakbérek mértékével, és emelte meg annak összegét a jelenleg érvényben lévő lakbérekre. 
„A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet” (a továbbiakban: R.) 5. melléklete szabályozza a lakbér mértékét az alábbiak szerint:
  Szociális bérlakások esetén           

Összkomfortos lakás a városközpontban: 


280,- Ft/hó/m2
Összkomfortos lakás a város egyéb területén: 

250,- Ft/hó/m2
Komfortos lakás a városközpontban: 


280,- Ft/hó/m2
Komfortos lakás a város egyéb területén:


250,- Ft/hó/m2
Félkomfortos lakás:




  
150,- Ft/hó/m2 

Komfort nélküli lakás:



  
  75,- Ft/hó/m2 

Szükséglakás: 




  
  50,- Ft/hó/m2
(Az árak áfa  nélkül értendőek.)
2017. évben a költségvetésben az önkormányzati tulajdonú bérlakások felújítására 4.000.000 Ft, karbantartásra 3.000.000 Ft, felújítási alapba 5.500.000 Ft került betervezésre (mindösszesen: 12.500.000 Ft). 
2017. szeptember 30-ai állapot szerint Csongrád Városi Önkormányzat a tulajdonában lévő szociális és egyéb kijelölési jogú lakásokra az alábbiak szerint költött:
- karbantartásra 


  4.759.318 Ft-ot,
- felújításra 



  7.407.606 Ft-ot 
- az önkormányzatot, mint lakástulajdonost terheli az ingatlanok után a társasház közösség részére fizetendő felújítási alap: 
  4.258.754 Ft-ot,
mindösszesen: 


16.425.508 Ft-ot.
A fentiek alapján látható, hogy jelentős részben meghaladtuk az éves tervezett kiadási keretet szeptember 30-i állapot szerint. 

2017. augusztus 31. napjáig befolyt lakbér összege : 19.147.672 Ft

2011. július 01. napja óta nem történt lakbéremelés. Az önkormányzati lakásokkal kapcsolatos kiadásaink növekedtek az elmúlt években. Pozitívumként azonban elmondható, hogy 2016. január 01. napjától a lakáshoz jutás pályázat útján történik, a bérlők vonatkozásában a fizetési morál jelentős mértékben növekedett, a közüzemi díj és lakbér hátralékok összege is csökkent mióta előrefizetős gáz és villanyóra került felszerelésre a bérleményekben.
Tekintettel arra, hogy az elmúlt 6 évben nem volt lakbéremelés, viszont a szociális bérlakásokkal kapcsolatos kiadások megemelkedtek, ezért javaslom a lakbér összegének 10 %-kal való megemelését az alábbiak szerint. Az emelés a költségelvű lakásokra nem vonatkozik, azok mértéke Csongrádon 420,- Ft/hó/m2, Bokros városrészben 380,-Ft/hó/m2.
	Komfortfokozat és az ingatlan elhelyezkedése
	jelenlegi lakbér 

Ft/hó/m2
	javasolt  lakbér

Ft/hó/m2
(2018. január 01-től a kerekítés szabályainak  megfelelően)

	Összkomfortos lakás a városközpontban
	280
	310 

	Összkomfortos lakás a város egyéb területén:
	250
	275

	Komfortos lakás a városközpontban
	280
	310

	Komfortos lakás a város egyéb területén:
	250
	275

	Félkomfortos lakás
	150
	165

	Komfort nélküli lakás:
	75
	80

	Szükséglakás
	50
	55


A fentiekben részletezett indokok miatt javaslom a lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet 5. mellékletének módosítását.

Tisztelt Képviselő-testület!

A 2015. évben elfogadott új lakásrendelet a lakhatás biztonságának megteremtése és megőrzése érdekében beváltotta a hozzáfűzött célokat:
- a pályázati rendszer bevezetése által gyorsabb lakáshoz jutás ,
- fizetési morál jelentős mértékben növekedett, 
- a közüzemi díj és lakbér hátralékok összege csökkent,

- előrefizetős gáz-  és villanyóra felszerelésre kerültek.
A jogalkotónak figyelemmel kell lenni az önkormányzati tulajdonú ingatlanok állapotának megóvására, az ingatlan vagyon felelősségteljes kezelésére való követelményt.

A jogalkotásról szóló törvény szerint a jogszabály előkészítője, a jogszabály feltételezett hatásaihoz igazodó részletezettségű előzetes hatásvizsgálat elvégzésével fel kell, hogy mérje a szabályozás várható következményeit, önkormányzati rendelet esetén az előzetes hatásvizsgálat eredményéről a képviselő-testületet tájékoztatni kell. 

A hatásvizsgálat során vizsgálni kell, hogy 

a.) a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását különösen:

aa.) társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait

ab.) környezeti és egészségi követelményeit

ac.) adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint

b.) a jogszabály megalkotásának szükségességét, jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és

c.) a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételeket.

1. A rendelet-tervezet társadalmi, gazdasági költségvetési hatásai:

Az önkormányzati tulajdonú bérlakások karbantartási-felújítási kiadásai megnövekedtek. Emiatt a rendelet tervezetben lakbéremelés indokolt.

2. Rendelet-tervezet megalkotása környezeti és egészségügyi következményei:

Tervezett rendelet megalkotása adminisztratív terheket befolyásoló hatásai:
nem növeli
3. Jogszabály megalkotásának szükségessége, a rendeletalkotás elmaradásának várható következményei:

Javaslatomban részleteztem a rendelet megalkotásának szükségességét. 

4. A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

A rendelet alkalmazásához szükséges szervezeti feltételek rendelkezésre állnak, a szükséges tárgyi, személyi, pénzügyi feltételek biztosítottak.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést vitassa meg, a lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendeletét módosítsa. 

Csongrád, 2017. október 18.











Bedő Tamás 












polgármester

Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testülete

…./2017. (……) önkormányzati rendelete

A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2015 (X.27.) önkormányzati rendelet  módosításáról.

(t e r v e z e t) 

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § /1/ - /2/ bekezdése, 4. § /3/ bekezdése, 5. § /3/ bekezdése, 12. § /5/ bekezdése, 19. §-a, 20. 0 /3/ bekezdése, 21. § /6/ bekezdése, 23. § /3/ bekezdése, 27. § /2/ bekezdése, 31. § /2/ bekezdése, 33. § /3/ bekezdése, 34. § /3/ bekezdése, 35. § /2/ bekezdése, 36. § /2/ bekezdése, 42. § /2/ bekezdése, 54. § /1/ és /3/ bekezdése, 58. § /2/-/3/ bekezdése, 62. § /3/ bekezdése, 68. /2/ bekezdése, valamint a „Magyarország helyi önkormányzatairól” szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § /1/ bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva az 

 a következőket rendeli el.

1.§  A rendelet 5. melléklete helyébe a következő rendelkezés lép:
Lakbér mértéke
(kivéve a költségelvű lakások)

Összkomfortos lakás a városközpontban: 


310,- Ft/hó/m2
Összkomfortos lakás a város egyéb területén: 

275,- Ft/hó/m2
Komfortos lakás a városközpontban: 


310,- Ft/hó/m2
Komfortos lakás a város egyéb területén:


275,- Ft/hó/m2
Félkomfortos lakás:




  
165,- Ft/hó/m2 

Komfort nélküli lakás:



  
  80,- Ft/hó/m2 
Szükséglakás: 




  
  55,- Ft/hó/m2
Költségelvű lakások lakbére :
Csongrád város belterületén:
 lakás



420,- Ft/hó/m2
                                                kertes ház


420,- Ft/hó/m2
Bokros városrészben:





380,- Ft/hó/m2
Záró rendelkezés

2.§ (1) Ez a rendelet 2018. január 01. napján lép hatályba és az azt követő napon hatályát veszti. 

Bedő Tamás 
 


          Dr. Juhász László  

polgármester




        jegyző

Záradék: 

A rendelet kihirdetésének napja 2017.. ……………………………..

Dr. Juhász László 

           jegyző
