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I BEVEZETES

Csongrad Varos Onkormanyzata megbizasabdl a Varos-Teampannon Kft. késziti a telepiilésrendezési eszkdzok médositasat
tobb részterileten.

Csongrad Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete a 227/2016. (XI1.22.) énkormanyzati hatarozata (lasd IV. 1. melléklet)
értelmében dontott a telepilésrendezési eszkozeinek maodositasarol.

.....

sorolds, azonban ez a mddositas a természet védelmérdl szol6 1996. évi llll. tv. 18. § (3) alapjan nem lehetséges, igy nem
ker(il bele a véleményezési dokumentacidba. A Kiskunsagi Nemzeti Park elézetes véleményében felhivta a figyelmet, hogy a
Holt-Tisza parti sdvjaban nem lehet Uj beépités.

A modositas teljes eljarasban torténik, 6sszesen 13 témakort érint, és azon belll 12 tervi részteriiletet, mely tartalmazza az
onkormanyzati és lakossagi fejlesztési igényeket, javaslatokat egyarant.

A partnerségi egyeztetés a 227/2016. (XI1.22.) kt. hatarozatanak megfelelGen torténik az érintett lakossag, érdekképviseleti
és civil szervezetek, vallasi kozosségek és az iparkamara elézetes értesitésével.

A telepllésrendezési tervek készitésére és modositasara vonatkozd véleményezési eljarasokat a 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: TFR rendelet) hatarozza meg. A TFR rendelet 32. § (3) bekezdése értelmében a valtozas
teljes eljaras keretében keriil médositasra. A médositds soran tobb részteriileten teriletfelhasznalds valtozas is torténik.

Csongrad varos hatélyos telepiilésrendezési eszkozei a kovetkez6k:
e 181/2005. (VII. 26.) sz. Képvisel6-testiileti hatarozat a telepiilésszerkezeti tervrél

e 25/2005. (VIII.29.) dnkormanyzati rendelet a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tervrdl

A modositasok érintik a telepiilésszerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervet is. A jelen
véleményezési dokumentacidban 9 db olyan jellegli mddositas is talalhatd, ami teleplilésszerkezeti terv modositast is jelent.

A TFR rendelet atmeneti rendelkezései alapjan az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdzeit az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepilésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével kivanja mddositani. A felsGbb jogszabalyok
szerint a hatalyba Iépésnek 2018. december 31-ig meg kell térténnie.
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In. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
II.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

..... /2018. (..........) Kt. hatarozat

Csongrad Varos Képvisel6-testiilete a 181/2005. (VIII.26.) Kt. hatarozattal (tovabbiakban: H) jovahagyott
Telepiilésszerkezeti Tervet a kévetkez6képpen mddositja:

1. A H Telepiilésszerkezeti Tervlapja az 1. mellékletben jel6lt tervezési teriletek tartalmaval médosul.

2. Az 1. pont szerinti telepllésszerkezeti terv mddositasahoz kapcsolddo teleplilésszerkezeti tervi leirast a 2. melléklete
tartalmazza.

3. A H. teleplilésszerkezeti terv leiras a 2. melléklet szerint médosul.

FelelGs: polgarmester

Hatdridd: azonnal, tovabbitdsra 15 nap

K.m.f.
Bed6 Tamas s.k. Dr. Juhasz Laszl6 s.k.
polgarmester jegyzé

A kivonat hitelédl:
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.) Kt. hatarozatanak 1. melléklete

J2017. (e

Csongrad Varos Képvisel6-testiilete ...

(Telepiilésszerkezeti terv kivagatok + jelmagyarazat kivagat)

1.1 melléklet: Kisrét kiilteriileti részén a tervezett sétany torlése
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1.2 melléklet: Baltas kiilteriileti részén a tervezett sétany torlésre keril
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1.3 melléklet: Kiilonleges beépitésre nem szant napelempark teriilet kijelélése a 2228 hrsz-u ingatlan teriiletén
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1.4 melléklet: Kiilénleges beépitésre nem szant napelempark kijel6lése a Kéttemet6 it mentén
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1.5 melléklet: Kiilonleges beépitésre nem szant napelempark kijelolése Alsdvarostdl délre
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1.7 melléklet: Sportcsarnok épités miatt gazdasagi teriilet atsorolasa kiilonleges sportteriiletbe
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1.9 melléklet: A kisréti 028/5 hrsz-u teriilet kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet 6vezetbe sorolésa
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Csongrad Telepiilésszerkezeti terv jelmagyarazat - kivagat
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GAZFOGADO ALLOMAS (véddtéav: 10x10 m)
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Csongrad Varos Képvisel6-testiilete ...../2018. (.......... ) Kt. hatdrozatanak 2. melléklete:

1. 1.1 melléklet szerinti mddositas leirasa: A Kisrét Serhazzugi Holt-Tiszaval hatdros vizparti sdvjaban a tervezett parti
sétany torlésre kerll és a tervezett zoldteriilet pedig atker(l kiilonleges beépitésre nem szant 6koturisztikai teriiletbe.

2. 1.2 melléklet szerinti mddositas leirasa: A Baltds Serhdzzugi Holt-Tiszaval hatdros vizparti sdvjdban a tervezett parti
sétany torlésre kerdil.

3. 1.3 melléklet szerinti mddositas leirdsa: Az Ipari Park mellett fekv6 2228 hrsz-u telken napelem park szamara kiilonleges
beépitésre nem szant napelem park teriilet kerdl kijelGlésre. A tervezett zoldterlilet és lakoteriilet hatara ezzel
6sszhangban maddosul.

4. 1.4 melléklet szerinti modositdsa leirdsa: A Kéttemet6 Ut menti és a transzformator allomas kornyezetében fekvé
tervezett gazdasagi teriiletek kiilonleges beépitésre nem szant napelem park teriletre valtoznak.

5. 1.5 melléklet szerinti modositas leirasa: Az Alsovarostol délre tervezett kertvarosias lakdterilet kiilonleges beépitésre
nem szant napelem park teriiletre valtozik a lokalizacios kortoltés és annak kétoldali véddsavjat érintd teriiletrész
kivételével.

6. 1.6 melléklet szerinti médositas leirasa: Az elker(l6 uttol délre, a gyepmesteri telep kdrnyezetében a tervezett gazdasagi
terllet erd6teriilet besorolasra valtozik a transzformator allomas kérnyezetében étsorolt erd6teriilet miatta.

7. 1.7 melléklet szerinti mddositas leirasa: A Serhazzugi Holt-Tisza mellett taldlhato varosi sporttelep mellett a gazdasagi
terllet besorolas kiilonleges sportteriilet besorolasra valtozik sportcsarnok épitési szandék miatt.

8. 1.8 melléklet szerinti modositas leirasa: Keselyes kilterileti részén, a 0322 hrsz-U teriilet erdéteriletbdl altalanos
mezdégazdasagi terilre kerll atsoroldsra.

9. 1.9 melléklet szerinti mddositas leirasa: A kisréti 028/5 hrsz-U teriilet erdéteriiletbdl kiilonleges beépitésre nem szant
horgaszturisztikai terlletbe keriil horgdszat és rekreacids célu fejlesztés céljabdl.

10. A telepiilésszerkezeti terv leirasanak 3. pontja (Teriiletfelhasznalas rendszere) kiegészil a beépitésre nem szant —
kiilonleges horgdszturisztikai terllet leirasaval (Kn-Ht)

A beépitésre nem szént kiilonleges horgaszturisztikai teriilet a természet védelmével 6sszhangban 1évé, a vizparti
pihenést szolgald épitmények —a horgaszathoz kapcsolddoé horgaszhazak— elhelyezésére szolgal. A kiilonleges teriilet
Kisrét kilteriiletén a vizpart mentén keriilt kijelolésre a mar meglév6 horgdszidiilg teriiletén. A teriilet a Holt-Tisza
kozvetlen kdzelsége és az dkoldgiai haldzaton beliili elhelyezkedése miatt minimdlis beépitéslinek kell maradnia és a
holtag partjanak legalabb 10 m-es savjat beépitetlendl kell hagyni.

11. A telepiilésszerkezeti terv leirasanak 3. pontja (Teriletfelhasznalds rendszere) kiegésziil a beépitésre nem szant —
kiilonleges napelempark terlletének leirasaval (Kn-Np)

Beépitésre nem szant napelemparkként jel6li ki a terv az Ipari Park mellett fekvs 02228/4 hrsz-u telket, a Kéttemet6 Gt
menti terlleteket, a transzformator allomas és kornyezetét, valamint az Alsdvarostol délre fekvé teriiletet, ahol
kizardlag a rendeltetésének megfelel6 épitmények alakithatdk ki.

12. A telepiilésszerkezeti terv leirdsanak 3. pontjaban (Teriiletfelhasznalas rendszere) a parti sétany terlletének leirasa
maodosul

A Serhazzugi Holt-Tisza koriljarhatdsaga érdekében a turisztikai szempontbdl kiemelt jelentGségl Kisrét és Baltas
legalabb belteriileti szakaszan parti sétany kialakitdsa indokolt. A sétdnynak alkalmasnak kell lennie a vizpart
fenntartasdra. A parti sétany arculatat azonos szempontok alapjan, kozterllet-alakitasi terv szerint kell kialakitani. A
sétany Utvonala mentén pihendhelyeket kell kialakitani.

13
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II.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

Csongrad Varos Képviseld-testiilete
....... /2017. (.......) Onkormanyzati rendelete

Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatrol és Szabalyozasi Terve jovahagyasrol sz616 (HESZ) 25/2005. (VIII.29.) Okt.
rendeletének madositasardl

Csongrad Varos Onkorményzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIl. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljdrva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6lé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljard
Csongrad Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami F6épitész, Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szegedi
jaradsi Hivatal Hatosagi FGosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag,
Csongrad Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag, Also-Tiszavidéki Vizlgyi Igazgatdsag, Budapest Févaros Kormanyhivatala
Népegészségiigyi Féosztalya, Budapest Févaros Kormanyhivatal Kozlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly, Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium Légligyi Hivatal Feliigyeleti FSosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FSosztaly, Csongrad Megyei
Kormanyhivatal Szegedi Jarsi Hivatala, Hatosagi Féosztaly Utligyi Osztaly, Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szegedi Jarasi
Hivatala, Epitési és Orokségvédelmi Osztily, Csongrad Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly, Csongrad Megyei
Kormanyhivatal, Csongradi Jarasi Hivatala, Foldhivatali Osztaly, Csongrad Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatal
Agrariigyi FOosztaly Erddfelligyeleti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal, Csongrad Megyei Rendér-
fékapitanysag, Jasz-Nagykun- Szolnok Megyei Kormanyhivatal Mdszaki, Engedélyezési és Fogyasztdvédelmi Fosztaly
Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatdsag Hivatala Szeged, Orszagos Atomenergia Hivatal, Csongrdd Megyei Onkormanyzat,
Magyar Kézut Kht. Csongrad Megyei Igagatdsag, Szentes, Tiszaalpar Onkormdnyzata, valamint a partnerek véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezéket rendeli el:

1. § (1) Csongrad varos Helyi Epitési Szabélyzatardl sz8l6 25/2005. (VIII. 29.) OKt rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 17. §
(4) bekezdés tablazatdban az Lk-1 jell épitési dvezet legkisebb-legnagyobb épitménymagassaga az alabbi médon valtozik:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti Beépités legnagyobb legkisebb minimalis max. (legkisebb-) legnagyobb
jele modja beépitettsége % kialakithato zoldfeliileti szintter. épitmény-magassaga (m)
teriilete aranya mutatd
2 o,
m %
Lk-1 sz 40 3000 40 16 ,5,0-10,5""

V. /. . , , T . / ,
kivéve intézmény esetén, ahol a minimalis épitménymagassag 4,5 méter.

2. § (1) Arendelet 22. § (4) bekezdés tablazata a Vt-11 és Vt-12 jelli épitési ovezettel egésziil ki:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti Beépités legnagyobb legkisebb minimalis max. (legkisebb-) legnagyobb
jele mddja beépitettsége % kialakithatd z0ldfeliileti szintter. épitmény-magassaga (m)
teriilete aranya mutato
m’ %
SVi-11 Sz 40 800 20 1,0 4,5-6,5
Vt-12 A 70 500 10 2,0 7,5”

3. § (1) A rendelet 30. § (3) bekezdés tablazatdban a Ksp-1 jell épitési dvezet legnagyobb beépitettsége és legnagyobb
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épitménymagassdga az alabbi maddon valtozik:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
ovezeti Beépités legnagyobb legkisebb minimalis max. legnagyobb épitmény-
jele madja beépitettsége % kialakithato z6ldfeliileti szintter. magassaga (m)
teriilete aranya mutato
2 o
m %
Ksp-1 SZ ,40” 10.000 20 ,0,8” »12”

4. § (1) A Rendelet 36. § (1) bekezdés tablazata a Kiilonleges beépitésre nem szant napelempark és a Kiilonleges beépitésre
nem szant horgaszturisztikai kozpont teriilettel egésziil ki:

Teriletfelhasznéldsi egységek
Sajatos hasznalat szerint
Megnevezés Jel

Altalanos hasznélat szerint

Kilénleges beépitésre nem szant

terllet
Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — Okoturizmus Kn-0
terllete
Kllonleges beépitésre nem szant teriilet — Sportolasi célu Kn-Sp
terlilet
»KUlonleges beépitésre nem szant teriilet -Napelempark | Kn-Np
Kilbnleges beépitésre nem szant tertilet - Kn-Ht”

Horgaszturisztikai kdzpont

5. § Arendelet 43. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd (3) bekezdés lép:

»(3) Az MkoO jell 6vezetek teriiletén - a 38. § (6) bekezdés szerinti tanyas telkek kivételével - Uj éplletek nem létesithetdk,
a meglévé épliletek azonban feldjithatok.”

6. § (1) A rendelet a kévetkez6 47/C. §-sal egésziil ki:
,47/C. § Kiilonleges teriilet — horgaszturisztikai kozpont (Kn-Ht)

(1) Kulonleges teriilet - horgaszturisztikai kdzpont a szabalyozasi terven Kn-Ht jellel szabalyozott beépitésre nem szant
Ovezet.

(2) A horgaszturisztikai kdzpont terliletén a horgaszatot, halgazdalkodast szolgald épitmények létesithetbk.
(3) A horgaszturisztikai k6zpont 6vezetében elhelyezhetd épiiletek

a) szallas jellegdj,

b) vendéglato,

c) horgasz turisztikai,

d) halgazdalkodasi
rendeltetést tartalmazhatnak.

(4) Az 6vezetben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithet6ségének paraméterei a kovetkezok:
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A TELEK
ovezeti beépitési legkisebb legnagyobb minimalis épiiletének
Jele mddja | kialakithato teriilete beépitettsége zoldfeliileti legnagyobb épitménymagassaga
m2 % aranya (m)
%
Kn-Ht LY4 5000 5 80 4,5

SZ - szabadon allé

(5) A teriileten épiilet csak akkor létesithet, ha a keletkezG szennyvizet:
a) szennyvizcsatorna-haldzatba vezetik, vagy
b) azilletékes hatdsagok éltal elfogadott szivargdsmentesen zart szennyviztaroldban helyezik el, vagy
c)egyedi szennyviztisztitoban megtisztitjak.
(2) Arendelet a kovetkezd 47/D. §-sal egészil ki:

,47/D. § Kiilonleges teriilet — napelempark (Kn-Np)

(1) Kiilonleges teriilet - napelempark a szabalyozasi terv szerint Kn-Np jellel szabalyozott beépitésre nem szant dvezet.

(2) A kilonleges teriilet - napelempark terlletén napelemek és mfitargyaik, valamint az ahhoz kapcsolddo,
fenntartdsukat szolgald épitmények helyezhetdk el.

(3) Az 6vezet teriiletén 1 %-ban a park fenntartasat szolgalo éplletek létesithetdk.

(4) A napelempark lakdteriilettel hataros telekhatara mentén legalabb 1,8 méter magas, nem atlatsz él6 sovénykeritést
kell 1étesiteni és rendszeresen karbantartani.

(5) A meglévs transzformatorallomds épitményei feldjithatdk, bévitheték. A napelemek és az ahhoz kapcsolddd
épitmények csak ugy létesithet6k, hogy a meglévé transzformator allomas teriiletét ne zavarjak.”

7. § (1) Arendelet 51. § a kdvetkez6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

J7) Epitési telek terilletén athaladd vizelvezetd arok csak a kezel§ jovdhagyasaval és/vagy a viziigyi hatdsag
hozzajarulasaval fedhetd le, illetve az drok elGiras szerinti kivaltasa esetén sziintetheté meg.”

8. § (1) A rendelet SZT-18 jelli belterlileti szabalyozasi tervlapja az 1.1, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7, 1.8, 1.9, 1.11 mellékleten jelolt
tervezési teriilet normatartalmaval médosul.

(2) A Rendelet SZT-20 jeli kilterileti szabdlyozasi tervlapja az 1.2, 1.10, 1.12 mellékleten jelolt tervezési teriilet
normatartalmdaval médosul.

Zaro rendelkezések
9. § (1) Jelen rendelet az elfogadast kdvetd 30. napon Iép hatalyba.

(2) Jelen rendelet el6irasait — amennyiben a kérelmezd szamara kedvezébb elbiralast tesz lehetévé — a folyamatban lévé
tugyekben is alkalmazni lehet. Bed6 Tamas s.k.
Dr. Juhasz Laszl6 s.k.

polgdrmester jegyzd
Zaradék:

Arendelet kihirdetésének napja: 2017. ...........
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1.2 SZT-20 jeldi tervlap mddositasa: Baltas kiilteriileti részén a tervezett sétany torlése
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1.3. SZT-18 jelii tervlap modositasa: Kerek-arok és a Gyongyvirag utca kozott a Vt és Lk épitési ovezetek feliilvizsgalata, a
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1.4 SZT-18 jelii tervlap mddositasa: Kiilonleges beépitésre nem szant napelempark teriilet kijelolése a 2228 hrsz-u
ingatlan teriiletén

& SZy°
“'... 8 )
® Say 5 » o
(o} &y y
)
4y
4 I} ..
7
/ |
/TELEKALAKITI)(SI TERV ..
- 7, KESZITENDYY //
~
7 800
2326 \ F o 4
'\Q % o - Ry
° » 7 F .
°
o, 7 4
0.. fo) 24 ~ > ¢ //‘r o
3 4 ES
Z .. L /X Kl
{ ‘. / 00
¢ Ve
k 2102 /)
~ £ 7
2a28 s 2
sz,] 30 a1
45 | 8o b
N TELI /LAKl RV
.. : m R eITENDd Y,
. &z | Ap
it £ Y f 2 /a5 Jo0 )
{ / /
7 ™ &
‘ 2 i [ -' 'mhr
@ﬁ a aatiah-nyllvéntaras! terkaMaddtbazls t
N ¥ ™YL ke \ [ Kous x/
300 i 4097/ ; %, |
45__:_;5[?&; ﬁflnf L - o./1
lviprisciat £ Wsiks o ozt nady WMdnmninm (E%: > 5380 I
Osongrid, 2017, Tobruir 22, 1 : ou Lk
Szabd Laszid 1

20



CSONGRAD — TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA- Véleményezési anyag

1.5 SZT-18 jel(i tervlap médositasa: Kiilonleges beépitésre nem szant napelempark kijel6lése a Kéttemet6 ut mentén,
tervezett utak feliilvizsgalata
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1.6 SZT-18 jel(i tervlap modositasa: Kiilonleges beépitésre nem szant napelempark kijellése Alsévarostol délre
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1.7 SZT-18 jel(i tervlap médositasa: Erdéteriilet kijelolése a gyepmesteri telep mellett
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1.8 SZT-18 jel(i tervlap modositasa: Justh Gyula utcai intézményfejlesztés
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1.11 Ipari Parkban Gj ut kijelolése a 6471 hrsz (régi 0307/49 hrsz-0.) teriileten
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SZT-20 Kiilterilet szabalyozasi terv jelmagyarazata
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M. VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

MODOSITASOK TELEPULESRENDEZESI OSSZEFUGGESEI - KORNYEZETALAKITAS TERVE, SZABALYOZASI
KONCEPCIO

1. sz. MODOSITAS: BALTAS ES KISRET KULTERULETI PARTSZAKASZAN A TERVEZETT SETANY TORLESE

Csongrad varos teleplilésszerkezeti terve a 7/02016. (1.28.) 6nk. hatdrozattal modosult a Baltas és Kisrét terlletnek a
Serhazzugi Holt-Tiszaval hataros vizparti sav hasznalatdt illetGen. A teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv a vizpart
mentén parti sétanyt jelolt ki a magantulajdonu ingatlanok igénybevételével. Az érintett ingatlanok kdzhasznalat céljabol
valé megvétele az dnkormanyzat szamara jelentds koltségekkel jarna, igy végrehajtasa kiils6 segitség nélkiil beldthato idén
bellil nem lehetséges. A képvisel6-testiilet ezért a kijelolt sétany torlését hatarozta el. Ennek megfeleléen mind a szerkezeti
terv, mind a szabalyozasi terv ezen két részteriileten mddositasra keriil. A kisréti tervezett sétany mentén két helyen is
zoldterilet-kozpark kertilt kijelolésre, melyek elérhetGsége és hasznalata a torlésre keriil6 sétany miatt okafogyotta valik,
ezért azok beépiilnek a Kildnleges beépitésre nem szant 6koturizmus tertiletbe (érintett ingatlanok: 4702/3-4, 4702/13-14,
4690-4692).

A 3 méter szélességl fenntartasi sav a magasabb rend( jogszabalyok értelmében tovabbra sem beépithetd. A beépitésre
szant teriileteken a parti sav védelmét, beépitetlenségét szolgdlja a 6,0 méteres hatsokert, mely a vizpart felé es6 oldalra
értendd.

Kisréti tervezési teriilet

HATALYOS TELEPULESSZEKEZETI TERV RESZLET TERVEZETT TELEPULESSZEKEZETI TERV RESZLET

Teleplilésszerkezeti terv valtozas:

1. Gyalogut jel6lés lekeriil a tervrdl

2. Zoldteriilet (Z) > Kilonleges beépitésre nem szant okoturizmus teriiletbe keriil (Kn-0) 2010 m® + 1490 m*, ésszesen 3500
m” nagysagban

Szabdlyozdsi terv koncepcio

A 4/2016. (1.29.) sz. onk. rendelettel mddositott parti savban a Kos jelli 10 m széles szabalyozasi vonallal jelolt sétany

teriilete, valamint a gyalogut és kerékparut jelolés torlésre kerll a szabalyozasi tervben, tovabba a kijeldlt 2 db kisebb
kozpark teriilete is torlésre kerll. A kiilonleges terlilet telkein jeldlt 10 m széles telek be nem épithet6 része a parti sav
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védelmét, beépitetlenségét szolgélja, melyben a 3 méteres karbantartasi sav is benne van.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet (32, 33, 39, 43 szelvények)

Szabdlyozdsi terv modositds javaslat

*,
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Baltas tervezési teriilet

Baltas teriiletén a sétanyhoz kapcsolddéan kijeldlt 3000 m” nagysagu zoldteriilet megtartasa mellett kerdl torlésre a sétany
jelolés.

Teleplilésszerkezeti terv valtozas:

1. Gyalogut jelolés lekertil a tervrdl

HATALYOS TELEPULESSZEKEZETI TERV RESZLET

Szabdlyozdsi terv koncepcid

A 4/2016. (1.29.) sz. 6nk. rendelettel modositott parti sévban a Kos jelli 6 m széles szabélyozasi vonallal jel6lt sétany terilete,
valamint a gyalogut és kerékparut jellés torlésre keriil a szabalyozasi tervben.

A 3 méter szélességl fenntartasi sav a magasabb rend( jogszabalyok értelmében tovabbra sem beépithetd. A beépitésre
szant teriileteken a parti sav védelmét, beépitetlenségét szolgalja a 15-25 m széles telek be nem épithet6 része.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet (SZT-20 terviap részlet)

L ‘1‘ e
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Szabdlyozdsi terv modositds javaslat
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2. sz. M6DOSITAS: A MKOO MEzZ6GAZDASAGI OVEZETBEN A MEGLEVO TANYAS TELKEK FEJLESZTESI
LEHETGSEGENEK, BEEPITHETOSEGENEK BIZTOSITASA (TERKEPI VALTOZTATAST NEM IGENYEL)

A hatélyos HESZ korlatozott hasznalatli mezSgazdasagi teriilet MkoO dvezetére vonatkozé 43. § (3) bekezdése az dvezet
tertiletén Uj épliletek épitésére nem ad lehet8séget.

A HESZ mezégazdasagi teriiletekre vonatkozo 38. § (6) bekezdése pedig éltaldnosan a teljes mezégazdasagi teriileten ad
lehetdséget a tanyas telkek beépithetdségére. Ennek az ellentmondasnak a feloldasara a HESZ 43. § (3) bekezdését a
kovetkez6k szerinti javasoljuk pontositani:

»(3) Az MkoO jell dvezetek teriiletén - a 38. § (6) bekezdés szerinti tanyas telkek kivételével - Uj épiiletek nem létesithetdk,
a meglévé épliletek azonban feldjithatok.,,

A pontositas a mezdgazdasagi teriiletek szabalyozasaban valtozast nem jelent mivel a HESZ 38. § (6) és 43. § (3) bekezdés
kozotti eltér6 értelmezhetGséget teszi egyértelm(ivé.

A modositas hatdsa: A pontositds a varos kdrnyezetmindségére, tajképi, természeti értékeire kedvez6tlen hatdssal nem lesz.
Megerdsiti a hatdlyos terv azon szandékat, hogy a meglévé tanydk fejlesztési lehetGségét biztositani kell.

3. ES 4. sz. MODOSITAs: A KEREK-AROK ES A GYONGYVIRAG UTCA KO6zOTTI TOMBOK
FELULVIZSGALATA

Az épitménymagassdgok feliilvizsgdlata a Vt-6 és Lk-1 épitési 6vezetekben

,,,,,

épitési dvezetben: 6-7,5 m, az Lk-1 épitési dvezetben pedig: 6-12,5 m. A szomszédos beépiilt tombokben ez az érték az Lk-3
épitési Ovezetben max. 4,5 m. Az érintett épitési Ovezetekben telepiilésképi megfontoldsokbdla maximalis
épitménymagassagok csokkentését hatarozta el a varos Onkormanyzata.

Ortofotd a bokényi tervezési teriiletrdl
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Békeényi telepliléskbzpont vegyes és lakdteriilet fejlesztések helyszinei

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet (25, 26 szelvények) Szabdlyozdsi terv modositds javaslat
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A hatdlyos szabalyozasi tervben Vt-6 épitési Ovezet van meghatarozva a varosi termalfiirdé teriletén belil is, ezért a
bokényi fejlesztési teriileten egy Uj Vit-11 épitési Ovezet kialakitasat javasoljuk, ahol a legkisebb-legnagyobb
épitménymagassag 4,5-6,5 m.

A rendelet tervezet szerint a 22. § (4) bekezdés tablazata kiegésziil a Vt-11 épitési 6vezettel. Osszehasonlitasként a meglévé
Vit-6 dvezet helyett az aldbbi paramétereket javasoljuk:
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AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti Beépités legnagyobb legkisebb minimalis max. (legkisebb-) legnagyobb
jele modja beépitettsége % kialakithato zoldfelileti szintter. épitmény-magassaga (m)
teriilete aranya mutatd
2 o,
m %
Vt-6 SZ 40 800 20 1,0 6-7,5
Vt-11 SZ 40 800 20 1,0 4,5-6,5

A kisvarosias Lk-1 épitési dvezetben ugyancsak kisebb épitménymagassag javaslatot tartalmaz a terv. Az Lk-1 épitési 6vezet
a varos kialakult teriiletein is meg van hatdrozva, de ezeken a teriileteken a meglévé beépités nem haladja meg a 3 szintet,
igy a 6-12,5 m helyett az 5-10,5 legkisebb-legnagyobb épitménymagassag javasolt.

A rendelettervezet 1. § szerint a 17. § (4) bekezdés tablazataban az Lk-1 jell épitési Gvezet legkisebb-legnagyobb
épitménymagassaga az alabbi modon valtozik:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti Beépités legnagyobb legkisebb minimalis max. (legkisebb-) legnagyobb
jele modja beépitettsége % kialakithato zoldfeliileti szintter. épitmény-magassaga (m)
teriiletem’ aranya% mutatd
Lk-1 Y4 40 3000 40 1,6 5,0-10,5"

Ut dthelyezése az Ovoda mellett

A bokényi teriilet részben mar beépitett teriiletén az Orgona utcaban, az 5627 hrsz-U Bokényi Ovoda ingatlantél délre
talalhaté 5631/27 hrsz-G kiépitetlen Ut teriilete athelyezésre kerll az 6voda északi részére.

Szabdlyozdsi terv modositds javaslat
- 9u s
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet (25, 26 szelvények)
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A 12 m szélességli tervezett Ut nyomvonala az Lk-1 épitési 6vezet teriiletei kdzott és az Ln-1 nagyvarosias 5 szintes épliletek
el6tt haladna. A nyomvonal figyelembe veszi a meglévé kozmli [étesitményeket is. A tervezési teriileten belll halad at egy
meglév6 viznyomocsd, melynek védelme (3 m az épiletektdl vald véd6tavolsaga) és megkozelitése érdekében a
kozteriiletek szerkezetének kisebb mdédositasara is sor kerdl.
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5.5Z. MODOSITAS: NAPELEMPARK SZAMARA KULONLEGES TERULET KIJELOLESE TOBB HELYSZINEN

6. SZ. MODOSITAS: A KETTEMETO UT MELLETTI GAZDASAGI TERULETEK FELTARASARA KIJELOLT UTAK
SZUKSEGESSEGENEK ES NYOMVONALANAK FELULVIZSGALATA

7.52. MODOSITAS: OVEZETI JELEK POTLASA A KETTEMETS UT MELLETTI TERULETEN

1. helyszin az Ipari park déli teriiletén a 2228/1-4 hrsz-u 6nkormdnyzati teriilet

Az Ipari Park teriiletétdl dél-nyugatra fekvé 6nkormanyzati tulajdonban 1év6 2228/1-4 hrsz-G telken napelempark
létrehozdsat tervezi az dnkormanyzat. A hatalyos terv szerint kertvarosias lakoterilet és zoldteriilet besorolasban van az
1,88 hektar nagysagu teriilet. A fejlesztési teriilet és északi kornyezete még beépitetlen teriilet.

A nemrég készllt valtozasi vdzrajz szerint a 2228 hrsz-U teriilet megosztdsabdl a Bolyai és Karinthy utcak
meghosszabbitasaban a Csaba kirdlyfi utca felé kialakitasra kerilt egy utca és két db. telek, mely a helyszini allapotnak ugyan
megfelel, de nincs 6sszhangban a hatélyos szabalyozasi tervvel.

Vdltozdsi vdzrajz (2016. szeptember)
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A 2228/4 hrsz-u ingatlan keleti oldalan taldlhatd egy vizalldsos teriiletnek jel6lt mélyedés, a Karinthy Frigyes utca és a
Kolcsey Ferenc utca kozott, ezért ott javaslatunk szerint a tervezett zoldterlilet egy része keriilne kialakitasra.

HATALYOS TELEPULESSZEKEZETI TERV RESZLET

TERVEZETT TELEPULESSZEKEZETI TERV RESZLET

77

,,,,,

A napelempark kijel6lése miatt a tervezett kertvarosias lakdterilet hatdra és a zoldteriilet hatdra is médositasra szorul. Az 1
hektar nagysagu zoldteriilet Uj szerkezete koriilvenné a napelemparkot, mintegy puffert képezve a lakdteriletek felé. A
tervezett napelempark déli oldalan az utca hatarolna a lakotertiletet a napelemektél.

Teriletfelhasznalas valtozasok:

HRSZ Teriiletfelhasznalas Meglévé teriilet nagysaga | Tervezett teriilet nagysaga
Kertvarosias lakoterilet 1,13 0,35

2228 | Zoldterilet 0,75 0,31
Kilonleges beépitésre nem szant napelempark - 1,23

2222- | Kertvarosias lakoterilet 2,2 1,38

2227 | Zoldterilet - 0,82

A szabdlyozasi terv javaslata szerint az Lke-2 épitési dvezet a Z-1 6vezet és az Uj Kn-Np Ovezet hatdra a szlikséges feltard

utcakkal kerUl kialakitasra. A 2228/4 hrsz-U ingatlan déli hataran a valtozasi vazrajz szerinti utca kiszabalyozasra kertil.
Fontos, hogy a déli irdnyu kialakult lakéter(let fel6l a napelempark hatardn egy magasabb tomor z6ldsav térelvalasztoként
alakuljon ki a lakékornyezet vizudlis zavartalansaga elGsegitésére. Erre vonatkozd elGirds készlilt az 6vezethez.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet (1 és 2 szelvények)
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Szabdlyozdsi terv modositds javaslat

Crangrid, 2017, fearuie 22.
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2. helyszin: Kéttemetd Ut menti teriiletek feliilvizsgdlata, ezen beliil az utak nyomvonaldnak feliilvizsgdlata, a hidnyzo 6vezeti
jel potldsa a temetd melletti gazdasdgi tertileten és az uj napelempark kialakitdsa

A Kéttemetd Ut menti tervezett, fejlesztésbe még nem vont gazdasagi teriileten az dnkormanyzat napelempark szamara
kivan teriiletet kijeldIni. Ennek megfelel6en a kivant nagysagban Kiilonleges beépitésre nem szant napelempark kertil

kijelolésre tervezett erdéterlilet és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet helyett.

HATALYOS TELEPULESSZEKEZETI TERV RESZLET TERVEZETT TELEPULESSZEKEZETI TERV RESZLET
. B ) // .
I
f’
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Teruletfelhasznalas valtozasok:

HRSZ Teriiletfelhasznalas Meglévo teriilet nagysaga | Tervezett teriilet nagysaga

ErdGterilet 7,94 0

0229 Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriilet 0,8 0

0222/10 | Kiildnleges beépitésre nem szant - 8,74
napelempark

0200/2, | Kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi terilet 1,9 0

0200/11, | Erdéteriilet 12 0

0198/19 | Kiildnleges beépitésre nem szant - 15,4
napelempark
Kozlekedési és kozmditeriilet 1,5 -

A szabdlyozasi tervi javaslat megsziintet tobb feltard utat, melyek olyan magdntulajdond teriiletet érintettek, ahol a
tulajdonos fejleszteni kivan. llyen a 0229 hrsz-u teriileten észak-déli irdnyban athaladd tervezett Gt, a fejlesztési teriilet
északi hataran tervezett Gt, a 0200/11 és 0198/19 és a 3854 hrsz-U ingatlant érint6 utak. A tervezett napelempark és
gazdasagi teriilet hatdran viszont javasoljuk az utak kialakitasat a tervezet szerint mar meglévd ddl6utak szélesitésével,
valamint Uj Gtként a 0198/19 és 3859 hrsz hataran.

A hidanyzd Gksz-te épitési ovezeti jel felirasra keriilt a temet6 melleti tombre.

Szabdlyozdsi terv modositds javaslat

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet (22., 23., 30., 31. szelvények)

3. helyszin: Alsévdrostdl délre fekvé teriilet feliilvizsgdlata

Alsovaros hataran huzddo masodlagos toltéstdl délre (3878 hrsz telekhatdratol délre) a jelenleg mez6gazdasagi teriiletként
hasznositott, kertvarosias lakoterllet fejlesztésnek fenntartott tartalék teriileten (14 db telket érintve) szintén
napelemparkot kivan létesiteni a véros az el6z6 mddositdsban szereplé napelempark szomszédsagaban, ezért e szerint
mddosul a terv.

Teruletfelhasznalas valtozasok:

Yo’

HRSZ

Teriiletfelhasznalas

Megléva teriilet nagysaga

Tervezett teriilet nagysaga

3873/1-3873/7,

Kertvarosias lakoteriilet

2,8

0

38
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3873/18-3873/25 | Kilonleges beépitésre nem szant 0 58
napelempark !

HATALYOS TELEPULESSZEKEZETI TERV RESZLET TERVEZETT TELEPULESSZEKEZETI TERV RESZLET

Mind a 3 helyszinen 0j Kn-Np 6vezet kialakitasa torténik a Hész-ben 47/D. §-ként, melynek elGirasai a kovetkez6k:

o Akilonleges teriilet - napelempark teriiletén napelemek és az ahhoz kapcsolddo épitmények helyezhet6k el.
o Az vezet teriiletén 1 %-ban a park fenntartasat szolgald épiiletek Iétesithetdk.

o A napelempark lakoterllettel hataros telekhatdra mentén legaldbb 1,8 méter magas, nem 4&tlatszé éI6
sovénykeritést kell Iétesiteni és rendszeresen karbantartani.

o A meglévd transzformatorallomds épitményei feltjithatdk, bévitheték. A napelemek és az ahhoz kapcsolddé
épitmények csak gy létesithetbk, hogy a meglévé transzformator allomas teriiletét ne zavarjak.

Tekintettel arra, hogy a transzormator allomds a hatdlyos tervben kozlekedési és kozm( ovezetben van, ezért az
energiaszolgaltatd Iétesitmény és kdrnyezete egységesen ebbe a Kn-Np dvezetbe keriilne, ezért [ényeges, hogy a meglévé
allomas funkcidja fennmaradhasson, amig szlikséges.
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8.5Z. MODOSITAS: JUSTH GYULA UTCAI INTEZMENY EPiTESI OVEZETENEK FELULVIZSGALATA

A hatdlyos terv szerint a volt rendérség épiilete Vt-6* épitési dvezetbe tartozik. Tekintettel arra, hogy a karakteres polgari
épiilet hasznositasa megviéltozott szocidlis intézményre, a bévitési szandék miatt Uj 6vezet megalkotdsara van sziikség, mert
a meglévé Vit dvezetek paraméterei nem felelnek meg az adott beépitésnek. A jelenlegi beépitettség mar most eléri a 65%-
ot, ezért a 70%-os beépithet6ség ebben az kistelkes tdmbben szlikségszerl. Emellett az épitménymagassag novelését is
kérték, mivel az épiilet most 2 szintes, igy a meglévé 4,5-5,5 max. épitménymagassag 7,5 méterre modosul az 0j Vt-12
épitési ovezetben. A Justh Gy. utca tuloldaldn és a Kossuth téren ennél 2 szinttel magasabb épliletek épiiltek, ezért
telepiilésképi szempontbdl nem jelent kedvez6tlen valtozast a magasabb beépités. A mddositds hatdsara a két szintes
épileten egy tet6tér épitése is lehetséges. A legkisebb kialakithatd telekméret 800 m2-rél 500 m2-re valtozik a kialakult
allapottal 6sszhangban. Az Gj Vt-12 épitési dvezet hatdra 4 db ingatlant érint a tomb keleti végén, melybe a panzié telke is
beletartozik: 4967, 4968, 4966 és 4969 hrsz.

Tervezési terlilet ortofotdja

o
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@Huberius PanzIon

Hész mddositds bemutatasa a meglévé Vt-6* és az Uj Vt-12 dvezet feltiintetésével:

40



CSONGRAD — TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA- Véleményezési anyag

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti Beépités legnagyobb legkisebb minimalis max. (legkisebb-) legnagyobb
jele madja beépitettsége % kialakithato z6ldfeliileti szintter. épitmény-magassaga (m)
teriilete aranya mutato
2 o
m %
Vt-6* Z/0 40 800 20 1,2 4,5-5,5
Vt-12 YA 70 500 10 2,0 7,5

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet (24. és 25.. szelvény) Szabalyozdsi terv mddositds javaslat

7y T_

——

9. sZ. MODOSITAS: A VAROSI SPORTTELEP MELLETTI 4927 HRSZ-U TERULET TERULETFELHASZNALAS
MODOSITASA SPORTCSARNOK EPiTESE ERDEKEBEN. GKSZ > KsP

A jelenleg kertészeti telepként hasznositott 4927 hrsz-U ingatlan teriiletén a varos sportcsarnok épitésére tervez palyazatot
beadni. Az ingatlan jelenleg kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletbe van besorolva, ezért a kiilonleges sportteriilet
kibévil ezen a terlileten. A Holt-Tisza partjan tervezett sétany és zoldterilet valtozatlanul megmarad a tervben.

HATALYOS TELEPULESSZEKEZETI TERV RESZLET TERVEZETT TELEPULESSZEKEZETI TERV RESZLET

Terlletfelhasznalas valtozasok:

HRSZ
4927

Teriiletfelhasznalas
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriilet
Kilonleges beépitésre szant -
sportteriilet

Meglévé teriilet nagysaga | Tervezett teriilet nagysaga
1,0 -

1,0

4
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A szabalyozasi koncepcid tartalmazza a Ksp-1 épitési dvezetben a beépithet&ség 20%-rél 40%-ra és az épitménymagassig
8,0 méterrr6l 12 méterre emelését.

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezeti Beépités legnagyobb legkisebb minimalis max. (legkisebb-) legnagyobb
jele madja beépitettsége % kialakithato zoldfelileti szintter. épitmény-magassaga (m)
teriilete aranya mutatd
2 o,
m %
Ksp-1 SZ 40 10.000 20 08 12

A szabalyozasi tervi javaslat szerint a meglévé toltés felli oldalon egy telek be nem épithet6 zoldfelliletként fenntartando
tertletsav ker(l kijel6lésre a térbeli elvalasztas miatt. Valamint a meglévé vizelvezetd arok lefedésére vagy megsziintetésére
az aldbbi eliras javasolt: Epitési telek teriiletén athaladé vizelvezetd arok csak a kezel jévahagyasaval és/vagy a viziigyi
hatdsdg hozzajarulasaval fedhet6 le, illetve az arok el&iras szerinti kivaltdsa esetén sziintetheté meg.

Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet (24. és 25. szelvény)
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10. sz. MODOSITAS: A KESELYES TERULETEN FEKVG, 0322/40 HRSz-U TERULET ATSOROLASA
MEZ6GAZDASAGI TERULETBE

A 0322/40 hrsz-G foldrészlet (a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k szerint 0322/1 d alrészlet) az Orszagos ErdGéllomény
Adattar szerint (zemtervezett erdGterilet (91/C erdérészlet). Az éltalanos mezégazdaségi teriiletté torténd atsorolast az
erdészeti hatosdg csereerddsités esetén hagyja jova.

A meglévé erdGteriilet mez6gazdasdgi teriiletbe torténd atmindsitése esetén a megsziing erdGteriilet pdtlasardl
gondoskodni kell a tulajdonosnak.

Ortofotd a tervezési teriiletrél

%

N

R
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet (SZT-20 terviap részlet) Szabdlyozdsi terv modositds javaslat
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A szabalyozasi terv mddositasa soran a szomszédos Mé-1 6vezetbe kerll a 0322/40 hrsz-U terllet. A tervezett szabalyozasi
vonal is korrekciora szorul a megépiilt kerékparut miatt, igy a 0322/40 hrszi ingatlan f6at fel6li oldalan szlkil a terilet
nagysaga.

Utcakép a 0322/40 hrsz-u ingatlanrol

11. sz. MODOSITAS: Az IPARI PARK TERULETEN, A 0307/49 HRSZ-U TELKEN UJ UT KIJELOLESE

Az Ipari Park feltardsa a jelenleg elGirt telek méretek mellett az északi részen nehézkes, ezért szilkséges Uj Ut kijeldlése a
terllet jobb kihasznalasa érdekében. A mar meglévé 6479 hrsz-G (kordbban 0309/2 hrsz) kbzut északi folytatasa lenne az Uj
kozteriilet, a 6471 hrsz-U (korabban 0307/49 hrsz) teriilet igénybevételével, mely északon csatlakozik az Ipari Park elkerild
Uthoz. EIGbbi déli irdnyd kozat 12 m szélességre tervezett a hatalyos tervben, és belecsatlakozik a Kenderféldek utcdja 16 m
szélességben kiszabalyozott kozteriiletébe.
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Ortofoto a tervezési teriiletrél

Szabdlyozdsi terv modositds javaslat

Oty
X 4/ 120 | 3000
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12. sz. MODOSITAS:

CSONGRAD — TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA- Véleményezési anyag
A KISRETI 028/5 HRSZ-U TERULET KULONLEGES BEEPiTESRE NEM SZANT
HORGASZTURISZTIKAI CELU OVEZETBE SOROLASA

A Holt-Tisza partjan fekvd

028/5 hrsz-U telket horgdszat, valamint rendezvény és sport-rekreécids tevékenység céljara
haszndlja a tulajdonosa Villan-t6 Horgdsz és SzabadidGpark néven. A helyi és térségi szinten is népszer(l szabadid6park 0,82

hektar nagysagu teriiletén jelenleg kisebb épitmények (8 db 4 agyas fahaz, sportpalyak, pavilonok, teraszok, medence, t6
vizesblokk konténer, szennyviz olddmedence stb.), elsGsorban szabadidds létesitmények talalhatok

Villan-té Horgdsz- és szabadiddpark

Helyszinrajz a szabadidbparkrdl
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Ortofotd a szabadid6parkrol

Valtoztatasi igény alapjan ezen teriiletet a hatélyos szabalyozas szerinti védelmi rendeltetésii erdGovezetbdl beépitésre nem
szant terlletbe sziikséges atsorolni a meglévd teriilethasznalattal 6sszhangban. A 028/5 hrsz-U ingatlan Holt-Tisza menti
terliletrésze tervezett erd6teriilet. A Kisrét belteriileten kivili része az OTrT szerint az orszagos 6koldgiai haldzatba tartozik,
az illetékes nemzeti park igazgatdsiga kordbbi adatszolgdltatasa szerint 6koldgiai folyosd. Az OTrT vonatkozd szabalyai
szerint 6koldgiai folyosé teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem alakithaté ki. igy az erdéteriileti besorolds turisztikai célu
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletre mddosithatd, ahol a beépithetSség javasolt mértéke — OTEK eltérés mellett —
legfeljebb 5 % lehet.

HATALYOS TELEPULESSZEKEZETI TERV RESZLET TERVEZETT TELEPULESSZEKEZETI TERV RESZLET

Uew =

Tekintettel arra, hogy helyhez kotott turisztikai létesitmény fejlesztése a cél, és a kialakult dllapot szerint a jelenlegi beépités
mértéke a 8191 m” nagysagu telken kb. 1,5%, javasoljuk az 5%-os beépithetdséget megengedni.
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Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet (SZT-20 terviap részlet) Szabdlyozdsi terv modositds javaslat

Az 4j 47/C. § Kul6nleges beépitésre nem szant horgészturisztikai kdzpont el6irdsai a kovetkezdk:

(1) Kilonleges teriilet - horgdszturisztikai kdzpont a szabalyozasi terven Kn-Ht jellel szabalyozott beépitésre nem szant
Ovezet.

(2) A horgészturisztikai kozpont terlletén a turizmust és a horgdszatot, halgazdalkodast szolgald épitmények
létesithetdk.

(3) A horgaszturisztikai kdzpont 6vezetében elhelyezhet6 épliletek:
a) szallas jelleg,
b) vendéglato,
c) horgész turisztikai,
d) halgazdalkodasi
rendeltetést tartalmazhatnak.

(4) Az bvezetben az egyes telkek kialakithatdsaganak és beépithetéségének paraméterei a kovetkez6k:

A TELEK
ovezeti beépitési legkisebb legnagyobb minimalis épiiletének
Jele modja | kialakithato teriilete beépitettsége zoldfeliileti legnagyobb épiiletmagassaga
m2 % aranya (m)
%
Kn-Ht SZ 5000 5 80 4,5

SZ - szabadon allé

(5) A terlleten épllet csak akkor létesithetd, ha a keletkez6 szennyvizet:

a) szennyvizcsatorna-haldzatba vezetik, vagy
b) azilletékes hatdsagok éltal elfogadott szivargdsmentesen zart szennyviztaroldban helyezik el, vagy
c) egyedi szennyviztisztitdban megtisztitjak.
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II1.1. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A mddositdssal érintett teriileteken védett illetve védendd természeti érték nem taldlhatd. A terlletek és tagabb
kornyezetiik nem érintettek Natura 2000 teriilettel. Az orszagos 6koldgiai haldzat, azon beliil az 6koldgiai folyosé teriiletére
egyediil a 12. mddositas terlilete fed rd, és az 1. modositas teriiletét, Kisrét és Baltds parti savjat érinti. A tervezési teriiletek
nem részei tovabba a Csongrad Megye Terliletrendezési Terve altal kijelolt orszagos és térségi jelentGségli tajképvédelmi
ovezetnek, illetve az OTrT szerinti tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezetének. Tajrendezési

szempontbdl a kovetkez6 mddositasokat indokolt kiemelni.

1. maddositas

Az egyes szamU mddositas két terlilete (Kisrét, Baltas telepllésrészeken) kdzvetve érintik az 6koldgiai folyoso teriiletét.

A mddositas teriiletei szomszédosak a Holt-Tisza vizmedrével, amely az 6koldgiai folyosé része.

Az dtsorolas soran mindkét teriilet a hattérterllet teriletfelhasznalasi egységébe kerdlil, azaz a Kisrét parti sétany teriilete
beépitésre nem szant Okoturisztikai terliletté maddosul, valamint Baltas parti sétanya hétvégihazas UdilGterilet
teriletfelhasznalasi egységbe kerdil.

A médositasok a Holt-Tisza természetkozeli él6helyére kedvez6tlen hatassal nem lesznek, ugyanis kdzvetleniil nem érintik a
teriiletét, ezen fellil a modositas a parti savban telken belil jelol ki zoldfellletként megtartandd, nem beépithet6

telekrészeket.

A 10. mddositas részben tervezett, részben meglévé erdéteriiletet sorol at altaldnos mezégazdasagi teriiletbe (tulajdonosi
kérésre)

Az lizemtervezett erdd atsoroldsara csak akkor van lehetGség, ha "Az erd6rél, az erdd védelmérdl és az erdégazdadlkoddsrol
52016 2009. évi XXXVII. térvény" elGirasainak megfeleléen a tulajdonos az erdészeti hatdsag altal meghatdrozott
csereerddsitésrél gondoskodik.

A tobbi mddositds tajrendezési, taj és természetvédelmi, illetve tajképvédelmi szempontbdl valtozast nem okoz, hiszen mar
beépitésre szant terlileteket sorol at mas teriiletfelhasznalasi egységbe, vagy csak az dvezeti paramétereken maddosit.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a médositasoknak taj-és természetvédelmi szempontbdl akadalya nincs.

12. médositas (Kisrét terliletén erd6teriilet atsoroldsa kilonleges beépitésre nem szant horgészturisztikai terlletté)

A modositds soran létrejott beépitésre nem szant horgaszturisztikai terlilet maximum 5%-os beépithet8séggel tajrendezési
szempontbdl nem okoz jelent8s valtozast. A légifotd alapjan megallapithatd, hogy a mddositas teriiletén jelenleg is
horgaszkemping lizemel, és természetkozeli él6helyet nem érint.

Megallapithatd tovabba, hogy az OTrT-ben elGirt szabalyokkal 6sszhangban van a mddositas:

Az OTrT 18.§ (1) bekezdése alapjan "az ékoldgiai folyoso dvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha:
a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai folyoso vagy a magteriilet és az 6koldgiai folyoso kériilzdrja, és

b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.
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A mddositas természetes és természetkdzeli élGhelyet nem érint. Az 6koldgiai folyoso folytonossaga biztosithato a teriileten
honos fafajokkal torténd ligetes ndvényallomany telepitésével.

Osszességében megallapithatd, hogy az atsorolas tajrendezési szempontbdl nem jelent kedvezétlen véltozast.

A bioldgiai aktivitas-érték szintentartasarél a mddositds keretében nem kell gondoskodni, mivel uj beépitésre szant

teriilet kialakitasara nem keriil sor.

II.2. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A tervezett maddositasok a varos kérnyezetminGségére jelentGs hatassal nem lesznek. Ennek ellenére felhivjuk a figyelmet a

kornyezetvédelmi jogszabdlyokra és azok betartasanak fontossagdra.

A tervezett mddositasok a kovetkezék:

1. Baltds és Kisrét kiiltertileti partszakaszdn a tervezett sétany torlése
2. A MkoO mezbégazdasdgi évezetben a meglévé tanyds telkek fejlesztési lehetdségének, beépithetéségének biztositdsa
(térképi vdltoztatdst nem igényel)
épitménymagassdg feliilvizsgdlata
4. Az Orgona utcdban, 5627 hrsz. alatt taldlhaté Békényi Ovoddhoz vezetd Ut Gthelyezése
5.1-5.4 Napelemparkok szdmdra teriiletek biztositdsa és elkertlé ut mellett tervezett erdéteriilet kijelGlése
6. A Kéttemetd ut melletti gazdasdgi teriiletek feltardsdra kijelolt utak sziikségességének és nyomvonaldnak feliilvizsgdlata
7. Ovezeti jelek potldsa a Kéttemetd ut melletti teriileten
8. A Justh Gyula utca 7. szam (4968 hrsz.) alatti telken az épitménymagassdg és a beépithetdség mddositdsa
9. A Vdrosi Sporttelep melletti 4927 hrsz-u teriilet teriiletfelhaszndlds mddositdsa sportcsarnok épitése érdekében. Gksz >
Ksp
10. Keselyes teriiletén fekvd, 0322 hrsz-u teriilet dtsoroldsa mezégazdasdgi teriiletbe. Ev > Md
11. Az Ipari Park tertiletén, a 0307/49 hrsz-u telken uj ut kijelélése

12. A kisréti 028/5 hrsz-u teriilet kiilénleges beépitésre nem szdnt turisztikai célu 6vezetbe soroldsa. Ev > Kb-t

Kornyezetvédelmi szempontbdl a kévetkez6 mddositasokat emeljiik ki:

1. Baltas és Kisrét kiilteriileti partszakaszan a tervezett sétany torlése

A tervezett parti sétany torlésével a jelenlegi hasznalatot tartja meg a terv, vagyis a telkek lenydlnak a vizpartig. A
szabalyozas azonban a Holt-Tisza partja mentén 6-10 m széles nem beépithetd zoldfelliletként fenntartandd telekteriletet

jelol ki, ami biztosithatja a Holt-Tisza fenntarthatdsagat és vizminGségének védelmét.
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ya’s

2. A Mko0 mezdgazdasdgi ovezetben a meglévo tanyas telkek fejlesztési lehetoségének, beépithetoségének
biztositasa (térképi valtoztatast nem igényel)

A hatalyos HESZ korlatozott haszndlati mezégazdasagi terillet MkoO dvezetére vonatkozé 43. § (3) bekezdése az dvezet
terliletén Uj éplletek épitésére nem ad lehetGséget.

A HESZ mezGgazdasagi teriiletekre vonatkozd 38.§ (6) bekezdése pedig altaldnosan a teljes mezégazdasagi teriileten ad
lehetSséget a tanyas telkek beépithetSségére. Ennek az ellentmondasnak a feloldasara a HESZ 43. § (3) bekezdését a
kovetkez6k szerinti javasoljuk pontositani:

»(3) Az MkoO jelli 6vezetek teriiletén - a 38.§ (6) bekezdés szerinti tanyas telkek kivételével - Uj épiiletek nem létesithetdk,
a meglévé épliletek azonban feldjithatok. ,,

A pontositds a mez6gazdasagi teriiletek szabélyozasaban valtozast nem jelent mivel a HESZ 38.§ (6) és 43.§ (3) bekezdés
kozotti eltéré értelmezhetGséget teszi egyértelm(ivé.

A modositas hatdsa: A pontositds a varos kérnyezetmindségére, tajképi, természeti értékeire kedvez6tlen hatdssal nem lesz.
Megerdsiti a hatélyos terv azon szandékat, hogy a meglévé tanyak fejlesztési lehetGségét biztositani kell.

A mddositas a varos kornyezetmindéségére kedvez6tlen hatassal nem lesz.

5.1-5.4 Napelemparkok szamara teriiletek biztositasa és elkeriilo ut mellett tervezett erdoteriilet kijelolése
A terv a varos teriiletén harom terlleten jeldl ki napelempark, naperémui szamara terlletet.

Az 5.1-es teriileten a tervezett napelempark a hatélyos terv szerinti tervezett kertvarosias lakéterileten és zoldterileten
ker(l kijelclésre. A mar kijelolt zoldterllet azonban nem csdkken,mivel a médositds a tervezett napelempark koril pétolja,
s6t noveli a zoldteriiletet. Mivel a napelemparknak a miikddése soran kdrnyezetszennyez6 hatasa nincs, igy a modositas a
varos kornyezetmindségére hatassal nem lesz.

Az 5.2-es mddositds a Kéttemetd ut mentén tervezett két nagy teriiletld naperémii szamara biztosit teriiletet. Ez a
maodositds dsszesen kozel 20 hektaros tervezett erdéteriiletet érint. Ezen mddositas esetén kdrnyezetvédelmi szemponthdl
azt kell mérlegelni, hogy a varos kdzvetlen kornyezetében tervezett erd6teriilet megvaldsitasa vagy a tervezett naperémli
kedvezdbb a varos kornyezetmindsége szempontjabol. Mivel a varos térségében kevés az erdéteret, igy kornyezetvédelmi
szempontbdl kedvezd lenne az erddk kialakitasa, kérdés azonban, hogy az dnkormanyzatnak rendelkezésére allnak -e
forrdsok a magantulajdonban 1évé terlletek megvasarlasara. Ezzel szemben a naperémdi |étesitése nem igényli a teriiletek
onkormanyzati tulajdonat, masrészt a megujuld energiaforrasok hasznositdsa nemcsak a varos érdeke, de orszagos és
Eurdpai Unids érdek is. igy a naperémiivek megvaldsitasa kdrnyezetvédelmi szempontbél timogatandé.

Az Alsévaros teriiletén tervezett kertvarosias lakéteriletbdl jeldl ki az 5.3-as mddositas napelempark létesitésére alkalmas
terliletet. Napelempark létesitése a varos kornyezetminGségére ebben az esetben sem lesz hatdssal.

Az 5.4-es mddositas tervezett kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terlletbdl 4,6 ha-on erd6teriilet kialakitdsat javasolja.

Kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriiletnél egyértelm(ien kedvezébb teriiletfelhasznalast jelent.

A 9-es mddositds a varosi sporttelep bévitésére ad lehetdséget a hatalyos terv szerinti kersekedelmi-szolgaltatd gazdasagi
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teriilet sportteriiletté torténd atmindsitésével. A vdroskdzpont és a Holt-Tisza kozé ékel6dé terlleten a sportteriilet

bévitése kornyezetvédelmi szempontbdl kornyezetvédelmi szempontbdl egyértelm(ien kedvezének tekinthetd.

A 10. sz. mddositas lizemtervezett, meglévd erdGteriiletet sorol at altaldnos mezégazdasagi teriiletbe. Mivel a mddositas
meglévé erdGteriiletet érint, igy kornyezetvédelmi szempontbdl meghatdrozéan fontos, hogy az erd6 megsziintetésével

egyidejlleg az erd6r6l és az erd6 védelmérdl sz616 rendelettel 6sszhangban csereerddsités torténjen. A tobbi mddositasnak.

A 12-es médositas a kisréti horgaszturisztikai célu beépitésre nem szant kiilonleges teriilet kijelolése kornyezetterheléssel
nem jar. Az 6koldgiai folyosd teriiletén kialakitandd turisztikai célu teriiletfelhasznalds a Holt-Tiszdhoz kapcsolodd dkoldgiai
rendszer folytonossagat nem szakitja meg, mivel a teriiletén 80% zoldfellletet kell kialakitani. Amennyiben a zéldfeliilet
kialakitasa a térséghben honos fafajokkal, ligetesen torténik, akkor ez hozzdjarulhat a Holt-Tisza menti galérianévényzete

fejlesztéséhez is.

A tobbi nem részletezett mddositas a terlletfelhasznalasi egységek épitési Ovezetek pontositast illetve az Ovezeti

paraméterek modositast jelenti, igy azoknak a varos kérnyezetminGségére kedvezbtelen hatdsa nem lesz.

A leveg6 védelme

A Kvt. 22.8.(2) bekezdése szerint ,, a levegdt védeni kell minden olyan mesterséges hatdstdl, amely azt, vagy kézvetitésével
mds kérnyezeti elemet sugdrzo, folyékony, légnemd, szilard anyaggal mindségét veszélyeztets, vagy egészséget kdrosito
mddon terheli.”

A levegd védelme szempontjabdl meghatarozo jogszabalyok:

— 306/2010.(XI1.23.) Korm. rendelet a levegd védelmérdl,
—  4/2002.(X.7.) KWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijel6lésérdl,
— 4/2011.(1.14.) VM rendelet a levegGterhelési szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok

kibocsatasi hatarértékeirdl.

A levegd védelme szempontjabdl a modositasok negativ valtozast nem okoznak, mivel egyik mddositas sem jelol ki Uj
beépitésre szant terliletet, illetve gazdasagi teriiletet.

Az 5. sz. mddositasok sordan a megujuléd energidt hasznosité napelemparkoknak leveg6szennyezé hatdsa nem lesz. A
teriletfelhasznalds valtozasok kovetkeztében a mddositasokkal érintett teriileteken (izemi technoldgiatdl szarmazéd
légszennyezGanyag-kibocsatas nem lesz. Mivel a mddositasoknak kozlekedési forgalmat vonzdé hatdsa nem lesz, igy
kozlekedési eredetli levegészennyezés sem varhato. Egyedil a téli félév f(itési eredetli levegészennyezésére lehet szamitani,

amely azonban elhanyagolhato mérték(i lesz.

Zajvédelem

A Kvt. 31.8.(1) bekezdése szerint ,,a kGrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem kiterjed mindazon mesterségesen keltett energia-
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kibocsdtdsokra, amelyek kellemetlen, zavard, veszélyeztetd vagy kdrosito hang-, illetve rezgésterhelést okoznak.”

—  Azaj- és rezgés elleni védelem szempontjabol meghatarozo jogszabalyok:
— 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl,

— 27/2008.(XI1.3.) KWWM — EGM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl.

A Kormanyrendelet 9.§ (1) bekezdése szerint a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsato létesitményt Ugy kell tervezni és
megvalositani, hogy a védend6 teriileten, épiletben és helyiségben a zaj vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj és
rezgésterhelési kovetelményeknek.

A mddositasok hatdsara zajvédelmi konfliktus nem alakulhat ki, mivel a mddositdsok soran csak olyan U]

tertletfelhasznalasok keriilnek kialakitasra, amelyek teriletén lizemi technoldgidbdl szdrmazd zajterhelése nem lesz.

A term6fold védelme
A kornyezet védelmének dltaldnos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl térvény (a tovabbiakban Kvt.) 14.§.(1) bekezdése szerint
,0 fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre és az dsvdnyokra, ezek

természetes és dtmeneti formdira és folyamataira.”

A fold védelme szempontjabdl meghatdrozé jogszabalyok:

— 2007. évi CXXIX. torvény a term6fold védelmérdl,

— 2009. évi XXXVII. térvény az erd6rdl, az erd6 védelmérdl és az erd6gazdalkodasral,

— 153/2009.(XI1.13.) FVM rendelet az erd6rdl, az erdé védelmérdl és az erd6gazdalkodasrdl szld 2009. évi XXXVII.

torvény végrehajtdsarol,

— 1993. évi XLVIII. torvény a banyaszatrol,

— 239/2000.(X11.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasaval kapcsolatos jogokrdl és kotelezettségekrdl,

— 2003 évi XXVI. torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl
A modositasok tulnyomérészben a hatdlyos tervben mar kijelolt mez6gazdasagi terliletnek nem mindsiilé
teriiletfelhasznalasokat érint. A terméfold igénybevételével jard egyetlen mddositds a Kisrét teriiletén kialakitandd
horgaszturisztikai kozpont, amely azonban mar jelenleg is Gizemel.
A CSMKH Csongradi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya véleményében felhivta a figyelmet arra, hogy a 2. 5. 7. 10. 11. 12.
modositas terméfold igénybevételével jar. A termdfoldek mas célu hasznositasara csak akkor keriilhet sor, ha azt az

ingatlaniigyi hatdsag engedélyezi.

A vizek védelme

A Kvt. 18.8.(1) bekezdése szerint ,a vizek védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok készleteire, minGségére
(beleértve a h6mérsékleti viszonyaikat is) és mennyiségére, a felszini vizek medrére és partjdra, a viztarto képzédményekre
és azok feddrétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan — jogszabdlyban vagy hatdsdgi hatdrozatban — kijelélt

megkiilonbéztetett védelem alatt dllo (védett) teriiletekre.”
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A vizek védelmével 6sszefligg6 meghatarozd jogszabalyok:

— 1995. évi LVII. torvény a vizgazdalkodasrol,

— 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl,

— 123/1997.(VIl.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizi-
létesitmények védelmérdl,

— 220/2004.(VI1.21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl,

— 219/2004.(VI1.21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl,

— 221/2004.(VI1.21.) Korm. rendelet a vizgy(ijt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl,

— 240/2000.(X11.23.) Korm. rendelet a telepllési szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini vizek és
vizgy(ijt6teriletik kijelolésérdl,

— 27/2004.(X11.25.) KvWWM rendelet a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny terlleteken levd telepiilések
besorolasardl,

— 28/2004.(X11.25.) KvWWM rendelet a vizszennyezG anyagok kibocsétdsaira vonatkozd hatérértékekrél és alkalmazasuk
egyes szabalyairdl,

—  6/2009.(IV.14.) KWM-EGM-FVM egyiittes rendelet a foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatarértékekrdl és a szennyezések mérésérdl,

— 147/2010.(IvV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhdritasat szolgald
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrdl,

— 201/2001.(X.25.) Korm. rendelet az ivdviz minéségi kovetelményeirdl és az ellenbrzés rendjérél,

— 27/2006.(11.7.) Korm. rendelet a vizek mez6gazdasagi eredet(i nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl,

— 59/2008.(IV.29.) FVM rendelet a vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelméhez

sziikséges cselekvési program részletes szabdlyairdl,valamint az adatszolgaltatas és nyilvantartas rendjérél.

A moddositdsok a felszini és felszin alatti vizek védelme szempontjabdl kedvez6tlen hatdssal nem jarnak, mivel a legtobb
teriileten épiilet a csatornahalézatra valé rakotéssel létesithetd a hatdlyos HESZ szerint. Uj beépitésre szant teriilet nem
ker(l kijelolésre. Az 1. modositas teriiletein a parti terlileteken épiilet nem létesiil, szennyviz nem keletkezik.

A kilterileti Holt-Tisza 6koldgiai folyosojaban taldlhatd 12. sz. mddositds Kn-T turisztikai kozpont teriiletén keletkezd
szennyvizek zart taroldban torténd osszegyljtése és elszallitasa a kovetelmény, ezdltal potencidlis vizszennyezés nem
torténik. VizminGség-védelem szempontjabdl fontos tovabba a burkolt feliletekrél a csapadékvizek Osszegy(ijtése, és
hordalékfogd kozbeiktatasaval a befogaddba torténd vezetése. A hatalyos HESZ kornyezetvédelemre vonatkozd 13.§. (9)-
(13) bekezdései a vizvédelemre vonatkozd elGirasokat mar tartalmaz, igy a moddositas keretében tovébbi vizvédelmi
elGirasok nem sziikségesek.

Az 5.2 és 5.3. szdmu madositas soran - napelempark szamara tervezett- kiilonleges beépitésre nem szant napelempark (Kn-
Np) teriilet Gvezet és a 9. szamu maddositds soran - Csongrad 4927 hrsz-U ingatlanon sportcsarnok épitése érdekében
tervezett-kiilonleges sportteriilet (Sp) ovezet keriil kialakitdsra. Az ATIVIZIG a két mddositassal Osszefiiggésben a

kovetkezdkre hivja fel a figyelmet:
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"A teriletfelhasznalasi és -beépitési paraméterekben tervezett véltozasokkal érintett ingatlanok egy része A vizek
hasznositdsdt, védelmét és kdrtételeinek elhdritdsat szolgdlo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd mdiszaki
szabdlyokrél szolo 30/2008. (XI1.31.) KvWM rendelet 23. § alapjdn arvizvédelmi - jelen esetben Csongrad Varos
Onkormanyzata kezelésében 1évs, 2.53.01. szdamu masodrend(i lokalizacids toltés (Csongradi kortdltés)- korldtozasi
z6ndjaba esik. A rendelet értelmében drvizvédelmi mi (elsérendl, masodrendd, harmadrend( arvizvédelmi vizilétesitmény)
mentén a mentett oldali toltéslab vonalatdl mért 110 m-en, a vizoldali toltéslab vonalatdl mért 60 m-en belil anyaggodrot,
munkagddrét nyitni, szabadkifolydst kutat létesiteni, tavat kialakitani, illetve a feddéréteg tartds eltavolitasdval jard
tevékenységet folytatni csak az illetékes viziigyi igazgatdsag — jelen esetben az ATIVIZIG hozzajaruldsdval, sziikség esetén

részletes talajfeltaras, allékonysagi és szivargasi vizsgalat alapjan lehet."

Az ATIVIZIG véleménye alapjan a 3878 hrsz-u telken 1évé arvizvédelmi toltést a modositas soran vizgazdalkodasi terlletbe
soroltuk. Felhivja tovabba a figyelmet, hogy "a tervezett teleplilésszerkezeti terv alapjan az 5.3. sz. mddositas soran érintett
Csongrad 3878 hrsz-U ingatlan egy része a csongradi kortoltés és annak véddsavjan keresztiil halad. A vizek és a kézcélu
létesitmények fenntartdsdra vonatkozo feladatokrdl szolo 120/1999. (VIIl.6.) Korm. rendelet 7. § (1) alapjan a fenntartasi
feladatok ellatasa és az arvizvédelmi toltés védelme érdekében a toltésen, valamint a toltés labvonalatdl, annak mindkét
oldalan szamitott 10-10 méteres véddsavon (toltésmenti sdvon) belil nem szabad olyan tevékenységet végezni, amely a
talaj szerkezetét, szilardsagat, Osszetételét megbontana, illetve hatrdnyosan megvéltoztatna, annak elszennyezGdését
eredményezné. A véd@sdv karbantartasi munkdlatok szdmdra szabadon tartandd, melyen csak a toltéstartozékok és-

sziikség esetén- az arvizvédelmi mi infrastrukturalis Iétesitményei helyezhetdk el (30/2008. (XI1.31.) KWWM rendelet)".

Hulladékgazdalkodas

A Kvt.30.8.(1) bekezdése szerint ,a hulladékok kdrnyezetre gyakorolt hatdsai elleni védelem kiterjed mindazon anyagokra,
termékekre — ideértve azok csomagolo- és burkoloanyagait is -, amelyeket tulajdonosa eredeti rendeltetésének megfelelGen
nem tud, vagy nem kivdn felhaszndlni, illetve, amely azok haszndlata sordn keletkezik.” A hulladékokra -

hulladékgazdalkoddsra — vonatkozé meghatdrozé jogszabalyok:

— 2012. évi CLXXXV. torvény a hulladékrdl,

— 98/2001.(VI.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl,

— 20/2006.(IV.5.) KWWM rendelet a hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakdval kapcsolatos egyes szabalyokrol
és feltételekrdl,

— 5/2002.(X.29.) KvWWM rendelet a telepiilési szilard hulladék kezelésére szolgald egyes létesitmények kialakitdsanak
és lizemeltetésének részletes m(iszaki szabalyairdl,

— 23/2003.(X11.29.) KvWWM rendelet a biohulladék kezelésérél és a komposztalas mszaki kovetelményeirdl,

— 45/2012.(v.8.) VM rendelet a nem emberi fogyasztasra szant allati eredetli melléktermékekre vonatkozo
allategészségligyi szabalyok megallapitdsardl,

— 72/2013.(VII.27.) VM rendelet a hulladékjegyzékrél.
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A modositasok a varos hulladékgazdalkodasara véltozast nem jelentenek, mivel a mddositasok nem alakitanak ki olyan
tertiletfelhasznalasi egységet, amelyek teriiletén megengedett tevékenységek soran jelentés mennyiségli hulladék

keletkezne. A hulladékgazdélkodas szempontjabdl két teriiletfelhasznalas emelend® ki:

A 12. sz. mddositas teriiletén meghatarozdéan kommunalis eredetd szildrd hulladék keletkezik, amelyet a kijelolt regionalis
hulladéklerakoba kell szallitani, valamint a turisztikai funkciobdl ered6 (pl.) étkeztetés soran keletkez6 minimalis mértékd
veszélyes hulladék (haszndlt étolaj, olajos flakon, sth..) is keletkezhet, amelyet kiilon kell gydijteni, és Gjrahasznositdsra
rendszeresen el kell szallitani.

Az 5. mddositasok terlletein a napelemparkok izemelése soran a rendszeres kaszalasbdl adéddan zoldhulladék keletkezése

varhatd, amely komposztalhato.

Az él6vilag védelme
A Kvt. 23.8.(1) bekezdése szerint ,az éldvildg védelme — az 6koldgiai rendszer természetes folyamatainak, ardnyainak
megtartdsa és miikédGképességének biztositdsa figyelembevételével — valamennyi élG szervezetre, azok életkGzGsségeire és

éléhelyeire terjed ki.”

— Az él6vilag védelmével dsszefliggé meghatdrozé jogszabalyok:

— 1996. évi LIII. torvény a természet védelmérdl,

— 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Terliletrendezési Tervr6l

— 275/2004.(X.8.) Korm. rendelet az eurdpai koz6sségi jelentlségli természetvédelmi rendeltetésd teriletekrdl,
— 269/2007.(X.18.) Korm. rendelet a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartasdnak foldhasznalati szabalyairol,

—  346/2008.(X11.30.) Korm. rendelet a fas szart névények védelmérél.

Az él6vilag védelmére vonatkozo megallapitasok a tajrendezési javaslat munkarészben talalhatdk.

Epitett kdrnyezet és kulturalis 6rokség védelme
A Kvt. 24.§-a szerint ,az épitett kérnyezet védelme kiterjed a teleplilésekre, az egyedi épitményekre és miiszaki
létesitményekre”.

Az épitett kornyezet védelme szempontjabdl meghatarozd jogszabalyok:

— 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl,

— 2003. évi XXVI. torvény az Orszagos Terliletrendezési Tervr6l

— 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl,

—  314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl,

-~ 9/2007.(Iv.3.) OTM rendelet a teriiletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasardl.

A modositassal érintett teriileten kulturdlis 6rokségi és épitett kornyezeti értékek nem talalhatok.
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Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett médositasok a varos kdrnyezetmindségére karos hatéssal nem lesznek. A

vonatkozd kérnyezetvédelmi jogszabalyok betartasaval kornyezeti konfliktusok nem léphetnek fel.
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I1.3. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

Csongrad varos telepiilésrendezési eszkdzeihez a teljes kozigazgatasi teriiletre elkésziiltek az aldtdmasztd és jovahagyasra
kerll6 (rajzi és szoveges) kozlekedési munkarészek. A jelen mddositdsi feladatok nem teszik sziikségessé a kozlekedési
javaslatok lényegi megvaltoztatasat, a hatalyos TSZT és SZT kozlekedési szempontbdl csak kismértékben médosul, a HESZ
kozlekedési munkarészei nem valtoznak.

A mddositasok koziilaz 1., 3., 4., 5., 9., és 11.sz. modositasnak van kozvetlen kozlekedési vonzata.

1.52. MODOSITAS: BALTAS ES KISRET KULTERULETI PARTSZAKASZAN A TERVEZETT SETANY TORLESE

A médositas a telepllés féuthaldzati kapcsolatait, forgalmi viszonyait, kozosségi kozlekedését, parkolasat nem befolyasolja.
A kozuthaldzat véltozik kismértékben, de nem a gépjarm( kozlekedést szolgald utcahaldzat. A gyalogos sétany torlése a
gyalogos/kerékparos kozlekedés szamara elvi veszteség ugyan, de a redlis megvalositas nélkil a javaslat fenntartasa
értelmetlen.

3. ES 4. sz. MODOSITAS: A KEREK-AROK ES A GYONGYVIRAG UTCA KO6zOTTI TOMBOK
FELULVIZSGALATA

Ut dthelyezése az Ovoda mellett

A modositas a telepiilés f6uthaldzati kapcsolatait, forgalmi viszonyait, koz6sségi kozlekedését, gyalogos/kerékpéros
Uthaldzatat, parkoldsat nem befolyasolja. A kiszolgdld kozuthaldzat valtozik kismértékben. A hatdlyos szabalyozas az
5627hrsz Bokényi Ovoda ingatlantdl délre vezet at egy tervezett kiszolgaldutat. A mddositas keretében ez a 12m
szabdlyozasi szélességli Ut atkeril az dvoda északi oldaldra. A javasolt athelyezés kovetkeztében az Ut szerkezetileg jobb
helyre keriil (az Lk-1 és Ln-1 dvezetek kozé), és a nyomvonal figyelembe veszi a meglévé kozmdi létesitményeket is.

5.52. MODOSITAS: NAPELEMPARK SZAMARA KULONLEGES TERULET KIJELOLESE TOBB HELYSZINEN

1. helyszin az Ipari park déli teriiletén a 2228 hrsz-u 6nkormadnyzati teriilet

A modositas a teleplilés féuthaldzati kapcsolatait, forgalmi viszonyait, kozOsségi kozlekedését, gyalogos/kerékpdros
Uthdlézatat, parkolasat nem befolyasolja. A kiszolgald kozuthaldzat valtozik kismértékben. A hatalyos szabdlyozds a
tervezett lakdovezetnek és zoldteriiletnek megfelel§ kdzuthaldzatot tartalmaz. Mivel az 6nkormdnyzat a 2228hrsz telken
zoldteriilet és lakdteriilet helyett napelempark |étrehozasat tervezi, a médositds ehhez igazitja a kiszolgald utcahalézatot. A
javaslat szerint a napelempark déli oldalan egy 12m szabalyozasi szélességl utcaszakasz 6sszekoti a Csaba kiralyfi utcat és a
Karinthy Frigyes utcat. A napelempark, illetve az azt keretez6 zoldterilet északi oldaldn tervezett 16m szabdlyozasi
szélességl utca zsakutcava valik. A hatdlyos terv szerinti zoldterllet kelet-nyugati oldalan haladd tervezett Utszakaszokra a
madositas szerinti terliletfelhasznalas mellett nincs sziikség.

2. helyszin: Kéttemetd Ut menti teriiletek feliilvizsgadlata, ezen beliil az utak nyomvonaldnak feliilvizsgdlata, a hidnyzo évezeti
jel pétlasa a temetd melletti gazdasdgi teriileten és az uj napelempark kialakitdsa miatt

A modositas a teleplilés f6éuthaldzati kapcsolatait, forgalmi viszonyait, kozosségi kozlekedését, gyalogos/kerékpéros
Uthdlézatat, parkolasat nem befolyasolja. A kiszolgald kozuthaldzat valtozik kismértékben. A hatalyos szabdlyozds a
Kéttemetd Ut mentén tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdagi terliletnek és tervezett erdéteriiletnek megfeleld
kozuthdldzatot tartalmaz. Mivel az 6nkormanyzat a fejlesztésbe még nem vont gazdasagi terlleten most napelempark
létrehozdsat tervezi, a modositas ehhez igazitja a kiszolgald utcahdlézatot. A javaslat szerint a teriilet kiszolgdlasat részben
meglévd, szélesitendd kiilteriileti utak, részben 14-16m szabalyozasi szélességl tervezett utak biztositjak.

3. helyszin: Alsovdrostdl délre fekvd teriilet feliilvizsgdlata

A modositas a telepiilés f6uthaldzati kapcsolatait, forgalmi viszonyait, kdz6sségi kozlekedését, gyalogos/kerékpdros
Uthaldézatat, parkolasat nem befolydsolja. A kiszolgald kozuthaldzat véltozik kismértékben. A hatalyos szabdlyozas szerint az
érintett terilet kertvarosias lakdterilet-fejlesztésnek fenntartott tartalék terilet, tervezett kozlthaldzata is ennek
megfeleld. Mivel az 6nkormanyzat ezen a teriileten is napelemparkot kivan létesiteni a lakdteriilet-fejlesztés helyett, a belsé
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kiszolgalo uthalozat sziikségtelen, torlésre kerlil. A hatarold Uthaldzat Iényegében véltozatlan marad, a keleti hatarolé utca
szabdlyozasi szélessége 16 méterrél 14 méterre csdkken.

9. sz. MODOSITAS: A VAROSI SPORTTELEP MELLETTI 4927 HRSZ-U TERULET TERULETFELHASZNALAS
MODOSITASA SPORTCSARNOK EPITESE ERDEKEBEN. GKSZ > Ksp

A modositas a telepllés f6uthalozati kapcsolatait, forgalmi viszonyait, kozOsségi kozlekedését, gyalogos/kerékparos
Uthaldzatat, parkolasat nem valtoztatja meg. A kiszolgald kdzuthaldzat kismértékben véltozik. A hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok szerinti gazdasagi terlilet a mddositas szerint a szomszédos kiilonleges sportteriilet bévitményévé valik. A Kis Tisza
utcabdl egy Uj 18 méter szabalyozasi szélességli kozterlilet biztositja a tervezett sportcsarnok megkozelitését. A parkolast az
OTEK és a HESZ el6irdsai szerint kell megoldani.

11. sz. MODOSITAS: Az IPARI PARK TERULETEN, A 0307/49 HRSZ-U TELKEN UJ UT KIJELOLESE

A modositas a telepllés f6uthalozati kapcsolatait, forgalmi viszonyait, kozOsségi kozlekedését, gyalogos/kerékparos
Uthaldzatat, parkoldsat nem befolyasolja. A kiszolgald kozuthaldzat valtozik kismértékben. Az Ipari Park jobb feltarhatéséaga
érdekében a mddositds egy Uj 16 m széles kbzutat szabalyoz a terlleten a Gksz-8 és Gksz-4 Gvezeteket elvalasztd vonalban,
a meglévd, illetve a hatélyos tervben tervezett uthalézathoz illeszkedGen.

I11.4. KOZMUVEK - HIRKOZLES

Az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének telepiilési szakagi tervezésre vonatkozo szabalyait a 14/2013. (IX. 25.)
NMHH rendelet 26. §-a részletezi.

A tervezett kozlekedési, kozm( elhelyezési és hirkozlési teriileteket oly mddon szlikséges kialakitani, hogy az elGirt
kozmdivesitettségi mérték teljesithetGségéhez sziikséges kozmlvek mellett a vezetékes elektronikus hirkdzlési haldzatok is —
az elGirasok szerinti védGétavolsagokkal — megépithetdk és lizemeltethet6k legyenek.

A telepiilésrendezési terv jelen mddositasanak keretei, eszkdzrendszere nem befolyasoljak (nem korlatozzak) a
szolgaltatasnyujtds szabadsagdt, a szolgaltatasok szabad dramladsat, a szabad szolgaltatd- és szolgaltatasvalasztas, az
esélyegyenléség, az egyetemes szolgaltatdshoz vald hozzaférés biztositasat, az informdcids tdrsadalommal Osszefliggd
szolgaltatasok, Uj technoldgidk elterjedési lehetGségét.

A vizsgalt mddositasok nem befolyasoljak a ,, Digitalis Nemzet Fejlesztési Program” megvaldsitasat.

A telepiilésrendezési terv jelen modositdsat érinté kormanyzati cély, illetve — a fentieken tul — jelents elhelyezési igénnyel
bird kiilon célu elektronikus hirkdzlési haldzatfejlesztésekrdl nem rendelkeziink informacidkkal, ilyenekrél a Nemzeti Média
és Hirkozlési Hatdsagnak sincs tudomasa.

I1.5. A TELEPULESRENDEZESI TERV ES A TERVMODOSITASOK OSSZHANGIJA

Csongrad telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa soran a Csongrad megye terilletrendezési tervérél szolé 21/2005. (XII.
1.) rendeletét (CSMTrT), valamint az orszag teriiletrendezési tervérdl szolo 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) elGirasait kell
figyelembe venni. Mivel az OTrT elGirdsai 2013. januar 1-jét6l megvaltoztak, viszont a megyei teriiletrendezési terv
felllvizsgdlata és modositdsa a mai napig nem tortént meg, ezért a megyei terlletrendezési tervek ovezeteinek és
terlletfelhasznalasainak alkalmazasa soran figyelembe kell venni az OTrT 31/B. § szerinti atmeneti rendelkezéseket is.

Térségi szerkezet

A moddositasok nem érintik az orszagos és térségi jelentéségl infrastruktira-haldzati elemeket, orszagos jelentéségl
energetikai halozat elemeket, orszagos jelent6ségl vizi és hulladékgazdalkodasi létesitményeket.
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Térségi teriiletfelhaszndlds

A modositasok a CSMTrT térségi terlletfelhasznéldsi kategoriai alapjan nagyrészt mez6gazdsagi és varosias telepiilési
térségben helyezkednek el. A mddositasok a térségi terlletfelhasznalasokra vonatkozé elGirasokkal 6sszhangban vannak. A
maddositasok soran Uj beépitésre szant teriilet nem kerdl kijelélésre.

Térségi 6vezetek

Az OTrT 2013-as jogszabalyvaltozasanak koszonhetéen az atmeneti rendelkezések alapjan tobb térségi 6vezetet nem kell
alkalmazni, melyek a kovetkezdk: térségi komplex tdjrehabilitaciot igényld teriiletek, orszagos jelentéségl tajképvédelmi
terllet Gvezete/térségi jelentGségli tajképvédelmi teriilet Gvezete, térségi hulladéklerakd hely kijeloléséhez vizsgalat ala
vonhato teriilet dvezete, torténeti telepiilési teriilet dvezete, kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriilet
oOvezete, felszini vizek vizminGségvédelmi vizgyijt6 terlilet dvezete, egylitt tervezhetd térségek dvezete, szélerdzidnak kitett
terlilet dvezete.

A 12. modositas érint orszagos okoldgiai haldzat dvezetet, azonban ott Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijeldlésre,
erdéteriilet kerdl kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai terliletbe. A mddositasok nem érintenek kivald terméhelyi
adottsagu szantoteriiletet, kivald termdbhelyi adottsagu erdéteriiletet, honvédelmi teriiletet.

A modositasok nem érintenek asvanyi nyersanyag-gazdalkodds terliletet, a maddositani kivant terlleteken asvanyi
nyersanyag termelés nem folyt az elmult évtizedekben.

Orszdgos Teriiletrendezési Terv

Orszag szerkezeti terve

Kivalé termdhelyi adottsagu szantoterilet

O
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J6 termGhelyi adottsdgu szantdterilet

Kivald terméhelyi adottsagu erdéteriilet

F

> \b,@

e
AN A

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet

<\

Orszagos vizminGségvédelmi terllet

Nagyvizi meder terllete
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Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet

O

A

Csongrdd megye Teriiletrendezési Terve

Térségi szerkezeti terv (a modositassal érintett teriiletek
borddval)

Magteriilet, 6koldgiai folyoso teriilete, pufferteriilet (nem
érintett)

A

Kivald termdhelyi adottsagu erdéterilet, erdGtelepitésre
alkalmas teriilet 6vezete
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Térségi komplex tajrehabilitaciot igénylé teriilet dvezete

&

Orszagos jelent8ségl tajképvédelmi terlilet Gvezete/Térségi
jelentéségli tajképvédelmi teriilet dvezete

Térségi hulladéklerakd hely kijeloléséhez vizsgalat ala vonhato
teriilet 6vezete

Torténeti telepllési teriilet Gvezete

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ségvédelmi teriilet
Ovezete
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Honvédelmi terlilet Gvezete

Nagyvizi meder 6vezete, rendszeres belviz jarta terilet Gvezete

Szélerdzidnak kitett teriilet 6vezete
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