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A Csongrád, Zöldkert u. 2. szám alatti ingatlan az önkormányzatunk tulajdonát képezi, amelyben 12 lakásos épületegyüttes található, mely lakások honvédségi bérlőkijelölési joggal érintettek. 

Az ingatlan az 1980-as évek végén épült, a Csongrádon működő Béri Balogh Ádám Laktanya honvédségi alkalmazottjai nyertek benne elhelyezést. Mindenkor a honvédség jelölte ki az adott bérlőt, akivel az önkormányzat lakásbérleti szerződést kötött, az érintettek bérleti díjat az önkormányzatunk felé fizetik. Amennyiben valamely lakás üresen állt, a honvédség fizette a bérleti díjat. 

Az érintett épületegyüttes ez ideig nem került társasházzá nyilvánításra, azonban mivel az egyik lakás bérleti jogáról lemondott a honvédség, és ennek biztosítására jelzálogjogot kell létesíteni az adott lakásra, így indokolttá válik a társasházzá alakítás. 
Az egész ingatlannak az önkormányzat a tulajdonosa, így alapítóként a képviselő-testület jár el, javasolom az ingatlan társasházzá való alakítását, a mellékelt alapító okirat elfogadását. 

A fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására és a határozati javaslat elfogadására.
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Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a csongrádi 27/1. hrsz-ú, Csongrád, Zöldkert u. 2. szám alatti ingatlant társasházzá nyilvánítja a mellékelt alapító okirat szerint. 
Felhatalmazza a polgármestert a társasház ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez szükséges intézkedések megtételére. 
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A társasház neve:  

Csongrád, Zöldkert utca 2. számú Társasház.


Az ingatlan helye: 

Csongrád, Zöldkert utca 2. 


Helyrajzi száma: 

Csongrád, 27/1. hrsz.


Az ingatlan címe: 

6640 Csongrád, Zöldkert u. 2. 


Készítette és ellenjegyezte: Csongrádon, 2018. augusztus 30-án


Dr. Juhász László 


jogtanácsos

I. 

TÁRSASHÁZTULAJDON ALAPÍTÁSA

Csongrád Városi Önkormányzata (6640 Csongrád, Kossuth tér 7., képv.: Bedő Tamás polgármester), mint a csongrádi 27/1. hrsz.-ú, 929 m2 területű, kivett lakóház udvar megjelölésű ingatlan tulajdonosa, jelen okiratnak és a mellékletként csatolt felmérési alaprajznak megfelelően a fent megjelölt ingatlant 

társasházzá 

alakítja át a Társasházakról szóló, többször módosított 2003. évi CXXXIII. tv. (a továbbiakban: Ttv.) valamint a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. tv. közös tulajdonra vonatkozó rendelkezéseinek megfelelően. 

1. A társasház alapítója és egyben tulajdonosa (a továbbiakban: közösség), az általa viselt közös név alatt, az épület fenntartása, felújítása és a közös tulajdonnal kapcsolatos ügyek intézése során jogokat szerezhet, és kötelezettségeket vállalhat, önállóan perelhet és perelhető, gyakorolja a közös tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a közös tulajdon terheit. A társasháznak vagy a tulajdonos társaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személlyel szemben hatálytalan. 


A társasház közös neve: Csongrád, Zöldkert utca 2. Társasház


A társasház címe: 6640 Csongrád, Zöldkert u. 2. 

A terület nagysága: 929 m2
2. A társasház tulajdon alapítására tekintettel, a társasház alapítója az ingatlanra jelenleg fennálló tulajdoni állapotot megszünteti, az egyes tulajdonostársak (illetve használati jogosultak) tulajdonába (illetve használatába) kerülnek az alapító okiratban megjelölt külön tulajdonú, nem lakás céljára szolgáló helyiségek, amelyek önálló tulajdoni külön lapokon lesznek nyilvántartva. A közös tulajdonba utalt épületrészeket és telekingatlant a tulajdonostársak (használati jogosultak) közösen jogosultak használni. 


Az alapító okirat meghatározza a közös tulajdonból a külön tulajdonhoz tartozó részhányadokat. 

3.  A társasház, a társasház tulajdon egysége: 

A társasház a tulajdonostársak közössége. A társasházközösség önállóan gyakorolja a közös tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a közös tulajdon terheit. 

A társasház tulajdon alapítására tekintettel, az alapító okiratban külön tulajdonként megjelölt nem lakás céljára szolgáló helyiségek az egyes tulajdonostársak tulajdonába kerülnek. 

Az egyes, nem lakás céljára szolgáló helyiségekre a közös tulajdonból jutó részhányadot jelen alapító okirat nem lakás céljára szolgáló helyiségenként határozza meg. A külön tulajdonban álló ingatlanrészeket a Földhivatal az ingatlan-nyilvántartásban külön tulajdoni lapon tartja nyilván. A társasházi tulajdon a külön- és közös tulajdon az ingatlan-nyilvántartásban való bejegyzéssel jön létre. 

4. A tulajdoni hányadok meghatározásakor a külön tulajdonban álló birtoktestek alapterületét a nem lakás céljára szolgáló helyiségek tényleges alapterülete 100 %-ában számolták el. 

   A külön tulajdon tárgyaira vonatkozó rendelkezéseket a III. pont tartalmazza. 

Az épülethez tartozó földrészlet a külön tulajdonként meg nem határozott épületrész, épületberendezés a tulajdonostársak közös tulajdonát képezi. 

  A közös tulajdonra vonatkozó rendelkezéseket a II. pont tartalmazza. 

5. Az alapító okiratot, az alapító okiratot módosító alapító okiratot közokiratban, vagy ügyvéd (jogkörén belül eljáró jogtanácsos) által ellenjegyezett magánokiratba kell foglalni (Ttv. 10. §).

Az alapító okirat megváltoztatásához valamennyi tulajdonostárs hozzájárulása szükséges. Amennyiben az alapító okirattal a tulajdonosok 4/5-e /tulajdoni hányadban számítva/ egyetért, és a kisebbségben maradt tulajdonosok a szavazás napjától /írásbeli szavazás esetén a 4/5-ös arány elérésétől/ számított 30 napon belül keresetindítási jogukkal nem élnek, úgy az alapító okirat módosítás hatályba lép. 

6.  A társasházi ingatlanon egy Zöldkert utcára határos főépület található.  

A társasház 12 lakás céljára szolgáló helyiségből álló birtoktestre oszlik. 

II.

KÖZÖS TULAJDON

1. A közös tulajdon tárgya:
Az alapító – illetve jogutódjai – osztatlan közös tulajdonába kerülnek az ingatlan következő részei: 

A csongrádi 27/1. hrsz.-ú társasházi épület a hozzátartozó udvarral – melynek nagysága 929 m2 – megjelölésű ingatlanon áll (udvar), mely a felek osztatlan közös tulajdonába tartozik. 

- Az udvaron található utak, járdák, betonburkolatok, az ingatlan kerítése, kapubejárója.

- Alap-, fő- és válaszfalak, külső vakolatok /így a homlokzat lábazat képzéssel épületbádogos és épület asztalos szerkezettel/, függőleges és vízszintes teherhordó szerkezetek, fal-, és alépítményi szigetelések, kémények, pillérek.

- Közbenső födémek burkolat nélkül, zárófödém burkolattal. 

- Az épület fedélszerkezetei és azok fedései.

- Bádogos munkák és ereszcsatornák, esővíz elvezető hálózattal. 

- Elektromos-, víz- és gázhálózat a közterületi rákötéstől a külön tulajdonba kerülő, lakás céljára szolgáló helyiségek fogyasztásmérő bemenetéig, továbbá mindazon közművezetékek és annak tartozékai, amelyek nem képezik a közüzemi szolgáltató társaságok tulajdonát. 

A közös tulajdonjog és az itt felsorolt közös tulajdonban maradó épületrészek tekintetében az egyes lakás céljára szolgáló helyiségek mindenkori tulajdonosait a külön tulajdonba kerülő tulajdoni részek felsorolásánál feltüntetett hányadrész arányában illeti meg. 


Közös helyiségek:

· pincelejáró, a pincében lévő 6,56 m² alapterületű közlekedő és a 12 db, egyenként 1,17 m² alapterületű tárolók, a földszinti, az I. emeleti, a II. emeleti, a III. emeleti lépcsőház, a hozzátartozó korlátokkal, tartozékokkal.
A közös tulajdon 10.000/10.000, azaz tízezer/tízezred tulajdoni hányadból áll. 

III. 

KÜLÖN TULAJDON

1. A külön tulajdonban álló ingatlanrészek (lakás céljára szolgáló helyiségek) önálló birtoktestet képeznek.


Természetben megosztva a tulajdonostársak külön tulajdonába kerülnek – mint társasház tulajdon illetőségük alkotórészei – az egyes társasházi lakás céljára szolgáló helyiségek, a külön tulajdonban álló ingatlanrészek tartozékaival és felszerelésével, berendezési tárgyaival együtt. 

2. Az egyes lakás céljára szolgáló helyiségek az ingatlan-nyilvántartásban önálló tulajdoni külön lapra kerülnek felvételre az alábbiak szerint. 

2.1. Az épület földszinti alaprajzán megjelölt 1 szám alatti lakás 53,61 m² alapterülettel, 27/1/A/1. hrsz. alatt, amely áll előszoba 3,17 m², fürdőszoba 3,36 m², konyha 7,07 m², közlekedő 3,19 m², loggia 2,05 m², nappali 21,55 m², szoba 12,34 m², WC 0,88 m² helyiségekből, a közös tulajdonból hozzá tartozó 720/10000-ed tulajdoni hányaddal.

2.2. Az épület földszinti alaprajzán megjelölt 2 szám alatti lakás 63,53 m² alapterülettel, 27/1/A/2. hrsz. alatt, amely áll előszoba 6,47 m², félszoba1 7,09, félszoba2 7,09 m², fürdőszoba 3,36 m², kamra 1,13 m², konyha 10,96 m², közlekedő 3,19 m², loggia 2,05 m², nappali 21,26 m², WC 0,93 m² helyiségekből, a közös tulajdonból hozzá tartozó 853/10000-ed tulajdoni hányaddal.

2.3. Az épület földszinti alaprajzán megjelölt 3 szám alatti lakás 53,61 m² alapterülettel, 27/1/A/3. hrsz. alatt, amely áll előszoba 3,17 m², fürdőszoba 3,36 m², konyha 7,07 m², közlekedő 3,19 m², loggia 2,05 m², nappali 21,55 m², szoba 12,34 m², WC 0,88 m² helyiségekből, a közös tulajdonból hozzá tartozó 720/10000-ed tulajdoni hányaddal.

2.4. Az épület I. emeleti alaprajzán megjelölt 4 szám alatti lakás 63,91 m² alapterülettel, 27/1/A/4. hrsz. alatt, amely áll előszoba 6,48 m², félszoba 7,10, fürdőszoba 3,36 m², kamra 1,13 m², konyha 7,07 m², közlekedő 3,19 m², loggia 2,05 m², nappali 21,55 m², szoba 11,10 m², WC 0,88 m² helyiségekből, a közös tulajdonból hozzá tartozó 858/10000-ed tulajdoni hányaddal.
2.5. Az épület I. emeleti  alaprajzán megjelölt 5 szám alatti lakás 63,53 m² alapterülettel, 27/1/A/5. hrsz. alatt, amely áll előszoba 6,47 m², félszoba1 7,09, félszoba2 7,09 m², fürdőszoba 3,36 m², kamra 1,13 m², konyha 10,96 m², közlekedő 3,19 m², loggia 2,05 m², nappali 21,26 m², WC 0,93 m² helyiségekből, a közös tulajdonból hozzá tartozó 853/10000-ed tulajdoni hányaddal.

2.6. Az épület I. emeleti alaprajzán megjelölt 6 szám alatti lakás 63,91 m² alapterülettel, 27/1/A/6. hrsz. alatt, amely áll előszoba 6,48 m², félszoba 7,10, fürdőszoba 3,36 m², kamra 1,13 m², konyha 7,07 m², közlekedő 3,19 m², loggia 2,05 m², nappali 21,55 m², szoba 11,10 m², WC 0,88 m² helyiségekből, a közös tulajdonból hozzá tartozó 858/10000-ed tulajdoni hányaddal.
2.7. Az épület II. emeleti alaprajzán megjelölt 7 szám alatti lakás 63,91 m² alapterülettel, 27/1/A/7. hrsz. alatt, amely áll előszoba 6,48 m², félszoba 7,10, fürdőszoba 3,36 m², kamra 1,13 m², konyha 7,07 m², közlekedő 3,19 m², loggia 2,05 m², nappali 21,55 m², szoba 11,10 m², WC 0,88 m² helyiségekből, a közös tulajdonból hozzá tartozó 858/10000-ed tulajdoni hányaddal.
2.8. Az épület II. emeleti  alaprajzán megjelölt 8 szám alatti lakás 63,53 m² alapterülettel, 27/1/A/8. hrsz. alatt, amely áll előszoba 6,47 m², félszoba1 7,09, félszoba2 7,09 m², fürdőszoba 3,36 m², kamra 1,13 m², konyha 10,96 m², közlekedő 3,19 m², loggia 2,05 m², nappali 21,26 m², WC 0,93 m² helyiségekből, a közös tulajdonból hozzá tartozó 853/10000-ed tulajdoni hányaddal.

2.9. Az épület II. emeleti alaprajzán megjelölt 9 szám alatti lakás 63,91 m² alapterülettel, 27/1/A/9. hrsz. alatt, amely áll előszoba 6,48 m², félszoba 7,10, fürdőszoba 3,36 m², kamra 1,13 m², konyha 7,07 m², közlekedő 3,19 m², loggia 2,05 m², nappali 21,55 m², szoba 11,10 m², WC 0,88 m² helyiségekből, a közös tulajdonból hozzá tartozó 858/10000-ed tulajdoni hányaddal.
2.10. Az épület III. emeleti alaprajzán megjelölt 10 szám alatti lakás 63,91 m² alapterülettel, 27/1/A/10. hrsz. alatt, amely áll előszoba 6,48 m², félszoba 7,10, fürdőszoba 3,36 m², kamra 1,13 m², konyha 7,07 m², közlekedő 3,19 m², loggia 2,05 m², nappali 21,55 m², szoba 11,10 m², WC 0,88 m² helyiségekből, a közös tulajdonból hozzá tartozó 858/10000-ed tulajdoni hányaddal.
2.11. Az épület III. emeleti  alaprajzán megjelölt 11 szám alatti lakás 63,53 m² alapterülettel, 27/1/A/11. hrsz. alatt, amely áll előszoba 6,47 m², félszoba1 7,09, félszoba2 7,09 m², fürdőszoba 3,36 m², kamra 1,13 m², konyha 10,96 m², közlekedő 3,19 m², loggia 2,05 m², nappali 21,26 m², WC 0,93 m² helyiségekből, a közös tulajdonból hozzá tartozó 853/10000-ed tulajdoni hányaddal.

2.12. Az épület III. emeleti alaprajzán megjelölt 12 szám alatti lakás 63,91 m² alapterülettel, 27/1/A/9. hrsz. alatt, amely áll előszoba 6,48 m², félszoba 7,10, fürdőszoba 3,36 m², kamra 1,13 m², konyha 7,07 m², közlekedő 3,19 m², loggia 2,05 m², nappali 21,55 m², szoba 11,10 m², WC 0,88 m² helyiségekből, a közös tulajdonból hozzá tartozó 858/10000-ed tulajdoni hányaddal.
IV.

A TULAJDONOSTÁRSAK BELSŐ JOGVISZONYA,

BIRTOKLÁS, HASZNÁLAT

1.  A 2003. évi CXXXIII. tv. 16. § a tulajdonostársat külön tulajdona tekintetében megilleti a birtoklás, a használat, a hasznok szedése és a rendelkezés joga: a tulajdonostárs e jogait azonban nem gyakorolhatja a többi tulajdonostárs joga és törvényes érdeke sérelmével.

2. A társasház közgyűlése megtilthatja a külön tulajdonban lévő lakás céljára szolgáló helyiség használata, hasznosítása módjának megváltoztatását, ha az a társasház működését vagy a lakhatás nyugalmát zavarná.

3. A lakás céljára szolgáló helyiség megváltoztatott használata jogszabályban meghatározott engedélyhez kötött tevékenységhez szükséges, az engedély akkor adható ki, ha a hatóság felhívására – harminc napos határidőn belül – a közgyűlés nem hoz tiltó határozatot. 

4. A külön tulajdonban álló ingatlanrészek tulajdonosait a birtoklás, használat, hasznok szedése, rendelkezési jog megilleti. Jogait azonban nem gyakorolhatja úgy, mely sérti a többi tulajdonostárs jogait, törvényes érdekeit. 

Korlátozások:
A külön tulajdonban álló ingatlanrészek karbantartásával, felújításával, pótlásával kapcsolatos költségek a lakás célú helyiség mindenkori tulajdonosát terhelik. 

Amennyiben a tervezett építési munka az alapító okiratban közös tulajdonként megjelölt épületrészt érint, úgy az építkezés megkezdéséhez köteles beszerezni a tulajdonostársak 4/5-öd részének hozzájáruló nyilatkozatát. A tulajdonostársak által közös tulajdonként megjelölt épületrészt is érintő építkezés esetén a tulajdonostársak 4/5-öd része által kiadott hozzájáruló nyilatkozat alkalmas az építési jogosultság igazolására, mind építési engedélyhez, mind használatbavételi engedélyhez, mind pedig a fennmaradási engedélyhez. 

V.

A TÁRSASHÁZ ÜGYEINEK INTÉZÉSE

Jelen alapító úgy rendelkezik, hogy a társasház szervezetére, működésére, a közös költség viselésére, illetve a felújítási alap képzésére a társasház Szervezeti és Működési Szabályzata az irányadó. A társasház működtetésének, a tulajdonostársaktól, illetve a használóktól elvárható magatartási szabályoknak a részletezése a társasház házirendjében kerül rögzítésre. Egyebekben a Társasházi törvény, illetve a Ptk. közös tulajdonra vonatkozó rendelkezései az irányadók.  

VI. 

AZ INGATLAN-NYILVÁNTARTÁSRA VONATKOZÓ 

RENDELKEZÉSEK

1. Az alapító kéri az illetékes földhivataltól, hogy jelen társasház alapítást jegyezze be az ingatlan-nyilvántartásba az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény (Inytv.) és a végrehajtásáról szóló 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet (Vhr.) 52-55. §-ai szerint.

2. Nyissa meg a társasház törzsalapját – csongrádi 27/1 hrsz. alatt –, tartsa nyilván ezen ingatlanra vonatkozó adatokat, utalva a közös tulajdonban álló épületrészekre; tartsa nyilván az alapító okiratban felsorolt közös tulajdonban maradó részeit. 


Az alapítók kérik, hogy jelen alapító okirat III. pontjában felsorolt egyes lakás céljára szolgáló helyiségekre a tulajdoni külön lapok megnyitását, ezen külön lapokon a lakás célú helyiségek megjelölt alapterületének, helyiségek számának, az egyes lakás céljára szolgáló, helyiségekre jutó tulajdoni illetőségeknek a feltüntetését a csongrádi 27/1/A/1-27/1/A/12. hrsz. alatt. 


Az alapító kéri az egyes külön lapokon nyilvántartott birtoktestekre Csongrád Városi Önkormányzat 1/1 arányú tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartásba való bejegyzését az eredeti jogcímen, valamint társasháztulajdon alapítása jogcímén történő bejegyzését, jelen alapító okiratban foglaltaknak megfelelően.

VII.

EGYÉB RENDELKEZÉSEK

1. Jelen alapító okirat kiterjed a társasház mindenkori tulajdonosára, illetve azok jogutódjaira. 


A társasház tulajdon megszüntetését a Földhivatalnál be kell jelenteni. 

2. Jelen alapító okiratban nem szabályozott kérdésekben a 2003. évi CXXXIII. tv., valamint a Polgári Törvénykönyv közös tulajdonra vonatkozó rendelkezései az irányadók. 

3. A tulajdonostársak kötelesek az alapító okirat rendelkezéseit a tulajdonosok jogán használó egyéb helyiséghasználókkal is, betartatni, az alapító okirat megsértőivel szemben fellépni. 

4. Az alapító meghatalmazza dr. Juhász Lászlót, Csongrád Városi Önkormányzat jogtanácsosát a jelen társasház alapító okirat elkészítésével, ellenjegyzésével és ingatlan-nyilvántartási átvezetésével. 

Csongrád, 2018. augusztus 30.


                                             Csongrád Városi Önkormányzat

alapító képv.: Bedő Tamás 

                    
   polgármester

Egységes szerkezetbe foglalta és ellenjegyezte Csongrádon, 2018. augusztus 30. napján:




Dr. Juhász László 




     jogtanácsos
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