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Tárgy: A lakástulajdon megszerzésének helyi támogatási rendszeréről és a garzonlakáshoz jutás feltételeiről szóló rendelet módosítása
Tisztelt Képviselő testület!
A Képviselő-testület az elmúlt két évben 4 alkalommal tárgyalta a Lakástulajdon megszerzésének helyi támogatási rendszeréről és a garzonlakáshoz jutás feltételeiről szóló 7/2016.(II.22.) önkormányzati rendeletét, mely elsősorban az első lakáshoz jutó fiatalok pénzügyi támogatását szabályozza, második fejezete pedig a garzonlakáshoz jutás feltételeit rögzíti. Minden esetben a támogatások, igénylések könnyítését lehetővé tevő szabályokat alkotott. 
Első lakáshoz jutók pénzbeli támogatása

A rendeletmódosításoknak köszönhetően az elmúlt időszakban ugrásszerűen megnőtt az odaítélt első lakáshoz jutók támogatása: 2017. évben 40-en, 2018. november 30. napjáig pedig már 49-en nyújtották be kérelmüket első lakás vásárlásának, vagy építésének önkormányzati támogatására. A fentiek alapján az idei évben 28.900.000 Ft támogatás megállapításáról döntött a Pénzügyi ás Városfejlesztési Bizottság.

Tekintettel arra, hogy önkormányzatunk jövő évi költségvetése nem teszi lehetővé e a folyamatosan növekvő mértékű igény kielégítését, javasolom, hogy a helyi rendelet az alábbiak szerint kerüljön megváltoztatásra.

a) Az érvényben lévő rendelet 3. § (1) bek. a) pontja alapján támogatás és kölcsön nyújtható azoknak a csongrádi, illetve betelepülni szándékozó családoknak, akiknek az ország területén nincs jogos lakásigényük alsó határát elérő 50 %-os, vagy azt meghaladó hányadban saját tulajdonú lakóingatlanuk, kivéve, ha özvegyi, vagy haszonélvezeti joggal terhelt az ingatlan. 

Javasolom a fentiek megváltoztatását oly módon, hogy – tekintettel arra, hogy a rendelet címéhez alkalmazkodva valóban az első lakás megvásárlásához adjon támogatást az önkormányzatunk – a támogatás feltétele módosuljon abban az értelemben, hogy „nincs, és nem is volt saját tulajdonú lakóingatlanuk, vagy tulajdoni hányaduk” kitétel kerüljön bele a rendeletbe, kivéve egy ingatlan, vagy ingatlanrész esetében, ha az özvegyi joggal terhelt.

b) A rendelet 3. § (3) bek. alapján a támogatás életkortól függetlenül igényelhető, azzal, hogy 40 éves kor felett a támogatás és kölcsön összege ez esetben 500.000 Ft.

Javasolom a továbbiakban a 45 éves korhatár figyelembe vételét valamennyi kérelmező esetében, így a kedvezményes kölcsönt és támogatást csak e korhatár alatt lehessen igénybe venni, mely korhatár házaspárok, és élettársi kapcsolatban lévő igénylők esetében mindkét félre érvényes.

c) A rendelet 3. § (9) bek. rendelkezése szerint nem adható támogatás és kölcsön annak, aki egyenes ágbeli hozzátartozójától szerzi meg az ingatlan tulajdonjogát, kivéve a közös tulajdon megszüntetést. 
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Javasolom, hogy a fenti rendelkezés kerüljön megváltoztatásra oly módon, hogy a kizáró ok a hozzátartozótól való szerzés legyen. A hozzátartozó fogalmát a Ptk. az alábbiak szerint határozza meg: a közeli hozzátartozó (a házastárs, az egyeneságbeli rokon, az örökbe fogadott, a mostoha- és a nevelt gyermek, az örökbefogadó-, a mostoha- és a nevelőszülő és a testvér), az élettárs, az egyeneságbeli rokon házastársa, a házastárs egyeneságbeli rokona és testvére, és a testvér házastársa. 

1 millió forintos építési támogatás

A rendelet egy 2016-os módosítással kiegészült a II. fejezettel, amely a leromlott, bontásra ítélt ingatlanok helyén épülő, CSOK kedvezményt igénybe vevők számára nyújtandó önkormányzati pénzügyi támogatás biztosításával. Ennek lényege, hogy aki a város meghatározott részén vásárol olyan bontásra ítélt műszaki állapotú ingatlant, amely építési telekként szolgál CSOK támogatás felvételéhez, úgy 1.000.000 Ft összegű pénzbeli támogatást kérhet. Ezzel a lehetőséggel a módosítás hatályba lépése óta 7, ebből az idei évben 3 fiatal házaspár élt.

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi szabályozás alapján a fenti támogatásra jogosult igénylők kérhették az első lakáshoz jutóknak járó, építésre vonatkozó 900.000 Ft-os támogatás és kölcsön folyósítását is, ezekben az esetekben a kérelmezők két jogcímen vettek igénybe önkormányzati pénzügyi támogatást.

Javasolom, hogy az igénylők csak egy jogcímen kaphassanak e rendelet szerinti önkormányzati támogatást.

Fiatalok támogatása garzonlakás bérbeadásával

A lakástulajdon megszerzésének helyi támogatási rendszeréről szóló rendelet III. fejezete a garzonlakáshoz jutás rendszerét szabályozza.

Az önkormányzat a Csongrád, Hársfa u. 65. szám alatti társasházban lévő 8 garzonlakást nyílt pályázat útján adja bérbe, olyan feltételekkel, amelyek kifejezetten kedvezőek a városban letelepedni, és itt családot alapítani szándékozó, korábban lakással még nem rendelkező, 40 év alatti fiatal párok számára. A bérleti díj mértéke a lakásrendeletben megállapított, szociális bérlakásokra vonatkozó bérleti díj 50 %-a, és a lakáshoz jutás feltétele elő-takarékosság vállalása a bérlet időtartama alatt.

Tekintettek arra, hogy a 2018. október 17-én hatályba lépett törvénymódosítás következtében lakástakarék szerződések a fenti naptól nem köthetők, az első lakáshoz jutók önkormányzati támogatásának e formáját tovább fenntartani nem lehet.

Javasolom, hogy a garzon lakások esetében a már megkötött, és érvényben lévő bérleti szerződések lejárta után a lakások kerüljenek átminősítésre költségelvű bérlakásokká, és „A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről” szóló 23/2015.(X27.) önkormányzati rendelet költségelvű lakásokra vonatkozó pályázati eljárása alapján kerüljenek bérbeadásra, egységesen 20.000 Ft/hó bérleti díjért.

Tekintettel arra, hogy az albérleti árak emelkedése már városunkban érzékelhető – nem ritka a 35.000 – 40.000 Ft/hó albérleti díj, – javasolom, hogy a többnyire fiatalok által keresett lakhatási lehetőségre való tekintettel, a fiatalok lakáshoz jutásának támogatásaként a lakásokat csak 40 év alatti fiatal párok pályázhatják meg.

Kérem a rendelet módosítás megtárgyalását és elfogadását.

Csongrád, 2018. december 10.
           







  
  Bedő Tamás









  polgármester
Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testülete
….. /2018. (XII. ….) önkormányzati rendelete
a lakástulajdon megszerzésének helyi támogatási rendszeréről és 

a garzonlakáshoz jutás feltételeiről szóló 7/2016.(II.22.) önkormányzati rendelet módosításáról 

t e r v e z e t
Csongrád Városi Önkormányzat képviselő testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) bekezdés szerinti eredeti jogalkotói hatáskörében eljárva a következőket rendeli el.

1. §  A rendelet 3. § (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
(1)  Támogatás és/vagy kölcsön nyújtható azoknak a csongrádi, illetve betelepülni szándékozó családoknak, akiknek az ország területén nincs és nem is volt saját tulajdonú lakóingatlanuk, vagy tulajdoni hányaduk, kivéve egy ingatlan, vagy ingatlanrész tulajdona esetén, amelyet öröklés útján szerzett, és özvegyi jog terhel.

2. §   A rendelet 3. § (3) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
(3) A támogatás és/vagy kölcsön nyújtható 45 éves korig, melynek együttes összege a vételár, illetve építési költség maximum 50 %-a 
A) gyermeket nevelő családok vonatkozásában

a) új lakás vásárlása esetén              800.000 Ft

b) használt lakás vásárlása esetén
600.000 Ft

c) új lakás építése esetén

900.000 Ft

d) bővítés esetén 


450.000 Ft

B) gyermektelen család kérelmezők vonatkozásában
a) új lakás vásárlása esetén              600.000 Ft

b) használt lakás vásárlása esetén
500.000 Ft

c) új lakás építése esetén

600.000 Ft

d) bővítés esetén 


300.000 Ft

A kérelmezőknek kizárólag támogatás nem adható.

3. §   A rendelet 3. § (9) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
(9) Nem adható a rendelet szerinti támogatás és/vagy kölcsön hozzátartozótól való ingatlanszerzés esetén. E rendelet alkalmazásában a hozzátartozó fogalma alatt a 2013. évi V. tv. (Ptk.) szerinti hozzátartozó fogalom meghatározását kell alkalmazni.
4. §   A rendelet 9. § (7) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
A kérelmező jelen rendeletben foglalt támogatási módok közül csak egy jogcím szerint részesülhet támogatásban 
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5. §   A rendelet 10. § helyébe az alábbi rendelkezés lép:
(1) Fiatal párok garzonlakás bérleti jogviszonyának elnyerése érdekében pályázatot nyújthatnak be, amennyiben 40 év alattiak, és legalább az egyikük csongrádi munkahellyel vagy vállalkozással rendelkezik. 

(2) A garzonlakásra vonatkozó bérleti jogviszony 5 év után nem hosszabbítható meg.

(3) A garzonlakáshoz jutás pályázati eljárási szabályai megegyeznek „A lakások és helyiségek bérletéről és elidegenítéséről” szóló 23/2015. (X.27.) önkormányzati rendelet költségelvű bérlakások bérbeadására vonatkozó szabályaival.
6. §   A rendelet 3. § (8) bekezdése, (10) bekezdése, 11. §-a, 12 §-a, 13. §-a és 14 §-a hatályát veszti.

7. §   Ez a rendelet 2019. január 1. napján lép hatályba, és az azt követő napon hatályát veszti. 

          Bedő Tamás 






   Dr. Juhász László

          polgármester







jegyző

Záradék: 

A rendelet kihirdetésének napja: 2018. december ….


Dr. Juhász László 


jegyző

