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E l ő t e r j e s z t é s

Csongrád Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2019. február 21-én tartandó ülésére.

Tárgy: Bökényi Zöld Város pályázat kapcsán felújításra került Muskátli u. 1. szám alatti Kereskedelmi és Szolgáltató Központ elnevezése és pályázat útján való üzemeltetésbe adása
Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület 2016. május 17-én, a 75/2016 (IV.28.) önkormányzati határozatában döntött a Zöld város program nevet viselő pályázat benyújtásáról. A pályázati felhívás kötelezően előírta, hogy egy, az akcióterületre eső, többségi önkormányzati tulajdonban lévő épület klímatudatos, energiahatékony üzemelést biztosító felújítását is meg kell valósítani a támogathatóság érdekében. A felhívás külön kitért arra, hogy alulhasznosított, vagy használaton kívüli épület megújítására kell, hogy sor kerüljön gazdaságélénkítési céllal.

A Képviselő-testület támogatta, hogy a célterületen található használaton kívüli (Papucsos) étterem kerüljön megvásárlásra és felújításra a pályázati felhívás kritériumainak megfelelően, mely igény a helyi lakosság részéről is több alkalommal megfogalmazódott. A 134/2017. (VI.22.) önkormányzati határozat alapján az épület megvásárlásra került, a tulajdonjog bejegyzés 2017. 08.18. napján megtörtént az 5631/2/C helyrajzi számú, 350 m2 alapterületű ingatlanra, az épület felújítása megtörtént.
Az ingatlan a pályázat előírásainak megfelelően és a helyben megfogalmazódott igényekkel összhangban, kereskedelmi és szolgáltató tevékenységek biztosítására alkalmas módon került felújításra, melynek értelmében két jól elkülöníthető funkció (közösségi, kereskedelmi) ellátását hivatott biztosítani. A kereskedelmi tevékenységet erősíti, hogy jelenleg két bérleti szerződés köttetett. Egyrészt a Nemzeti Dohánybolt vonatkozásában - e bérlőt a korábbi tulajdonostól „megörököltük” – továbbá szerződést kötöttünk gyros, hamburgeres szolgáltatást nyújtó vállalkozóval, aki az üzleti terve alapján fagyizó kialakítását is tervezi.
Az épület üzemletetése és hosszú távú fenntarthatósága, illetve állagmegóvása érdekében szükséges, hogy kellően átgondolt módon kerüljön fenntartásba, üzemeltetésbe.
Csongrád Városi Önkormányzat saját hatáskörben történő üzemeltetésére sajnos nem kínálkozik lehetőség. Ennek ismertében az épület üzemeltetése bérbe adás útján történhet. A Zöld város kialakítás pályázati felhívás kiköti, hogy az infrastruktúra működtetésével harmadik felet megbízni csak nyílt, átlátható és megkülönböztetés-mentes módon, a vonatkozó jogszabályok betartásával lehet.
Mindezek figyelembevételével, nyílt pályázati felhívás elfogadását javasolom, amelynek tárgya a „Papucsos” közösségi ház hosszú távú üzemeltetése.
Az előzetes kalkulációk alapján a ház zavartalan, cél szerinti üzemeltetését, programok lebonyolítását, stb. legalább egy főállású és két félállású személy láthatná el, azzal, hogy az üzemeltetőt terhelik az ingatlan fenntartási költségei – kivéve amelyeket áthárít a jelenlegi bérlőkre – továbbá a foglalkoztatottak bére, közterhe és a programok megvalósítását szolgáló kiadások.

Mindezek alapján a közvetlen költségek 7-9 millió forint összegben várhatóak éves szinten, ezzel szemben a bérleti díj bevétel (Dohánybolt, Hamburgerező, rendezvények várható díjbevétele, irodabérlet) éves szinten 3 millió forint körül várhatóak. 
A melléklet üzemeltetési pályázat elfogadása esetén a beadási határidőt 2019. március 11. 16:00 órában jelölöm meg, így lehetőség nyílik az üzemeltető kiválasztására a márciusi testületi ülésen.

A felújított épület és az általa szolgálni kívánt közösségi cél (közösségi ház) megkívánja, hogy az épület nevet is kapjon. Hosszú évtizedeken át a csongrádiak Papucsos néven ismerték és emlegették, ezen névadás hátterét mindenki tudja. Javasolom ezen elnevezés elfogadását az új épület neveként, hisz ellenkező döntés esetén is valószínűleg mindenki Papucsosként emlegetné a köznyelvben. Javaslatunk „Papucsos Közösségi Ház”, az elnevezés megjelenne az épület homlokzatán.
Indítványozom a határozati javaslat és az annak mellékletét képező pályázati felhívás elfogadását. 
Határozati javaslat
Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testülete megtárgyalta a ”Bökényi Zöld Város pályázat kapcsán felújításra került Muskátli u. 1. szám alatti Kereskedelmi és Szolgáltató Központ elnevezése és pályázat útján való üzemeltetésbe adása” című előterjesztést és az alábbi határozatot hozza: 
1. A Képviselő-testület az önkormányzat tulajdonát képező csongrádi 5631/2/C hrsz-ú, Csongrád, Muskátli u. 1 szám alatti felépítménynek - amely közösségi célokat szolgál - Papucsos Közösségi Ház elnevezést adja.

A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy gondoskodjon az épület nevének homlokzati feltüntetéséről és ezen elnevezésnek az ingatlan nyilvántartásba történő átvezetőséről. 
Felelős: Bedő Tamás polgármester
Határidő: 2019. március 28.
2. A Képviselő-testület jelen előterjesztés mellékletét képező és a csongrádi 5631/2/C hrsz-ú, Csongrád, Muskátli u. 1 szám alatti ingatlan fenntartására és üzemeltetésére vonatkozó pályázati felhívást elfogadja.

A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy gondoskodjon a pályázati felhívás megjelentetéséről, a pályáztatás lebonyolításáról annak érdekében, hogy a Képviselő-testület a 2019. március 28-i testületi ülésén dönteni tudjon az üzemeltető személyéről.

Felelős: Bedő Tamás polgármester
Határidő: 2019. március 28.
Erről értesítést kapnak:

1. A Képviselő-testület tagjai

2. Bedő Tamás polgármester

3. Fejlesztési és Üzemeltetési Iroda

4. Gazdálkodási Iroda
Csongrád, 2019. február 14.










 
Bedő Tamás 
                                                                                                           polgármester
PÁLYÁZATI FELHÍVÁS

csongrádi 5631/2/C hrsz-ú, Csongrád, Muskátli u. 1 szám alatti Közösségi ház üzemeltetésére

Csongrád Város Önkormányzata pályázatot hirdet a tulajdonát képező és a Zöld város program keretében felújított Közösségi ház hosszú távú üzemeltetésére az alábbi feltételek szerint:
1. Az üzemeltetés tárgya: 
A tulajdonos által felújított 350 m2 alapterületű, összkomfortos, termálfűtéssel működő közösségi ház üzemeltetése, amely áll 
· egy darab elkülönítetten működő 27 m2 alapterületű Nemzeti Dohánybolt  helységből, 
· egy darab szintén elkülönítetten működő 101 m2 alapterületű gyros, hamburgerező üzlethelyiségből és 
· 222 m2 alapterületű közösségi célokat szolgáló helységrészből. Ezen helységrész tartalmaz két darab 18,5 m2 területű iroda helységet, egy darab 66,5 m2 területű előadó teremet, egy darab 31,6 m2 területű előteret, továbbá közlekedőt és vizes blokkot.

Az épület berendezéseivel, meglévő bútoraival együtt kerül üzemeltetésre, átadásra, leltár szerint. A berendezési tárgyak tekintetében a leltár felelősség az üzemeltetőt terheli. 

2. Az üzemeltető személye: 

Pályázatra jelentkezhetnek jogi személyek, egyéni vállalkozók, amelyek nem állnak csőd vagy felszámolási eljárás, végelszámolás alatt, nincs az önkormányzattal szemben lejárt esedékességű tartozása, nincs egyéb köztartozása.

3. Az üzemeltetés időtartama: 
10 év határozott idő, azzal, hogy az önkormányzat fenntartja a határozott időtartam ellenére a három hónapos rendes felmondás jogát, továbbá megilleti súlyos szerződésszegés esetén az azonnali felmondás joga.
4. Az üzemeltető feladatai: 
Közösségi célok érdekében programok, rendezvények szervezése, bonyolítása, koordinálása kiemelten a kultúra és a közművelődés területén. Az épület fenntartása, karbantartása. Üzemeléssel járó rezsi költségek viselése. A bérlőkre az általuk használt üzlethelyiség után felmerülő rezsi költségek átháríthatók.

Az épület alkalmas a városban működő egyesületek, társadalmi szervezetek, társasházak rendezvényeinek, programjainak lebonyolítására.

5. Szerződéses feltételek: 

Az üzemeltető átadás-átvételi eljárás keretében veszi birokba az épületet mely tartalmazza a leltárjegyzéket. 

Az üzemeltetőt terhelik az épület fenntartási, karbantartási, rezsi költségi. Az üzemeltető lép bérbeadói jogviszonyba a meglévő két kereskedelmi egység bérleti szerződése tekintetében. A bérleti díj az üzemeltetőt illeti. A közmű szolgáltatókkal az üzemeltető köt szerződést. A Közösségi Ház előtti közterület rendben tartása, takarítása, síkosság mentesítése, hó eltakarítás az üzemeltető feladata.

6. Pályázati elvárások:

A pályázónak üzleti tervet, szakmai, a közösségi célt szolgáló vállalásait csatolni, ismertetni kell, különös tekintettel az ingatlan nyitvatartási rendjére. A pályázat térjen ki a pályázó által megajánlott üzemeltetési díj (bérleti díj) összegére és a pályázó elvárásaira. 
7. Pályázatok beadása: 

A pályázatokat személyesen, vagy meghatalmazott útján, zárt borítékban egy eredeti példányban kell benyújtani legkésőbb 2019. március 11. 16:00 óráig a Polgármesteri Hivatal Fejlesztési és Üzemeltetési Irodája 112. szobájába.

A borítékra kérjük ráírni: „Pályázat Közösségi Ház üzemeltetésére” – Bontási időpontig felnyitni tilos!”

Az üzemeltető kiválasztására a Képviselő-testület 2019. március 28. napján tartandó ülésén kerül sor. 

Birtokbaadás várható időpontja: 2019. április 1. 
8. A pályázó az ingatlant a Polgármesteri Hivatal Fejlesztési és Üzemeltetési irodájával történt előzetes egyeztetés alapján megtekintheti.  A pályázó megismerheti a két bérlővel jelenleg érvényben lévő szerződéses feltételeket. Pályázó megismerheti az épület bútorzatát, műszaki paramétereit, adottságait. 

A pályázattal kapcsolatban érdeklődni lehet a Polgármesteri Hivatal Fejlesztési és Üzemeltetési irodájában az alábbi elérhetőségeken:

Bartáné Kocsis Andrea, 63/571-902, bartane.andi@csongrad.hu
9. Csongrád Városi Önkormányzat fenntartja a jogot, hogy a pályázatok ismeretében nem hirdet győztest, a pályázatot eredménytelennek nyilvánítja.

Csongrád, 2019. február ….. 










Bedő Tamás










polgármester

