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Cégjegyzék szam

CSOTERM Kft.

6640 Csongrad. Kossuth tér. 7.

a villalkozas megnevezése

a véllalkoz4s cime, telefonszdma

2022, évi

Egyszerusitett éves beszamolo
Eves zaromérleg

2022.01.01. -2022.12.31.

Keltezés: Csongrad, 2023.03.31.

CSOTERM KFT.
8640 Csongrad, Kossuth tér 7.
Cégjegyzékszam: 06-09-012036

Adoszam: 14179018-2-08
Bsz. 5720004%4971

a villalkozds vezetdje

(képviseldje)

P.H.



Statlsztikai szdmjel; 14179019-3530-113-06
Cégjegyzékszam: 06-09-012036

= .. CSOTERM, Termilrendszer Beruhazé és Szolg. Kft,

Eszkézok {aktivak) EZER HUF
Ssz A tétel megnevezése El6z6 év Térgyév
1 |A.BEFEKTETETT ESZKOZOK 283797 260 363
2 | | Immateridlis javak
3 | I Targyi eszkizok 283 797 260 363
4 | ill. Befekietett pénziigyi eszkbzok |
5 |B. FORGOESZKO20K 42 547 35 264}
6 | | Készletek
7 | Il. Kovetelések 31454 27 418
§ | ill. Erékpapirok '
9 | IV, Pénzeszkbzdk 11093 7 846
10 |C. AKTIV IDBBELI ELHATAROLASOK 5 6
11 |ESZKOZOK OSSZESEN 326 349 285 633}
Forrasok (passzivék)
12 |D. SAJAT TOKE 61 645 40 612
13 | I. Jegyzett toke 3000 3000}
14 | ebbdl. visszavasarolt tulajdonosi részesedés névériéken
15 | Il Jegyzett, de még be nem fizetett tdke (-)
16 | [Il. Toketartalék
17 | IV. Eredménytartalék 52741 58 644
18 | V. Lekdtott tartalék
19 | VI. Addzoit eredmény 5904 -21032
20 |E. CELTARTALEKOK
21 |F.KOTELEZETTSEGEK 177 143 160 098
22 | ). Hatrasorolt kdtelezeltségek
23 |l Hossz( lejérati kbtelezetiségek 115 463 95 463
24 | lIl. Révid lejéaratlt kotelezetlségek 61680 64 635
25 |G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 87 561 94 923
26 [FORRASOK OSSZESEN 326 349 295 633}
Csongrad, 2023.03.31, 6640CCSOTERM

Cégjegyzékszam: 08\BiRlprapYerettie
Adédszédm: 1417901 %2p08:(5/8)
Bsz.: 57200048-10049714



Statisztikai szamjel; 14179019-3530-113-06
Cégjegyzékszadm: 06-09-012036

CEOTng. Termalrendszer Beruhazoé és Szolg. Kit,

Beszamolasi id6szak: 2022. 01, 01, - 2022.12.31. I 13 73
Mérlegkészités idGpontja: 2023.03.31.

EZER HUF
Ssz, A tétel megnevezése El6zé év Targyév
1 |l Ertékesités netto arbevétele ‘ 90077 84 899)
2 [l Aktivalt sajat teljesitmények értéke |
3 |l Egyéb bevételek ' ' 7 105 7103 B
4 |IV. Anyagjellegii raforditasok ' 46 461 srarg] Vo
5  |V. Személyl jelleg raforditésok ' | 16 137 21314 Fr
6 (VI Ertékcsokkenési leirss 23523 23792
7 |VII. Egyéb raforditasok 3044 1743
P UzEM (iizlet TEVEKENYSEG EREDMENYE(I1I+HIIV-V-V1-VII) 8017 -12 066
g  |VIl. PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI
10 |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI ' 2113 8 800
11  |B. PENZUGY1 MUVELETEK EREDMENYE (VIiL.-IX,) 2113 -8 800
12 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( tA1B) ‘ 5904 -20 866
13 [X Adofizetési kitelezetiség ' ' 166
14 |D. ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 5904 -21 032

CSOTERM KFT.
6640 Csongrad, Kossuth tér 7.
Céglegyzékszém: 0600012038 | ,
Adbszam: 14179019-2-08 ﬂm 4(9/

Csongrad, 2023.03.31. Bsz.: 57200048-10048714

a vallalkozés vezetdje
(képviseldje)



) CSOTERM Termalrendszer
Beruhazo, Fejleszto és
Szolgaltato Kft.

KIEGESZITO MELLEKLET

2022.

cégiegyzékszé

szam:
222.: 57200048-1 0049714

.......................................................

ligyvezetd



1. Altaldnos rész

1. A villalkozas ltalinos bemutatdsa

A tarsasag neve: CSOTERM Termalrendszer Beruhazd, Fejlesztd és
Szolgéltato Kft

Székhelye: 6640 Csongrad, Kossuth tér 7.

Adészama: 14179019-2-06

Stat.szimjele: 14179019-3530-113-06

Cégjegyzék szama: 06-09-012036

Cég.jegyzett tokéje: 3 000 000 Ft

Alapitas idpontja: 2008.03.03

Cégbejegyzés iddpontja: 2008.03.03

Tulajdonosok: Csongrad Varos Onkormanyzata 88%
EU-TERM Kft. 12%

Tevékenységi korok:

o  Gozellatas, légkondicionalis (F6), TEAOR: 3530

e Viztermelés, -kezelés, -ellatis

e Lakod- és nem lako épiilet épités

e Folyadék szallitasira szolgalo kozmii épitése

o Egyéb m.n.s épités

e Talajmintavétel, probafiras

o Viz-, gaz-,flités-,légkondicional 6- szerelés

o Egyéb specialis szakképesités m.n.s.

o Csbvezetékes szallitas

e Sajat tulajdonil, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
o Mérnoki tevékenység, miiszaki tancsadas

e  M.n.s egyéb szakmai, tudomanyos, mlszaki tevékenység
e Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése

2. A szamvitel politika f6 vondsai

A tirsasag a szAmviteli tdrvény el6irdsai szerint egyszeriisitett éves beszamolot készit.

A mérleget a szamviteli torvény 1. sz. melléklet “”A” valtozata szerint késziti el.

Az iizemi (lizleti) tevékenység eredményét dsszkoltség eljarassal allapitja meg.

A tarsasig szamviteli politikdjaban teljes egészében igazodik a szamvitelrdl szol6 2000.évi C.

torvényben rogzitett szabalyokhoz. Kényveit ennek és Magyarorszagon éltalanosan elfogadott
szamviteli elveknek megfelelden vezeti.



Ertékelési médszerek:

A befektetett eszkdzok értékelése a Szamviteli Térvényben meghatarozott érték alapjan
torténik (megtervezeése, az egyedi eszkdz varhaté haszndlata, ebbél adodo élettartalma
fizikai avulds alapjan torténik).

Az amortizaci6 a 2000. évi C. torvény alapjan, linedrisan kerlil elszamolasra, a brutté
érték alapjan.

A 200.000 Ft alatti egyedi értékli vagyoni értékii jogok, szellemi termékek targyi
eszkdz6k bekeriilési értékét a hasznalatbavételkor értékcsokkenési lefrasaként egy
Osszegben szamoljuk el.

Az alapités. atszervezés koltségei a felmeriilés idépontjaban elszamolésra keriilnek.

A vasarolt készletek értékelése tényleges utolsd beszerzési (afa nélkiili) ron, tételes
leltarozassal térténik.

Jelentds 6sszegii hiba

Ha a hiba feltdrasanak évében, a kiilonbdzd ellentrzések sordn, egy adott iizleti évet
érint6en (évenként kitlén-kiildn) feltart hibak és hibahatdsok — eredményt, sajat tokét
novelé-csokkentd- értékének egyiittes (elGjeltd]l fiiggetlen) sszeg meghaladja az
ellendrzott lizleti év mérleg-fo6sszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegfodsszeg 2
szazaléka nem haladja meg az 1 milli6 forintot, akkor az 1 millié forint.

Nem jelentds dsszegli hiba

Ha a hiba feltarasnak évében, a kiilonbozd ellendrzések soran, egy adott iizleti évet
érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatdsok — eredményt, sajat tokét
nodveld-csdkkentd- értékénck egyiittes (el6jeltd] fiiggetlen) 6sszege nem haladja meg a
Jjelent6s 6sszegii hiba el6z6ek szerinti értékhatarat.

Kivételes nagysdgi vagy el6forduldst bevételek. koltségek és raforditasok
Kivételes nagysagi vagy el6forduldst bevételeknek, koltségeknek és raforditasoknak

tekintjiik, azokat a tételeket, amelyek tétel értéke meghaladja a besoroldsukhoz tartozo
beszamoldsor értékének 50%-at és értékiik meghaladja az 30 milli6 forintot.

Jelentds tételek
Jelentds tételeknek tekintjiik: Azokat a tételeket, amelyek téte!l értéke meghaladja a
besorolasokhoz tartozé beszamoldsor értékének 50%-at és értékiik meghaladja az 30
millié forintot.

IL. Mérleghez kapcsol6dé kiegészitések
A mérleg az el6z6 év adatait tartalmazo oszlopdban a 2021. évi adatokat tiintettiik fel.

Az immateridlis javak és targyi eszkozok bruttd értékének, valamint értékcstkkenési
leirdsanak alakulasat az 1. és2. szimud mellékeltek mutatjak.



Az értékesokkenés targyiddszakban elszdmolt 8sszege: 23.792 Ft

~. Szamviteli tv. szerinti écs:
Tarsasagi ado tv. szerinti écs:

23.792 Ft
45.613 Ft

Céltartalék képzésre 2022. évben sem keriilt sor

Eredménykimutatas kiegészitése
1. Az anyagjellegii raforditasok Osszesen:
Anyagkéltség:
Igénybe vett szolg. koltségei:
Egyéb szolg. koltségei:
2. A személyi jellegli raforditasok sszesen:
bérkoltség:
személyi jel. egyéb.kfiz.:
bérjarulékok:
3. Az értékcstkkenési leiras:
4. Az egyéb raforditasok dsszesen:

5. Pénziigyi miiveletek eredménye:

Adoézés elbtti eredménye:

A tarsasdgi adé mddosité tételei:

57.219 ezer Ft
6.520 ezer Ft
43.837 ezer Ft
6.862 ezer Ft
21.314 ezer Ft
13,564 ezer Ft
5.498 ezer Ft
2.252 ezer Ft
23.792 ezer Ft
1.743 ezer Ft
-8.800 ezer Ft

-21.032 ezer Ft

Csokkend tételek: 45.613 ezer Ft
ECS Tao. tv. sz. 45.613 ezer Ft
Egyéb 3 ezer Ft
Novel6 tételek: 23.794 ezer Ft
ECS 23 792 ezer Ft
Egyéb 2 ezer Ft
Tarsasagi addalap: -42.853 ezer Ft
Jovedelem-(nyereség) minimum megallapitasa addalap: 1.841 ezer Ft
Tarsasagi ado: 166 ezer Ft

Adozott eredmény: 21.032 ezer Ft



HI. Tajékoztat6 kiegészitések

El6z6 uzleti €vtél eltérd eljarasbol eredd, eredményt befolyasold eltérések indoklésa:
Téarsasagunknal nem volt eredményt befolyasolé eltérés a szamviteli elszdmol4sokban.

Kivételes nagysagu vagy el6forduldsu bevételek, koltségek, raforditasok:
A tarsasagnal a szdmviteli politikdban meghatarozott nagysagu tételek a targyévben
nem fordultak eld.

Szémviteli politikaban rogzitett jelentds tételek dsszege és azok tartalma;
A tarsasagndl a szamviteli politikAban meghatarozott nagysagu tételek a téargyévben
nem fordultak eld.

Ellenrzés soran feltart jelentds dsszegii hibak eredményre, az eszkozok és a forrasok
dllomanydra gyakorolt hatésa:
A targyévben nem volt az ellendérzés sordn feltart jelentds 6sszegfi hiba.

Vezetd tisztségviseloknek, az igazgatosagnak, a feliigyeld bizottsag tagjainak folydsitott
elolegek és kolcsonsk oOsszege, a nevilkben vallalt garancidk, csoportonként
Gsszevontan, a kamat, a lényeges egyéb feltételek, a visszafizetett 6sszegek és a
visszafizetés feltételei:

A tarsasag a vezetd tisztségviselok részére nem folyésitott eldleget és kolesont, a
neviikben nem vallalt garancilis ktelezettséget.

Kotelezettségek, amelyeknek a hatralév futamideje tébb mint 5 év:
Magyarorszag Vallalkozasfejlesztési Hitelprogram fejlesztési hitel: lejarata: 2029.
2022. december 31.-¢i toketartozas: 115.463.000,- Ft

Zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott kételezettségek (feltiintetve a
biztositékok fajtdjat, formajat: lizing.)

Visszavasdarolt sajat részvények, sajat izletrészek megszerzésére vonatkozd adatok:
Térsasagunk nem rendelkezik sajat tizletrésszel.

Ertékhelyesbités, értékelési tartalék alkalmazisa esetén az értékelés elveinek,
moédszereinek, valamint az értékelési adatok szamszerii bemutatdsa:
Térsasagunk az értékhelyesbités lehet6ségével nem élt.

Targyévben foglalkozott f84llast, szellemi foglalkozasii munkavallalok atlagos
statisztikai 1€tszdma:
1,2 6.

Targyévben foglalkoztatott foallasu, fizikai foglalkozast: munkavallalék Aatlagos
statisztikai létszama:
316



Térgyévben foglalkoztatott nyugdijas munkavallalok atlagos statisztikai létszdma:
0516 -

Targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszama Osszesen:
4,2 6

A Kft. 2022. évben DEMINIMIS tamogatasban nem részesiilt.
A tarsasag kdnyvvizsgalatat végzi: Controlex Konyv- és Adoszakeértd Kit.
6722 Szeged, Béke u. 2/C

A 2022, évben egyszerlsitett mérleget és eredménykimutatast Osszeallitotta
mérlegképes kdnyveld, regisztracios szama: 175121.



1. sz. mellg’}glet ‘

Immaterélis javak és targyi eszk6zok bruttd értékének alakulasa 2022.-ben
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Bekeriilési érték a Netté érték a mérleg

mérleg fordulénapon fordulénapon

Immaterialis 5 0

Ingatlanok 453.100 260.130

Miiszaki berendezések

Egyéb berendezések 1.068 232

Beruhazasok ’

Osszesen: 454.173 260.362

2.szami melléklet
Ertékcsokkenési leirds alakulisa 2022.-ben
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Szamviteli torvény TAO torvény szerinti écs
szerinti écs

Immaterialis

Ingatlanck 23.202 45.023
Miiszaki berendezések

Egyéb berendezések 232 232
100 000 Ft alatti 358 358

Osszesen: 23.792 45613




Bruttd érték alakulisa

-

Az immateriélis:ijkavak, targyi eszkdzok bruttd értékének alakuldsat mutatja be mérlegtételenkét
az alabbi tablazat:

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel Nyité Novekedés | Csbkkengs | Valtozasbol Zard
atsoroldas

Alapités atszervezés aktivalt
értéke

Kis értékd fejlesztés aktivalt
értcke

Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek 5 5

Uzleti vagy cégérték

Immateridlis javakra adott
eldlegek

Immateridlis javak tsszesen: | § 0 0 0 5

ebbdl kizvetleniil
kornyezetvédelmi céli

Ingatlanok és kapcsol6dé 453.100 453.100
vagyoni érték(i jogok

Mitszaki
berendezések,gépek, jdrmiivek

Egyéb berendezések, 1.068 1.068
felszerelések, jarmiivek

Tenyészéllatok

Beruhazasok, feltjitdsok

Beruh4zasokra adott ellegek

T4rgyi eszkbzdk dsszesen 454.173 | 0 0 0 454.173

ebbdl kozvetleniil
kornyezetvédelmi célu




Halmozott értékcstkkenés alakulisa

Az immaterialis javak, targyi eszkozok halmozott értékestkkenésének alakuldsat mutatja be
mérlegtételenként az alabbi tablazat:

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel Nyité Névekedés | Csokkenés | Viltozasbél Ziré
dtsorolds

Alapitas atszervezése aktivalt
értéke

Kisértéki fejlesztés aktivalt
értéke

Vagyoni értéki jogok

Szellemi termékek 5 5

Uzleti vagy cégérték

Immaterialis javakra adott
elélegek

Immateridlis javak sszesen: 5 0 0 0 5

ebbél kbzverleniil
kornyezetvédelmi célii

Ingatlanok és kapcsolédo 169.767 23.202 192.969
vagyoni értékil jogok

Miszaki

berendezések,gépek,jarmiivek

Egyéb berendezések, 604 232 836

felszerelések, jarmiivek

Tenyészallatok

Beruhazasok, felujitasok

Beruhazasokra adott elélegek

Targyi eszkézdk dsszesen 170.371 23.434 0 0 193.810

ebbdl kozvetleniil
kbrnyezervédelmi céli

A tarsasagnal 0 ezer Ft értékben tortént értékesités és selejtezés a targyévben.
Terven feliili értékesokkenés alakulisa

A térgyévben terven feliili értékcsdkkenés elszamoldsa nem tértént,



Statisztikai szdmjele:  14179019-3530-113-06

Cégjegyzék szama: 06-09-012036

Villalkozds megnevezése: CSOTERM Termélrendszer Beruhézo, Fejleszté és Szolgaltat Kft.

Villalkozas cime: 6640 Csongrad, Kossuth tér 7.

Beszamolé6 a 2022. évi gazdalkodasrol
Uzleti jelentés
(2022.01.01. - 2022.12.31.)

CSOTERM KF'Il;.té i
640 Csongrad, Kossuth ter 7.
C?égjegyzékszém: 06-09-012036
Adbszam; 14178019-2-06
Rsz.' 57200048-10048714

Adam Erika
Ugyvezets



Altaldnos rész

A beszamolé a CSOTERM Termalrendszer Beruhazo, Fejleszt6 és Szolgéltato Kft.
2022.01.01.-t61 2022.12.31.-ig terjedd id8szak tevékenységéré] késziilt.

A 2013. évben KEOP-4.2.0/B/09-2009-0001 Hb és/vagy villamosenergia-el6allitas timogatdsa
palydzat befejezését kovetéen a folyamatos iizemeltetés biztositasa, hogy a Csongradi
geotermikus kaszkadrendszer mitkddtetése volt a cél, mely megvaldsult.

A projekt megvaldsitasa 2012. november 27.-én lezarult, NKEK (Nemzeti Koérnyezetvédelmi
és Energia Koézpont) ellenérzésével. A kivitelezést lezardsat kovetden, t6bb szakmai és nem
szakmai érdekl6d6 csoportnak mutattuk be a beruhazast bel és kiilfldieknek egyarant.

A Kft 6 kéltségei: a szolgaltatisban mitkodé gépek energia koltségei, javitdsi anyag koltségek,
bérkoltségek, hatésagi kotelezettségek teljesitése, vizsgilati koltségek, vizkészlet hasznélati
Jarulék, banyajéradék, egyéb igénybevett szolgaltatisok koltsége (posta, bankkoltésség,
iizemeltetési €s karbantartasi koltség, bérleti dij). A felvett hitel utén jelentés tételt képvisel a
hitel utani kamat, melyet negyedévente fizetiink és a pénziigyi miveletek raforditédsai kozott
szamolunk el, a hitelmoraréium utani idészak egy negyedévet érintett a 2021.-es évben, de
2022, évben mar 4 negyedévet Osszesen: 8,8 millié Ft értékben. A 2022. évben hitel
toketorlesztésre 20 millié Ft keriilt.

Gazdilkodédsunk soran tovéabbra is f6 szempont a folyamatos termalhd termelés mellett, a
hatosagok felé hataridoben torténd fizetések teljesitése és a felvett hitel, toke és kamat
torlesztése, tovabba a jarandosagok kifizetése, hogy a KFT hitelképessége fennmaradjon, j6
hirneve megorzésre keriiljén. A 2022. évben is erre térekedtiink, ugyanakkor latni kell, hogy a
50/2011. (IX.30) NFM rendeletben meghatarozott GJ értékesitési ar mar nem nyujtott fedezetet
az Osszes koltségre.

A 2014.-évben gydgyvizmindsités megszerzése jelent6sen kedvezben befolyasolta
koltségeinket. A gyogyfiirdd rendszeriinkbe valé kapcsolodasaval a visszasajtolasi
kotelezettség megoldddott, és a Csongrad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésig termalkit
vizilétesitmény Ulzemeltetését a TVH-24972-5-10/2015. szamon vizjogi iizemeltetési
engedélyben 2020. janius 30.-4ig megadta. A gyogyvizmindsités befolyasolta a vizkészlet
jarulékunkat. A 2020. év végével ezen engedély, hosszabbitasra keriilt 35600/8682/12/2015
szamon vizjogi tizemeltetési engedélyben 202. junius 30.-dig megadta. A gydgyvizmindsités
befolyasolta a vizkészlet jarulékunkat. A 2020. év végével ezen engedély, hosszabbitasra keriilt
35600/8682/12/2015. tovabbi 5 évre.

A kutfelujitas eredményesen zarult, eredményeképpen a kitermelt termalviz hdmérseklete a 81
C.”-ot meghaladta bizonyos esetekben elérte a 83 C™ a fiitési idény alatt

A 2022.-évben beruhazast nem tudtunk végrehajtani, tobbek kozott a likviditdsi helyzetiink
miatt, csak karbantartast végeztiink, mely a meghibasodott termdlcsGvezeték (mely a
Gyongyvirag u. és a tdmbfiitdmii kozotti szakasz) javitasa volt, tébb alkalommal.



Korabban mar tobb anyagban jeleztik, azon tényt, hogy a kut és a tombfiitdmi kdzotti
vezetekszakasz feldijitdsra (0j vezetékre valo kivaltdsra) varna, ennek teljes kori javitdsa 100m
hosszan valésulhatott meg a 2019. évben, a tovabbi szakaszon 2021. évben 132 m hosszan
valosult meg, de t6bb mint 100-120 m (mely nem keriilt felujitasra) folyamatosan veszélyt
jelent a szolgaltatasra, valamint a biztossagos miikédésre.

2022. év termelési adatai: 38.902 GJ

2014. 2015. 2016. 2017. 2018. 20109.
GJ 49.949 52.627 68.914,6 60.204,7 49.862,1 49.789
Ft | 104.984.223 | 103.773.587 | 132.361.788 | 94.790.783 | 59.401.624 60.580.163
2020. 2021. 2022.
GJ 44.361 44.451 38.902
| Ft | 54.276.006 | 73.075.762 84.852.675M

A GJ értékesités a cég miikodése sordn, az eddig legalacsonyabbja volt, az enyhe id6jarasnak.
A termalkit folyamatos {izemeltetéséhez sziikséges T-herm 01 hosszu tengelyes szivattyu
lizemel (melynek fejlesztése a 2016-os évben valosult meg), négy év elteltével elmondhatjuk,
hogy a technoldgia bevalt, sikeriilt kéltséghatékonyabb termelést elérniink, a 2022. idészakban
nem hibasodott meg.

A kiépitett és miikodd 1. termalkér intézményei:
- Tavfiitdmu, Muskatli u.13
- Dr. Szarka Odén Egészségiigyi Rendelintézet, Gyongyvirag u, 5.
- Séaghy Mihaly Szakkozépiskola és Szakmunkasképzé Intézet. Gyongyvirag u. 18
- Aranysziget Szocialis Otthon, Gydngyvirag u. 7-9.
- Erzsébet Patika, Gydngyvirag u. 5.

A kiépitett és miikodo I1: termalkor intézményei:
- Polgérmesteri Hivatal, Kossuth tér 7.
- Nagyboldogasszony Katolikus Altalanos Iskola és Ovoda, Kossuth tér 6.
- Batsanyi Janos Gimnazium, Szakkdzépisk.,Szakiskola és Kollégium, Kossuth tér 1.
- Barsony Istvan Mezdgazd-i Szakkozépisk. Szakiskola és Kollégium, Szentesi Ut 2/a
Enek-Zene Iskola, Szentharomsag tér 14

A kiépités miksdd 111 termalkor létesitményei:
- Varosi Strandfiird6, Dob u. 3-5

A geotermikus kaszkad rendszer hosszd tdvi megbizhaté miikodtetésre alkalmas rendszer,
kialakitasa a fosszilis energiahordozoktél valo fiiggetlen, kéltségtakarékos rendszer érdekében
volt sziikség. A rendszer megbizhaté iizemeltetése érdekében a karbantartasi és feldjitasi
koltségnél mindent biztositani kellett.



Szolgaltatés dijanak alakuldsa:

A CSOTERM KFT., a kitermelt hdmennyiséget kizarolag a Csongradi Kézmit Szolgaltatd Kft.-
nek értékesit.

A tavhdszolgéltatonak értékesitett tavhé aranak, valamint a lakossagi felhasznalénak és a kiilon
kezelt intézménynek nyujtott tavhészolgaltatas dijanak megallapitasarol sz616 50/2011. (IX.30)
NFM rendeletben keriilt megallapitasra a CSOTERM KFT altal értékesitett energia ara 2183
Ft/GJ 2014. szeptemberéig, a rendeletet tdbbszdr médositasitottak 2014.oktdber 01 - 2015.
szeptember 30. koézott: 1.969 Ft/GJ, 2015. oktdber 01. — 2016. szeptember 30. kozbtt:
1.977FVGJ, 2016. oktober 01.- 2017. szeptember 30. kozétt: 1.819.- F/GJ. 2017. 2017. oktéber
01.-2018. szeptember 30. kozott 1.117 F/GJ, 2018. oktéber 01. —2019. szeptember 30. k6z6tt
1.296 Ft/GJ, 2019. oktober 01. - 2020. szeptember 30. kézott 1.093 Ft/GJ. 2020. oktéber 01. —
2021. szeptember 30. kozdtt 1476 Ft/GJ, 2021. oktober 01. — 2022. szeptember 30. kozétt
1.930,- Ft, 2022. oktéber 01. — 2022.12.31. kzétt 2.656.- F/GJ 4ron tudtunk értékesiteni.
Ezek a modositasok nemcsak az arbevételiinkre, hanem az eredménylinkre is kihatast
gyakoroltak igy évr6l évre az arak hatdsat az eredményiink tiikrozi. A jelenlegi &r mar nem tette
lehetdvé a KFT pozitiv eredményességét, ugyanakkor még fedezetet nyujtott a a projekt
megvalo6sitasara felvett hitelt toke és kamat fizetésére, amit csak tulajdonosi segitséggel tudott
teljesiilni. Ahhoz, hogy tulajdonosi segitség nélkiil tudjuk a hitelt torleszteni a jovében legaldabb
a 45 ezer GJ értékesitést el kellene érni Céglinknek, értékesitési ar jelent6s emelkedése mellett,
valamint vevéi kintléviségének teljesiilésével.

A mérleg fordulénapkor, a tobbségi tulajdonosnak Cégiink 10.120 e Ft osztalék kifizetésével,
21.500 e Ft tagi kdlcsonnek (mely a 2022. évben nem emelkedett), és tbb évi bérleti dijjal
tartozik.

A KFT. adézott eredményének ismertetése:

2010. évben: -615 ¢ Ft

2011. évben: -266 e Ft

2012. évben: +3.502 e Ft

2013. évben: +40.869 ¢ Ft

2014. évben: +24.722 e Ft

2015. évben: +26.113 e Ft melybél 8.300 e Ft osztalékot fizetett ki.
2016. évben: +43.824 e Ft melyb6l 15.000 ¢ Ft osztalékot fizetett ki.
2017. évben: +22.442 e Ft melyb6] 11.500 e Ft osztalékbol, 1.380 e Ft fizettiink ki.
2018. évben: +7.991 e Ft

2019. évben: -4.008 e Ft

2020. évben: -5.652 e Ft

2021. évben: +5.904 ¢ Ft

2022. évben: -21.632eFt



Cégiink eredménye 5 évvel korabban és az azt megel6zéen tobb éven keresztiil meghaladta a
rendeletben (50/2011. (IX.30.) NFM) eléirt nyereségkorlatot, ezért a

2013. év terhére: 32.569.00,- Ft
2014. év terhére; 13.735.000,- Ft

2015. év terhére: 9.561.000,- Ft fizetett ki a tavhészolgaltatonak (Csongradi Kézmii
Szolgaltatd Kft.)

2016. év terhére: 29.487.000,- Ft-ot allapitottak meg,
2017. év terhére: 10.507.000,- Ft-ot allapitottak meg.
2018. 6ta a nyereségkorlat feletti eredményt nem sikeriilt elémiink.

A KFT szolgiltatisainak ismertetése

A Csongradi Kozmii Szolgaltato Kft. az egyetlen (a rendeltben is meghatarozott) vevénk,
jelenleg a lefiitott termalhdt 45 napos fizetési hataridével szémlazzuk feléjiik, ez azt jelenti,
hogy a kéltségek azonnali megjelenését tobb mint 75 napig finanszirozzuk elé.

A projekt véllaldsi feltételeinek megval6sitasdhoz, és a hitel folyamatos t6rlesztéséhez is
pénziigyi forrast kellene biztositani.

Pénziigyi, likviditasi helyzetiinkre jelentdsen kihatott, a hatésag altal kiszabott nyereségkorlat
feletti rész dtaddsa, ezért Céglink az értékcsskkendsi leirds modositdsara egyeztetéseket
folytatott a Minisztériummal. Ennek eredménye, hogy a szamitott nyereségkorlat hataranak
felemelése (19.784 e Ft-ra)

A KFT szolgéltatdsainak ismertetése

A szolgaltatast a Csongrad véros kdzigazgatasi teriiletén végezzik a B-109-es jelt kot teriiletén,
ahol 1 db mélyfarasi katbol biztositjuk az ellatést.

Viz atadasi megallapodds alapjan a tavhészolgaltatast a Csongradi Kozmi Szolgéltaté Kift.
végzi a szolgdltatds akadélytalan biztositasat a felhasznélok, fogyasztok felé.

Vizminoség:

A viz minéségét 2015.-évben a Csongradi Kézmii Szolgaltaté Kft. 4ltal megbizott, akkreditalt
laboratériumban val6 vizminéség ellendrzéssel biztositottuk, elére jovahagyott mintavételi
ltemterv szerint. Gybgyvizmindsitést a 2014 év folyaman sikeriilt beszerezni, melyet a B -109-
es kut vizkémidja is igazol. A Vérosi Gyogyfiirdé bekapcsolodasaval, igény jelentkezett a
vizminGseg vizsgalatdnak kiterjesztésére, ezen igényeket figyelembe véve vessziik igénybe az
erre vonatkozo vizsgalatokat.

Uzemeltetési feladatok:
Az id8szakos tervszer(i karbantartasi feladatokat a 2016.-évtd] a Brunnen Hotechnika Kft.
végzi. Az lizemeltetésre jelenleg nem kotottiink szerzodést, azt a karbantart6 szakmai iranyitdsa

mellett sajat magunk végezzik,

Egvéb vallalkozisi tevékenységek:

A KFT jelenleg nem vallal egyéb tevékenységet.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALO! JELENTES
a CSOTERM Termilrendszer Beruhizd, Fejlesatd és Szolgaltato K,
egyszeriisitett éves beszamolajarél

a CSOTERM Kft. tulajdonosinak

Vélemény

Elvégeztitk a CSOTERM Kift. 2022. évi egyszeriisitett éves beszdmoléjanak kdnyvvizsgalatit, amely cgyszerlisitett
¢ves beszamold a 2022. december 3 1-i fordulénapra készitett mérfeghal
- melyben

az eszkozok és forvdsok egyezd végdsszege 295.633 eFt,

az addzotl eredmény ~21.032 cFt, (veszteség) -

¢sazugyanezen iddponttal végz3dd tizieti ¢vre vonatkozé eredménykimutatasbél, valarnint a szamvitali politika Jelents
elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazd kiegészitd mellékletbsl all,

Véleménylink szerint 2 mellékelt egyszeriisitett éves beszimolé megbizhaté és valss képet ad a Tarsasig 2022,
december 31-én fenndllé vagyoni és pénziigyi helyzetérgl, valamint oz ezen idéponital végz(dd lizleti évre
vonatkozo jovedelmi helyzetérél a Magyarorszigon hatilyos, a szimvitelrgl szolé 2000. évi C. tdrvénnyel
sszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli tirvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban és a kényvvizsgalatra vonatkozo
- Magyarorszagon hatilyos — térvények és egyéb jogszabilyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennallo feleldsségiink bévebb leirdsat jelentésiink A kdmywizsgdic egyszeriisitett éves beszamald kinyvvizsgdlatidri
velo feleldssége™ szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tdrsasigté]l a vonatkozd, Magyarorszigon hatalyos jogszabdlyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara , A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljardsrol sz6lo
szabilyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalti Memzetkozi Etikai
Standardok Testillete ltal kiadott ,Nemzetkdzi ectikai kodex kamarai tag konyvvizsgiléknak (@ nemzetkozi
fuggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kéziktnyvében (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és
megfelelimk az ugyanezen nonnakban szerepld tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggybdzidésiink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsglati bizonyiék elegendd és meufileld alapol nyujl
véleménylinkhtz.

A vezetés s az iranyitdssal megbizott személyek felelossige az egyszerisitett éves beszamoidért

A vezetds lelelés a megbizhaté és valds képet adé egyszerlsitett éves beszdmold elkészitéséért a szanviteli
torvénnyel dsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnak tart ahhoz, hogy
lehetdvé valjon az akdr csalasbél, akar hibdbol eredé Iényeges hibas allftastol mentes egyszerdsitet! éves
beszamolo elkészitése.

Az egyszeriisitett éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnuk a
villalkozas folytatdsdra valo képességét és az adott helyzetnek megteleléen kbzzétegye a vallalkozas folytatisaval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatdsanak elvén alapulo egyszerisitett dves
beszamolo Gsszedllithsaéri. A vezetésnek a vallalkozas folytatisanak elvébd) kell kiindulnia, ha ennek az elvnck
az crvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékeryssig folytatasdnak
ellentmondé tényezd, korillmény nem 41l fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamoldsi folyamatdnak feltgyeletéért, /
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A kényvvizsgalb egyszeriisitett éves beszamold kﬁnyvvizsgélatﬂért valo felelssége

A konyvvizsgdlat sordn célunk kelld bizonyossdgot szerezni arrdl, hogy az egyszeriisitett éves beszamolé cgésze
nem tartalmaz akdr csalasbdl, akar hibabdl eredd Iényeges hibds 4llftast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményilnket tartalmazé fiiggetien konyvvizsgdléi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossig magas foku
bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgilati Standardokkal dsszhangban elvégzett
kanyvvizsgdlat mindig feltarja az egyébként létez8 lényeges hibas dllitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és lényegesnek mindstiinek, ha ésszerii lehetaz a varakozas, hogy ezek snmagukban vagy cgyiittesen
befolydsolhatjdk a felhasznalék adott egyszerilisitett éves beszamol6 alapjan meghozott gazdasdgi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok szerinti kbnyvvizsgalat egésze soran szakmnai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

*  Azonositjuk és felmerjlik az egyszeriisitett éves beszdmolo akar csaldsbol, akdr hibabél eredd lényeges hibas
dllitdsainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati
eljarasokat, valamint elegendd és mepfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a véleménytink
megalapozasihoz. A csaldsbdl eredt [ényeges hibas 4llitds fel nem tarasinak kockdzala nagyobb, mint a
hibabél ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels§ kontroll feliilfrasat.

*  Megismerjik a kdnyvvizsgdlat szempontjdbol relevdns belsé kontroilt anmak érdekében, hogy olyan
kinyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott kdrlmények kdzott megfeieldek, de nem
azért, hogy a Tarsasig belsd kontrolljanak hatékonysipara vonatkozdan véleményt nyilvanitsunk.

o Ertékeljk a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetds dlta) készitatt szamviteli
becslések és kapesoldds kazzétételek dszszerliségeét.

¢ Kdvetkeztetést vonunk le arr6l, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a villalkozas folylatasinak elvén
alapul6 egyszertisilett éves beszdmolo dsszedllitdsa, valamint a megszerzett kényvv.zsghlati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fenndll-e Iényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban,
amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatdsira valé képességdt illetden.
Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag all fenn, figgetlen kényvvizsgaloi
jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszerisitett éves besziamoldban [6vd kapecsolado
kozzétételekre, vagy ha a kdzzétételek ¢ tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kel véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaléi jelentéstink ditumaig megszerzett kényvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli csemények vagy feltételck azonban okozhatjak azt, hogy & Tarsasag nem
tudja a vallalkozést folytatni.

e Entékeljik az egyszeriisitett éves beszamold atfogd bemutatdsat, felépitését és tarialmit, beleérive a
kiegészité mellékletben tett kizzétdleleket, valamint értékeljilk azt is, hogy az cgyszer(isitett éves
beszdmoldban teljesiil-e az alapul szolgalé Bigyletek és események valos bemutatisa.

» Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kinyvvizsgdlal tervezett
hatékdreét és litemezesét, a konyvvizsgélat jelentds megallapitasait, beleértve a Tarsasdg alial alkalmazott belsé
kontrolinak a kényvvizsgdlatunk soran dltalunk azonosltott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyznek.

Szeged, 2023. dprilis 05.
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