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ELŐTERJESZTÉS 

Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
2023. június 22-én tartandó ülésére
Tárgy: Csongrád Város Településrendezési Eszközeinek 2 részterületen történő módosításának (a 0500/41 hrsz-ú ingatlan és a 0505/137 hrsz-ú ingatlan esetében) és a Helyi Építési Szabályzatban szereplő hibák javításának elfogadása, határozat (TSZT) és rendelet megalkotása (HÉSZ)

Tisztelt Képviselő-testület!

Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő‐testülete a 32/2022. (II.23.) önkormányzati határozatában döntött a 0500/41 hrsz-ú ingatlant és a 0505/137 hrsz-ú ingatlant érintően a településrendezési eszközök módosításáról, valamint a Helyi Építési Szabályzatban szereplő hibák javításáról.

A településrendezési eszközök módosításának egyeztetése egyszerűsített eljárásban történik a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban Korm. rendelet/Vrh) 68. § (1) bekezdés b) pont ba) és bb) alpontjai alapján. 

Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testülete 90/2023. (V.25.) számú határozatával elfogadta a véleményezési szakasz során beérkezett véleményt és az arra adott szakmai választ. A Korm. rendelet/Vrh. 68. § (2) bekezdés szerinti véleményezési szakasz lezárása képviselő-testületi döntéssel megtörtént.

A Korm. rendelet/Vrh. 68. § (2) bekezdés c) pontja szerinti egyeztető tárgyalás 2023. június 7-én került lebonyolításra. A tárgyaláson elhangzott észrevételek szerint javított anyag 2023. június 9-én beérkezett a Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodájához, így az elfogadást akadályozó körülmény nem maradt fenn. A településrendezési eszközök jóváhagyása jogszerűen megtehető.

A Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodája által kiadott záró szakmai véleményt, mely a jelen előterjesztés mellékletét képezi, az eljárásrend szerint ismertetni kell a döntésre jogosult képviselő-testülettel is, majd ezt követően kerülhet sor a településrendezési eszközök elfogadására, a határozat és rendelet megalkotására.

A jóváhagyott teljes tartalmú dokumentációt a 313/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 4. § (1) g) pontja értelmében az önkormányzati döntést követő 30 napon belül a jegyző köteles a Dokumentációs Központ részére ingyenesen átadni vagy megküldeni.

A Korm. rendelet/Vrh. 72. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a polgármester a településrendezési eszközt legkésőbb a hatálybalépése napján feltölti az E-TÉR felületre.

A HÉSZ rendelet-tervezete tartalmazza a HÉSZ 2. mellékletét képező külterületi szabályozási terv módosított szelvényeit a 2 részterületre vonatkozóan (K1 és K3 szelvények), valamint a HÉSZ 1. és 2. mellékleteit érintő hibajavításokat (jelmagyarázatok, B1, B2 és B4 módosított szelvényei) is egységes szerkezetben, továbbá a HÉSZ 3. mellékletének módosítását (új Gá-5 építési övezettel egészült ki az építési övezetek táblázata), és a HÉSZ új 8. és 9. mellékleteit (Közterületi csapadékvíz elvezetéssel kapcsolatos lakóterületek lehatárolása és a Csongrádi Ipari Park kialakult Gksz területe térképeit).
A településszerkezeti terv módosítását az önkormányzat a határozattal és annak 2 mellékletével a rendelet jóváhagyása előtt fogadja el. Javasolom a határozati javaslat elfogadását és a rendelet módosítás megalkotását.



H a t á r o z a t i  j a v a s l a t


Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testületének
../2023. (......) határozata

a településszerkezeti terv módosításáról

Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testületének az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjában biztosított feladatkörében eljárva a 239/2022. (XII.15.) határozattal elfogadott településszerkezeti tervet az alábbiak szerint módosítja:
- A Településszerkezeti terv tervlapja a határozat 1. melléklete szerint módosul.

- A Településszerkezeti terv leírása a határozat 2. melléklete szerint módosul.

Határidő: a döntés közzétételére, továbbítására – azonnal
Felelős: Bedő Tamás polgármester





A határozatról értesítést kap:
l. Képviselő-testület tagjai
2. Fejlesztési és üzemeltetési iroda
3. Varga Júlia városi főépítész


Csongrád, 2023. június 15.

									Bedő Tamás	
								            polgármester


Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testületének 
 …/2023. (…) önkormányzati rendelete  
Csongrád Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 47/2022. (XII.16.) önkormányzati rendelet módosításáról 
 
Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) 62. § (6) bekezdésének 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az Étv. 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. § (2) bekezdésben biztosított véleményezési jogkörében eljáró véleményezésre jogosult szervek és partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 
1. § Csongrád Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Csongrád Város Helyi Építési Szabályzatáról és Szabályozási Tervéről szóló 47/2022. (XII.16.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Rendelet) 1. § (4) bekezdése a következő h) és i) pontokkal egészül ki: 
„h) 8. melléklet: Közterületi csapadékvíz elvezetéssel kapcsolatos lakóterületek lehatárolása 
  i) 9. melléklet: Csongrádi Ipari Park kialakult Gksz területe” 
 
2. § A Rendelet 13. § (3) bekezdése helyébe a következő bekezdés lép: 
„(3) Felszín alatti építési tevékenység elsőrendű árvízvédelmi töltés mentett oldalán a fakadóvízzel veszélyeztetett 110 méteres sávban, a nagyvízi meder oldalán 60 méteres sávban csak az illetékes vízügyi hatósággal egyeztetve végezhető, másodrendű árvízvédelmi mű esetén a védelemvezető polgármester hozzájárulásával végezhető.” 
 
3. § A Rendelet 25. § (2) bekezdése helyébe a következő bekezdés lép: 
„(2) Ár- és belvízvédelmi okokból új pince és terepszint alatti építmény csak külterületen és a 13. § (6) bekezdésben foglaltak szerint helyezhető el.” 
 
4. § A Rendelet 30. § az alábbi (1a) bekezdéssel egészül ki: 
„(1a) A 8. mellékletben lehatárolt lakóterület telkei akkor építhetők be, ha a közterületi csapadékvíz-elvezetés kivételével a teljes közművesítettség minden egyéb feltétele biztosított. A közterületi csapadékvíz elvezetés kiépüléséig elsősorban a telken belül kell gyűjteni és kezelni a burkolt felületeken keletkezett csapadékvizeket.” 
 
5. § A Rendelet 34. § (1) bekezdése helyébe a következő bekezdés lép: 
„(1) Az Lkm-1, Lkm-2 és Lkm-3 építési övezetek a Történelmi városmag hagyományos mezővárosi lakóterületén szabályozott övezetek, mely sűrű beépítettségű, és telkenként egy vagy két önálló rendeltetési egységet magába foglaló lakóépületek elhelyezésére szolgál.” 
 
6. § A Rendelet 40. § (10) bekezdése helyébe a következő bekezdés lép: 
„(10) A 9. mellékletben lehatárolt Ipari Park területén kialakult kereskedelmi, szolgáltató területek kivételével az övezetek telkeit határoló közutak és magánutak mentén minimum 10 méteres előkertet kell kialakítani az új épületek elhelyezése esetén. A közterületi és magánúti telekhatár mentén a fasor telepítési kötelezettségre vonatkozó előírásoknak megfelelően egy fasort és cserjesort kell ültetni.” 
 
7. § A Rendelet 16. § (1) a) pontja törlésre kerül. 
8. § (1) A Rendelet 1. és 2. melléklete jelen rendelet 1. és 2. melléklete szerint, az alábbi tervlapok esetében módosulnak: 
a) 1.1. melléklet: jelmagyarázat 
b) 1.2. melléklet: A1 lapméretű B1 elnevezésű szelvény 
c) 1.3. melléklet: A1 lapméretű B2 elnevezésű szelvény 
d) 1.5. melléklet: A1 lapméretű B4 elnevezésű szelvény 
e) 2.1. melléklet: jelmagyarázat 
f) 2.2. melléklet: A1 lapméretű K1 elnevezésű szelvény 
g) 2.4. melléklet: A1 lapméretű K3 elnevezésű szelvény 
(2) A Rendelet 3. melléklete jelen rendelet 3. melléklete szerint módosul. 
(3) A Rendelet a 4. melléklet szerinti 8. melléklettel egészül ki. 
(4) A Rendelet az 5. melléklet szerinti 9. melléklettel egészül ki. 
 
9. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba, és a kihirdetését követő második napon hatályát veszti. 
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatályba lépést megelőzően indult folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell. 
 
 
Bedő Tamás 				Dr. Juhász László 
polgármester 					jegyző 


