Csongrad Varos Polgarmesterétol

Szama: Sz0/446-6/2024 »M”
Témafelelds: Vinczéné Dudas Katalin

ELOTERJESZTES
Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviselo testiilete
2024. november 21-ei iilésére

Targy: A lakasok és helyiségek bérletér6l és eclidegenitésérél szold 23/2015.(X.27.)
onkormanyzati rendelet modositasa
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Csongrad Vérosi Onkormanyzat tulajdonaban 2024. november honapban 173 db lakésingatlan
szerepel.

Lakas mindsitése Tarsashazi lakas Kertes haz Osszesen
kozérdeku 11 3 14
koltségelvii 14 7 21
garzon 12 0 12
szolgalati 0 1 1
szocialis alapon 71 40 111
bérbe adott
honvédségi 14 0 14
bérlokijelolés alapjan
Osszesen: 122 51 173

Az Onkormanyzati tulajdonu szocialis helyzet alapjan, vagy kozérdekii, vagy koltségelven
bérbe adott ingatlanok bérleti dijat a lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolod
23/2015.(X.27.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 5. szam melléklete
szabalyozza.

A jelenlegi lakasbérleti dijak 2023. januar 01. napjatol vannak hatalyban, azota a Képvisel6-
testlilet nem emelte a dijakat.

A munkaadok és a szakszervezetek kozott jelenleg is folynak a bértargyalasok, elére lathatdéan
8-12 % kozott varhatd a minimalbér/garantalt bérminimum névekedése 2025-ben, a nyugdij és
a nyugdijszerl ellatasok emelkedésének mertéke 3,2 % kortl lesz. Ezenfeliil az inflacio és a
lakaspiaci helyzet is indokoltta teszi az 6nkormanyzati tulajdonu bérlakasok bérleti dijanak
megemelését 2025. januar 01. napjatol.

Az alabbi tablazat tartalmazza a hatalyos és a javasolni kivant bérleti dijakat (20 %-0s
mértékii emelésre vonatkozoan) a szocialis helyzet alapjan bérbe adott valamint a
honvédségi bérlé kijelolési jogu lakasokra:
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Jelenlegi lakbér 2025. januar 01-t6l javasolt
(2023.01.01-t61) lakbér
(Ft/ho/m?
Osszkomfortos  lakds a 600,- Ft/ho/m? 720
varoskdzpontban:
Osszkomfortos a Bokényi 600,- Ft/h6/m? 720
varosrészben:
Osszkomfortos lakés a varos 415,- Ft/h6/ m? 500
egy¢b teriiletén:
Komfortos lakas a 600,- Ft/ho/ m? 720
varoskozpontban:
Komfortos lakds Bokényi 540,- Ft/ho/ m? 650
varosrészben:
Komfortos lakds a varos 415,- Ft/h6/ m? 500
egy¢b teriiletén:
Félkomfortos lakas: 250,- Ft/ho/ m? 300
Komfort nélkiili  lakas: 90,- Ft/h¢/ m? 110
Sziikséglakas: 60,- Ft/h6/ m? 70
Emelt 6sszegli bérleti dij 750,- Ft/ho/ m? 900

Koltségelvii, kozérdekii lakasok esetén az alabbiak szerint javaslom a bérleti dijak
megemelését 2025. januar 01. napjatol:

A 2023. januar 1. napjatdl hatalyban 1évo lakasbérleti dijak alapjan Csongrad varosban 975
Ft/h6/m2 6sszegre modosult a koltségelvii és kozérdekil lakasok lakbérének dsszege. Ez alol
kivételt képeztek a Csokasy F. utcai lakohazak, a Sz6ldhegyi u. 19/A sz. alatti lakoingatlan,
valamint a Zoldkert u. 2 fsz. 2. sz. alatti tarsashazi lakés, melyeknek lakbére 845 Ft/h6/m2
Osszegre emelkedett.

A Bokros, Pajtas utcaban 1év6 2 db koltségelvii lakas lakbére 700 Ft/hé/m2-re modosult.

A képviseld testiilet a Csongrad, Harsfa utca 65. sz. alatti 12 db garzonlakas bérleti dijat
egységesen 37.500 Ft/ho 6sszegben allapitotta meg.

Tekintettel arra, hogy a jelenleg hatalyban 1évé 975 Ft/h6/m2-rel szamitott lakbérek
megkozelitik a varosban kialakult albérleti arakat, ezek tovabbi emelését, valamint a
garzonlakasok lakbérének emelését jelenleg nem tartom indokoltnak.

Javasolom ugyanakkor, hogy 2025. januar 1. napjatol kezddédden valamennyi Csongrad
varosban 1évé koltségelvii és kozérdekii lakas lakbére egységesen 975 Ft/ho/m2 osszegben,
a Bokros, Pajtas utca lakasok lakbére pedig 810 Ft/h6/m2 osszegben Kkeriiljon
megallapitasra.

Az elbterjesztés 1-2. szamu melléklete mutatja be lakdsonként a jelenlegi és a megemelt bérleti
dijakat a szocialis és a honvédségi bérlakasokra tekintettel, a 3. sz. melléklet a koltségelvii és
kozérdekii lakasok dijait szemlélteti.
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A fentiekben foglaltak alapjan javaslom a Rendelet 5. szamu mellékletének modositasat.

Az 6nkormanyzat a tulajdonaban 1év6 szocialis bérlakasokat az alabbi palyazat tipusok tutjan
adja bérbe:

a) szocialis helyzet alapjan,

b) szocialis helyzet alapjan helyreallitott 6sszkomfortos, vagy komfortos lakas bérbeadas
szabalyai szerint,

C) szocialis helyzet alapjan helyreallitas vallalasa esetén torténd bérbeadas szabalyai szerint.

Mindhéarom tipusu palyazatnal a jogosultsagi feltételek egyike, hogy az egy fore jutod havi nettd
jovedelem nem haladhatja meg a szocialis vetitési alap 650 %-at ( jelenleg 185.250 Ft/f6).

A képviselo-testiilet minden évben a bérek €s a nyugdijszert ellatdsok emelkedését figyelembe
véve modositja ezt a jovedelem hatart. 2025. januar 01. napjatol javaslom a jovedelemhatart a
szocialis vetitési alap 700 %-ra felemelni (199.500 Ft/£6).

Javaslom, hogy a R. 7.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi szoveg Kkeriiljon:

b) a palyazonak, illetéleg a vele egyiitt kolt6zé személyeknek az egy fore jutd havi jovedelme
nem haladja meg a szocialis vetitési alap 700 %-at. A jovedelem szamitisandl ,,A szocialis
igazgatasrol és szocialis ellatasokrol” szo6l6 1993. évi III. torvény 10. § (1)-(5) bekezdések
rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni

Javaslom, hogy a R. 9.§ (1) bekezdés ba-bb) pontja helyébe az alabbi szoveg keriiljon:

ba) egyediil é16 palyazo esetén a havi jovedelme el kell, hogy érje a szocialis vetitési alap 250%-
at, de nem haladhatja meg a szocialis vetitési alap 700 %o-at.

bb) csalad esetén az egy fére jutd havi jovedelem el kell, hogy érje a szocialis vetitési alap
200%-4t, de nem haladhatja meg a szocialis vetitési alap 700 %0-at. A jovedelemszamitasnal a
szocialis igazgatasrol és szocialis ellatasokrol szolo 1993. évi III. torvény 10. § (2)-(5)
bekezdések rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni,

Javaslom, hogy a R. 11.§ (1) bekezdés b) pontja helyébe az alabbi szoveg keriiljon:

b) a palyazonak, illetéleg a vele egyiittk61t6z6 személyeknek az egy fore jutd havi jovedelme
nem haladhatja meg a szocidlis vetitési alap 700 %-at. A jovedelemszamitasnal ,,A szocialis
igazgatasrol és szocialis ellatasokrol” szo6lo 1993. évi III. torvény 10. § (2)-(5) bekezdések
rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni,

A fentiekben részletezett indokok miatt javasolom a lakasok és helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl szold 23/2015 (X.27.) onkormanyzati rendelet és az 5. szamt mellékletének
modositasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!
A jelenlegi gazdasagi- és lakaspiaci helyzet miatt sziikségessé valt az Snkormanyzati tulajdont

ingatlanok bérleti dijanak, valamint a lakaspalyazati rendszerben a jogosultsagi jovedelemhatar
Osszegének megemelése 2025. januar 01. napjatol.


https://njt.hu/jogszabaly/1993-3-00-00#SZ10@BE1
https://njt.hu/jogszabaly/1993-3-00-00#SZ10@BE2
https://njt.hu/jogszabaly/1993-3-00-00#SZ10@BE2
https://njt.hu/jogszabaly/1993-3-00-00#SZ10@BE2
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A jogalkotonak figyelemmel kell lenni az dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok allapotanak
megovasara, az ingatlan vagyon feleldsségteljes kezelésére valo kovetelményt.

A jogalkotasrol szolo torvény szerint a jogszabaly eldkészitdje, a jogszabaly feltételezett
hatasaihoz igazodo részletezettségii eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével fel kell, hogy mérje a
szabalyozas varhat6 kdvetkezményeit, onkormanyzati rendelet esetén az eldzetes hatasvizsgalat
eredményérdl a képviseld-testiiletet tajékoztatni kell.

A hatasvizsgalat soran vizsgalni kell, hogy

a.) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat kiilonosen:
aa.) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait
ab.) kornyezeti és egészségi kdvetelményeit
ac.) adminisztrativ terheket befolydsolo hatasait, valamint

b.) a jogszabdly megalkotdsanak sziikségességét, jogalkotds elmaradasanak varhato
kovetkezményeit, és
c.) a jogszabaly alkalmazasdhoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.

1. Arendelet-tervezet tarsadalmi, gazdasdagi kéltségvetési hatdsai:
Az aktualis gazdasagi-lakaspiaci helyzet miatt indokolt a rendelet tervezetben bemutatott lakbér
emelés 2025. januér 01. napjatol.

2. Rendelet-tervezet megalkotasa kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
Tervezett rendelet megalkotisa adminisztrativ terheket befolyasold hatésai: nem ndveli

3. Jogszabdly megalkotasanak sziikségessége, a rendeletalkotis elmaraddasanak varhato
kovetkezményei:

A veszélyhelyzet megsziinését kovetden a bérleti dijak értékallosagdnak megdrzése érdekében
indokolt az el6terjesztésben részletezett dijemelés.

4. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasdhoz sziikséges szervezeti feltételek rendelkezésre allnak, a sziikséges
targyi, személyi, pénziigyi feltételek biztositottak.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg, a lakasok és
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 23/2015. (X.27.) onkormanyzati rendeletét
modositsa.

Csongrad, 2024. november 11.
Bed6 Tamas
polgarmester
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Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../.... (...) 5nkormanyzati
rendelete

A lakasok és helyiségek bérletéral és elidegenitésérol szolo 23/2015.(X.27.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szoldo 1993. ¢évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Lakastorvény) 3. § (1) - (2) bekezdése, 4. § (3) bekezdése, 5. § (3) bekezdése,
12. § (5) bekezdése, 19. §-a, 20. § (3) bekezdése, 21. § (6) bekezdése, 23. § (3) bekezdése, 27.
§ (2) bekezdése, 31. § (2) bekezdése, 33. § (3) bekezdése, 34. § (1), (3), (6) bekezdése, 35. §
(2) bekezdése, 36. § (2) bekezdése, 42. § /2/ bekezdése, 54. § (1) és (3) bekezdése, 58. § (2)-(3)
bekezdése, 62. § (3) bekezdése, 68. § (2) bekezdése, 79. § (1) bekezdése, 80. § (1)-(2)
bekezdése, valamint a ,,Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl” sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva az aldbbi
rendeletet alkotja: 1)

1. §

A lakésok és helyiségek bérletérdl €s elidegenitésérdl szolod 23/2015.(X.27.) dnkormanyzati
rendelet 5. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

2.§

A lakasok ¢és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 23/2015.(X.27.) dnkormanyzati

rendelet

a) 7.8 (1) bekezdés b) pontjaban a ,,szocialis vetitési alap 650 %-at.” szovegrész helyébe a
,»szocialis vetitési alap 700 %-4at.” szoveg,

b)  9.§ (1) bekezdés b) pont ba) alpontjaban a ,,szocialis vetitési alap 650 %-at.” szovegrész
helyébe a ,,szocidlis vetitési alap 700 %-at.” szoveg,

c¢) 9.8 (1)bekezdés b) pont bb) alpontjaban a ,,szocialis vetitési alap 650 %-at.” szovegrész
helyébe a ,,szocidlis vetitési alap 700 %-at.” széveg,

d)  11.§ (1) bekezdés b) pontjaban a ,,szocidlis vetitési alap 650 %-at.” szovegrész helyébe
a ,,szocialis vetitési alap 700 %-4at.” szoveg

1ép.
3.8
Ez a rendelet 2025. januar 1-jén 1ép hatalyba.
Bedd Tamas sk. Dr. Juhész Laszlo sk.
polgarmester jegyzd

Végso eldterjesztoi indokolas

A minimalbér/garantalt bérminimum noévekedése 2025. évben 8-12 % kozott, mig a nyugdij €s
a nyugdijszerii ellatasok emelkedésének mértéke 3,2 % koriil varhatd. Ezenfeliil az inflacio és
a lakaspiaci helyzet is indokolttd teszi az dnkormanyzati tulajdont bérlakasok bérleti dijanak
megemelését 2025. januar 01. napjatol.(képviseld-testiilet legutoljara 2022. oktdberében
dontott a bérleti dijak 2023. januar 1. napjatol esedékes novelésérdl)

A szocialis bérlakdsok palyaztatdsa soran a palyazati feltételek egyike a jogosultsagi
jovedelemhatar. A képviseld-testiilet minden évben figyelemmel kiséri a bérek és nyugdijak
véltozasat és ennek fiiggvényében aktualizdlja a jogosultsagi jovedelemhat5. melléklet
a.../2024. (XI. .....)0nkormanyzati rendelethez



1. mellékleta ....... /2024. (XI. ....)0nkorményzati rendelethez

Lakbér mértéke

(szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasok)

Osszkomfortos lakas a varoskozpontban: 720,- Ft/h6/m2
Osszkomfortos lakas Bokényi varosrészben: 720,- Ft/h6/m2
Osszkomfortos lakas a varos egyéb teriiletén: 500,- Ft/h6/m2
Komfortos lakas a varoskdzpontban: 720,- Ft/h6/m2
Komfortos lakas a Bokényi varosrészben: 650,- Ft/h6/m2
Komfortos lakas a varos egyéb teriiletén: 500,- Ft/h6/m2
Félkomfortos lakas: 300,- Ft/h6é/m2
Komfort nélkili lakas: 110,- Ft/h6/m2
Sziikséglakas: 70,-Ft/ho/m2
Emelt 6sszegli bérleti diju lakas: 900,- Ft/h6¢/m2

Koltségelvi, kozérdekii lakasok lakbére:
Csongrad varos belteriiletén: 975,- Ft/h6/ m2
Bokros vérosrészben: 810,- Ft/h6/m2

Csongrad, Harsfa u. 65.sz. alatti garzonlakasok: 37.500,- Ft/ho



