Csongrid Viros Polgdrmesterétdl o)

v

Szama: FIL/59-2/2025
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Eldterjesztés
Csongrad Varoes Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2025. majus 22-i iilésére

Targy: A Csoterm Kft. 2024.¢vi beszamoldja
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Csoterm Kft. elkészitette a 2024.évi beszamolojat.
A Kift. éves beszamoldjat az eldterjesztés melléklete szerint, az alabbi részletezettséggel
terjesztem a Képviselo-testiilet elé:

1. Egyszertisitett éves beszamold mérleg ¢és eredménykimutatas

2. Kiegészitd melléklet

3. Uzleti jelentés

4. Fiiggetlen konyvvizsgalo6i jelentés.

A Csoterm Kft. gazdalkodasarol késziilt beszamol6 alapjan: a 2024 december 31-i mérleg
foosszege: 302.416 eFt, nettd arbevétele: 153.728 eFt, adoézott eredménye: 17.559 eFt
(nyereség). A Kft. mérlegfédsszege az el6zd évhez képest a 2024. év végén megvaldsitott
termalvezeték csere kovetkeztében 10%-kal nott.

Anyagjellegii kiad4sai tobb, mint 20%-kal csokkentek, személy jellegii kiadasai , a
minimalbér/garantalt bérminimum ndévekedés hatasidra emelkedtek, mintegy 24%-kal A Kft.
arbevétele az el6z6 évhez képest, a kedvezdbb drmegéllapitas miatt 20%-kal nétt.

A Kft. iizemi eredménye lényegesen kedvezObben alakult, mint a 2023. évi, azonban a
pénziigyi kiadasai (beruhazési hitelkamat) a kamatszintek tovéabbra is magas szintje miatt
tovabbra is meghaladta az évi 10 milli6 forintot.

Osszességében, a 2024. évi iizleti tervben jovéhagyott 100 e Ft nyereséggel szemben a Kft.
2024. évi gazdalkodasa az el6zetes varakozasoknal 1ényegesen kedvezébben alakult.

A Kft likviditasa 2024. évben folyamatosan biztositott volt, kézvetlen Snkormanyzati
tdmogatast 2024. évben a nem igényelt.

A Fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentés szerint a beszamolé megbizhat6 és valods képet ad a Kft.
vagyoni és pénziigyi helyzetérol.

A Kft. Feliigyel6 Bizottsdga a beszamoldé anyagat 2025. majus 12-an targyalta, és azt
elfogadasra javasolja. Javasolja tovabba az ligyvezeté munkéjanak elismerését harom havi
bérének megfelel6 jutalom kifizetésével. A Kft. nyereséges gazdalkoddsara tekintettel a FEB
javaslataval egyetértek.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselo-testilletet, hogy a Kft. taggylilés megtartidsara online
szavazas keretében kertil sor.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megvitatasara és a hatarozati javaslat
elfogadasara.

Hatarozati javaslat

Csongrad Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete megtargyalta a ,,Csoterm Kft. 2024.
évi beszamoldja” targyt polgarmesteri elbterjesztést €s az alabbi dontést hozza.

1.

A Képviselo-testiilet elfogadja a CSOTERM Kfi-nek az el6terjesztés 1. szamu
melléklete szerinti 2024. évi beszamolojat. A 2024. évi mérleg fo5sszegét 302.416
eFt, addzott eredményét (nyereségét) 17.559 eFt-ban allapitia meg, melynek
eredménytartalékba helyezését javasolja .

A Képvisel6-testiilet Adam Erika iigyvezetd részére harom havi dijazasanak megfeleld
jutalom kifizetésével egyetért.

. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a Csoterm Kft. taggyiilésén

fentiek szerint szavazzon ¢és felkéri az ligyvezet6t, hogy a kozzététel érdekében
sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Hataridé: 2024 évi egyszertisitett beszdmol6 cégbirdsdghoz t6rténd benyujtasa: 2025.05.31.
Felelds: Adam Erika iigyvezeté igazgatod

Errél jegyzokonyvi kivonaton értesitést kapnak:

AW

Csongrad, 2025.méjus 13. g

A Képviselo-testiilet tagjai

Bed6 Tamas polgarmester

Dr. Juhasz Laszlo jegyzd

Fejlesztési és Uzemeltetési Iroda és altala
Csoterm Kft.

N 25/ 4 Bed6 Tamas
T polgarmester
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A vallalkozas megnevezése: CSOTERM KFT
A vallalkozas cime: 6640 Csongrad, Kossuth tér 7.
A véllalkozas telefonszama:

Normal egyszeriisitett éves beszamolo
Altalanos Uizleti évet zaré

2024

tzleti évrol

Csongrad, 2025.04 23, 6540 Ceongrin, Knemin 15y 7. MO‘H .Q
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Villalkozas neve: CSOTERM KFT
Statisztikai szémjel:  14179019353011308
Cégjegyzékszam: 06098012036

A mérieg fordulénapja: 2024.12.31

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE "A" valtozat

Eszkoz6k (aktivak) adatok E Ft-ban

ssz::; Tétel megnevezése Ei5zd év E:::gséi‘tg::: Téargyév

a b [ d e

1 Eszkoz6k (aktivak)

2| A, BEFEKTETETT ESZKOZOK 236 953 0 286 127
3|1 IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
4| Il. TARGYIESZKOZOK 236 953 0 286 127
5| ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
6 | IV. Halasztott addkévetelés 0 0 0
7 | B. FORGOESZKOZOK 36 388 0 16 280
8|1. KESZLETEK 0 0 0
9| . KOVETELESEK 31 801 0 14 675
10 | lll. ERTEKPAPIROK 0 0 0
11 | IV. PENZESZKOZOK 4 587 0 1605
12 | €. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 9 0 9
13 ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 273 350 0 302 416




Vallalkozas neve: CSOTERM KFT
Statisztikai szamjel:  14179019353011306

Cégjegyzékszam: B-09-0Ol2.036
A mérleg fordulénapja: 2024.12.31

Egyszer(sitett éves beszamolé MERLEGE “A" valtozat

Forrasok (passzivak) adatok E Ft-ban
ssz::-l Tétel megnevezése El5z5 év 5:2;2:‘&:2 Targyév

a b [ d e

14 Forrasok (passzivak)

16 | D. SAJAT TOKE 25 044 0 42 603
16 | 1. JEGYZETT TOKE 3000 0 3000
17 | Il JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE () 0 0 0
18 | Il. TOKETARTALEK 0 0 0
19 | IV. EREDMENYTARTALEK 37612 0 22 044
20 | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
21 | vi. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
22 | VIl. ADOZOTT EREDMENY -15 568 0 17 559
23 | E. CELTARTALEKOK 0 0 0
24 | F. KOTELEZETTSEGEK 147 754 0 157 560
25 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
26 | II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 75 463 0 55 463
27 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 72 291 0 102 097
28 | 6. PASSzIV IDOBELI ELHATAROLASOK 100 552 0 102 253
29 FORRASOK (PASSZIVAK) 273 350 0 302 416




Villalkozas neve: CSOTERM KFT

Statisztikal szamjel:  14179019353011306

Cégjegyzékszam: 06-09 ,.0(20_2)6
A mérleg fordulonapja: 2024.12.31

Egyszeriisitett éves beszamolé EREDMENYKIMUTATASA "A" véltozat

(6sszkoltség eljarassal) adatok E Ft-ban
:z:';‘ Tétel megnevezése El&z5 év 5:2:60;:;:2 Targyév
a b c d e
1 | 1. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 129 210 0 153 727
2 | 1. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE 0 0 0
3 | . EGYEB BEVETELEK 7102 0 7151
4 | IV. ANYAGJELLEGD RAFORDITASOK 82523 0 67 986
5 | v. SZEMELY! JELLEGO RAFORDITASOK 29 707 0 36 816
6 | VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 23 844 0 23684
7 | Vil. EGYER RAFORDITASOK 2 897 0 3781
8 | A. 0zEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE -2 659 0 28 611
9 | vin PENZUGYI MUOVELETEK BEVETELEI 0 0 0
10 | IX. PENZOGYI MOVELETEK RAFORDITASAI 12 664 0 10 473
11 | B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE 12 664 0 -10 473
12 | c. ADGZAS ELOTTI EREDMENY -15 323 0 18138
13 | X. ADOFIZETES!I KOTELEZETTSEG 245 0 579
14 | X/1.HALASZTOTT ADOKULONBOZET 0 0 0
15 | D. ADOZOTT EREDMENY -15 568 0 17 559




CSOTERM Termalrendszer
Beruhazd, Fejleszto ¢€s

Szolgaltato Kft.

KIEGESZITO MELLEKLET

2024.

ligyvezetd



1. Altaldnos rész

1. A vallalkozas altalanos bemutatasa

A tarsasdg neve: CSOTERM Terméalrendszer Beruhdzd, Fejlesztd és
Szolgaltatd Kft

Székhelye: 6640 Csongrad, Kossuth tér 7.

Adébszama: 14179019-2-06

Stat.szamjele: 14179019-3530-113-06

Cégjegyzék szama: 06-09-012036

Cég.jegyzett tokéje: 3 000 000 Ft

Alapitas idépontja: 2008.03.03

Cégbejegyzés idopontja: 2008.03.03

Tulajdonosok: Csongrad Véros Onkormanyzata 88%
Carpa-VIS Geothermia Kft 12%

Tevékenységi korok:

o  Goizellatas, légkondicionalis (F6), TEAOR: 3530

e Viztermelés, -kezelés, -ellatas

e Lako- és nein lakd épiilet épités

e Folyadék szallitdséra szolgald kézmil €pitése

o Egyéb m.n.s épités

e Talajmintavétel, prébafiiris

o Viz-, gaz- fiités- légkondicionalo- szerelés

e Egyéb specialis szakképesités m.n.s.

s Csdvezetékes szallitas

Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése
Mémoki tevékenység, miiszaki tanacsadas

M.n.s egyéb szakmai, tudoményos, miiszaki tevékenység
Konferencia, kereskedelmi bemutat6 szervezése

2. A szamvitel politika 6 vondasai

A tarsasig a szamviteli torvény el6irasai szerint egyszeriisitett éves beszamol6t készit.

A mérleget a szdmviteli torvény 1. sz. melléklet ™ A” véltozata szerint késziti el.

Az iizemi (iizleti) tevékenység eredményét 6sszkoltség eljrassal allapitja meg.

A tarsasag szémviteli politikajaban teljes egészében igazodik a szamvitelrél sz616 2000.évi C.

térvényben rogzitett szabalyokhoz. Konyveit ennek és Magyarorszagon éltalanosan elfogadott
szdmviteli elveknek megfelelden vezeti.



Ertékelési modszerek:

A befektetett eszkozok értékelése a Szamviteli Térvényben meghatérozott érték alapjan
torténik (megtervezése, az egyedi eszkéz varhat6 hasznalata, ebbol ad6do élettartalma
fizikai avulés alapjan torténik).

Az amortizaci6 a 2000. évi C. térvény alapjan, linedrisan keriil elszdmoldsra, a brutto
érték alapjan.

A 200.000 Ft alatti egyedi értékli vagyoni értékii jogok, szellemi termékek targyi
eszkizok bekertilési értékét a hasznalatbavételkor értékestkkenési leirdsaként egy
dsszegben szamoljuk el.

Az alapités. 4tszervezés koltségei a felmeriilés id6pontjaban elszdmolasra kerlilnek.

A vasarolt készletek értékelése tényleges utolsé beszerzési (4fa nélkiili) dron, tételes
leltarozdssal torténik.

Jelentds 6sszegli hiba

Ha a hiba feltdrasanak évében, a kiilonbsz6 ellendrzések soran, egy adott tizleti évet
érintGen (évenként kiillon-kiilon) feltart hibak és hibahatisok — eredményt, sajat tokét
noveld-csokkentd- értékének egyiittes (eléjeltdl fiiggetlen) Osszeg meghaladja az
ellendrzott tizleti év mérleg-fodsszegének 2 szazalékat, illetve, ha a mérlegf6sszeg 2
szézaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 milli6 forint.

Nem jelent6s §sszegli hiba

Ha a hiba feltarasnak évében, a kiilsnbozé ellenérzések sorén, egy adott lzleti évet
érintden (évenként kiilon-kiilén) feltart hibak és hibahatasok — eredményt, sajat tokét
niveld-csokkents- értékének egylittes (eldjeltd] fiiggetlen) dsszege nem haladja meg a
jelentds tsszegii hiba elézbek szerinti értékhatarat.

Kivételes nagysaed vagy eléfordulasi bevételek, koltségek és raforditdsok

Kivételes nagysagh vagy eléfordulasii bevételeknek, koltségeknek és raforditasoknak
tekintjiik, azokat a tételeket, amelyek tétel érteke meghaladja a besorolasukhoz tartoz6
beszamolosor értékének 50%-at és értékiik meghaladja az 30 millié forintot.

Jelentos tételek
Jelentds tételeknek tekintjiik: Azokat a tételeket, amelyek tétel értéke meghaladja a
besorolasokhoz tartozé beszdmoldsor értékének 50%-at és értékitk meghaladja az 30
millié forintot.

1L Meérleghez kapcsolédo kiegészitések
A mérleg az el6z6 év adatait tartalmazo oszlopaban a 2023. évi adatokat tiintettiik fel.

Az immateridlis javak és targyi eszkdzok bruttd értékének, valamint értékesdkkendsi
leirasanak alakuldsét az 1. és 2. szama mellékeltek mutatjak.



Az értékesokkenés targyidészakban elszamolt dsszege: 23.684 Ft
Szamviteli tv. szerinti écs: 23.684 Ft
Tarsasagi add tv. szerinti écs: 35.347 Ft
Céltartalék képzésre 2024. évben sem keriilt sor

Eredménykimutatas kiegészitése

1. Az anyagjellegii raforditdsok dsszesen: 67.986 ezer Ft
Anyagkoltség: 23.770 ezer Ft
Igénybe vett szolg. kéltségei: 37.433 ezer Ft
Egyéb szolg. koltségei: 6.783 ezer Fi

2. A személyi jellegli raforditésok dsszesen: 36.816 ezer It

bérkoltség: 25.975 ezer Ft
személyi jel. egyéb.kfiz.. 7.727 ezer Ft
bérjarulékok: 3.114 ezer Ft

3. Az értékcsokkenési leiras: 23.684 ezer Ft

4. Az egyéb raforditasok Osszesen: 3.781 ezer Ft

5. Pénziigyi miiveletek eredménye: - 10.473 ezer Ft

Adbzas elbtti eredménye: +18.138 ezer Ft

A tarsasdgi ado modositd tételei:

Csokkend tételek: 35.395 ezer Ft
ECS Tao. tv. sz. 35.347 ezer Ft
Egyéb 48 ezer Ft
Noveld tételek: 23.685 ezer Ft
ECS 23.684 ezer Ft
Egyéb 1 ezer It
Térsasagi addalap: 6.428 ezer It
Jovedelem-(nyereség) minimum megallapitasa adoalap: 3.218 ezer Ft
Térsasagi ado: 579 ezer Ft

Adézott eredmeény: 17.559 ezer Ft



III. Tajékoztatd kiegészitések

El6z6 tizleti évidl eltérd eljarasbol eredd, eredményt befolyasolo eltérések indoklasa:
Tarsasagunknal nem volt eredményt befolydsold eltérés a szdmviteli elszdmolasokban.

Kivételes nagysagh vagy eléfordulasi bevételek, koltségek, raforditasok:
A térsasdgnal a szamviteli politikdban meghatarozott nagysagi tételek a targyévben
nem fordultak eld.

Sz4mviteli politikaban rogzitett jelentds tételek dsszege €s azok tartalma:
A tarsaségnal a szAmviteli politikdban meghatérozott nagysagua tételek a targyévben
nem fordultak elo.

Ellenérzés soran feltart jelentds 8sszegli hibak eredményre, az eszk8zok €s a forrasok

dlloményéara gyakorolt hatédsa:
A targyévben nem volt az ellendrzés soran feltart jelentGs Osszegli hiba.

Vezetd tisztségviseldknek, az igazgatosdgnak, a feliigyeld bizottsag tagjainak folydsitott
elélegek és kolcsonok oOsszege, a nevikkben vallalt garancidk, csoportonként
dsszevontan, a kamat, a lényeges egyéb feltételek, a visszafizetett Osszegek és a
visszafizetés feltételei:

A tirsasdg a vezetd tisztségviseldk részére nem folyositott elbleget és kolesont, a
neviikben nem vallalt garancialis kotelezettséget.

Kotelezettségek, amelyeknek a hatralévd futamideje t6bb mint 5 év:
Magyarorszag Vaéllalkozasfejlesztési Hitelprogram fejlesztési hitel: lejarata: 2029.
2024. december 31.-ei toketartozas: 75.463.000,- Ft

Zélogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott kotelezettségek (feltlintetve a
biztositékok fajtajat, formajat: lizing.)

Visszavasérolt sajat részvények, sajat tizletrészek megszerzésére vonatkozo adatok:
Téarsasagunk nem rendelkezik sajét tizletrésszel.

Ertékhelyesbités, értékelési tartalék alkalmazdsa esetén az értékelés elveinek,
médszereinek, valamint az értékelési adatok szAmszer(i bemutatasa:
Térsasdgunk az értékhelyesbités lehetéségével nem €lt.

Térgyévben foglalkozott mellékéllast, szellemi foglalkozasi munkavallalok atlagos

statisztikai létszama:
2 6.

Targyévben foglalkoztatott fé4llast, fizikai foglalkozést: munkavallalok atlagos
statisztikai létszama:
416



III. Tajékoztatd kiegészitések

E16z6 iizleti évtél eltérd eljardsbol eredd, eredményt befolyasol6 eltérések indoklésa:
Térsasagunknal nem volt eredményt befolyasold eltérés a szdmviteli elszdmolasokban.

Kivételes nagységli vagy eléforduldst bevételek, koltségek, raforditasok:
A tarsasdgndl a szamviteli politikdban meghatarozott nagysagh tételek a térgyévben
nem fordultak el6.

Szamviteli politikdban rdgzitett jelentds tételek 6sszege és azok tartalma:
A tarsasagndl a szamviteli politikdban meghatarozott nagysagu tételek a targyévben
nem fordultak el6.

Ellenérzés soran feltart jelentos 6sszegil hibak eredményre, az eszk6zok és a forrasok
alloméanyara gyakorolt hatasa:
A targyévben nem volt az ellenérzés sordn feltart jelentds 6sszegii hiba.

Vezetd tisztségviselOknek, az igazgatdsagnak, a felligyel6 bizottsag tagjainak folyésitott
elélegek és kolcsénok Osszege, a nevilkben vallalt garancidk, csoportonként
Osszevontan, a kamat, a lényeges egyéb feltételek, a visszafizetett Gsszegek és a
visszafizetés feltételei:

A tirsasag a vezetl tisztségviselok részére nem folyositott elbleget és kolcsont, a
neviikben nem vallalt garancidlis kotelezettséget.

Kotelezettségek, amelyeknek a hatralévd futamideje tobb mint 5 év:
Magyarorszag Vallalkozasfejlesztési Hitelprogram fejlesztési hitel: lejarata: 2029.
2023. december 31.-ei téketartozas: 75.463.000,- Ft

Zalogjoggal vagy hasonlé jogokkal biztositott kotelezettségek (feltiintetve a
biztositékok fajtajat, formajat: lizing.)

Visszavasérolt sajat részvények, sajat lizletrészek megszerzésére vonatkozé adatok:
Térsasdgunk nem rendelkezik sajét tizletrésszel.

Ertékhelyesbl’tés, értékelési tartalék alkalmazasa esetén az értékelés elveinek,
modszereinek, valamint az értékelési adatok szamszer(i bemutatasa:
Tarsasdgunk az értékhelyesbités lehetéségével nem élt.

Téargyévben foglalkozott mellékalidsn, szellemi foglalkozasi munkavallalok &tlagos
statisztikai létszama:
2 6.

Targyévben foglalkoztatott foallast, fizikai foglalkozédsi: munkavallalok 4tlagos
statisztikai 1étszama:
4 16



Targyévben foglalkoztatott nyugdijas munkavéllalok atlagos statisztikai létszama:
1,5 f6

Targyévben foglalkoztatott munkavallalok 4tlagos statisztikai Iétszdma Osszesen:
5 {6

A Kft. 2024. évben DEMINIMIS tdmogatasban nem részesiilt.
A tarsasag konyvvizsgalatat végzi: Controlex Kényv- és Adobszakérté Kit.
6722 Szeged, Béke u. 2/C

A 2024. évben egyszerlisitett mérleget és eredménykimutatast Osszedllitotta
mérlegképes konyveld, regisztraciés szdma: 175121.



1. sz. melléklet

Immateralis javak és targyi eszk6zok bruttd értékének alakulésa 2024.-ben
adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Bekeriilési érték a Netto érték a mérleg
mérleg fordulénapon fordulénapon

Immaterialis 5 0
Ingatlanok 525.482 285.751
Miiszaki berendezések

Egyéb berendezések 1.372 376
Beruhézasok

Osszesen: 526.859 286.127

2.szami melleklet
Ertékestkkendési leiras alakuldsa 2024.-ben

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Szamviteli térvény TAO torvény szerinti écs
szerinti écs
Immaterialis
Ingatlanok 20.622 32.285
Miiszaki berendezések
Egyéb berendezések 2.889 2.889
100 000 Ft alatti 173 173
\_'Osszesen: 23.684 35.347




Brutté érték alakulasa

Az immaterialis javak, targyi eszkdz6k bruttd értékének alakuldsat mutatja be mérlegtételenkét
az alabbi tablazat:

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel Nyit6 Novekedés | Csokkenés | Valtozasbol Zaré
Atsorolés

Alapitas étszervezés aktivalt
értéke

Kis értékii fejlesztés aktivalt
értéke ]
| Vagyoni értékit jogok

Szellemi termékek 5 5

Uzleti vagy cégérték

Immateriélis javakra adott
elolegek
Immaterialis javak dsszesen: 5 0 0 0 5

ebbdl kéizvetleniil
kornyezetvédelmi céli

Ingatlanok és kapcsolédo 453.100 72.382 525.482
vagyoni értékil jogok

Miiszaki
berendezések,gépek jarmiivek
Egyéb berendezések, 1.068 304 1.372
felszerelések, jarmiivek
Tenyészallatok

Beruhézasok, feldjitasok

BeruhéazAsokra adott eldlegek
Targyi eszkdzdk Gsszesen 454,173 72.686 0 0 526.859

ebbdl kézvetleniil
kornyezetvédelmi célil




Halmozott értékesokkenés alakuliasa

Az immateriélis javak, targyi eszk6zok halmozott értékesdkkenésének alakuldsat mutatja be
mérlegtételenként az aldbbi tablazat:

adatok ezer Ft-ban

[ Meérlegtétel Nyité | Novekedés | Csokkenés | Valtozasbol Ziré
dtsorolds

Alapités atszervezése aktivalt
értéke

Kisértéki fejlesztés aktivalt
értéke

Vagyoni értékii jogok

Szellemi termékek 5 5

Uzleti vagy cégérték

Immaterialis javakra adott
elélegek

Immaterialis javak dsszesen: 5 0 0 0 5

ebbdl kdzvetlenil
kirnyezetvédelmi céli

Ingatlanok és kapcsolédd 216.300 20.622 236.922
vagyoni értékil jogok
Miiszaki
berendezések,gépek. jarmiivek

Egyéb berendezések, 915 2.889 3.804
felszerelések, jarmiivek

Tenyészallatok

Beruhézasok, feldjitdsok

Beruhazasokra adott elélegek

Thrgyi eszkdzok dsszesen 217.220 23.511 0 0| 240.731

ebbdl kozvetlendil
kirnyezetvédelmi céli

A tarsasagnal 0 ezer Ft értékben tortént értékesités és selejtezés a targyévben.
Terven feliili értékcsikkenés alakulasa

A targyévben terven feliili értékesokkenés elszdmoldsa nem tortént.



Statisztikai szdmjele: 14179019-3530-113-06
Cégjegyzék szdma: 06-09-012036
Vallalkozas megnevezése: CSOTERM Termalrendszer Beruhazo, Fejleszto és Szolgaltato Kit.

Vallalkozas cime: 6640 Csongrad, Kossuth tér 7.

Beszamolo a 2024. évi gazdalkodasrol

Uzleti jelentés
(2024.01.01. — 2024.12.31.)




Altalanos rész

A beszamolé a CSOTERM Termélrendszer Beruhzo, Fejlesztd és Szolgéltatd Kft.
2024.01.01.-t61 2024.12.31.-ig terjed6 idészak tevékenységérdl késziilt.

A 2013. évben KEOP-4.2.0/B/09-2009-0001 Hb és/vagy villamosenergia-el64llitas tAmogatésa
palydzat befejezését kovetben a folyamatos iizemeltetés biztositdsa, hogy a Csongradi
geotermikus kaszkadrendszer mikodtetése volt a cél, mely megvalésult.

A projekt megvalositasa 2012. november 27.-én lezarult, NKEK (Nemzeti Kérnyezetvédelmi
és Energia Kozpont) ellenbrzésével. A kivitelezést lezarasat kovetden, tobb szakmai és nem
szakmai érdekl6dd csoportnak mutattuk be a beruhdzést bel és kiilfoldieknek egyaréant.

A Kft £6 koltségei: a szolgaltatdsban miiksd6 gépek energia koltségei, javitdsi anyag koltségek,
bérkoltségek, hatosagi kotelezettségek teljesitése, vizsgdlati koltségek, vizkészlet haszndlati
jérulék, béanyajaradék, egyéb igénybevett szolgaltatisok koltsége (posta, bankkoltésség,
{izemeltetési és karbantartasi koltség, bérleti dij). A felvett hitel utan jelentés tételt képvisel a
hitel utdni kamat, melyet negyedévente fizetiink és a pénziigyi miiveletek raforditisai kdzoit
szamolunk el. A 2024. évben hitel toketdrlesztésre 20 millié Ft keriilt, ennek kamata 10,473
milli6 forint volt.

Gazdalkodéasunk soran tovéabbra is f6 szempont a folyamatos termalhd termelés mellett, a
hatésagok felé hataridoben torténd fizetések teljesitése €s a felvett hitel, t6ke és kamat
torlesztése, tovabba a jaranddsagok kifizetése, hogy a KFT hitelképessége fennmaradjon, jo
hirmeve megdrzésre keriiljon. A 2024. évben is erre térekedtiink, ugyanakkor 14tni kell, hogy a
50/2011. (IX.30) NFM rendeletben meghatérozott GJ 4ron értékesit, mely egy évben egyszer
véltozik.

A 2014.-évben gybgyvizminlsités megszerzése jelent8sen kedvezben befolyasolta
koltségeinket. A gy6gyfiirdd rendszerinkbe valé kapcsolédasaval a visszasajtoldsi
kotelezettség megoldodott, és a Csongrad Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag termalkuit
vizilétesitmény iizemeltetését a TVH-24972-5-10/2015. szédmon vizjogi lizemeltetési
engedélyben 2020. jinius 30.-4ig megadta. A gydgyvizmindsités befolydsolta a vizkészlet
jérulékunkat. A 2020. év végével ezen engedély, hosszabbitasra keriilt 35600/8682/12/2015
szAmon vizjogi iizemeltetési engedélyben, tovabbi 5 évre.

A kutfelajitss eredményesen zéarult, eredményeképpen a kitermelt termélviz hémérséklete a 81
C.”-ot meghaladta bizonyos esetekben elérte a 83 C' a fiitési idény alatt.

A 2024. évben a Gyongyvirag u. és a tombfiitém{ kozotti vezetékpér szakasz cseréje tudott
megvaldsulni, részben Csongrad Varosi Onkormanyzat segitségével, részben révid lejaratt
hitel felvételével, a Somlai Bau Kft kivitelezésben. A beruhazassal most megvalositott szakasz,
a koridbban nagyon rossz allapotban 1év6, fiitési szezononként t&bb leallast, gondot okozo
vezeték keriilt lecserélésre, egy korszerlibbre, energiahatékonysédgdban nagyon j6 hotartd
vezetékre részben 1ij nyomvonalon, mely a megbizhaté nifik6dést fogja biztositani, sok éven
keresztiil.



2024. év termelési adatai: 37.708,1 GJ

ev 2014. 2015. 2016. 2017. 2018. 2019.
GJ 49949 52 627 68 914,60 60 204,70 49 862,10 49789
Ft | 104984223 | 103773587 | 132361788 | 94790783 | 59401624 |60 580 163
év 2020. 2021. 2022. 2023. 2024,
GJ 44 361 44 451 38 502 38.164,5 37.708,1
| Ft 54276 006 | 73075762 | 84852675 | 118 667 950 | 153 726 926

A GJ értékesités a cég miikodése sordn, véltozatos mennyiség, mely az enyhe id&jarasnak
hatésa is mutatkozik.

A termalkut folyamatos {izemeltetéséhez sziikséges T-herm 01 hosszi tengelyes szivattyd
iizemel (melynek fejlesztése a 2016-0s évben valdsult meg), évek elteltével elmondhatjuk, hogy
a technolégia bevalt, sikeriilt koltséghatékonyabb termelést elémiink, a 2024. id6szakban
tobbszor meghibasodott, a hosszd tengelyes technologia teljes cseréje varhato a kdvetkezd
évben, ezen problémék elkeriilésére.

A kiépitett és miiksdd I. termalkor intézményei:
- Tavflitdmi, Muskatli u.13
- Dr. Szarka Odon Egészségiigyi Rendel6intézet, Gyongyvirdg u. 5.
- Saghy Mihdly Szakkdzépiskola és Szakmunkasképzé Intézet. Gyéngyvirdg u. 18
- Aranysziget Szocialis Otthon, Gydngyvirdg u. 7-9.
- Erzsébet Patika, Gy6ngyvirag u. 5.

A kiépitett és miik3dé II: termalkdr intézményei:
- Polgérmesteri Hivatal, Kossuth tér 7.
- Nagyboldogasszony Katolikus Altaldnos Iskola és Ovoda, Kossuth tér 6.
- Batsanyi Janos Gimnazium, Szakkozépisk.,Szakiskola és Kollégium, Kossuth tér 1.
- Bérsony Istvan Mezégazd-i Szakkszépisk. Szakiskola és Kollégium, Szentesi Ut2/a
- Enek-Zene Iskola, Szenthdromsag tér 14
- Templom utcai Ovoda

A kiépités miikddd III. termélkor Iétesitményei:
- Vérosi Strandfiirdd, Dob u. 3-5
- Diana Fegyvertechnikum

A geotermikus kaszkad rendszer hosszi tdvi megbizhaté miikodtetésre alkalmas rendszer,
kialakitdsa a fosszilis energiahordozoktol valé fiiggetlen, koltségtakarékos rendszer érdekében
volt sziikség. A rendszer megbizhaté tizemeltetése érdekében a karbantartdsi €s feldjitasi
koltségnél mindent biztositani kellett.

Szolgaltatas dijdnak alakulésa:
A CSOTERM KFT. a kitermelt homennyiséget kizardlag a Csongradi Kézmii Szolgéltat6 Kft.-

nek értékesit.



A tavhoszolgaltatonak értékesitett tavho dranak, valamint a lakossagi felhasznalonak és a kiilén
kezelt intézménynek nyujtott tavhdszolgaltatas dijanak megéllapitasardl szolé 50/2011. (IX.30)
NFM rendeletben keriilt megallapitdsra a CSOTERM KFT éltal értékesitett energia ara 2183
Ft/GJ 2014. szeptemberéig, a rendeletet t6bbszér modositasitottdk 2014.oktdber 01.- 2015.
szeptember 30. kozott: 1.969 Ft/GJ, 2015. oktéber 01. — 2016. szeptember 30. kodzott:
1.977Ft/GJ, 2016. oktober 01.- 2017. szeptember 30. kozott: 1.819.- Ft/GJ. 2017. 2017. oktéber
01.-2018. szeptember 30. kozott 1.117 Ft/GJ, 2018. oktdber 01. —2019. szeptember 30. kdzott
1.296 Ft/GJ, 2019. oktéber 01. — 2020. szeptember 30. kozott 1.093 Ft/GJ. 2020. oktdber 01. —
2021. szeptember 30. kézott 1476 Ft/GJ, 2021. oktdber 01. — 2022. szeptember 30. kdzott
1.930,- Ft, 2022. oktéber 01. — 2022.12.31. kozétt 2.656.- Ft/GJ, 2023.01.01. — 2023.09.30.
kozott 2.692,- Ft/GJ (valamint értékesitdi alapdij keriilt meghatarozasra 2023.10.01.-
2023.12.31. kozétt), 2023.10.01. — 2024.09.30. kozott 3.738,- Ft/GJ, 2024. 10.01.-6ta 4.527,-
Ft/GJ aron tudtunk értékesiteni.

Ezek a modositasok nemesak az arbevételiinkre, hanem az eredménylinkre is hatast gyakoroltak
igy évr6l évre az arak alakulasat az eredményiink tiikkrdzi. A jelenlegi ar mar lehetové tette a
KFT pozitiv eredményességét, és fedezetet nytjtott a projekt megvaldsitisara felvett hitelt toke
€s kamat fizetésére. A mérleg fordulénapkor, a tobbségi tulajdonosnak Cégiink osztalék
kifizetésével, tagi kdlcsonnel, és t6bb évnyi bérleti dij kotelezettséget tart nyilvan.

A KFT. adézott eredményének ismertetése:

2010, évben: -615eFt

2011. évben: -266 e Ft

2012. évben: +3.502 e Ft

2013, évben: +40.869 e Ft

2014, évben: +24.722 e Ft

2015. évben: +26.113 e Ft melybdl 8.300 e Ft osztalékot fizetett ki.

2016. évben: +43.824 e Ft melybol 15.000 e Ft osztalékot fizetett ki.

2017. évben: + 22.442 e Ft melyb6l 11.500 e Ft osztalékbol, 1.380 e Ft fizettiink ki.
2018. évben: +7.991 e Ft

2019. évben; -4.008 e Ft

2020. évben: -5.652eFt

2021. évben: +5.904 ¢ Ft

2022. évben: -21.632 ¢ Ft

2023. évben: -15.568 e Ft

2024. évben: +17.559 e Ft

Cégiink eredménye 6 évvel kordbban és az azt megeldzden t5bb éven keresztiil meghaladta a
rendeletben (50/2011. (IX.30.) NFM) el6irt nyereségkorlatot, ezért a

2013. év terhére: 32.569.00,- Ft

2014. év terhére: 13.735.000,- Ft

2015. év terhére: 9.561.000,- Ft fizetett ki a tavhOszolgaltaténak (Csongradi Koézmfi
Szolgaltatd Kft.)

2016. év terhére: 29.487.000,- Ft-ot allapitottak meg.

2017. év terhére: 10.507.000,- Ft-ot allapitottak meg.

2018. 6ta a nyereségkorlét feletti eredményt nem sikeriilt elérniink.



A KFT szoledltatasainak ismertetése

A Csongradi Kézmii Szolgaltatdé Kft. az egyetlen (a rendeltben is meghatarozott) vevonk,
jelenleg a lefiit6tt termalh6t 45 napos fizetési hataridével szamlézzuk feléjiik, ez azt jelenti,
hogy a kdltségek azonnali megjelenését t6bb mint 75 napig finanszirozzuk el6.

A projekt véllalasi feltételeinek megvaldsitdsdhoz, és a hitel folyamatos torlesztéséhez is
pénziigyi forrast kellene biztositani.

Pénziigyi, likviditasi helyzetiinkre jelentdsen kihatott, a hatosag altal kiszabott nyereségkorlat
feletti rész 4tadasa, ezért Cégiink az értékcsokkenési leiras modositdsara egyeztetéseket
folytatott a Minisztériummal. Ennek eredménye, hogy a szdmitott nyereségkorlat hatirdnak
felemelése (19.784 e Ft-ra)

A KFT szolgaltatasainak ismertetése

A szolgéltatast a Csongrad véros kiozigazgatasi teriiletén végezziik a B-109-es jelii kit teriiletén,
ahol 1 db mélyfurasi kiitbdl biztositjuk az ellatast.

Viz atadasi megallapodas alapjan a tavhOszolgéltatast a Csongradi Kozmil Szolgéltatd Kft.
végzi a szolgaltatas akadalytalan biztositasat a felhasznalok, fogyasztok felé.

Vizmindség:

A viz mindségét 2015.-évben a Csongradi Kézmt Szolgéltatdé Kft. 4ltal megbizott, akkreditalt
laboratériumban valé vizmindség ellendrzéssel biztositottuk, elére jovdhagyott mintavételi
itemterv szerint. Gyogyvizmindsitést a 2014 év folyamaén sikeriilt beszerezni, melyet a B -109-
es kut vizkémidja is igazol. A Vérosi Gyogyfiirdé bekapcsolodésaval, igény jelentkezett a
vizmindség vizsgalatanak kiterjesztésére, ezen igényeket valamint a megvéltozott jogszabalyi
valtozasokat figyelembe véve vessziik igénybe az erre vonatkozd vizsgélatokat minden évben.

Uzemeltetési feladatok:

Az id6szakos tervszeri karbantartasi feladatokat a 2016.-évt6l a Brunnen Hétechnika Kft.
végzi. Az lizemeltetésre jelenleg nem kotottiink szerzddést, azt a karbantarté szakmai iranyitasa
mellett sajat magunk végezziik.

Egvéb vallalkozasi tevékenységek:

A KFT jelenleg nem vallal egyéb tevékenységet.
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a CSOTERM Termalrendszer Beruhazd, Fejleszt6 és Szolgaltato Kft.
egyszeriisitett éves beszimoldjardl

a CSOTERM Kft. tulajdonosanak

Vélemény

Elvégeztik a CSOTERM Kift. 2024. évi egyszer(isftett éves beszamolGjanak kényvvizsglatét, amely egyszeriisitett
éves beszamol6 a 2024. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbtl
- melyben

az eszk6zok és forrdsok egyez véghsszege 302.416 eFt,

az adozott eredmény 17.559 eFt, (nyereség) -,

és az ugyanezen idfponital végz6do izleti évre vonatkozd eredménykimutatasbél, valamint a szdmviteli politika jelentds
elemeinek Ssszefoglalasat is tartalmazd kiegészitd mellékletbsl All.

Véleménylink szerint a mellékelt egyszerfisitett éves beszimolé megbizhat6 és valés képet ad a Tarsasig 2024.
december 31-én fennalld vagyoni €s pénziigyi helyzetér6l, valamint az ezen idSponttal végz5dé6 lizleti évre
vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszigon hatilyos, a szimvitelrdl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel
{dsszhangban (a tovibbiakban: ,szdmviteli térvény™).

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti K6nyvvizsgalati Standardoldkal dsszhangban és a kényvvizsgélatra vonatkoz6
— Magyarorszagon hatélyos — térvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében
fennéllé feleldsségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,,4 kdmyvvizsgdlo egyszeriisitett éves beszdmold konyvvizsgdlatdért
valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuiggetlenek vagyunk a tirsasigtél a vonatkoz6, Magyarorszagon hatdlyos jogszabédlyokban és a Magyar
Konyvvizsgiloi Kamara ,,A konyvvizsgal6i hivatids magatartasi (etikai) szabélyairdl és a fegyelmi eljarasrél sz616
szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkbzi etikai kodex kamarai tag k8nyvvizsgléknak (a nemzetkdzi
filggetlenségi standardokkal egybefoglaiva)’ cimii kézikéuyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és
megfeleliink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai el6irdsoknak is.

Meggy6zidéslink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfelelé alapot nyijt
véleménylinkhoz.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek feleldssége az egyszer(isftett éves beszdmoléért

A vezetés felelds a megbizhatd €s valds képet add egyszertisitett éves beszamolé elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel tsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy
lehetévé véljon az akar csaldsbol, akar hibabdl ered6 lényeges hibds allitastol mentes egyszerlsitett éves
beszamold elkészitése.

Az egyszerlisitett éves beszdmold elkészitése sordn a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
véllalkozas folytatdsara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatdsaval
kapcsolatos informdacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsdnak elvén alapul6 egyszerfisitett éves
beszadmold dsszedllitasdért. A vezetésnek a vallalkozds folytatdsanak elvébdl kell kiinduinia, ha ennek az elvnek
az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadélyozza, illetve a véllalkozisi tevékenység folytatdsanak
ellentmondé tényez6, koriilmény nem 4all fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamoldsi folyamatanak felilgyeletéért.




A konyvvizsgald egyszerisitett éves beszdmold konyvvnzsgalatéért valé feleldssége

A kényvvizsgalat sorén célunk kell6 bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az egyszertisitett éves beszamolo egésze
nem tartalmaz akér csalasbol, akdr hib&bol eredd lényeges hibas allftdst, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményitinket tartalmaz6 fiiggetlen konyvvizsgalsi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossig magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal Osszhangban elvégzett
konyvvizsgalat mindig feltirja az egyébként létezd lényeges hibés 4llitast, A hibas 4llftdsok eredhemek csalasbol
vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a vérakozas, hogy ezek Gnmagukban vagy egyilitesen
befolydsolhatjak a felhasznalok adott egyszeriisitett éves beszAmol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgdlat egésze soran szakmai imegftélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn,

Tovabb4:

Azonositjuk és felmérjilk az egyszeriisitett éves beszamol6 akér csaldsbél, akér hibab6l ereds lényeges hibés
allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kock4zatok kezelésére alkalmas kényvvizsgalati
eljarsokat, valamint elegendb ¢és megfelelé konyvvizsgilati bizonyftékot szerzilnk a véleménylink
megalapozaséhoz. A csaldsbol ered$ lényeges hibds 4llitds fel nem térasanak kockAzata nagyobb, mint a
hibébol eredd¢, mivel a csalds magdban foglalhat Ssszejatszast, hamisitdst, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

Megismerjik a konyvvizsgilat szempontjdbol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kbzott megfeleldek, de nem
azért, hogy a T4rsasag belsé kontrolljanak hatékonységéra vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.
Ertékeljitk a vezetés ltal alkalmazott szamviteli politika megflelel6ségét és a vezetés dltal készitett szamviteli
becslések €s kapcesoldds kiazzétételek észszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részér6l a véllalkozas folytatdsanak elvén
alapuld egyszeriisitett éves beszdmold Osszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjén arr6l, hogy fennill-e lényeges bizonytalansig olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban,
amelyek jelentSs kétséget vethetnek fel a Tarsasdg véllalkozis folytatdsdra valé képességét illetden.
Amennyiben azt a kbvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4ll fenn, fiiggetlen kényvvizsgalsi
jelentésiinkben fel kell hivmunk a figyelmet az egyszerfisitett éves beszamoléban 1év8 kapcsolods
kozzétételekre, vagy ha a kbzzétételek e tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentéstink datumdéig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjdk azt, hogy a Tarsasdg nem
tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljtﬂ( az egyszeriisitett éves beszdmolé 4tfogé bemutatdsat, felépitését &s tartalmét, beleérive a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az egyszerfisitett éves
beszdmoldban teljesiil-e az alapul szolgdl6 tigyletek és események valés bemutatésa.

Az irfnyitassal megbizott személyek tudoméséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgilat tervezett
hatékdrét és ittemezését, a kdnyvvizsgalat jelentts megdllapitsait, beleértve a Tarsasag 4ltal alkaimazott belsd
kontrollnak a kinyvvizsgalatunk sorén altalunk azonositott jelentds hianyossdgait is, ha voltak ilyenel.
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