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ELOTERJESZTES
Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviselo testiilete
2026. januar 29-ei tlésére

Targy: A lakasok és helyiségek bérletérol és elidegenitésér6l szOlo 23/2015.(X.27.)
onkormanyzati rendelet modositasa
Tisztelt Képviselo-testilet!

Csongrad Varosi Onkormanyzat tulajdonaban 2025. december 31-én 170 db lakdingatlan
szerepel.

Lakas mindsitése Tarsashazi lakas Kertes haz Osszesen
kozérdekii 23 1 24
koltségelvii 17 7 24
garzon
szolgélati 1 1
szocidlis alapon 70 37 107
bérbe adott
honvédsegi 14 0 14
bérldkijelolés alapjan
Osszesen: 124 46 170

Az Onkormanyzati tulajdonu szocialis helyzet alapjan, vagy kozérdekii, vagy koltségelven
bérbe adott ingatlanok bérleti dijat a lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolod
23/2015.(X.27.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 5. szdmU melléklete
szabalyozza.

Az aktudlis lakasbérleti dijak 2025. januar 01. napjatol vannak hatalyban. A szocialis
raszorultsagtol fiiggd és a koltségelvi/kozérdekii lakdsok bérleti dijai messze elmaradnak a
jelenlegi piaci albérleti dijszabashoz képest , ezért az akkori emelés mértéke tovabbi korrigalast
igényel, figyelembe véve a jelenlegi gazdasagi helyzetet is.

Az 6nkormanyzat bevételeinek novelése mellett célunk a bérlék dsztonzése arra, hogy bérleti
dij helyett a jelenlegi hitelkonstrukcidk igénybevételével sajat tulajdont ingatlant szerezzenek,
annak torlesztérészletét fizessék, ezzel eldsegitve a varosban valé maradéasukat is.

Az alabbi tablazat tartalmazza a hatalyos és a javasolt bérleti dijakat (11 %-os mértékii
emelesre vonatkozoan) a szocialis helyzet alapjan bérbe adott valamint a honvédségi bérlé
kijeldlési jogu lakasokra:



Jelenlegi lakbérek dsszege

2026. 04.01-t6l javasolt

(Ft/h6/m?) lakbér (Ft/h6/m?)
Osszkomfortos lakas 720 800
Komfortos lakas a 720 800
varoskozpontban
Komfortos lakas (Jokai 720 720
M.u. 3., Jézsef A,
u.9.,Muskatli u.2-4.)
Komfortos lakds a varos 500 650
egyéb teriletén (Bethlen G.
u.l13., 53., Nagymezo u. 4.,
Petnehéazi u.14/1, Tompa M.
u.14. ,Nap u.1.)
Osszkomfortos lakas 500 600
Bokroson
Komfortos lakas Bokroson 500 550
Félkomfortos lakas: 300 300
Komfort nélkali lakas: 110 110
Szukséglakas: 70 70

Koltségelvii/kozérdekii lakasok:

2025. januar 1. napjatdl kezdddden valamennyi Csongrad varosban 1évo koltségelvii €s
kozérdekii lakas lakbére egységesen 975 Ft/ho/m2, Pajtas utca lakasok lakbére pedig 810
Ft/hé/m2 a Csongrad, Harsfa u. 65. sz. alatti garzonlakésokban 37.500 Ft/h6 6sszegben kertlt

megallapitasra.

A megemelkedett csongradi lakaspiaci arak indokoltté teszik a koltségelvii, kozérdekii lakasok
dijszabasanak maddositasat is, ezért az alabbiak szerint javaslom a bérleti dijak megemelését

2026. &prilis 01. napjéatol:

Jelenlegi lakbérek 6sszege

2026. 04.01-t6l javasolt

alatti garzonlakasok

(Ft/h6/m?) lakbér (Ft/h6/m?)
Csongrad Varos 975 1.200
beltertiletén
Bokros varosrészben 810 1.000
Csongrad, Harsfa u. 65. sz. 37.500 45.000

Az eldterjesztés 1-2. szamu melléklete mutatja be lakasonként a jelenlegi és a megemelt bérleti
dijakat a szocialis és a honvédsegi bérlakdsokra tekintettel, a 3. sz. melléklet a koltségelvii és

kozérdekii lakasok dijait szemlélteti.




A fentiekben részletezett indokok miatt javasolom a lakasok és helyiségek bérletér6l és
elidegenitésérdl szolo 23/2015 (X.27.) 6nkormanyzati rendelet €s az 5. szamu mellékletének
modositasat.

Tisztelt Képviselo-testilet!

A jelenlegi gazdasagi- és lakaspiaci helyzet miatt sziikségessé valt az 6nkormanyzati tulajdont
ingatlanok bérleti dijanak megemelése.

A jogalkoténak figyelemmel kell lenni az 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok allapotanak
megovasara, az ingatlan vagyon feleldsségteljes kezelésére valo kovetelményt.

A jogalkotasrol szold torvény szerint a jogszabaly el6készit6je, a jogszabaly feltételezett
hatasaihoz igazodo részletezettségii eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével fel kell, hogy mérje a
szabalyozas varhat6 kdvetkezményeit, onkormanyzati rendelet esetén az eldzetes hatasvizsgalat
eredményérol a képvisel-testiiletet tajékoztatni kell.

A hatasvizsgéalat soran vizsgalni kell, hogy

a.) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat kiilonosen:
aa.) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait
ab.) kornyezeti és egészségi kovetelményeit
ac.) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasait, valamint

b.) a jogszabaly megalkotasanak sziikségességét, jogalkotas elmaradasanak varhato
kdvetkezmeényeit, és
c.) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételeket.

1. A rendelet-tervezet tarsadalmi, gazdasagi koltségvetési hatasai:
Az aktualis gazdasagi-lakéspiaci helyzet miatt indokolt a rendelet tervezetben bemutatott lakbér
emelés 2026. januar 01. napjatol.

2. Rendelet-tervezet megalkotasa kornyezeti és egészseégugyi kdvetkezményei:
Tervezett rendelet megalkotasa adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai: nem noveli

3. Jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a rendeletalkotds elmaradasanak varhatd
kdvetkezmenyei:

A veszélyhelyzet megsziinését kovetden a bérleti dijak értékallosaganak megdrzése érdekében
indokolt az el6terjesztésben részletezett dijemelés.

4. A rendelet alkalmazéasahoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek:
A rendelet alkalmazésahoz sziikséges szervezeti feltételek rendelkezésre allnak, a sziikséges
targyi, személyi, pénziigyi feltételek biztositottak.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést vitassa meg, a lakasok és
helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 23/2015. (X.27.) onkormanyzati rendeletét
modositsa.

Csongrad, 2026. januar 14.
Bedo Tamas
polgarmester



Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../2026. (1.....) 6nkormanyzati
rendelete

A lakasok és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol szolo 23/2015.(X.27.)
onkormanyzati rendelet médositasaral

[1] Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete ezen rendeletben hatirozza meg a
tulajdonédban 1év0 szocialis bérlakasok bérleti dijadnak mértékét.

[2] Csongrad Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbiakban: Lakastorvény) 3. § (1) - (2) bekezdése, 4. § (3) bekezdése, 5. § (3) bekezdése,
12. § (5) bekezdése, 19. §-a, 20. § (3) bekezdése, 21. § (6) bekezdése, 23. § (3) bekezdése, 27.
§ (2) bekezdése, 31. § (2) bekezdése, 33. § (3) bekezdése, 34. § (1), (3), (6) bekezdése, 35. §
(2) bekezdése, 36. § (2) bekezdése, 42. § /2/ bekezdése, 54. § (1) és (3) bekezdése, 58. § (2)-(3)
bekezdése, 62. § (3) bekezdése, 68. § (2) bekezdése, 79. § (1) bekezdése, 80. § (1)-(2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviseld-
testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Lakastorvény) 3. § (1) - (2)
bekezdése, 4. § (3) bekezdése, 5. § (3) bekezdése, 12. § (5) bekezdése, 19. §-a, 20. § (3)
bekezdése, 21. § (6) bekezdése, 23. § (3) bekezdése, 27. § (2) bekezdése, 31. § (2) bekezdése,
33. § (3) bekezdése, 34. § (1), (3), (6) bekezdése, 35. § (2) bekezdése, 36. § (2) bekezdése, 42.
§ /2/ bekezdése, 54. § (1) és (3) bekezdése, 58. § (2)-(3) bekezdése, 62. § (3) bekezdése, 68. §
(2) bekezdése, 79. § (1) bekezdése, 80. § (1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
valamint az Alaptorvény 32.§ (1)bekezdés a)pontjdban és a ,,Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl” szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

A lakasok ¢és helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 23/2015.(X.27.) dnkormanyzati
rendelet 5. melléklete helyébe az 1. melléklet 1€p.

2.8
Ez a rendelet 2026. februar 1-jén 1ép hatalyba.

Bed6 Tamas sk. Dr. Juhasz Laszlo sk.
polgarmester jegyzd

Végso eldterjesztoi indokolas

A szocidlis raszorultsagtol fiiggd €és a koltségelvii/kozérdekli lakasok bérleti dijai messze
elmaradnak a jelenlegi piaci albérleti dijszabashoz képest . Az aktualis lakasbérleti dijak 2025.
januar O1. napjatol vannak hatdlyban. Az akkori emelés mértéke tovabbi korrigalast igényel,
figyelembe véve a jelenlegi gazdasagi helyzetet is.

Az onkormanyzat bevételeinek novelése mellett célunk a bérlok 6sztonzése arra, hogy bérleti
dij helyett a jelenlegi hitelkonstrukciok igénybevételével sajat tulajdont ingatlant szerezzenek,
annak torlesztOrészletét fizessék, ezzel eldsegitve a varosban valdé maradéasukat is.



1. melléklet az .../2026. . (1. ....) 6nkormanyzati rendelethez

... melléklet

Lakbér mértéke
(szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasok)

Osszkomfortos lakas: 800,- Ft/ho/?
Komfortos lakés a varoskdzpontban: 800,- Ft/hd/m?
Komfortos lakas: 720,- Ft/h6/m?

(Jokai M. u. 3., Jozsef A. u. 9., Muskatli u. 2-4.)

Komfortos lakas a varos egyéb tertletén: 650,- Ft/h6/m?
(Bethlen G. u., Nagymezé u., Petnehazi u.,
Tompa M.u., Nap u. 1.)

stzkomfortos lakés Bokroson: 600,- Ft/h6/m?
(Arpéd vezér atja 1.)

Komfortos lakés Bokroson (Bokros u. 33.) 550,- Ft/h6/m?
Félkomfortos lakas: 300,- Ft/h6/m?
Komfort nélkili lakas: 110,- Ft/h6/m?
Szilkséglakas: 70,-Ft/n6/m?

Koltségelvii, kozérdekii lakdsok lakbére:
Csongrad varos belteriletén: 1.200,- Ft/h6/ m?
Bokros varosrészben: 1.000,- Ft/h6/m?

Csongrad, Harsfa u. 65.sz. alatti garzonlakasok: 45.000,- Ft/h6



