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ELOTERJESZTES

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2026. majus 28-an tartando Ulésere

Targy: Csongrad Varosi Onkormanyzat telepiilésrendezési eszkozeinek egyszeriisitett
eljardsban tortén6é modositasanak elfogadasa és rendelet megalkotésa (HESZ)

Tisztelt Képviselo-testilet!

Csongrad Véarosi Onkormanyzat Képviseld-testillete a 182/2025. (IX.25.)
onkormanyzati hatarozataban dontétt a telepllésrendezési eszk6zok egyszeriisitett eljarasban
torténo modositasarol:

- a F6 utca — Vég utca sarkan 1évo Lidl aruhaz teriiletéhez kapcsolodd Vt-13 Gvezet

zoldfeltlet legkisebb mértékére vonatkoz6 parameéter csdkkentéset,

- HESZ sz6vegének

o mezdgazdasagi ovezetek eldirdsanak pontositasat,

0 épliletmagassag eltérésekre vonatkozé szabalyok pontositasat,

o nyulvanyos telkekre vonatkozo szabalyok és a fogalomhasznalattal kapcsolatos

modositasat,

0 KmU-2 6vezet hidnyz6 paramétereinek 3. mellékletben torténd potlasat, valamint

o temet0 keritésének szabalyozasat

celzoan.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Vrh.) 66. § (7) bekezdése, valamint a Csongrad Varos Képviseld-testiletének
27/2019.(X1.22.) énkormanyzati rendelete (Csongrad Varosi Onkormanyzat Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol) 2. mellékletének 22. pontja alapjan lefolytatott veleményezési
szakaszt, melynek soran észrevétel nem érkezett az E-TER feliileten, a 2026. marcius 30-4n
kelt, Fjl/16-14/2026. iktatbszamu hatarozattal lezarta a polgarmester.

2026. aprilis 1-én az Elektronikus Tervezést Tamogaté Rendszer (tovabbiakban: E-
TER) feliiletre feltdltésre keriilt a zarovéleményezési dokumentacio, mellyel a \rh.) 68. § (2)
bekezdés c¢) pont szerinti zar6 szakasz elindult. A Vrh. 68. § (2) bekezdés c) pontja szerinti
targyalas 2026. aprilis 16-an kerilt lebonyolitasra. A targyaldson elhangzott észrevételek
szerint javitott dokumentacié 2026. majus 15-én keriilt feltoltésre az E-TER-be. A
telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak véleményeztetése jogszerlien megtortént, a
jévahagyast akadalyozd jogszabalyra alapozott vélemény-eltérés nem maradt fenn, igy
jovahagyasuk megtehetd.

A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja altal kiadott
zar0 szakmai véleményt, mely a jelen el6terjesztés mellékletét képezi, az eljarasrend szerint
ismertetni kell a dontésre jogosult képviseld-testulettel is. Ezt kdvetéen keriilhet sor a
telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasara, a rendelet megalkotasara.



A jovahagyott teljes tartalmu dokumentéacidt a 313/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdése, valamint a 3. melléklet 12. sora értelmében az 6nkormanyzati dontést kovetd 30
napon beliill a jegyz6 koteles a Dokumentacios Kozpont részére ingyenesen atadni vagy
megkuldeni.

A Vrh. 72. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a polgarmester a telepilésrendezési
eszkozt legkés6bb a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER felUletre.

Javasolom a rendelet mddositas megalkotasat.
Csongrad, 2026. majus 21.

Bedo Tamas
polgarmester



Csongrad Telepiilés Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa egyszerisitett egyeztetési eljarassal v8 - allami
foépitészi zarovélemény

Zarovélemény

1. zar6vélemény Csongrad-Csanad Varmegyei Korményhivatal Allami Foépitészi Iroda
2026-05-20 15:32:37

Tisztelt Polgarmester Ur! Csongrad varos telepiilésrendezési eszkozeinek - a Fé utca — Vég
utca sarkan 1évé Lidl aruhaz teriiletéhez kapcsolodd Vt-13 Ovezet zoldfelllet legkisebb
mértékére vonatkozd paraméter csokkentését, - HESZ szovegének o mezdgazdasagi
Ovezetek eloirasanak pontositasat, o épiiletmagassag eltérésekre vonatkozd szabalyok
pontositdsdt, o nydlvanyos telkekre vonatkozd szabéalyok és a fogalomhasznélattal
kapcsolatos modositasat, o Kmi-2 dvezet hianyzo paramétereinek 3. mellékletben torténé
poétlasat, valamint o temetd keritésének szabalyozasat célzo, a 185/2025. (IX. 25.) Kt. szamu
onkormanyzati hatarozataval inditott médositasara vonatkozé dokumentécio 2026. aprilis 1-
én az Elektronikus Tervezést Tamogatd Rendszer (tovabbiakban: E-TER) feliiletre feltdltésre
keriilt, mellyel a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Vrh.) 68. § (2) bekezdeés c) pont szerinti zaro szakasz indult.
A Vrh. 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja értelmében a teleplilésrendezési eszkdzok
targyi modositasanak egyeztetése egyszerlsitett eljards szerint tortént. A Vrh. 68. § (2)
bekezdés szerinti véleményezési szakasz lezarasa képviselo-testlileti dontéssel megtortént. A
Vrh. 68. § (2) bekezdés c) pontja szerinti targyalas 2026. aprilis 16-an kerlt lebonyolitasra.
A targyalason elhangzott észrevételek szerint javitott dokumentacié a 2026. majus 15-én
kerult feltdltésre az E-TER-be. A telepiilésrendezési eszk6zok maodositasanak
véleményeztetése jogszerien megtortént, a jovahagyast akadalyoz6 jogszabalyra alapozott
vélemény-eltérés nem maradt fenn, igy jovahagyasuk megtehet6. A Vt-13 Gvezetet érintd, a
minimalis zoldfellleti fedettség értékének csokkentésére iranyulé médositassal kapcsolatban
fel sziikséges hivni a figyelmet annak a teriilet klimatikus viszonyaira gyakorolt kedvezdtlen
hat4séara, amely hatdsok mérséklésének fontossagat a magyar épitészetrdl szolo térvény is
hangstlyozza. A zoldfeliiletek mértékének megdrzése, illetve novelése a kornyezettudatos
szemlélet érvényesulését szolgalja, amely szemléletet a telepiiléstervezés soran is biztositani
szikséges. Fentiekre tekintettel javaslom a modositasi tétel elfogadasanak mérlegelését.
Véleményemet a Vrh. 68. § (2) bekezdés d) pontjaban nyert felhatalmazés alapjan kdzlom.
Kérem véleményemet a dontésre jogosult testilettel ismertetni. Felhivom figyelmét, hogy a
Vrh. 67. 8 (10) bekezdése szerint a zar6 vélemény 6 honapig érvényes. Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 51. § (1) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat képviseld-testiilete altal megalkotott rendeletet a polgdrmester és a jegyz0 irja
ala. A hivatkozott szakasz (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati rendeletet a képviseld-
testllet hivatalos lapjaban vagy a helyben szok&sos - a szervezeti és mitkodési szabalyzatban
meghatérozott - modon ki kell hirdetni. A sajat honlappal rendelkezé Onkormanyzat
rendeletét a honlapjan is kozzeteszi. Kihirdetésér6l a jegyzé gondoskodik. A helyi
onkorményzat az 6nkormanyzati rendeletet a kihirdetését kvetden haladéktalanul megkiildi
a kormanyhivatalnak, és a kormanyhivatal tovabbitja azt a helyi dnkormanyzatok
torvényességi felligyeletéért felelés miniszternek. A jovahagyott teljes tartalmu
dokumentaciot a 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) g) pont értelmében az
Onkorményzati dontést kovetd 30 napon beliil a jegyz6 koteles a Dokumentacidos Kozpont
részére ingyenesen atadni vagy megkuldeni.

2. zéarévélemény Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Iroda
2026-05-20 15:32:37 Csatolmany: Csongrad VT HESz jkv beerkezék.pdf



A Vrh. 78/D. § (2) bekezdés f) pontja értelmében az elfogadott rendeletet és dnkormanyzati
hatarozatot a jegyz0 az elfogadasat kdvetden, a kozzététellel egyidejlileg megkiildi hitelesitett
pdf/A formatumban — az elfogadasarol szolo jegyzOkonyvvel egyiitt — a Lechner
Tudéskozpont és a vélemenyezeésre jogosult szervek reszére, vagy a megkuldés helyett — az
elfogadasarol szolo jegyzokonyvvel egyiitt — mint elektronikus Gton hitelesitett
dokumentumot elérhetévé teszi a Lechner Tudéaskozpont €s a véleményezésre jogosult
szervek szamara, és. A Vrh. 73. § (1) bekezdése alapjan amennyiben az allami f6épitész
vagy az eljarasban részt vevé allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv
jogszabalyba {itkozik, kozzétételtél szamitott 3  hoénapon beliil a varmegyei
kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejii tajékoztatasa mellett — tOrvényességi
felligyeleti eljarast kezdeményez. A Vrh. 74. § alapjan ha az 6nkormanyzat szerint az allami
foépitész altal kiadott zar6 szakmai vélemény jogszabalyba litkdzik, a zard szakmai vélemény
kiadasatol szamitott 15 napon belul kezdeményezi a miniszternél a zard szakmai vélemény
jogi szempont( vizsgalatat, a jogszabalysértés konkrét megjelolésével és a jogszabalysertést
tartalmazo irat megkuldésével.




Csongrad Vérosi Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
.../2026. (...) 6nkormanyzati rendelete

a Helyi épitési szabalyzatrol sz6lé 47/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendelet mdédositasardl

[1] Csongrad Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 182/2025. (IX.25.) 6nkormanyzati
hatdrozattal kezdeményezte Csongrad varos telepilésrendezési eszkdzeinek (Szabalyozasi
terv és Helyi Epitési Szabdlyzat) médositasat. A moédositdsokat jelen rendelet és annak 1. és 2.
szamu melléklete tartalmazza.

[2] Csongrad Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a magyar épitészetrél sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint
a magyar épitészetrél szold 2023. évi. C. torvény 22. § (1) és (2) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés szerinti véleményezésre jogosult szervek, partnerek
véleményének alapjan a kovetkezGket rendeli el:

1. § A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabalyozasi Tervérél sz616 47/2022. (XIL.
16.) 6nkormanyzati rendelet 22. § (1) bekezdése a kdvetkez6 e) ponttal egészil ki:

[Az el6kert mérete]

»€) nyulvdanyos telken a 35 m-nél kisebb telekmélység esetén a b-d) pont szerinti, amennyiben
a telekmélység meghaladja a 35 m-t, akkor legaldbb 5 méter.”

2. § A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabdlyozasi Tervérdl sz616 47/2022. (XII.
16.) 6nkormanyzati rendelet 33. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) Nyulvanyos telek csak a vele kézel téglalapot kialakité szomszédos telekpdrjdval vonhato
ossze.”

3. § A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 47/2022. (XII.
16.) 6nkormanyzati rendelet 34. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(3) Az bvezetek telkei nem vonhatdk Gssze és nem oszthatok meg kivéve az évezetben eldirt
legkisebb telekteriiletnél legaldbb 40 %-kal kisebb telkeket és a nyulvdnyos telkeket, amelyek
megsziintetheték.”

4. § A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 47/2022. (XII.
16.) 6nkormanyzati rendelet 35. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(4) Az Lkm-4 évezet telkei nem vonhatok dssze és nem oszthatok meg, kivéve a nyulvdnyos
telkeket, amelyek megsziintetheték, tovdbbd a 300 m?-nél nem nagyobb telkeket. Lkm-5
Ovezetben nyulvdnyos telek nem alakithato ki.”

5. § A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 47/2022. (XII.
16.) 6nkormanyzati rendelet 37. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:



»(6) Nyulvdnyos telek csak a vele kézel téglalapot kialakito szomszédos telekpdrjaval vonhato
Ossze.”

6. § (1) A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabdlyozasi Tervérdl sz6l6 47/2022.
(XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet 38. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:

»(4) A Vt-1 6vezetben kézteriileti kapcsolattal nem rendelkezé telken uj éplilet nem helyezhetd
el.”

(2) A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél szolé 47/2022. (XIL.
16.) 6nkormanyzati rendelet 38. § (8) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(8) Az 6vezetekben elhelyezett kereskedelmi célu éplilet netto szintteriilete, a Vt-p, Vt-13 és
Vt-19 dvezet kivételével, az vezeti elbirdsok betartdsa esetén sem haladhatja meg az 1500
m?-t.”

7. § (1) A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabalyozasi Tervérél szolé 47/2022.
(XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet 39. § (8) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:
#(8) A Vt-13, Vt-14, Vt-15 és Vt-19 épitési bvezetekben lakdépiilet nem helyezhetd el. Az
Ovezetek rendeltetésének megfelelS funkcioju épiilettel egy témegben telkenként maximum 1
szolgdlati lakds kialakithatd.”

(2) A Csongrad Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz616 47/2022. (XII.
16.) 6nkormanyzati rendelet 39. § (10) bekezdése helyébe a kbvetkez6 rendelkezés lép:

»(10) A Vt-1, Vt-3, Vt-4, Vt-6, Vt-15 és a Vt-19 épitési Gvezet épitményeihez sziikséges
gépjarmii parkold helyek a helyi parkoldsi rendelet elbirdsai szerint megvdlthatdk és azok a
kozteriileten megépitheték a meglévd fak megtartdsdval, és az 6sszefiiggé zoldfeliilet/z6ldsdv
figyelembevételével. A parkoldhely Iétesitését legaldbb 4 db vdrakozo hely utdn egy db nagy
lombkorondt nével6 fa telepitésével kell megoldani, mely fdsitdsba beszamithaté a meglévé
fadllomany.”

8. § (1) A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél szolé 47/2022.
(XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet 55. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés Iép:
»(4) Mezbgazdasdgi 6vezetekben épliletet létesiteni - tanya kivételével —vagy csak a legaldbb
80%-ban kertként megmdivelt telken, vagy csak a legalabb 80%-ban zéldfeliilettel rendelkezé
telken lehet.”

9. § (1) A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabalyozasi Tervérél szolé 47/2022.
(XII. 16.) 6nkormanyzati rendelet 62. §-a a kdvetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

-(4) A Kb-T1 jelii 6vezet telekhatdrdn legfeljebb 1,8 m magas dttért keritést kell épiteni.”

(2) A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél szolé 47/2022. (XIL.
16.) 6nkormanyzati rendelet 62. §-a a kdvetkez6 (5) bekezdéssel egészul ki:

»(5) A Kb-T2 jelii 6vezet lakdteriilettel szomszédos telekhatdrdn legfeljebb 2,0 magas témér
keritést kell létesiteni, a kézut felbli telekhatdron él6 sévényt kell telepiteni, a tobbi
telekhatdron legfeljebb 1,8 m magas dttért kerités épitendd.”



10. § (1) A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabalyozasi Tervérdl sz6l6 47/2022.
(X11. 16.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél szolé 47/2022. (XIL.
16.) 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.

11. § (1) Hatalyat veszti a Csongrad Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl és Szabalyozasi Tervérsl
sz016 47/2022. (XIl. 16.) 6nkormanyzati rendelet 39. § (2) bekezdése.

(2) Hatalyat veszti a Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi Tervérél sz6lo
47/2022. (XIl. 16.) 6nkormanyzati rendelet 48. § (1) bekezdés c) pontja.

12. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 napon |ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést megel&z6en indult folyamatban |1évé ligyekben
is alkalmazni kell.

dr. Juhasz Laszlo Bed6 Tamas

jegyzo polgarmester
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2. melléklet a ../2026. {.......) nkormdnyzati rendelethez

3. melléklet a 47/2022. (XIl. 16.) 6nkormanyzati rendelethez”

1. A B C D E F
2. AZ EPITESI TELEK
3. ovezeti beépitési legkisebb legnagyobb legkisebb épiiletének
Jele médja kialakithaté beépitettsége " zoldfeliileti legnagyobb
teriilete (%) aranya épiiletmagassaga
(m?)" (%) (m)
4 Ln-1 KT K K 30 (K) 18
5. Lk-1 Sz 3000 40 40 10,5
6. Lk-2 0 700 40 30 4,5
7- Lk-3 350 40 30 4,5
8. Lk-4 Sz 1500 60 20 6,5
9. Lk-5 Sz 1000 30 40 7,0
10. Lk-g" Sz 3000 50 10 3,0
11. Lkm-1 800 40 (K) 20 4,5
12. Lkm-2 400 50 (K) 20 4,0
13. Lkm-3 0 (K) 1000 30 (K) 20 5,5
14. Lkm-4 K 40K 40 3,5
15. Lkm-5 500 35 50 3,5
16. Lke-1 500 35 50 4,5
17. Lke-g" K K 10 3,0
18. Lke-2 \Y4 800 30 50 4,5
19. Lke-3 Z 350 35 45 4,5
20. Lke-4 250 30 50 4,0
21. Lke-5 0 800 30 50 4,5
22. Lke-6 \Y4 1200 30 50 4,5
23. Lke-7 500 35 45 5,0
24. Lke-8 500 35 50 6,0
25, Lf-1 900 30 50 4,5
26. Lf-2 Sz 1500 25 50 4,5
27. Lf-3 0 400 30 50 4,5
28. Vt-1 800 70 10 12,5 (K)
29. Vt-1v Z 800 70 10 16
30. vt-g* JA 600 80 10 3,5
31.| Vt-24ésVt-2v Sz 1500 30 50 7,5
32. Vt-3 Sz 20000 50 20 16,0
3. Vt-3k sz 1500 50 20 16,0
34. Vt-4 500 50 20 7,5
35. Vt-4k 500 50 20 6,0
36. Vt-5 KT K K 10 30,0
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37. Vt-6 sz 800 40 20 7,5
38. Vt-6v z/0" 800 40 20 5,5
39. Vt-p+ z K 50 10 9,0
40. Vt-7 0 (K) 500 55 20 45
41. Vt-8 Z (K) K 60 20 6,0
42. Vt-9 0 800 60 15 6,0
43 Vt-10 sz 800 60 15 9,0
44, Vt-11 sz 800 40 20 6,5
45. Vt-12 z 500 70 10 7,5
46. Vt-13 Y4 2000 40 30 10
47. Vt-14 sz 3000 35 40 7,5
48. Vt-15 sz 2000 60 20 6,5
49. Vt-16 0 1500 30 50 7,0
50. Vt-17 Y4 3000 60 20 9,0
51. Vt-18 sz 800 40 20 12,5
52. Vt-19 sz 2000 40 15 6,5
53. Vt-b* sz 1500 20 10 6
54. Gksz-1 sz 5000 40 20 12
55. Gksz-2 sz 5000 40 30 6
56. Gksz-3 SZ(K) 1500 40(K) 20 6,0(K)
57. Gksz-4 SZ(K) 3000 60(K) 20 12
58. Gksz-5 sz 3000 40 20 7,5
59. Gksz-6 SZ (K) 3000 60 20 7,5 (K)
60.|  Gksz-6m SZ (K) 1000 60 20 7,5 (K)
61. Gksz-7 Y4 3000 60 25 7,5
62. Gksz-8 sz 10 000 60 20 15
63. Gksz-9 sz 10 000 60 30 10
64.|  Gksz-10 SZ (K) 2500 60 (K) 20 12
65. Gksz-11 sz 2500 40 20 12
66.|  Gksz-12 SZ (K) 3000 75 10 12
67. Gksz-13 sz 4000 25 50 7,5
68.|  Gksz-14 sz 2000 40 20 6
69.|  Gksz-15 sz 5000 60 20 14,0
70. Gksz-16 sz 3000 60 20 16,0
71. Gksz-17 Y4 2500 60 25 12,5
72. Ga-1 SZ(K) 3000 70 10 15
73- Ga-2 sz 10 000 70 10 15
74- G4-3 sz 10 000 70 25 15
75 Ga-4 sz 10 000 40 25 12
76. Ga-5 sz 10 000 70 25 12
77. Gipe-1 sz 20000 (K) 30 40 12
78. Gipe-2 sz 10 000 (K) 30 40 9
79. Uh-1 sz 1000 10 70 4,5
8o. Uh-2 Y4 700 20 70 4,5




81. Kel Sz 20000 40 40 7,5
82. Ksz-1 SZ 10.000 25 60 8,0
83. Ksz-2 Sz 10.000 15 60 7,5
84. Ksz-3 SZ 5000 40 40 6,0
8s. Ksz-4 Sz 5000 40 40 10
86. Ksp-1 Sz 5000 40 40 12
87. Ksp-2 SZ 12 000 20 40 6,0
88. Kmi-1 Sz 5000 40 40 7,5
89. Kmu-2 SZ 5000 30 40 7,5
90. Kvi Sz 100 (K) 40 40 6,0
91. Ko SZ 2000 10 50 45
92.|KT — kialakult telepszer( beépitési mod

93. |K — kialakult &llapot

94.|SZ — szabadon all6

g95. |O — oldalhataron all6

96.|Z- zértsord

97. |" kizarolagos rendeltetés

98.|" lasd még 30. § (4) bekezdést

99. |": A 38. § (12) bekezdéssel 6sszhangban

100

KT — kialakult telepszer(i beépitési mod
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Csongrad varos telepiilésrendezési eszkozeinek
- a Fo6 utca — Vég utca sarkan 1évd Lidl aruhaz teriilet¢hez kapcsolodd Vt-13 ovezet
zoldfeliilet legkisebb mértékére vonatkozo paraméter csokkentését,

- HESZ szovegének

o mezdgazdasagi ovezetek eldirasanak pontositasat,

o ¢épiiletmagassag eltérésekre vonatkoz6 szabalyok pontositasat,

o nyulvanyos telkekre vonatkozd szabalyok és a fogalomhasznalattal kapcsolatos

modositasat,

o Kmii-2 dvezet hianyz6 paramétereinek 3. mellékletben torténd potlasat, valamint

o temetd keritésének szabalyozasat
célzo, a 185/2025. (IX. 25.) Kt. szamu Onkorményzati hatarozataval inditott modositasara
vonatkoz6 dokumentacidé 2026. aprilis 1-én az Elektronikus Tervezést Tamogaté Rendszer
(tovabbiakban: E-TER) feliiletre feltoltésre keriilt, mellyel a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének ¢és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vrh.) 68. § (2)
bekezdés c) pont szerinti zard szakasz indult.
A Vrh. 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja értelmében a telepiilésrendezési eszkdzok
targyi modositasanak egyeztetése egyszertsitett eljards szerint tortént. A Vrh.
68. § (2) bekezdés szerinti véleményezési szakasz lezarasa képviselO-testiileti dontéssel
megtortént.
A Vrh. 68. § (2) bekezdés c) pontja szerinti targyalas 2026. aprilis 16-an kertiilt lebonyolitasra.
A targyaldson elhangzott észrevételek szerint javitott dokumentacio a 2026. majus 15-én
keriilt feltoltésre az E-TER-be.

A telepiilésrendezési eszkozok modositdsdnak véleményeztetése jogszerlien megtortént, a
jovahagyast akadalyozo jogszabalyra alapozott vélemény-eltérés nem maradt fenn, igy
jovahagyasuk megtehet6.

A Vt-13 ovezetet érintd, a minimalis zoldfeliileti fedettség értékének csokkentésére iranyuld
modositassal kapcsolatban fel szilikséges hivni a figyelmet annak a teriilet klimatikus
viszonyaira gyakorolt kedvezOtlen hatdsara, amely hatasok mérséklésének fontossagat a

6722 Szeged, Rakoczi tér 1. Telefon: (06-62) 680-122 E-mail: eoh@csongrad.gov.hu
KRID azonosito: 608941118

15:05:59 +02'00



—2-

magyar épitészetrdl szolo torvény is hangsulyozza. A zoldfeliiletek mértékének megorzése,
illetve novelése a kornyezettudatos szemlélet érvényesiilését szolgdlja, amely szemléletet a
telepiiléstervezés soran is biztositani sziikséges. Fentiekre tekintettel javaslom a modositasi
tétel elfogadasanak mérlegelését.

Véleményemet a Vrh. 68. § (2) bekezdés d) pontjaban nyert felhatalmazas alapjan kozlom.
Kérem véleményemet a dontésre jogosult testiilettel ismertetni.

Felhivom figyelmét, hogy a Vrh. 67. § (10) bekezdése szerint a zard vélemény 6 honapig
érvényes.

Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 51. § (1)
bekezdése alapjan a helyi dnkormanyzat képviseld-testiilete altal megalkotott rendeletet a
polgarmester ¢és a jegyz0 irja ala.

A hivatkozott szakasz (2) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati rendeletet a képviseld-testiilet
hivatalos lapjaban vagy a helyben szokasos - a szervezeti és miikddési szabalyzatban
meghatarozott - modon ki kell hirdetni. A sajat honlappal rendelkez6 dnkorményzat rendeletét
a honlapjan is kozzéteszi. Kihirdetésérdl a jegyzé gondoskodik. A helyi dnkorményzat az
onkormanyzati rendeletet a kihirdetését kovetéen haladéktalanul megkiildi a
kormanyhivatalnak, és a kormanyhivatal tovabbitja azt a helyi 6nkormanyzatok torvényességi
feliigyeletéért felelds miniszternek.

A jovahagyott teljes tartalmi dokumentaciot a 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) g)
pont értelmében az Onkormanyzati dontést kovetdé 30 napon belil a jegyzd koteles a
Dokumentacids Kozpont részére ingyenesen atadni vagy megkiildeni.

A Vrh. 78/D. § (2) bekezdés f) pontja értelmében az elfogadott rendeletet és dnkormanyzati
hatarozatot a jegyz6 az elfogadasat kovetden, a kozzététellel egyidejlileg megkiildi hitelesitett
pdf/A formatumban — az elfogadasarol szolo jegyzokonyvvel egyiitt — a Lechner
Tudéaskozpont és a véleményezésre jogosult szervek részére, vagy a megkiildés helyett — az
elfogadasarol szold jegyzokonyvvel egyiitt — mint elektronikus 1ton hitelesitett
dokumentumot elérhetové teszi a Lechner Tudaskozpont és a véleményezésre jogosult
szervek szamara, és.

A Vrh. 73. § (1) bekezdése alapjan amennyiben az allami f6épitész vagy az eljarasban részt
vevd allamigazgatasi szerv szerint az elfogadott telepiilésterv jogszabalyba {itkozik,
kozzétételtdl szamitott 3 honapon beliil a varmegyei kormdnyhivatalndl — a polgarmester
egyidejl tajékoztatasa mellett — torvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez.

A Vrh. 74. § alapjan ha az 6nkorményzat szerint az allami f6¢épitész altal kiadott zard szakmai
vélemény jogszabalyba iitkozik, a zaré szakmai vélemény kiadasatol szamitott 15 napon beliil
kezdeményezi a miniszternél a zar6 szakmai vélemény jogi szemponti vizsgalatat, a
jogszabalysértés konkrét megjeldlésével és a jogszabalysértést tartalmazo irat megkiildésével.
Szeged — datum a digitdlis alairas szerint

Tisztelettel:
A f6ispan helyett eljaré dr. Molnar Csaba
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