Csongrad Varos Polgarmesterétol

Szama: Fjl/268-30/2026 »M”
Témafelelés: Varga Julia
ELOTERJESZTES

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2026. julius 28-an tartando ulésére

Targy: Csongrad Varosi Onkormanyzat teleplilésrendezési eszkozeinek egyszeriisitett
eljarasban torténé modositasanak elfogadasa €s rendelet megalkotasa (HESZ)

Tisztelt Képvisel6-testilet!

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 64/2026. (111.26.) 6nkormanyzati
hatarozataban dontott a telepiilésrendezési eszkozok egyszerisitett eljardsban torténd
modositasarol:

e az lpari Park meg beépitetlen terlletén, az Ipari park elkeriil6 ut, az Ipari park
utca és a 6528 hrsz-u kozut altal hatarolt teriileten a Gksz-8 és a Gksz-17 jelt
dvezetek egységesen Gksz-4 jelii 6vezetre térténd modositasarol.

A telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Vrh.) 66. § (7) bekezdése, valamint a Csongrad Varos Képviseld-testiletének
27/2019.(X1.22.) énkormanyzati rendelete (Csongrad Varosi Onkormanyzat Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatarol) 2. mellékletének 22. pontja alapjan lefolytatott véleményezési
szakaszt, melynek sorén észrevétel nem érkezett az Elektronikus Tervezést Tamogat6 Rendszer
(tovabbiakban: E-TER) feliiletre, a 2026. junius 16-an kelt, Fjl/268-26/2026. iktatszamu
hatarozattal lezarta a polgarmester.

2026. junius 18-an az E-TER feliiletre feltltésre kerllt a zarovéleményezési
dokumentacio, mellyel a Vrh.) 68. § (2) bekezdeés c) pont szerinti zaro szakasz elindult. A Vrh.
68. § (2) bekezdés c) pontja szerinti targyalas 2026. julius 1-jén kerilt lebonyolitasra. A zard
szakmai vélemény kiadasahoz a Vrh. 67. § (1) szerinti valamennyi dokumentum hidnytalanul
megkildésre kerllt. A telepulésrendezési eszkozok maddositasdnak véleményeztetése
jogszeriien megtortént, a jovahagyast akadalyozo jogszabalyra alapozott vélemény-eltérés nem
maradt fenn, igy jovahagyasuk megtehetd.

A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja altal kiadott
zard szakmai véleményt, mely a jelen elSterjesztés mellékletét képezi, az eljarasrend szerint
ismertetni kell a dontésre jogosult képviselO-testiilettel is. Ezt kdvetden keriilhet sor a
teleptlésrendezési eszk6zok elfogadasara, a rendelet megalkotasara.

A jévahagyott teljes tartalmu dokumentaciét a 313/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdése, valamint a 3. melléklet 12. sora értelmében az dnkormanyzati dontést kovetd 30
napon beliill a jegyzé koteles a Dokumentacios Kdzpont részére ingyenesen atadni vagy
megkuldeni.

A Vrh. 72. § (1) bekezdes b) pontja ertelmében a polgarmester a telepilésrendezési
eszkozt legkésébb a hatalybalépése napjan feltolti az E-TER felletre.

Javasolom a rendelet mddositas megalkotasat.

Csongrad, 2026. jalius 13. Bed6 Tamas
polgarmester



Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../2026. (........) onkormanyzati rendelete

Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérol szolé
47/2022. (X11.16.) 6nkorméanyzati rendelet médositasarol

[1] Csongrad Vérosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a 64/2026. (111.24.) 6nkormanyzati
hatarozattal kezdeményezte Csongrad varos telepulésrendezési eszkzeinek (Szabalyozaési terv)
modositasat. A modositast jelen rendelet és annak 1. szamu melléklete tartalmazza.

[2] Csongrad Varosi Onkorményzat Képviselé-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdésében kapott felhatalmazéds alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8 (1) bekezdes 1. pontjaban,
valamint a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi. C. torvény 22. § (1) és (2) bekezdésében
meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés szerinti véleményezésre jogosult
szervek, partnerek véleményének alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérél szolo 47/2022.
(XI11. 16.) 6nkorményzati rendelet 1. melleklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérsl szolé 47/2022.
(XII. 16.) dnkormanyzati rendelet 3. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

2.8

(1)Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést megel6zden indult folyamatban 1év6 ligyekben
is alkalmazni kell.

Bed6é Tamas dr. Juhasz Laszlé
polgarmester jegyzé



Modositva:

20/2023. (VI1.23.) 6nk. rendelettel

Modositva: 15/2024. (VI.28.) 6nk. rendelettel
Maodositva: 17/2024. (VII1.30.) 6nk. rendelettel
Modositva: 27/2024. (XI11.07.) 6nk. rendelettel
Modositva: 31/2024. (X11.20.) 6nk rendelettel
Modositva: 27/2025. (VI1.26.) 6nk. rendelettel
Modositva: 1/2026. (1.29.) 6nk. rendelettel
Modositva: 16/2026. (V.28.) 6nk. rendelettel
Modositva: ../2026. (....... ) 6nk. rendelettel

CSONGRAD VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

SZABALYOZASI TERV

EGYSEGES
SZERKEZETBEN

CSONGRAD VAROSI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

47/2022. (XI1.16.) ONK. RENDELETE
CSONGRAD VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA
ES SZABALYOZASI TERVEROL

ROL

1. MELLEKLET: CSONGRAD BELTERULETENEK SZABALYOZASI TERVE

EREDETI MERETARANY 1:4000 (lapméret: A1)

Megbizo:
CSONGRAD VAROS ONKORMANYZATA

Generdl tervezé:

VAROS-TEAMPANNON KFT.
6640 CSONGRAD, KOSSUTH LAJOS TER 7.

Tervezd:

MOBIL CITY Mérnékiroda Kft. Megbizo képviseldje:
AAAAAAAAAAAAAAA KESZ Tervez§ Kft. BEDO TAMAS polgarmester
VARGA JULIA fGépitész

Munka megnevezése:

CSONGRAD VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI

Munka

rész megnevezése:

SZABALYOZASI TERV

1. melléklet a 47/2022. (XI1.16.) szamu 6nk. rendelethez

Vezet6 tervezd
Koszoru
TT/101-1346
Szaktervezo:
Moricz Anna

Macsinka Klara

Hanczar Zsoltné

ord Lajos | -

Tervezbk, munkatdrsa
VAROS-TEAMPANNON KFT.
Téth Helga

Szész Szabolcs
Szekeres Petra

MOBIL CITY B
Boldizsar Attila

KESZ TERVEZO KFT.
Szoléczki Balint

Az dllami alapadatok az Onkormanyzat altal szolgdltatott
digitalis foldhivatali térkép (2025. december).

Ez a terv a Varos-Teampannon Kft. szellemi tulajdonat képezi.
ezil

Védelmérdl a 1999. évi LXXVI. torvény rendelkezik.
Digitdlis feldolgozds AUTOCAD Map 3D

Adatszolgdltatds: Onkormdnyzat

Biro Attila

Ddtum. 2026. 07. 30.
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CSONGRAD VAROS SZABALYOZASI TERVE

"Késziilt az allami alapadatok felhasznaldsaval.”
Mddositva: 20/2023. (V1.23.) 6nk. rendelettel

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisels-testilletének 47/2022. (XI1.16.) dnk. rendelete
Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatarsl és Szabalyozasi Tervérd




A teruletet a 2. melleklet szabalyozza

A teruletet a 2. melléeklet szabalyozza

CSONGRAD VAROS SZABALYOZAS|I TERVE = M=1:4000 g/'r?fﬁ%ael 3@4?023'(\/"23')’ 15/2024.(v1.28.), 2712025.(V1l.26.) A 47/2022. (XI1.16.) 6nk. rendelet 1.2. mellékletének B1 jeld terviapja
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A teruletet a 2. melléklet szabalyozza
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A 47/2022. (X11.16.) onk. rendelet 1.3. mellékletének B2 jelli terviapja

.) Onk. rendelettel

Médositva: 20/2023. (V1.23.), 17/2024. (VIII.30.), 27/2024. (XI1.07.), 31/2024. (X11.20.), 27/2025. (VI1.26.),

1/2026. (1.29.), 16/2026. (V.28.) és a ../2026. .....

M=1:4000

CSONGRAD VAROS SZABALYOZASI TERVE
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A teruletet a 2. melléklet szabalyozza
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A teruletet a 2. melléklet szabalyozza
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A 47/2022. (X11.16.) onk. rendelet 1.4. mellékletének B3 jelli terviapja

CSONGRAD VAROS SZABALYOZASI TERVE

M=1:4000

Modositva: 27/2024. (X11.07.), 31/2024. (XI1.20.) és 27/2025. (VI1.26.) onk. rendelettel
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onk. rendelet 1.5. mellékletének B4 jelll tervlapja

XI.16.) ©

(

A 47/2022.

(X11.20.) Onk. rendelettel

VII1.30.), 31/2024.

(

17/2024.

Médositva: 20/2023. (V1.23.),

M=1:4000
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CSONGRAD VAROS SZABALYOZASI TERVE




,3. melléklet a 47/2022. (XIl. 16.) 6nkormanyzati rendelethez”

2. melléklet a ../2026. |....... ) 6nkormdnyzati rendelethez

1. A B C D E F
2. AZ EPITESI TELEK
3.| Ovezeti | beépitési | legkisebb legnagyobb legkisebb épiiletének
Jele médja | kialakithatd | beépitettsége | zéldfeliileti | legnagyobb
teriilete (%) aranya épliletmagas
(m?) " (%) séga
(m)
4. Ln-1 KT K K 30 (K) 18
5. Lk-1 Sz 3000 40 40 10,5
6. Lk-2 0] 700 40 30 4,5
7. Lk-3 Z 350 40 30 4,5
8. Lk-4 SZ 1500 60 20 6,5
9. Lk-5 Sz 1000 30 40 7,0
10, Lk-g" SZ 3000 50 10 3,0
11)  Lkm-1 0] 800 40 (K) 20 4,5
12)  Lkm-2 0] 400 50 (K) 20 4,0
13]  Lkm-3 0 (K) 1000 30 (K) 20 5,5
14)  Lkm-4 (0] K 40K 40 3,5
15)  Lkm-5 0] 500 35 50 3,5
16, Lke-1 (0] 500 35 50 4,5
17  Lke-g" K K K 10 3,0
18]  Lke-2 Sz 800 30 50 4,5
19, Lke-3 VA 350 35 45 4,5
20. Lke-4 VA 250 30 50 4,0
21, Lke-5 0 800 30 50 4,5
22 Lke-6 Sz 1200 30 50 4,5
23. Lke-7 (0] 500 35 45 5,0
24, Lke-8 0 500 35 50 6,0
25, Lf-1 0 900 30 50 4,5
26. Lf-2 SZ 1500 25 50 4,5
27, Lf-3 0] 400 30 50 4,5
28!  Vt-1 Z 800 70 10 12,5 (K)
29. Vt-1v VA 800 70 10 16
30/  Vvt-g" Z 600 80 10 3,5
31} Vt-2 és Vt-
5y SZ 1500 30 50 7,5
32, Vi-3 SZ 20000 50 20 16,0
33  Vt-3k Sz 1500 50 20 16,0
34. Vt-4 0] 500 50 20 7,5
35, Vt-4k (0] 500 50 20 6,0



https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2022-47-SP-1867

36]  Vt5 KT K K 10 30,0
37]  vt-6 sz 800 40 20 7,5
38]  Vt6v z/0" 800 40 20 5,5
39]  vtp Z K 50 10 9,0
20]  vt-7 0 (K) 500 55 20 4,5
41]  vt-8 Z (K) K 60 20 6,0
42] vt 0 800 60 15 6,0
43 vt10 sz 800 60 15 9,0
44] w11 sz 800 40 20 6,5
45] w12 z 500 70 10 7,5
46]  Vt-13 sz 2000 40 30 10
47 wt14 sz 3000 35 40 7,5
48] wt-15 sz 2000 60 20 6,5
49]  vt-16 0 1500 30 50 7,0
50/  vt-17 sz 3000 60 20 9,0
51  vt-18 sz 800 40 20 12,5
52]  Vt-19 sz 2000 40 15 6,5
53]  vtb' sz 1500 20 10 6
54]  Gksz-1 sz 5000 40 20 12
55/ Gksz-2 sz 5000 40 30 6
56] Gksz-3 Sz(K) 1500 40(K) 20 6,0(K)
57] Gksz-4 sz 3000 60 20 12
58] Gksz-5 sz 3000 40 20 7,5
59] Gksz-6 SZ (K) 3000 60 20 7,5 (K)
60] Gksz-6m | SZ(K) 1000 60 20 7,5 (K)
61] Gksz-7 sz 3000 60 25 7,5
62] Gksz-8 sz 10 000 60 20 15
63] Gksz-9 sz 10 000 60 30 10
64] Gksz-10 | SZ(K) 2500 60 (K) 20 12
65/ Gksz-11 sz 2500 40 20 12
66] Gksz-12 | SZ(K) 3000 75 10 12
67| Gksz-13 sz 4000 25 50 7,5
68] Gksz-14 sz 2000 40 20 6
69] Gksz-15 sz 5000 60 20 14,0
70] Gksz-16 sz 3000 60 20 16,0
71] Gksz-17 sz 2500 60 25 12,5
72| Ga1 Sz(K) 3000 70 10 15
73] Ga-2 sz 10 000 70 10 15
74]  Ga-3 sz 10 000 70 25 15
75|  Ga-4 sz 10 000 40 25 12
76]  Ga-5 sz 10 000 70 25 12
77]  Gipe-1 sz 20 000 (K) 30 40 12
78] Gipe-2 sz 10 000 (K) 30 40 9
79]  0Uh-1 sz 1000 10 70 4,5




80, Uh-2 SZ 700 20 70 4,5
81. Kel Sz 20000 40 40 7,5
82|  Ksz-1 SZ 10.000 25 60 8,0
83|  Ksz-2 SZ 10.000 15 60 7,5
84|  Ksz-3 Sz 5000 40 40 6,0
85| Ksz-4 SZ 5000 40 40 10
86 Ksp-1 SZ 5000 40 40 12
87 Ksp-2 SZ 12 000 20 40 6,0
88, Kmi-1 SZ 5000 40 40 7,5
89, Kmi-2 SZ 5000 30 40 7,5
90. Kvu Sz 100 (K) 40 40 6,0
91. Ko Sz 2000 10 50 4,5
92/KT — kialakult telepszer( beépitési moéd

93,

K — kialakult allapot

94,

SZ — szabadon allo

95,

O — oldalhataron allé

96,

Z— zartsoru

97,

: kizardlagos rendeltetés

98,

Il 13sd még 30. § (4) bekezdést

99,

. A 38. § (12) bekezdéssel 6sszhangban

10(

KT — kialakult telepszer(i beépitési moéd
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