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Targy: Javaslat Csongrad Varos telepilésrendezési eszkdzeinek altalanos eljarasban
torténé modositasara

Tisztelt Képviselé-testilet!

Az elmult idészakban felmerilt lakossagi fejlesztési lehetdségek érdekében
sziikségessé valt Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Helyi Epitési
Szabalyzatar6l ¢és Szabalyozadsi Tervérdl szolo 47/2022. (XI1.16.) onkorményzati
rendeletének (tovabbiakban Helyi Epitési Szabalyzat) modositasa.

A jelen médositési igények Csongrad Varos érdekeit szolgalja a befektetok részére:

e Vizgazdalkodasi terlleten, V-T jela, arvédelmi toltések szabalyozott dvezetében
1év6 Zoldkert utca, 54/1 hrsz. alatti ingatlan atsorolasa Uj beépiteésre szant
teriletbe, Lkm-1 Ovezeti jelti, mezdvarosi jellegli kisvarosias lakoteriiletbe a
szomszédos ingatlannal torténd Osszevonds lehetdségének megteremtése
érdekében.

e A KoOros-toroki udiilSteriileten, kozlekedési terlleten 1évé 6183 hrsz. alatti
ingatlannak és a 6172/2 hrsz. alatti ingatlan egy részének atsorolasa V-Uh 6vezeti
jelt, Vizgazdalkodasi terulet — Hétvegi hazas teriiletbe telekmegosztas és
telekegyesités céljabol.

e A Szegedi Ut 2. sz. (4453 hrsz.) alatti ingatlan egy részének Ev Ovezeti jeli,
védelmi rendeltetésti erdéteriiletbél Uj beépitésre szant teruletbe, Lk-2 dvezeti
jeld, kisvarosias Ovezetbe torténd atsorolasa a 2005-0s szabalyozasi tervben
foglaltak szerint.

e Ezenfeliil szilkséges a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa hibajavitasi céllal,
melyek a kovetkezok: elirasok javitasa, pontositasa (mint pl. elokert mértéke a
Kertvarosias lakoterileten (Lke)).

Az U beépitesre szant teriiletekkel kapcsolatban felhivom a figyelmet a magyar
épitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény 8. § (3) bekezdésére, mely alapjan tobb
feltételnek egyuttesen meg kell felelni, és ezt az dnkormanyzatnak kilén 6nkormanyzati
hatarozattal — amely a telepulésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell. Ez az
igazolas viszont csak a részletes tervezd6i vizsgalatok alapjan és a tervezési folyamat
soran készithetd eld, ezért ez a kiegészitd hatarozat csak késobb keriil eldterjesztésre.

Inditvanyozom a Tisztelt Képvisel6-testuletnek a hatarozati javaslat elfogadasat.



Hatérozati javaslat

A Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete megtargyalta a ,,Javaslat
Csongrad Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek Aaltalanos eljarasban  torténd
modositasara” targyu eldterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1.

A fejlesztések megvalosulasa erdekében megkezdi a telepuilésrendezesi eszkézok
modositasat az alabbi részterileteken:

vizgazdalkodasi teriileten, V-T jel, arvédelmi toltések szabalyozott Gvezetében
1év6 Zoldkert utca, 54/1 hrsz. alatti ingatlan atsorolasat Gj beépitésre szant
teriletbe, Lkm-1 6vezeti jeli, mezévarosi jellegii kisvarosias lakotertiletbe,

a Koros-toroki uduloteriileten, kozlekedési terlleten 1évé 6183 hrsz. alatti
ingatlannak és a 6172/2 hrsz. alatti ingatlan egy részének atsorolasat V-Uh
ovezeti jeli, Vizgazdalkodasi terulet — Hetvégi hazas teriletbe,

a Szegedi ut 2. sz. (4453 hrsz.) alatti ingatlan egy részének Ev Ovezeti jeld,
védelmi rendeltetésti erddteriiletbdl Lk-2 Ovezeti jeld, kisvarosias Ovezetbe
torténd atsorolasat.

A telepulésrendezési eszktzok mddositasanak egyeztetése altalanos eljarasban
torténik.

A telepulésrendezési eszkdzok mobdositasa megalapozé és alatdmasztd
munkarészeként a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. 8. (7) bek. alapjan a
varosi FOépitész 4ltal meghatirozott feljegyzésben a kizarolag relevans
munkarészek elkészitésével egyetért.

Hataridg: azonnal
Felelds: Bedd Tamas polgarmester

A hatarozatrol értesitést kap:
1. Képviselo-testiilet tagjai
2. Varga Julia f6épitész

Csongrad, 2026. szeptember 14.

Bed6 Tamas
polgarmester

Eléterjesztés melléklete: Foépitész feljegyzése Csongrad Viros telepiilésrendezési
eszkozeinek egyszertisitett eljarasban torténé modositasahoz



Tisztelt KépviselS-testilet!

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. §-a alapjan Csongrad Varos telepllésrendezési eszkdzeinek
madositdsahoz készll6 megalapozé vizsgalat és alatdmasztd javaslat készitésével kapcsolatban, a
telepilésrendezési feladat mértékét tekintve, a kdvetkezGket hatarozza meg, illetve nyilatkozza a
féépitész:

FOEPITESZ FELJEGYZESE
CSONGRAD VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK ALTALANOS ELJARASBAN TORTENO MODOSITASAHOZ

Jelen feljegyzés a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés elGiras felhatalmazasa alapjan késziilt.
Csongrad Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Csongrad Varos 239/2022. (XII.15.)
hatdrozatdval jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének és a Helyi Epitési Szabalyzatardl és
Szabalyozasi TervérGl szélé 47/2022. (XI1.16.) 6nkormdényzati rendeletének mddositasdhoz a
megalapozé vizsgdlat és aldtamasztd javaslat elkészitésével kapcsolatban, a telepiilésrendezési
feladat méretét tekintve, a kovetkezSket nyilatkozzuk:

A megalapozé vizsgdlat és aldtamaszto javaslat a kovetkez6 fejezeteket tartalmazza, felhasznalva a
2021-ben késziilt megalapozé vizsgalatokat is:
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Tervezési terilet és a kapcsolddd tervezési teriilet
Tervezési feladat
Vizsgalatok
Teleplilésszerkezeti tervi 6sszefliggés
Hész mddositasi igény
Szabdlyozasi tervi érintettség
Tajrendezés
Zoldfellleti rendszer
Kozlekedési javaslat
. Kézmdvesités és hirkozlés
. Epitett kdrnyezet védelme, drokségvédelem
. Kérnyezeti hatasok
. Teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalata
. Aldiré lap, az 6nkormanyzati fGépitész, a felelGs tervezd és a szakagi tervezdk alairasaval
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A fel nem sorolt alfejezeteket nem sziikséges elkésziteni.

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdés alapjan a feljegyzésben szerepl6 tartalom a tervezés soran
csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a tervezési teriilet csokkenése miatt csokkenthet6,
ugyanakkor a Korm. rendelet 7. § (2) bekezdésben foglalt kdvetelmények teljesilése
érdekében, a tervez6 altal a feljegyzés mddositasa nélkil kiegészitheté.

Kelt: 2026. szeptember 14.

Varga Julia sk.

féépitész



