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1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

(a teleplilésrendezési javaslatok és a tdji, természeti, kérnyezeti, épitett 6rokségi, kozlekedési és kozmd
elemek, javaslatok egymasra hatasanak bemutatdsa szoveges és rajzi formaban)

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
1.1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

A teruletfelhasznalds rendszerét a terv az Uj jogszabalyok szerint az elhelyezhetd rendeltetések alapjan a
kordbbi rendszert kissé atdolgozva javasolja. A fellilvizsgdlat sordn a sajatos haszndlat szerint atstrukturdldsra
kerilt a korabbi rendszer, kilonleges terilet atkerilt a beépitésre nem szant teriiletbe (temetd) vagy
Osszevonasra kerllt varosiizemeltetési teriiletbe (szennyviztisztitd telep és gyepmesteri telep), valamint tobb
Uj kulonleges beépitésre nem szant teriletfelhasznalasi egység (Mdlvésztelep, Agrarturisztikai terilet,
Banyaterilet, Fasitott sétany) kerilt |étrehozdsra a mar kialakult valds teriilethasznalat és a kilonb6z6
fejlesztési lehet6ségek miatt. A lakoterilletek kozott egyszerdsitésre kerlltek a sajatos teriletfelhasznalasi
egységek, a kialakult beépités és a valds teriilethasznalat miatt. A halmazos falusias lakdteriilet megsz(int, az
altala lefedett teriilet beintegralddott a mez6varosi jellegl kisvarosias lakoteriletbe és a falusias
lakéterlletbe. A vegyes terilletek kozott a kdzponti vegyes teriilet megszlint és beleolvadt a teleptiléskozpont
vegyes terliletbe. A lenti tablazatban vastag betlvel van kiemelve az Uj teriletfelhasznalasi egység.

N s , BEEPITESI . KE)ZUZ,E M

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE SGRUSEGE KOZM“l,IJ:E’I::IE"II'(EI;I'TSEG
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriiletek L
Nagyvdrosias lakéteriletek Ln 3,0 teljes
Kisvarosias lakodterilet Lk 1,5 teljes
MezdGvarosi jellegl kisvarosias lakoterilet Lkm 1,2 teljes
Kertvérosias lakoterilet Lke 0,5 teljes
Falusias lakoterulet Lf 0,4 részleges/teljes*
Vegyes teriiletek \Y
Telepiiléskozpont teriilet Vit 2,4 teljes
Gazdasadgi teriiletek G
Kereskedelmi, szolgaltato terilet Gksz 1,2 Részleges***
Altalanos gazdasagi teriilet Ga 1,5 Részleges
Egyéb ipari teriilet Gipe 0,8 Részleges
Udiiléteriiletek U
Hétvégihazas terilet Uh 0,1 Részleges**
Kiilonleges teriiletek K-
Egészséguigyi-szocialis intézmény EU 1,0 Teljes
Sportolasi célu teriilet Sp 0,6 Teljes
Szabadid@s: sport-, strand, turisztikai rendeltetés terdlet Sz 0,6 Teljes
Oktatasi kozpont 0 0,4 Hianyos
Varosiizemeltetési teriilet Vi 0,5 Részleges
MezG6gazdasagi lizemi teriilet M 0,6 Részleges
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK




KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK Kb-
Sportolasi célu terilet Sp
Horgaszturisztikai kdzpont Ht
Agrarturisztikai terilet At
Temetd és Kegyeleti park T
Milivésztelep Mt
Napelem park Np
Banyateriilet B
Fasitott sétany Fs

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK KO

Kozuti kézlekedési teriilet KOu

Kotottpalyas kozlekedési terilet - vasut KOk

ZOLDTERULET (K6zpark, kdzkert) Z

Természetkozeli teriilet Tk

MEZOGAZDASAGI TERULETEK M
Altaldnos mez8gazdasagi teriilet Ma
Kertes mez6gazdasagi terilet Mk
Korlatozott haszndlatu mez6gazdasagi teriilet Mko

ERDOTERULET E

ViZGAZDALKODASI TERULETEK %

Vizmeder, vizallasos terilet, vizm{( tertlet Vv

Toltés V-T

Vizgazdalkodasi teriilet — Ud{ilhézas teriilet v-Ui

Vizgazdalkodasi teriilet — Hétvégi hazas terilet V-Uh
Vizgazddlkodadsi tertilet — Kiilénleges-kemping teriilet V-Kk
Vizgazddlkodasi teriilet — Kiilénleges vdrostizemeltetési tertilet V-Kvii
Vizgazddlkodadsi tertilet — Zéldteriilet V-Z

Vizgazddlkodadsi tertilet — Erdétertiilet V-E

1.2.A TERULETFELHASZNALAS RENDSZERENEK OSSZEFOGLALASA

1.2.1. Beépitésre szant teriiletek

JelentGsebb valtozas nincs a beépitésre szant terlletek rendszerében. A halmazos falusias lakéteriilet és a
vegyes terilletek kozll a kozponti vegyes terllet megsziinik. Az ipari teriilet besoroldsu, még kialakulatlan,
fejlesztésre varé teriiletek egyéb ipari terlilet megnevezésre valtoznak, hogy ne lehessen elhelyezni jelentés
mérték( zavard hatasu ipari épitményeket. A beépitésre szant teriletek kozil Gj teriletfelhaszndldsi egység
a kiilonleges varosiizemeltetési terlilet a kordbbi kiilonleges szennyviztisztitd telep és a Szegedi uti kiilonleges
gyepmesteri telep helyett és ez az Uj kiilonleges teriilet lefedi a nagyobb kézm(ilétesitmények teriletét is. A
jogszabalyi kornyezet megvéltozasa miatt Uj teriletfelhaszndldsi egységként jelenik meg a tervben a
kiilonleges mez6gazdasagi Gzemi teriilet, mely a kordbbi mez&gazdasagi lizemi gazdasagi terileteket fedi le.

A meglévé beépitésre szant terileteken beliil 53 db teriletet (telket vagy tombot) érintGen 48 helyszinen
tortént atsorolas a fejlesztési igények és a kialakult allapot, valds teriilethasznalat hatasara. Uj beépitésre
szant teriilet 14 db terilleten, 6sszesen 31,4 hektdr nagysagban kerilt kijel6lésre, melyb&l mar kialakult,
részben beépllt telkek nagysaga 12,3 hektdr. A 14 db Uj beépitésre szant terliletbdl 7 helyszin kilterileten
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fekszik, meglévé mezbgazdasagi major, traféadllomas, szocidlis otthon, polgardr tanya, parkolé terileten.
Korabban kijelolt beépitésre szant terillet telkén belll Gj beépitésre szadnt teriilet fejlesztési teriletként

Osszesen 5,7 hektar. Teljes egészében Uj, beépitetlen fejlesztési teriilet pedig 13,41 hektar.

A valtozdsokat részletesen egy késGbbi fejezet mutatja be.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK KIMUTATASA

. TERULET
a A3 TERULET = ‘
. U) BEEPITESRE . P’ CSOKKENES
TERULET i NOVEKMENY z - i .
" SZANT P beép. | beép. VALTOZAS
. . NAGYSAGA TERULET BEEPITESRE szént nem 2022-ben
TERULETFELHASZNALAS OSSZESEN SZANT ’
2022-BEN .. L szant
TERULETBOL
(HEKTAR)
Nagyvarosias lakoterilet 8,6 - - - - -
Kisvarosias lakoterulet 107,5 - 2 5,3 4,1 9,4/ +2
MezG6varosi kisvarosias lakoterilet 78,6 - 17,1* - - +17,1
Kertvarosias lakoterulet 205,4 - 6 5,2 15,7 -21,4/ +6
Falusias lakdterulet 64,7 - 4,7* - 1,2 -1,2 /+4,7
. L megszlint - - 17,1 -17,1
IHalmazos falusias lakdtertilet — — — - - —
beleolvadt a mezévdrosi jellegii kisvarosias lakdteriiletbe és a falusias lakoteriiletbe
Telepliléskozpont teriilet 84,1 +1,5 14,8 2 4,2 -6,2 /+16,3
megsz(int - - 9,9 - -9,9
Kdozponti vegyes teriilet 8,1 hektar beleolvadt a telepliléskézpont tertiiletbe, ill. 1,8 hektdr kiil. beépitésre nem
szdnt agrdrturisztikai teriilet lett Kisréten
Udiil6hazas teriilet - - - - 20,7 -20,7
Hétvégi hdzas teriilet 26,6 15%* - - - +15
Kereskedelmi, szolgaltato tertlet 212,2 7,3 9,8 9,3 7,9 -17,2/+17,1
Altaldnos gazdasagi teriilet 21,7 - - - - -
Egyéb ipari tertlet 17,5 - - - - -
- - - 5,6 13,9
Mezbgazdasdgi  lzemi  gazdasdgi 148,3 hektar megsziint
tertilet beleolvadt a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi 1539
teriiletbe
Kilonleges egészséglgyi-szocialis
ST 4,8 . . - | o9 0,9
intézmény terilete
Kulonleges sportterilet 13,5 - 6,6 0,2 0,2 -0,4/+6,6
Kilonleges szabadidGs rendeltetésd
) 11,2 0,2 - - 23,9 23,7
terulet
Kulonleges oktatasi kdzpont 3,0 - - - 4,7 -4,7
Kulonleges varoslizemeltetési terllet 6,8 1,3 5,3 - - 6,8
Kilonleges mez6gazdasagi lizemi 157 9 148,3*** - - +157

Kulonleges szennyviztisztito telep

1,1 hektdr megsziint

beleolvadt a kiilénleges vdrosiizemeltetési teriiletbe

Kilonleges gyepmesteri telep

2,6 hektar megsziint
beleolvadt a kiilbénleges vdrosiizemeltetési teriiletbe

Temetd tertilet

15,8 hektdr megsziint

beleolvadt a kiilonleges beépitésre nem szdnt temeté és kegyeleti park teriiletbe

* A halmazos falusias lakoteriilet mezévarosi jellegli kisvarosias lakoteriletté valtozik Belvaros teriletén, falusias

lakoteruletté Alsdvaros teriiletén

** Koros-torok kialakult GdulGterileten beépllt terilet

*** A mez6gazdasagi lizemi gazdasagi teriilet kiilonleges mezGgazdasagi Uzem teriletté valtozik

**E*A kilonleges szennyviztisztitd telep és gyepmesteri telep kiilonleges varosiizemeltetési teriiletté valtozik

Osszesitve a tablazat értékeit megallapithatd, hogy a 31,4 hektar nagysagu Uj beépitésre szant teriilet mellett a terv

115,7 hektar beépitésre szant teriletet sorol vissza beépitésre nem szant teriiletbe.
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1.2.2. Beépitésre nem szant teriiletek

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK KIMUTATASA

TERULET

EZEN BELUL U)

NAGYSAGA TERULET KUELOLES B VALTOZAS
TERULETFELHASZNALAS Eeorarry 02 nEn 2022-ben
(HEKTAR)
Zoldterulet 26,42 2,62 9,1 -6,48
ErdGtertlet 1728,65 49,05 169,2 -120,15
Természetkozeli teriilet 529,1 529,1 - +529,1
Altaldnos mez8gazdasagi teriilet 7353,3 455,2 749,7 -294,5
Kertes mez6gazdasagi terilet 743,5 1,4 56,6 +55,2
Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terilet 4465,5 836,6 825,8 +10,8
Vizgazdalkodasi teriilet — toltés 243 - - -
Vizgazdalkodasi terllet 827 0,4 102,3 -101,9
Vizgazdalkodasi terllet — GdulShazas teriilet 1,71 - - -
Vizgazdalkodasi teriilet — hétvégi hazas terilet 14,38 - - -
Vizgazdalkodasi terllet — kilonleges kemping 234 i i i
terilet
Vizgazdalkodasi terllet — kilonleges
varosiizemeltetési teriilet 0.6 0.6 i +0.6
Vizgazdalkodasi terllet — zoldterilet 3,91 - - -
Vizgazdalkodasi teriilet — erdGterdilet 16,17 - - -
Kozuti kozlekedési tertiletek 272,9 - 5,7 -5,7
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 34,5 - - -
Kilonleges beépitésre nem szant sportolasi célu
teriilet 5,2 3,7 - +3,7
Horgdszturisztikai kozpont 1,5 0,6 - +0,6
Napelempark 45,7 37,6 24,7 +37,6
Agrarturisztikai terilet 119,4 119,4 - +119,4
Banyateriilet 20,3 20,3 - +20,3
Temet6 és kegyeleti park 16,1 16,1 - 16,1
Fasitott sétany 0,9 0,9 - +0,9
M(ivésztelep 1,4 1,4 - +1,4
Részletes bemutatdsa a tdjrendezési fejezetben taldlhato.
1.3.VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI
1.3.1. Valtozasokat 6sszefoglalo tablazat
Uj beépitésre szant teriilet: 31,4 hektar
Visszasorolt teriiletek: 115,7 hektar
ebbdl korabban kijelolt fejlesztési teriilet: 82,2 hektar
TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK
Terulc'et PhernEere Teriuletfelhasznalas a Tervezett Teriilf-.\t Erintett
sorszama hatalyos TSZT szerint teriiletfelhasznalas nagysaga hrsz
(hektar)

Uj beépitésre szant teriiletek




TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Teriilet e e Teriletfelhasznalas a Tervezett Teriilf-.\t Erintett
sorszama hatalyos TSZT szerint teriiletfelhasznalas nagysaga hrsz
(hektar)
) Uj lakéteriilet Piroskavarosban Kertvarosias
a Hosszu utca és a Nyil utca kozotti zoldterulet L 0,2 2518/20-21
. . R lakéterilet
onkormanyzati teriileten
Uj kereskedelmi szolgaltaté
2 terixlet’ az ,Iparl Pa’rk. bcjvnte5| erdéteriilet ker,eske’deln'.\.l 0,2 0309/34
terliletén mar gazdasagi teriletbe szolgaltato terilet
sorolt telken.
Uj kereskedelmi szolgéltaté
3 terulet’ .a kjelter’uletenl b?IuI erdéterilet kerleske’deln'.\.l 13 3428/1-2
gazdasdagi teriilet és lakdterilet szolgaltato terilet
kozott
Mez6gazdasagi major az elkerilé altaldnos kalénleges
4 ut mellett a terllethasznalat mezG6gazdasagi mezG6gazdasagi Uzemi 3,7 0219/29
szerint keril besoroldsra terilet terilet
Traféallomas teriiletét a valds | kiilonleges beépitésre kiilénleges
5 teriilethasznalat szerint sorolja be nem szant varoslizemeltetési 1,6 0200/2
a terv. napelempark terilet
Napelempark mellett a kordbban
. lakétertletnek kijelolt telken, a kereskedelmi
tervezett kozpark helyett keril zoldterulet ) L 0,3 3892
s , . szolgaltato terilet
kijelolésre, igy az egész telek
gazdasdagi teriletbe kerdl.
3861/2,
3862/2,
3863/3,
3864,
3865/1-2,
3866, 3867,
Uj kereskedelmi szolgaltaté korlatozott 3868, 3895,
7 teriilet az elkertl6 ut és a hasznalatu kereskedelmi 124 3896,
beépitett terilet kozott, mez&gazdasagi szolgaltatd terilet ’ 3897/1,
belterileten. terilet 3897/2,
3898, 3904,
3905,
3906/2,
3907/2,
3908/3,
3909-3917
4605/1-5,
4605/10,
4605/13-
14, 4603/1-
Kereskedelmi szolgaltato teriilet 2,4597/1-
telkén belul a korabban tervezett 2,4596/2,
erd6teriletnek kijelolt . 4595/2,
8 . . . L - kereskedelmi
teruletsavban is gazdasagi terilet erdéterilet , . .. 3,1 4592/19,
L N 3 szolgaltato terdilet
kerul kijelolésre, igy az egész telek 4592/22,
gazdasagi terlletbe kerll az 4592/25,
elkeril6 ut mentén. 4592/28,
4592/31,
4592/34,
4592/37,
4592/39
Kisréti szocialis otthon telkén
9 belil és a szomszédos telken a . . telepliléskdzpont 030/33,
mar telepiiléskézpont teriiletbe zoldterdlet teriilet 08 030/34,
030/36

sorolt telkeken kerdl kijelolésre,




TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK
Teriilet ) Teriiletfelhasznalas a Tervezett Teriilet Erintett
) Megnevezés ., . . T <
sorszama hatalyos TSZT szerint teriiletfelhasznalas nagysaga hrsz
(hektar)
igy az egész telek vegyes teriletbe
kerdl.
Barnamez@s Szeviép telkén belil a
kordbban tervezett kdzpark kerdl kalonleges
10 e . , P , zoldterulet . & . 0,2 5878
kilonleges terlletbe, igy az egész szabadidés terilet
telek kiilonleges terdlet lesz.
Barnamez8s meglévd rendezvény o
helyszin  és arkold  tertilet kulonleges
11 y p . L. kozlekedési terulet varoslizemeltetési 1,6 0755
kalonleges varosiizemeltetési .
. . terilet
teriletbe kerl
Meglévé mez6gazdasagi major altaldnos kalonleges 040/6,7,8,9
12 kerll kulonleges teriiletbe a valds mez&gazdasagi mez&gazdasagi Uzemi 4,6 ,040/19,
terilethasznalat szerint. terilet terilet 040/20
Meglévé mezGgazdasagi major korlatozott o
. , e s kiilénleges
13 telkének része kerul kilonleges hasznalatu L o .
. , N , . L. mez&gazdasagi izemi 0,7 0358/9
teriiletbe a valds terilethaszndlat mez&gazdasagi N
; . terilet
szerint. terilet
Barnamez&s vizm( terlileten a
14 telekosztds utan visszamaradt vizgazdalkodasi telepuléskézpont
. . . . . 0,7 4013
iroda terilete kerdl terilet terilet
telepiléskdzpont teriletbe.




TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Témb
sorszama

Megnevezés

Els6dleges és
masodlagos
teriiletfelhasznalas a
hatalyos TSZT szerint

Masodlagos
rendeltetés valtozas

Teriilet
nagysaga
(hektar)

Erintett
hrsz

Koros-torok teriiletén a vizgazdalkodasi teriileten beliil masodlagos rendeltetések a valos teriilethasznalat szerint

Meglévd kialakult beépités miatt a
valés terilethaszndlat alapjan
kerul beépitésre szant teriiletbe a
parthoz kozeli Gdil6terilet

vizgazdalkodasi
terilet-tdul6hazas
GdulGterdlet

nincs véltozas

0,54

5907-5914

1,1

5944-5946,
5948, 5949,
6024, 6025,
6028-
6033/8

Meglévd kialakult beépités miatt a
valés terilethaszndlat alapjan
kerul beépitésre szant teriiletbe a
nyaraldk altal elfoglalt teriilet

vizgazdalkodasi
terulet-hétvégi hazas
Gdul6terilet

nincs véltozas

5881-5904,
5915-5940

0,5

5951-5959,
5959/20

13,5

5960-5963,
5964-5981,
5959/4,
5959/6-8,
5959/9-17,
5983-5998,
6000-6013,
6014-6022,
6034-6038,
6040-6042,
6045-6052,
6054/2,
6054/1,
6055, 6057-
6060,
6064/2
6064/4-5,
6065-6076,
6078-6096,
6098-6115,
6117-6123,
6125-6133,
6136-6147,
6149-6158,
6160-6170,
6173-6182,
6184-6194,
6329/1-
6383/2,
6391-6411

Meglévd kemping terlletek

vizgazdalkodasi
terilet-kilénleges
kemping

nincs véltozas

2,3

6026, 6027,
6062/1,
6062/2

Parkolé  terilet, rendezvény
terlilet, Onkormanyzati terilet,
ahol az arvizvédekezési ideiglenes
épitményeket taroljak szezonon
kival

vizgazdalkodasi
terllet

kiilonleges
varosiizemeltetési
terilet

0,5

5959/21




e iy
b b
o/

_ ,_,\, e
4
-,

1.3.2. A Telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatdsa

Az atnézeti térkép alapjan mutatjuk be a valtozasokat.
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GENERAL TERVEZO

Véros-Teampannon Kft.

\NT

1053 Budapest, Veres Palné u.7. .

FELELGS TERVEZOK
Koszoru Lajos,
Véros-Teampannon Kft.
TT/1 1346/01

SZAKAGI TERVEZOK
Moricz Anna, tajépitészmérndk

Macsinka Kléra, MOBIL City Kft.
Tko6 13-1017

Hanczar Zsoltné, KESZ Tervezd
Kft.
MK 01-2408

TERVEZOK

Konyves Anett, Varos-Teampannon Kft
Szasz Szabolcs, Varos-Teampannon Kft.
Szekeres Petra, Varos-Teampannon Kft.
Téth Helga, Varos-Teampannon Kft.
Boldizsar Attila, MOBIL City Kft.
Hanczar Géabor, KESZ Kézm(i Kft.

Szol6czki Bélint, KESZ Kozm(i Kft.

Készult a 1873 sorszamu adatszo
alapadatok felhasznalasaval.

Igaltatasban szerepld allami

LEPTEK
M 1:22 000

DATUM
2022




1.3.3. A telepiilés teriileti mérlege

Teriiletfelhasznalas

Teriilet nagysaga 2022-ben

hektarban
Beépitésre szant teriiletek 1008,06
Lakotertiletek 464,8
Nagyvarosias lakéteriilet 8,6
Kisvarosias lakdterilet 107,5
MezG6varosi kisvarosias lakoterilet 78,6
Kertvarosias lakotertlet 205,4
Falusias lakdterilet 64,7
Vegyes teriiletek 84,1
Telepiiléskdzpont terilet 84,1
Gazdasdagi tertiletek 250,2
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet 211,0
Altaldnos gazdaségi teriilet 17,5
Egyéb ipari terilet 21,7
Udiil6teriiletek 12,7
Hétvégihazas teriilet 12,7
Kiilénleges beépitésre szant teriiletek 196,2
- egészségligyi-szocialis intézmény terilete 4,8
- sportterilet 13,3
- szabadidds rendeltetésd terilet 11,2
- oktatdsi kozpont 3,0
- varostizemeltetési teriilet (uj) 6,9
- mezBgazdasagi Uzemi (Uj) 157,0
Beépitésre nem szdnt teriiletek 16 381,1
Mezégazdasdgi teriiletek 12 562,3
Altalanos mg. teriilet 7 353,3
Kertes mezGgazdasagi terilet 743,5
Korlatozott hasznalatu mg. terilet 4 465,5
Kézlekedési teriiletek 307,4
Kozuti kozlekedési terilet (féut, mellékut, gydjtéat) 272,9
Kotottpalyas kozlekedési terilet (vasut) 34,5
Egyéb beépitésre nem szdnt teriiletek 3300,8
Zoldterulet 26,42
Erd6terilet 1728,65
Vizgazdalkodasi terilet 826,8
Vizgazdalkodasi terilet — toltés terilet 150,8
Vizgazdalkodasi teriilet — Gdul6hazas terilet 1,7
Vizgazdalkodasi terilet — hétvégi hazas teriilet 14,4
Vizgazdalkodasi teriilet — kilonleges kemping terilet 2,3
Vizgazdalkodasi teriilet — klilonleges varoslizemeltetési terilet 0,5
Vizgazdalkodasi teriilet — zoldterilet 3,9
Vizgazdalkodasi teriilet — erdGterilet 16,2
Természetkozeli terilet (Uj) 529,1
Beépitésre nem szadnt kiilonleges teriilet 210,4
Sportolasi célu terllet 5,25
Horgaszturisztikai kozpont 1,5
Napelempark 45,7
Agrarturisztikai terilet (Uj) 119,4
Banyaterdilet (Uj) 20,36
Temet6 és kegyeleti park (Uj) 16,1
Fasitott sétany (uj) 0,9
M(ivésztelep(uj) 1,4
Osszesen 17 389
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1.3.4. A teriiletrendezési tervekkel valoé 6sszefiiggések vizsgalata

Csongrad uj telepiilésrendezési eszkdzeinek elkészitése soran a teleplilésszerkezeti terv is fellilvizsgalatra kerlt. Az
Orszagos Teriletrendezési terv és a Csongrdd-Csandd Megye Teriletrendezési terve térségi megfeleltetést a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban:
MoTrT) szerint végeztiik el.

Csongrad-Csanad Megye Terlletrendezési Tervérél sz6lé 4/2020. (V. 22.) 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
CSCSMTIT) a telepilési térséget a hatdlyos telepllésszerkezeti tervvel 6sszhangban abrazolja 1390,5 hektar
nagysagban.

A telepulésszerkezeti terv fellilvizsgalata sordn Ujonnan beépitésre szant teriletkijel6lés 14 helyen torténik, melyeket a
2. fejezetben részletesen bemutattunk. Ezek kozil a 3., 4., 7. és 12. sz. Uj beépitésre szant teriilet esik a telepulési

térségen kivili teriiletre, a 22 hektarbol 17,8 hektar.

- 3. mddositas: erd6terilet > kereskedelmi szolgaltato terilet: 1,3-bdl 0,9 hektar

- 4. modositas: altaldanos mezégazdasagi teriilet > kiilonleges mez6gazdasagi izemi teriilet: 3,7 hektar

- 7. mddositds: korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terilet > kereskedelmi szolgdltatd terilet: 12,4-bél 8,6 hektar

- 12. médositas: altalanos mez6gazdasagi teriilet > kiilénleges mezGgazdasagi lizemi teriilet: 4,6 hektar

77

Az Uj beépitésre szant teriiletek megfeleltetése a MoTrT 11. § elGirdsainak mérlegelésével:

MoTrT 11. §

3. Beépitetlen
belteriileti ingatlan
a Klauzal utcatél
keletre

4. Meglévé allattarto
mez6gazdasagi telep
kiilonleges
mezGgazdasagi
lizemi teriiletbe
sorolasa az elkeriilé
féut mellett

7. Beépitetlen

belteriileti
ingatlanok az
elkeriilé ut
mellett

12. Meglévo
allattarté
mezGgazdasagi
telep kiilonleges
mez6gazdasagi
lizemi teriiletbe
keril  Zsurmos
teriiletén

a) az erddégazdéalkodasi térségben az
erdéteriilet teriletfelhasznaldsi
egységet a térséget lefed6 erddk
Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint,
valamint az erdéGtelepitésre javasolt
terlilet 6vezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell lehatdrolni;

Erd6gazdalkodasi
térséget nem érint.
Megfelel az
elGirdsnak.

Erd6gazdalkodasi
térséget nem érint.
Megfelel az
elGirdsnak.

Erd6gazdalkodasi
térséget nem
érint. Megfelel az
elGirdsnak.

Erd6gazdalkodasi
térséget nem
érint. Megfelel az
elGirdsnak.

b) a mez8gazdasagi térség terlletének
legaldbb  75%-at  els6dlegesen a
mezGgazdasagi teriilet telepiilési
teriletfelhasznaldsi  egységbe  kell
sorolni, a fennmaradé rész
természetkozeli teriilet, - nagyvarosias
lakotertlet és vegyes terilet kivételével
- beépitésre szant terilet vagy
kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald terllet
terlletfelhasznalasi egységbe sorolhaté

MezGgazdasagi
térségen belll
keralt  kijelolésre.
Beépitésre szant
terllet,
kereskedelmi
szolgaltato
kijelolhetd.

teriilet

MezGgazdasagi
térségen belil keriilt
kijelolésre.
Beépitésre szant
terulet,  kulonleges
mez&gazdasagi lizemi
terilet kijelolhetd.
Megfelel az
elGirdsnak.

MezGgazdasagi
térségen belil

kerdlt kijelolésre.
Beépitésre szant
tertilet,
kereskedelmi
szolgaltato
terilet
kijelolhetd.

MezGgazdasagi
térségen  belll
kerdlt kijelolésre.
Beépitésre szant
tertlet,
kalénleges
mezG6gazdasagi
Gzemi terilet
kijelélhetd.
Megfelel az
elGirdsnak.

c) a vizgazdalkodasi térség teriletét - e
torvény hatalybalépését megel&z6en
mar jogszerUen kijelolt beépitésre szant
teriletek kivételével - vizgazdalkodasi
terilet, vizgazdalkodasi célu
erdéterilet, vizgazdalkodasi célu
mezG6gazdasagi terilet, természetkdzeli
terilet, tovabba kilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu terilet
vagy honvédelmi célu erdGterilet
terlletfelhaszndlasi  egységhe  kell
sorolni, és a mikodési terlletével
érintett vizligyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani

Vizgazdalkodasi
térséget nem érint.
Megfelel az
elGirasnak.

Vizgazdalkodasi
térséget nem érint.
Megfelel az
elGirdsnak.

Vizgazdalkodasi

térséget nem
érint. Megfelel az
elGirasnak.

Vizgazdalkodasi
térséget nem
érint. Megfelel az
elGirdsnak.
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d) a teleplilési térség teriiletén barmely
terlletfelhasznalasi

telepiilési
kijelolhetd;

Nem a telepulési
térségen beldl
kerult kijelolésre.

egység

Nem a telepiilési
térségen belll kerilt
kijelolésre.

térségen

Nem a telepilési

kerult kijelolésre.

Nem a telepulési
térségen  belll
kerdlt kijelolésre.

beldl

e) a sajatos teruletfelhasznaldsu térség

teriiletét a terllet
felhaszndlasanak
honvédelmi, kulonleges,

kell sorolni.

megfelelGen
kozlekedési,
erdd-, gazdasagi vagy intézményterilet
teleplilési teriiletfelhasznalasi egységhe

tervezett

Csongrad teriiletén nincs ilyen térség.

Az Uj beépitésre szant teriiletek megfeleltetése a MoTrT 12. § elGirdasainak mérlegelésével:

e

MoTrT 12. § (1)

3. Beépitetlen | 4. Altalanos | 7. Beépitetlen | 12. Altalanos
belteriileti ingatlan a | mez6gazdasagi  teriilet | belteriileti ingatlanok | mez6gazdasagi
Klauzal utcatdl | kiilonleges az elkeriil6 ut mellett | teriilet
keletre mezGgazdasagi tizemi kiilénleges
teriiletbe keriil az mez6gazdasagi
elkeriilé fout mellett lizemi teriiletbe
keriil Zsurmos
teriiletén

LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamezés terulet.

terilet
vonasat.

tartalmazza a terv az
elkeriil6 uton beldli
fejlesztésbe

a) az Uj beépitésre szant | Megfelel az | Megfelel. Meglévs | Megfelel az | Nem felel meg az

teriilet csatlakozik a | elGirasnak. mezG6gazdasagi major, | elGirasnak. elGirasnak.

meglévé telepilési helyhez kotott. Az Azonban a

terilethez, elkertl6 Ut tuloldalan helyhez kotott

taldlhaté a telepiilési allattarté  telep
térség mellett. fejlesztése

érdekében
szlikséges az
atsorolas.

b) az Uj beépitésre szant | Megfelel az | Megfelel az elGirasnak. Megfelel az | Megfelel az

terilet  kijelélése  nem | elGirdsnak. elGirasnak. elGirasnak.

okozza a kilonbozé

telepilések beépitésre

szant terileteinek

0sszenoveését,

c) Uj beépitésre szant | Megfelel az | Megfelel az elGirasnak. Megfelel az | Megfelel az

teriilet kijelolésére csak | elGirdsnak. A elGirasnak. A | elGirdsnak.

akkor kerll sor, ha a | kedvezGtlenebb kedvez6tlenebb

telepuilési térségben nincs a | helyen korabban helyen korabban

tervezett  rendeltetésnek | kijelolt gazdasagi kijelolt gazdasagi

megfelel§ beépitésre szant | teriletek teriletek

teriileten beépitetlen | visszasoroldsa miatt visszasoroldsa miatt

foldrészlet, vagy az épitett | torténik a kijelolés. torténik, a

kornyezet alakitasardl és koncepcidval

védelmérdl szolé 1997. évi Osszhangban

MoTrT 12. § (1)

1 - 2. moédositas

5-6, 8 - 11. mddositas

13-14. médositas

a) az Uj beépitésre szant
teriilet csatlakozik a
meglévé telepuilési
terulethez,

Megfelel az elGirasnak.

Megfelel az elGirasnak.

Megfelel az elGirasnak.

b) az Uj beépitésre szant

Megfelel az elGirasnak.

Megfelel az elGirasnak.

Megfelel az elGirasnak.

telepiilési térségben nincs a

telken beliili atsorolasok.

maodositas meglévé

terlilet  kijelolése  nem

okozza a kilonb6z6

telepilések beépitésre

szant terileteinek

Osszenovését,

c) U] beépitésre szant | Megfelel az elGirasnak. Részben | Megfelel az elGirdsnak. Részben | Megfelel az elGirasnak. A
terilet kijelolésére csak | barnamezés  teriletek, vagy | barnamez8s teriletek, illetve | 13. meglévé major
akkor keril sor, ha a | meglév6é beépitéssel, illetve | telken bellli atsorolasok. 11. | tertletén belil kerdl
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tervezett  rendeltetésnek barnamez&s rendezvény | kijelolésre. 14.

megfelel6 beépitésre szant helyszin és parkold, ezért kerlil | Barnamez&s vizm(i terdilet.
terileten beépitetlen kilonleges varosiizemeltetési
foldrészlet, vagy az épitett terlletbe.

kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl széldé 1997. évi
LXXVIII. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamezds teriilet.

A MoTrT 12. § (3) bekezdése szerinti zoldteriileti és/vagy erdéteriileti pétlas

Uj beépitésre szant teriilet Teriilet 5 % zdldteriilet vagy 5 % zoldteriilet vagy erdéteriilet
teriiletfelhaszndlasa nagysaga (ha) erdéteriilet nagysaga helyszine
(ha)
Kertvarosias lakoterilet 0,2 0,01 zéldterilet Bardos telepen a vasut mellett 0,5
Teleptiléskozpont terllet 1,5 0,075 zoldterilet hektar zoldterulet
Herkevaros déli részén 0,5 hektar
zoldterilet
Kereskedelmi, szolgaltaté terllet 17,3 0,865

Az Ipari Park és a meglévé Keselyes

Kilonleges szabadidGs tertlet | 0,2 0,01 lakéterilet  kozott 6,6  hektar
Kaldnleges mez6gazdasagi izemi teriilet | 9 0,45 erdéteriilet kerilt kijel6lésre. Ezen kivl
Kilonleges vérosiizemeltetési teriilet 3,2 0,16

. 1,57 1 hektar zoldterillet, 6,6 hektar
Osszesen 31,4

zoldterilet/erd6teriilet | erd8terilet

A mar kialakult beépitett teriileten tobb helyszinen torténik erdGterilet és zoldterilet kijelolés, melyek részben az uj
beépitésre szant teriletek mellett, kozelében taldlhatdék. Az Ujonnan beépitésre szant teriletek adottsagaibol
kovetkezGen a kapcsolddo zoldteriileti pétldas nem mindenhol lehetséges.

Az Uj beépitésre szant teriletek kijelolése 6sszhangban van a MoTrT 13. § (1) és (2) bekezdésével.

Térségi szerkezeti terv (Jeldlés: piros szimozdssal és konturral a telepiilésszerkezeti tervben az djonnan beépitésre szdnt
teriiletek bemutatdsa, azon beliil kék szamozdssal a telepiilési térségen kiviil esé teriiletek)
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A CSCSMT(T 5. §-ban elGirtak teljesiilnek. A megalapozo vizsgalat kimutatta, és igazolta, hogy a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya nem éri el a megengedett max. 20 %-ot, mert a hatdlyos terv szerint 18,4 %. Mivel
az U] terv visszasorol 82,2 hektart a korabban kijel6lt beépitetlen fejlesztési terliletekbdl, és Ujonnan csak
31,4 hektart jelol ki, a mérleg igy 50,8 hektarral kevesebb fejlesztési teriilet, vagyis még tovabb csékkent a
fejlesztési teriletek ardnya 14,7 %-ra.
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1.4.TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK SZERINTI MEGOSZLAS

A térségi teriletfelhasznalast

Térségi Teriletfelhasznalas nagysaga (ha)
teriiletfelhasznalas 3 Osszhang megallapitasa
) CSMTrT Csongrad TSZT
megnevezése
Osszhangban van
1546,5 hektar erdé6terilet fekszik erd6k ovezetén
Erdégazdalkodasi
térségen belill 1551,12 1728,25
Erd6k dvezete
(A térség 99,7%-ban erdéteriletbe kerilt besoroldsra)
Osszhangban van
1712,75 hektar mez6gazdasagi terilet fekszik mezégazdasagi
térségben
B ettt
Mezbgazdasagi
"ezopazdasagl 12 036,82 12562,3
térség
(A térség 89%-ban mezdgazdasagi terlletbe kerlt besorolasra)
e Beépitésre szant terlletfelhasznalasok a telepilési térség teriletén
Telepiilési térsé 1390 1008,1
P & ~1008,1 ha (72,5%)
Vizgazdalkodasi
\zgazdalkodast 678,4 583,85

térség

A térség 86%-ban vizgazddlkodasi terliletbe kerilt besoroldsra
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1.5.MUSZAKI INFRASTRUKTURA HALOZAT ELEMEINEK IGAZOLASA

A megyei terlletrendezési terv tartalmazza az orszdgos és térségi jelent6ségli teriiletfelhasznalasi
kategoériakat. Az orszagos terlletrendezési terv a kordbbi mdszaki infrastruktira-halozati elemeket
tartalmazza. Az orszagos jelent6ségl elemekre vonatkozd kovetelmények a megyei teriletrendezési terv
figyelembevételével biztosithatok. Az MTrT-n abrdzolt nyomvonalak dont6 tobbsége létezd, miikodé
nyomvonal, melyek nyomvonaldaban nem tervezett semmilyen mddositas, igy az elemek Csongrad TSZT-jén
torténd feltlintetéssel az 6sszhang biztositott.

1.6. TERSEGI OVEZETEK IGAZOLASA

Csongrad kozigazgatasi terliletét 18 orszagos, térségi és egyedileg meghatarozott megyei 6vezet érinti az
MTrT szerint.

Okoldgiai hal6zat magteriilete,
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdja,
Okoldgiai haldzat pufferterilete,
erddk ovezete,
tajképvédelmi terilet,
vilagorokségi varomanyos terilet
vizmin&ség-védelmi terilet
nagyvizi meder dvezete
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
. arendszeresen belvizjarta terilet
. tanyas terilet
. térszerkezeti szempontbdl jelent8s térszervez6 telepiilések dvezete: térségi jelentGségl térszervez6
varos
13. egyedi mez6gazdasagi és tajgazddlkodasi dvezetek kozil:
14. a jo természetességi allapoti mezbgazdasagi teriilet dvezete,
15. a homokhdatsdagi vegyes tajgazdalkodasi terlilet vezete,
16. az artéri komplex tdjgazdalkodas dvezete érinti
17. hagyomanyos gylimolcstermesztési térség dvezete
18. sz616 terméhelyi kataszteri I. és |l. osztalyu terllet Gvezete

LWooNOUAWNRE
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N R O

A Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsdg az orszagos okoldgiai haldzat térségi dvezeteit a telepllésrendezési
eszkozok felllvizsgdlat keretében pontositotta, az dvezetek lehatdroldsat a terililetek 6koldgiai dallapota,
illetve a hatdlyos és tervezett szabdlyozasra figyelemmel mddositotta a MoTrT 22.§ és 23.§-a alapjan.
(Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésag a 2022. 09.14-én, 10.12-én és 10.24-én irt, ALT/234-21/2022, ALT/234-
23/2022, ALT/234-25/2022 iktatészdmu alldsfoglaldsai.) A haldzat frissitett adatdllomanya a tervben
atvezetésre kerdiilt.

A korrigalt okoldgiai halézat ©koldgiai folyosd Ovezetében, illetve magteriilet 6vezetében sem kerilt
kijelolésre beépitésre szant terilet, illetve Uj kbzlekedési elem, illetve energetikai infrastruktira halézat.

A megyei terliletrendezési terv dltal lehatarolt tajképvédelmi teriilet Ovezetet tartalmazza a tervlap.

Az erd6k dvezete harom telek kivételével (0447/49-50, 0500/40 hrsz) teljes egészében erdGteriiletbe kerilt
besorolasra. A terileten beépitésre szant teriilet nem kerilt kijel6lésre, igy a telepllésszerkezeti terv
osszhangban van az MTrT-vel.

Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet 6vezete a Belvarosban taldlhaté tajhaz.

A tovabbi tervezés érdekében a telepiilésszerkezeti terv tartalmazza a magterilet, az 6koldgiai folyosd, a
pufferteriilet, a rendszeresen belvizjarta terlilet, nagyvizi meder, a sz6l6kataszter, valamint a tajképvédelmi
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terlilet Ovezeti lehatdroldasat. A tobbi Ovezet elGirdsai a telepllésrendezési terv konkrét készitésére
vonatkozik, azok abrdzoldsa ezért nem jelenik meg kiilon a tervlapon.

A telepllést a j6 természetességi allapotu mezbgazdasagi teriilet Ovezete, a homokhatsagi vegyes
tdjgazdalkoddsi teriilet ovezete, és az artéri komplex tajgazddlkodas Ovezete érinti. A terlletrendezési
szabalyzat elGirasanak megfelel6en az 6vezetek lehataroldsa pontositasra kerdilt.

Az ex-lege védett ldpok és szikes tavak természetkozeli teriletfelhasznaldasba keriltek besorolasra, az
orszagos adattarban szerepl6 erdérészletek figyelembe vételével. Az 1 ha feletti nadasok vizgazdalkodasi
vagy természetkozeli teriletfelhasznaldsba keriiltek besorolasra. A gyepteriletek a tervel6zményekre
figyelemmel korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriletfelhasznalasba keriltek besorolasra. A vizes
él6helyek fenntartdsat a vizgazdalkodasi, természetkozeli, korlatozott hasznalati mez6gazdasagi, és
erddgazddlkodasi ovezetek biztositjak.

A lehatdrolt j6 természetességi dllapotu mezGgazdasagi teriilet dvezetén erdd teriletfelhaszndlasi egység
nem tervezett. A homokhdtsdgi mezG6gazdasagi terlletek tobbszintes teriletfelhasznaldsu szabalyozasa a
kialakult tanyarendszerre figyelemmel tdmogatja a tdj mozaikossagat. Az artéri komplex tajgazddalkodas
Ovezetében Uj GidulGterlilet és gazdasagi teriilet nem keriilt kijeldlésre.

A telepulésszerkezeti terv 6sszhangban van az egyedi mez6gazdasagi és tajgazdalkodasi 6vezetekkel.

A hagyomanyos gyimolcstermesztési térség Ovezete a valds terllethasznalat alapjan nem lehatarolhatd,
mivel a gyimolcs mivelési dagu telkek szértan helyezkednek el, nincs olyan hatarrész, ahol egy témbben
fekszenek. A ma mar tulnyomodan kiskertként, szantéként hasznositott Kisrét volt egykor a legkivalébb
gyimolcstermé vidék Csongradon. Ezt a kedvezd termdhelyi adottsdgot figyelembe véve a Kisrétre
gyliimolcstermesztést tdmogatd keretek keriiltek meghatarozasra. Ujonnan beépitésre szant teriilet nem
kerilt kijel6lésre a Kisréten, a telepilésszerkezeti terv az Ovezetre vonatkozo elGirdsokkal 6sszhangban van.

Borsz6l6 termGhelyi katasztere |-Il. osztalyu terileteihez tartozd foldrészleten Ujonnan beépitésre szant
terllet nem keriilt kijelolésre.

OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI

3.1. melléklet a 4/2020. (V.22.) dnkormanyzati rendelethez
Az Ovezet a telepiilést tobb helyen érinti. Telepulési térségen
belil is van atfedés beépitésre szant teriilet és 6koldgiai haldzat
kozott. A Kiskunsagi Nemzeti Park lgazgatdsag feliilvizsgdlata
alapjan a halézat 6vezetei mddositasra keriltek. Részletesen a
tdjrendezési fejezet mutatja be.

Jelmagyarazat:
- Okoldgiai halézat magteriletének évezete

Okoldgiai haldzat dkoldgiai
folyosojanak dvezete

Okoldgiai haldzat pufferteriletének Gvezete

KIVALO ES JO TERMOHELYI ADOTTSAGU SZANTOK OVEZETEI
3.2. melléklet a 4/2020. (V.22.) 6nkormanyzati rendelethez
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A telepilést a kivald terméhelyi adottsagu szantok teriilete nem
érinti.

Az Ovezet terlilete a tanyas térségben és a Kilences térségében
taldlhato.

Jelmagyarazat:
[ Kivald terméhelyi adottsagu szanték évezete

Jé termdhelyi adottsagu szantdk dvezete

ERDOK OVEZETE ES ERDOTELEPITESRE JAVASOLT TERULET OVEZETE

3.3. melléklet a 4/2020. (V.22.) 6nkormanyzati rendelethez

Jelmagyarazat:
Bl Erdbk dvezete

0 Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

Az Ovezet a telepllést tobb helyen érinti. Az erd6k Ovezete
99,7 %-ban erdéteriletbe kertlt besoroldsra.

Osszhang biztositva van.

ek overate (CSMTT)
/77| Caangréd Véros Teleptiéascerkezctifervébien
Kijiéi £rd5 ferbieltelhoszndids

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

3.4 melléklet a 4/2020. (V.22.) 6nkormanyzati rendelethez
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Az Ovezet a telepulést tobb helyen érinti. A szerkezeti tervlapra
feltlintetésre kerilt az 6vezet.
A tajrendezési fejezetben taldlhatok a részletek.

Jelmagyarazat:
Tajképvédelmi teriilet Gvezete

VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS TERULET OVEZETE

3.5 melléklet a 4/2020. (V.22.) 6nkormanyzati rendelethez
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Az bvezet a teljes kozigazgatasi teriletre kiterjed.

A vilagorokségi varomanyos teriiletek kozé tartozik a 27/2015.
(VI. 2.) MvM rendeletben is szerepl6 Magyarorszagi tajhazak
halozata. A telepllést mas varomanyos terilet nem érinti.

A szerkezeti tervlapon abrazolasra kerilt az Gvezet a tajhaz
teriletén.

Jelmagyarazat:

Vilagorokségi varomanyos terijletek altal érintett
- telepilések

\

VIZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
3.6. melléklet a 4/2020. (V.22.) 6nkormanyzati rendelethez
IR 5 . v 7 T =

W

gl 5% S “:_s-m;ﬂ T Az Ovezet a telepllés teljes teriletére kiterjed.

A hidrogeoldgiai védéteriileteket a szerkezeti terv tartalmazza.

Jelmagyarazat:

[ Vizmin8ség-védelmi terilet dvezete

\

NAGYViZI MEDER OVEZETE ES VTT-TAROZOK OVEZETE

3.7. melléklet a 4/2020. (V.22.) 6nkormanyzati rendelethez
T o o = . 7

2525

A Vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld
vizkarelharitasi céld szikségtarozdk teriilete nem érinti
Csongrad varos teriiletét.

A Nagyvizi meder 6vezete feltlintetésre keriilt a szerkezeti és
szabalyozasi tervlapra. Az ovezet terlletén belll Uj beépitésre
szant teriilet nem kerl kijelolésre.

Jelmagyarazat:

B Nagyvizi meder 6vezete

I VTT-térozok dvezete
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ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE
3.9. melléklet a 4/2020. (V.22.) 6nkormanyzati rendelethez

Crepa

Az Ovezet a teljes kozigazgatdsi teriletre kiterjed, de nem
minden terilet érintett asvanyi nyersanyagvagyonnal. A varost
szildrd asvanyi nyersanyag bdnyatelkek és szénhidrogén
kutatdsi terilet is érinti. Az adatszolgaltatasként kapott két db
banyatelek kilonleges beépitésre nem szdnt banyaterilet
teriletfelhasznaldsi egységként a tervekben szerepel.

Jelmagyarazat:
I Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

RENDSZERESEN BELVIZJARTA TERULET OVEZETE

3.10. melléklet a 4/2020. (V.22.) 6nkorményzati rendelethez

Az 6vezet a teleplilés tobb terlletét is érinti. Két mamai terilet
érintett rendszeresen belvizzel. Beépitésre szant teriletet az
Ovezet nem érint.

Jelmagyarazat:

' Rendszeresen belvizjérta teriilet dvezete

TANYAS TERULET OVEZETE

3.11. melléklet a 4/2020. (V.22.) 6nkorményzati rendelethez

[
2625 Sevieviny

Az Ovezet a teljes kozigazgatasi terlletre kiterjed.

Elszdrtan szinte a teljes kulterileten el6fordulnak tanyak. A 451.
sz. féuttdl északra a hagyomanyos, mezGgazdasagi jellegli
tanyds teriletek, mig a belteriilet vonzaskdrzetében és téle
délre a szuburban jellegli, &atalakulé tanyas teriiletek a
jellemzéek.

A tervlapokon lehatdarolasra kerilt a tanyds gazdalkodasi
terilete Ovezete, mely dvezet a Hész-ben elGirasokat tartalmaz
a meglévé tanyak megGrzésérdl és fejlesztésérdl.

Jelmagyarazat:
Tanyas teriletek dvezete
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TERSZERKEZETI SZEMPONTBOL JELENTOS TERSZERVEZO TELEPULESEK OVEZETE

3.13. melléklet a 4/2020. (V.22.) 6nkorményzati rendelethez
7 % =
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Egyedileg meghatdrozott megyei 6vezet, a telepilést a Térségi
jelentGségli térszervezd varos, Csongrad—-Szentes-, valamint
részben Szeged térben és id6ben valtozd hatasterllete érinti.
A varoshalozat blvitésével szemben a térszervezd szerepek
er@sitése és a mindségi fejlesztése az elsGdleges szempont.
Regiondlis tekintetben kisebb jelentdsséggel bir, de a szlikebb
térséget tekinve mégis fontos varos.

Szeged, mint a megye legjelent6sebb vérosa igen nagy
hataskorrel rendelkezik. Ez kiterjed a megye zOmére és a
hatdrokon tulra is.

Jelmagyarazat:
Il Regionalis jelentségi térszervezs varos

- Térségi jelent6ségi térszervezd varos

Egyéb térszervezo telepiilés

Varosok térben és idében valtozd hatasterilete

EGYEDI MEZOGAZDASAGI ES TAJIGAZDALKODASI OVEZETEK
3.14. melléklet a 4/2020. (V.22.) 6nkorményzati rendelethez

Coépa

et

Jelmagyarazat:
Nagytablas, intenziv termétdj vezete

Jo természetességi allapoty mezégazdasagi
terilet Svezete

771 Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi
Lo teriilet Gvezete

I Artéri komplex tajgazdalkodas dvezete

Egyedileg meghatdrozott megyei Ovezet, a telepilést a jo
természetességi allapoti mez6gazdasagi teriilet Gvezete, a
homokhatsagi vegyes tajgazdédlkodasi terllet Gvezete, és az
artéri komplex tajgazdalkodds dvezete érinti.

A védett természeti terlletekkel, az orszagos Okoldgiai
halézattal, a Natura 2000 halézat terlleteivel és a Magas
Természeti Ertéki Tertletekkel 6sszhangban kerilt kijeldlésre.
A terileten a természeti értékekkel Gsszhangban Iévd
gazdalkoddsi mddok kivalasztasa és a természeti értékek
bemutathatdsaga a cél. Tamogatja az dvezet a mezdgazdasagi
majorok fenntartdsat, egylUttmikodést irdnyoz el6 a
természetvédelemért felelés szervekkel, valamint korlatozza a
teriletfelhasznalasokat ezzel is védve a taji és természeti
értékeket.
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HAGYOMANYOS GYUMOLCSTERMESZTESI TERSEG OVEZETE

3.15. melléklet a 4/2020. (V.22.) 6nkormanyzati rendelethez

Egyedileg meghatarozott megyei Ovezet, mely a jelentGs
gylimolcstermesztési hagyomanyokkal rendelkezd
telepiiléseket foglalja magdban. A telepiilés 400 ha-nal is
nagyobb  terilettel szerepel a  GyumolcstermGhely
Kataszterben.

A térségi gazdalkodasban a gyiimolcs fontos szerepet tolt be, az
Ovezet a homoki és tanyasi termesztés mellett a gyimolcsok
feldolgozdsdhoz kapcsolddé mezégazdasdgi lUzemi terilletek
specializalasat is tdmogatja.

Jelmagyarazat:

D Hagyomanyos gyimélcstermesztési
térseg dvezete

SZOLO TERMOHELY! KATASZTERI I. ES Il. OSZTALYU TERULET OVEZETE
3.16. melléklet a 4/2020. (V.22.) 6nkormanyzati rendelethez

(e \\‘) A ey Egyedileg meghatdrozott megyei Ovezet, mely kilénds
H figyelmet fordit a homoki borok készitéséhez sziikséges

/ﬁ.\:ﬁ} sz6l6termesztésre.
& 4 A borvidéki telepliléseken a fejlesztési eszkdzokben célszerd
\.\ / kitérni a sz6lészetet-boraszatot tamogatd és fejlesztendd
7 teriletekre és lehetGségekre. Tovabba a kataszteri terileteken

a termesztés mellett a feldolgozast segit6 mez6gazdasagi
lUzemek specializildsa és fejlesztése is tdmogatandd. A
tervlapokon feltlintetésre keriiltek a sz6l6kataszteri terlletek.
Jelmagyarazat:
Sz416 termdhelyi kataszteri I és 1. osztalyd

~ terilet vezete

Tajékoztato elem:
[ | Borvidéki telepiilések
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Az egyedileg meghatarozott megyei dvezetekre vonatkozd szabdlyokat az MTrT lll. Fejezete tartalmazza. A

varost érintd elGirasok a kovetkezdk:

1. Térszerkezeti szempontbdl jelentds térszervezo telepiilések dvezete

7-§(2) A térszerkezeti szempontbdl jelentis térszervezd telepilések Gvezetébe tartozo telepilés a telepiléshalozatra gyakorolt
hatdsdanak mértékétdl figgden regiondlis jelentéséql térszervezd vdros, térségi jelentdséql térszervezd vdros, vagy egyéb
térszervezd telepiilés lehet a 3.13 melléklet szerint.

(2) A regiondlis és térségi jelentGségu térszervezd varosok esetében azok térszervezd szerepének erdsitése, a telepiilési térség
mindségi fejlesztése érdekében

a) a telepilésfejlesztési koncepcio és integralt telepilésfejlesztési stratégia készitése sordn a térszervezd szerepre
figyelemmel kell a joviképet és célrendszert kidolgozni;

b) a telepilésrendezési eszk6zékben nem jelolhetd ki Uj falusias lakéterilet, kivéve, ha a kijelolés meglévé falusias
lakéterilethez csatlakozik,

¢) a telepilésrendezési eszk6zok készitésekor eldnyben kell részesiteni a telepilési térségen belil az intenzivebb
teriletfelhasznaldsi egységek kijelélését.

(3) Egyeéb térszervezd telepilések esetén a telepllési térség mindségi fejlesztése érdekében

a) a telepilésfejlesztési koncepcio, integralt telepilésfejlesztési stratégia jévéképének és célrendszerének
kidolgozdsakor vizsgalni kell a jardskzponttal vald egyiittmikédés és feladatmegosztas lehetdségeét;

b) atelepilésszerkezetiterv készitése soran meg kell vizsgalni a kézponti helyzetben lévé teriiletek intenzivebb iranyu
funkciovaltasat (vagyis intenzivebb teriletfelhasznaldsi egységek kijelolését), figyelembe véve a kialakult
telepilésszerkezetet.

(4) A telepiléspdrok esetében a szomszédos vdrossal térténd egyittmikédés soran (pl. turizmus, gazdasdg, oktatds,
egészségligy, kozosségi kizlekedeés, kerékparut stb.) a telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt telepilésfejlesztési
stratégia jovéképének és célrendszerének kidolgozdsakor vizsgalni kell az egyittmikédés és feladatmegosztds
lehetdségeét.

8.§ (1) Szeged, Hddmezdbvasdrhely és Mako ,Haromvaros” infrastruktirafejlesztéseit és teriletkindlatdt az integralt
telepilésfejlesztési stratégidkban kell Gsszehangolni, mely sordn a szinergiat erdsiteni, a tulkindalatot mérsékelni kell.
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(2)

(3)

(4)

9-§ (1)

(2)

(3)

10.§ (1)

(2)

3)

(4)

11.§ (1)

(2)

(3)

(4)

(5)

12.§ (1)

(2)

(3)

A telepilésrendezési eszk6zOk készitése soran a térszerkezeti szempontbdl jelentds térszervezd telepiilések 6vezetén belil
olyan teriiletfelhaszndldsi egység kijelolését is biztositani kell a vasuti kozlekedés fejlesztéséhez kapcsoloddan, ahol
elsésorban a vasutallomdsok, megallok és kornyékik kézos stratégidra épils felértékelésével, a kiszolgald létesitmények
elhelyezéséhez sziikséges teriletkindlattal, a rahordé forgalom komfortjanak javitdsa, intermodalis pontok kialakitasa
(autébusz, P+R, B+R teriilet kijelélésekkel) lehetSvé valik.

A telepilésrendezési eszk6zdk készitése sordn a térszerkezeti szempontbol jelentds térszervezd telepilések Gvezetén beliil
olyan teriletfelhasznadldsi egység kijelolését kell biztositani, amely lehetévé teszi a telepiléskozi kerékparos
hivatdsforgalom (biztonsdgos elvdlasztott kerékpdrutak, intézményeknél, nagyobb kereskedelmi és szolgaltato
létesitményeknél, jelentds foglalkoztatdknal megfelelé szamu és biztonsagu taroldsi lehetdségek) kialakitasat.

A nagyobb befogaddképesséqgu turisztikai célu teriiletfelhaszndldsi eqységeket Szeged és Opusztaszer telepiilési térségén
beliil, valamint a gydgy- és termalfirddk térségében kell kialakitani.

A térszerkezeti szempontbdl jelentds térszervezd telepiilések dvezetében a telepiilési térségben lévd jogszabadly szerint
lehatdrolt barnamezds teriilet Ujrahasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhasznaldsi egységet kell kijel6ini,
mely eldsegiti annak integrdlddasdt a kialakult telepilésszdvetbe, 6sszhangban van a szomszédos teriletek terilet-
felhaszndldsdval és elésegiti a térszervezd szerep erdsédését.

Amennyiben az 6vezetbe tartozo vdarosokban Uj beépitésre szant teriilet az igényekhez képest csak korldtozottan jeldlhetd
ki, meg kell vizsgalni a telepiilési térségen belil mar kialakult teriletek intenzivebb teriletfelhasznaldsi egységekbe
soroldsanak lehetdségét.

A telepilésszerkezeti terv készitése soran az uUj gazdasagi terilleteket koncentraltan, a kbzlekedési infrastrukturdval jol
feltart teriileteken, kompakt mddon és az iitemezett beépithetdség szempontjait is szem el6tt tartva kell kijel6lni.

A térszerkezeti szempontbdl jelentds térszervezd telepilések dvezetébe tartozo telepilések helyi épitési szabdlyzata a
kereskedelmi, szolgaltato teriletre az orszagos telepiilésrendezési kovetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettségét 70%-ban, legkisebb zildfelilletét 15%-ban is megallapithatja, amennyiben
a) az érintett épitési telkek barnamezds teriletként lehatdrolt terileten vagy madr beépilt gazdasagi terileten
talalhatok, és
b) ameglévi gazdasagi tevékenységek helyhez kotottsége miatt nincs mod a telephely teriletének bévitésere.

Az (1) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhatd telepiléskbzpontban elhelyezkeds, vagy lakoteriilet
teriletfelhasznaldsi egységgel kozvetleniil szomszédos kereskedelmi, szolgdltato teriletek esetén.

A térszerkezeti szempontbdl jelentds térszervezd telepilések Gvezetében a telepilésrendezési eszk6zok készitése és
moddositdsa sordn a 2 ha-nal nagyobb Uj beépitésre szant, lako-, gazdasdgi és UdilSteriilet kijelolése vagy barnamezds
teriletként lehatdrolt teriilet médositasa csak telepitési tanulmanyterv alapjan torténhet. Ha a telepitési tanulmdnyterv
telepilésrendezési szerzGdés keretében készil, akkor a telepilésrendezési szerz6désben rendelkezni kell a kézlekedési, a
kézmi-infrastruktura fejlesztésének finanszirozasarol és a zéldteriletek kialakitasarol.

és épitési szabalyokat kell kidolgozni.

2. Egyedi mezégazdasdgi és tajgazdalkoddsi 6vezetek

Az alabbi mezégazdasagi és tajgazdalkodasi 6vezetek teriletének hatdrdt a telepilésrendezési eszk6zok készitésekor
pontositani kell:

a) nagytablds, intenziv termétdj 6vezete,

b) jo természetességi dllapotu mezégazdasdgi terilet dvezete,
¢) homokhdtsdgi vegyes tdjgazdalkoddsi terilet dvezete,

d) drtéri komplex tdjgazdalkodds évezete.

Mezbgazdasagi és tajgazdalkodasi 6vezetekben meglévé mezégazdasagi major, valamint ahhoz kézvetlenil kapcsolodo
terilet, helyhez kotétt beruhdzdsként, kilonleges beépitésre szant mezégazdasdgi Gzemi teriiletként kijelélhetd.
Amennyiben a térségi szerkezeti terv nem vizgazdalkoddsi térségként jeléli, az évezetek teriletén lévé 1 ha feletti,
egybefiggd nadas mdivelési agu alrészleteket, ex-lege védett lapokat és szikes tavakat természetkozeli terilet
teriletfelhasznaldsba kell besorolni.

Az Ovezetek teriletén lévi gyepteriiletek csak olyan korldatozott hasznalatu mezégazdasagi teriilet teriletfelhasznaldsi
egységbe sorolhatdk, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsat és bemutatdsat szolgaljdk.

Az dvezetek teriletén [évé vizes él6helyek csak olyan teriletfelhasznaldsba sorolhatok, melyek azok fenntartdsat vagy
élShely-rekonstrukciojat biztositjak.

3. Nagytablas, intenziv termétdj dvezete

A nagytablas, intenziv termétaj dvezete teriletén Uj kilonleges mezégazdasagi izemi terilet vagy gazdasdgi teriilet
kijelolését megelézéen vizsgalni kell, hogy az adott telepilésen rendelkezésre dll-e mds, olyan meglévé major vagy
gazdasdgi telephely, mely alkalmas a fejlesztés megvaldsitdsadra.

A helyi épitési szabdlyzat készitése soran a térségi és helyi sajatossagok (kiemelt agrartermékekre specializaltan)
figyelembevételével rendelkezni kell uUj birtokkézpont létesitésének helyi szabalyairdl (minimalis birtoktest méretérdl,
beépitésének helyi szabdlyairdl).

Az ovezet teriletén Uj beépitésre szdnt kilonleges terilet — mezbgazdasdgi Uzemi teriilet kijelolése esetén a
teriletnévekmény legkevesebb 5%-danak megfeleld mértékben védelmi rendeltetésy erdéterilet (mezévédd erddsav)
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kijeloléset kell elvégezni, mely elSsegiti az adott fejlesztéshez kapcsolodo nagytabldk tagoldsat, a mezsgyék fasitdsdt és
a tajba illesztést, valamint csékkenti a szélerdzio mértékét. A kijeldlést a biotdphalozati rendszer fejlesztésének
szempontjai figyelembevételével kell elvégezni.

(4) Amennyiben a teriletek bioldgiai aktivitdsértékének szamitdsardl szolo jogszabdly elbirdsai sziikségessé teszik, akkor az
adott fejlesztés kornyezetében kell a (3) bekezdés szerinti mddon tovabbi védelmi rendeltetési erdéteriiletet vagy
korlatozott hasznalaty mezégazdasagi teriletfelhasznaldst (Gllandd gyepek) kijellni.

(5) Azédvezet teriiletén a helyi épitési szabalyzatban az dltaldnos mezégazdasagi teriletek szabalyozdsa sordn biztositani kell
a mezégazdasdgi terméteriletek fokozott védelmét a megengedd épitési eldirdsokkal szemben.

4. Jo természetességi allapotu mezégazdasagi teriilet 6vezete

13.§ (1) A jo természetességi dllapotu mezbgazdasagi terilet dvezete teriletén a hagyomdnyos gazdalkoddssal, és az adott
teriletre vonatkozo természetvédelmi kezelési tervekkel, Natura 2000 fenntartdsi tervekkel &sszhangban lévd
tdjfenntarto gazdalkoddst tamogato korlatozo teriletfelhasznaldsok dllapithatok meg.

(2) Azovezet teriletén erdéteriilet teriletfelhaszndldsi egység csak a tdj- és természetvédelmi célokkal 6sszhangban jel6lhetd
ki, kilonos tekintettel a tajkarakterhez valo illeszkedésre.

5. Homokhatsagi vegyes tajgazdalkoddsi teriilet 6vezete

14.§ (1) A homokhdtsdgi vegyes tdjgazdalkodds dvezete beépitésre nem szant teriletein olyan tébbszintes erdé-, mezégazdasadgi
és vizgazdalkoddsi teriletfelhasznaldsok jellhetSk ki, amelyek tamogatjdak a tdj mozaikossagdt, a Homokhatsag komplex
tdjszerkezetében az egymdsra épil6 erdd-, mezd-, és vizgazdalkodasi teriilethasznalatokat, a tanyds teriletek 6vezetére
is tekintettel. Az dvezet teriiletén a telepilésrendezési eszkozdkben olyan teriletfelhasznalasokat kell kijelélni, amelyek
tdmogatjak a természeti adottsagokhoz igazodd tajhaszndlat valtoztatdsokat.

(2) Tobbszintes teriletfelhaszndlds alkalmazasa esetén a helyi épitési szabalyzatban az elSirasokat ugy kell kidolgozni, hogy
azok 6sszhangban legyenek az egyes atfedd, beékelddd terilethasznadlatok céljaival és az orszdgos telepilésrendezési
kdvetelményekkel.

6. Artéri komplex tdjgazdalkodas ovezete

15.§ (1) Az artéri komplex tdjgazdalkodds Ovezete terilletén a teriletfelhasznalasokat a vizgazdalkoddsi, a tdj- és
természetvédelmi, a tdjgazdalkoddsi és a turisztikai célokkal 6sszhangban kell megallapitani.

(2) Az bvezet teriletével érintett telepilések integralt telepilésfejlesztési stratégidjaban, telepilésfejlesztési koncepciojaban
és telepilésrendezési eszkizeiben, a telepilési és a térségi turisztikai célokkal 6sszhangban olyan munkarészeket,
Jjavaslatokat kell kidolgozni, amelyek a felszini viz és a telepiilés kapcsolatrendszerét erdsitik. A tébb telepiilést érintd
turisztikai infrastruktdra-halézatok 6sszehangolt fejlesztése és tervezése szikséges.

(3) Az dvezet teriletén Uj hétvégi hdzas idilGterilet és gazdasdgi teriilet nem jelolhetd ki.

(4) A VTT-tarozok teriletén a valds haszndlatnak megfeleld teriletfelhasznaldsi egységeket kell megallapitani.

7. Hagyomadnyos gyimélcstermesztési térség 6vezete

16.§ (1) A hagyomadnyos gyimélcstermesztési térség ovezete teriletével érintett telepilés telepilésrendezési eszkézeinek
készitésekor a gyimolcstermesztést és -feldolgozast tdmogato szabdlyokat kell kidolgozni, a helyi gazdalkoddsi
hagyomadnyokkal 6sszhangban.

(2) A telepilésrendezési eszkdzok készitésekor le kell hatarolni a hagyomdnyos gyiimélcstermesztési térség 6vezetét a valos
terilethaszndlat alapjan, ahol beépitésre szant teriletek kézil kizardlag a gyimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozasra szolgalé kilonleges mezégazdasagi Gzemi teriilet jelélhetd ki

8. 52616 termdéhelyi kataszteri . és Il. osztalyd teriilet 6vezete

17.§ (1) A sz6lé terméhelyi kataszteri I. és Il. osztalyu terilet dvezete teriiletével érintett borvidéki telepilésen az integralt
telepilésfejlesztési stratégidt és a telepilésfejlesztési koncepciot a Csongradi borvidék hagyomanyaira is figyelemmel kell
kidolgozni.

(2) Az ovezet teriletével érintett telepilés telepilésrendezési eszkozeinek készitésekor a szélétermesztést tamogato
szabalyozasi eszkéz6k kidolgozdsa sziikséges, a helyi gazdalkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

(3) Sz6l6 terméhelyi kataszteri I. és Il. osztalyu terilet dvezetével érintett ingatlanokon kilénleges mezégazdasagi Gzemi
terilet csak szél6termesztésre, —tdroldsra és —feldolgozdsra szolgalhat.”
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1.6.1. A véltozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa

A Csongrad telepiilésrendezési eszkdzei egyitt késziiltek a fejlesztési koncepcidval, melyet
februarban hagyott jova az 6nkormanyzat a 42/2022. (11.24.) okt. hatarozataval. Az 6sszhang igy
biztositott.

1.7.SZABALYOZASI TERV OSSZHANGJA A TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL

A Csongrdd teleplilésrendezési eszkdzei egyltt késziltek. A két terv 6sszhangja igy biztositott.

1.8.SZABALYOZASI KONCEPCIO
1.8.1. A szabalyozas céljai és eszkozei
A szabdlyozads alapelve

A szabalyozas feliilvizsgalata abbdl indult ki, hogy a meglévd, megszerzett épitési jogok ne sériiljenek, az OTEK

altal meghatdrozott kovetelmények teljesiiljenek, és a varos és a kozosség érdekében sziikséges fejlesztések

gordilékenyen megvaldsulhassanak. A szabdlyozdsnak egyszerre kell el6segiteni, hogy az épittetSi szandékok
és a terlleti vonatkozdsu varospolitikai célok — a szerkezeti terv szabta keretek kdzott — alapvetGen
érvényesiilhessenek.

e a telepilésdkolégiai-varosképi-varosszerkezeti szempontoknak megfelel6 mennyiségli és 6sszetétell
novényzet megmaradjon, illetve megfelel$ feltételek mellett telepithetd legyen az egyes teriileteken, a
meglévé fas terliletek megmaradjanak telken belil.

e a szlkséges atereszt6képességli utak (figyelembe véve a kerékparos igényeket is), a kdzmivek
befogadasara és egyuttal a sziikséges novénytelepitésre is alkalmas kozteriletek kialakitasra keriljenek.
El kell kerilni, hogy az épitési jogok keletkeztetése a fejlesztések térbeli szétszérddasat eredményezzék,
illetve olyan helyzeteket hozzanak létre, amelyek a kés6bbiekben fejl6dést akadalyozé tényezévé
valhatnak, a varostizemeltetés koltségeit aranytalanul novelik.

e A szerkezeti terv és a szabdlyozds egyittesen a fejlesztési szandékok koncentralt megjelenését
0sztonOzze, a varos szerkezeti rendszerével 6sszhangban.

sa 7 .

1.8.2. A helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv mddositasok jelentGsebb elemei

Az Uj Helyi épitési szabalyzat rendelet tervezete (tovabbiakban Hész) a jogszabdlyi valtozasoknak
megfelel6en, az OTEK és a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 2021. julius 15-én hatélyos (tovabbiakban
Rendelet) tartalmi kévetelményei alapjan kerilt kidolgozasra. A 2005-ben jovahagyott rendelethez képest
jelent6sebb valtoztatdsok a szerkezeti felépitésben jelentkeznek. A magasabb szintl jogszabalyokkal
0sszhangban tobb olyan el8irds is megsziint, amiismétlés volt, vagy attdl eltéréen volt megfogalmazva, illetve
hatalyat vesztette. A megvaltozott jogszabalyok alapjan a szabalyzat felépitése, és a fejezetek sorrendje is
kissé valtozott, differencialtabb lett, és emiatt tébb a paragrafus. A rendelet tervezet 1. és 2. melléklete a
belterileti és kilterlleti szabalyozasi tervek, melyek a korabbi tervekhez képest mas szelvénykiosztast
kaptak. A belterilet 5 db 1:4000 méretardnyl szabalyozasi tervlapra tagolddik, a kilteriilet 1:8000
méretaranyban 11 db tervlapra osztott. A korabbi rendeletben az egyes épitési dvezetekhez tartozd épitési
paraméterek tablazatok atkeriltek a mellékletek kozé, 3. szamu mellékletként. A melléklet kib6viilt a 4. sz.
melléklettel, ami az Uthdaldzati hierarchidt tartalmazza a szerkezeti tervvel 6sszhangban. Az 5., 6. és 7.
mellékletek a korabbi rendeletben is szerepeltek, melyek kodzil az elévasarlasi joggal érintett ingatlanok és

/////
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A HESZ médositasanak jelentSsebb elemei:

A HESZ &ltaldnos el6irdsai kozott részletes, magasabb rendii jogszabalyokban szerepld el&irasok is
szerepelnek, illetve szamos dvezetenként ismétl6dé elbirds. Ezeket tordini javasoljuk a helyi rendeletbdl.
A kdzmUvekre vonatkozd elGirasok is pontositdsra kertltek.
Az orszagos telepiilésképi szabalyozdsok és a parhuzamosan készilé csongradi teleplilésképi rendelet
tervezet készitésével a HESZ-t 4tszové telepiilésképi elSirdsok torlésre keriiltek és nagy résziik atkeriilt
a TKR terileti és egyedi épitészeti kovetelményei kozé (helyi védelem, altalanos telepilésképi
kovetelmények, és teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek).
A tervkoherencia, jogszabalyok kovetése, és a tervezGi javaslatok beépitése érdekében az alabbi
témakorokben keriil a HESZ kiegészitésre, pontositdsra:
A szabdlyozasi terv jelkulcsa kiegészitésre, pontositasra keril: Gj elem a kozcélra datadando terilet
és a telepitendé fasor. Torlésre keriilnek a kotelezd elemek kozil a helyi védelemre vonatkozd
elemek, a 3 m2t meghaladd hirdetéfeliletnek kijeldlt teriilet. A beiiltetési kdtelezettséggel terhelt
terllet hatdra megszinik, a helyére a kotelezd fasitas hatara keril. Az 6vezetek koziil a zoldterilet,
avizgazddlkodasi terilet, a vasuti terilet, a kozuti kdzlekedési teriilet és a tanyds gazdalkodasi terilet
fellleti szinezéssel kerl feltlintetésre, kilon 6vezeti hataruk ezért nincs a tervlapon. Az iranyadd
szabalyozdsi elemek helyett javasolt szabalyozasi elemek kerlilnek meghatarozdsra, meglévd és
tervezett parkold, pontonhid. A magasabb rend(i jogszabaly dltal meghatdrozott kotelezd
szabalyozasi elemek helyett a mas jogszabaly altal meghatarozott kotelezd szabdlyozasi elemek
keriilnek felsorolasra, ahol az orszdgos mdvi védelem mellett a helyi 6rokségvédelem is megjelenik
0sszhangban a telepiilésképi rendelettel. Ebbe a kategdridba Ujonnan bekeril az 6koldgiai haldzat, a
tdjképvédelem, a hidrogeoldgiai védéteriiletek, a nagyvizi meder, a sz6lGkataszterrel érintett
terlletet, a rendszeresen belvizjarta terlletet, a banyatelek, az arvizvédelem védvonalai. Az egyéb
tdjékoztatd elemek kiegésziilnek a nagyfesziltségl elektromos tavvezetékekkel, a foldgaz
gerincvezetékkel, a nadas terilettel és a barnamezds teriilettel.
Ertelmez6 rendelkezések a korabbi 4. mellékletbdl atkeriiltek a 2. §-ba. . Torlésre keriiltek a
teleptilésképre vonatkozd fogalmak, a tanya és tanyas telek fogalma, az allattartd épitmény, a
homlokzatmagassag fogalma, mert utdbbiakat az Oték vagy més jogszabaly tartalmazza. Uj fogalom
meghatarozdsok: kozcélra atadandd terilet, saroktelek, f6 rendeltetést kiszolgdld épitmény
(melléképiilet), telek be nem épithet6 része, telek homlokvonala, zavard hatasu rendeltetés.
Az épitési 6vezetekben, dvezetekben elhelyezhet6 rendeltetések pontositdsa, melléképitmények,
melléképlletek elhelyezhet&ségének pontositasa.
A kotelez6en elvart kozmivesitési szint pontositasa, figyelemmel az egyéb jogszabalyokra
(kdzmlipdtlas, megujuld energiak).
Beépitési modok szabdlyozasanak feliilvizsgalata, amelyik tombben, épitési Ovezetben
ellentmondasok voltak, — els6sorban a kisvarosias és kertvarosias lakoterileteken) ott Ovezet
moddositds tortént, vagy Uj dvezet keriilt meghatdrozasra (pl. Keselyes, Ujtelep, Bokény, Lke-2, Uj Lke-
7 stb.).
Telekalakitasi elGirasok feliilvizsgalata, kiegészitése, eltéré szabalyok (saroktelek, kis mélység(
telek, fekvé telek, maganut). Telek be nem épithet6 telekrészre vonatkozé szabdlyok pontositasa.
Szabadon all6 beépitési mdd esetén az Uj épitési telek szélessége 20 m-rél 18 m-re valtozik.
A halmazos falusias lakéteriilet (Lfh) megsziinése miatt a Belvaros teriilete is Lkm épitési 6vezetbe
kerilt (Lkm-4 és Lkm-5), a korabbi el6irasokkal.
Alsévaros korabbi Lfh épitési dvezet helyett Lf 6vezetbe keriilt, a kordbbi elGirasokkal.
Udiilsteriiletek megsz(inik az Gidiil6hazas Gdiléteriilet. Hétvégihdzas GidiilSteriilet Baltas teriiletén
kétféle épitési ovezettel keril szabdlyozdsra az adottsagokhoz igazitva.
Kilonleges beépitésre szant és nem szant teriletek kiegészitése a szerkezeti tervben is jelzett Gj
teriiletfelhasznalasok ovezeteivel.
Zoldteriiletek differencialdsa, paramétereinek felllvizsgalata.
Erdéteriiletek, mez6gazdasagi teriiletek, tanyds teriiletek ujraszabalyozasa. Részletesebben
késébb keril bemutatasra.
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- Kozlekedési teriiletek: a varos Uthaldzati hierarchidnak felsoroldsa a 4. mellékletbe kerdil.

- Vizgazdalkodasi teriiletek: a tobbszintes teriletfelhasznalds szabalyozas az ATIVIZIG véleménye
alapjan megmarad a Kords-torok (diil6teriiletén.. A V-Uh hétvégi hazas teriiletek kisebb
pontositasokkal és a kialakult allapothoz igazitassal kiegészitésre kertltek (felvezetd lépcsd és terasz
szabalyozasa, épithet6 alapteriilet).

A vizsgalatok és a tulajdonosi kezdeményezések ramutattak arra, hogy egyes épitési 6vezetekben talalhatok
olyan, mar kialakult beépitési moddal épiilt ingatlanok, vagy az 6vezet szerint nem beépithet6 ingatlanok, a
kivant telekméretek, éplletmagassag miatt, melyek fennmaradasa, és a telkek beépitése fontos a varosnak

//////

Ovezetbe keriilt az adott ingatlan, mely elsésorban barnamez8s teriileteket, vegyes terileteket,
lakoterileteket érint, pl. Malom tombje, Bokény, Keselyes). A szabdlyozdsi tervben épitési dvezeti, Ovezeti
valtozas a szerkezeti tervvel 6sszhangban tortént.

KOLTERULET SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabdlyozds elvei kiilterileten is az épitésjogi kornyezetnek valé megfelelés, az egyszer(sités, a
koncepcidval 6sszefliggé hangsulyvaltasok megijelenitése, a kornyezetérzékeny, de fejlesztést tamogato
szabalyozas kidolgozasa.

A zoldteriiletek kozcélu, a lakossag ellatdsat szolgald kozteriletek vagy tervezett kozteriiletek, ahol beépitési
fejlesztések csak a zoldteriilet céljaval 6sszhangban torténhetnek. A tervezet a zoldterileteket nagysaguk
alapjan (1ha) differencialtan sorolja be kozkert és kozpark 6vezetekbe, tekintettel az OTEK-ban eldirt
zoldfellleti minimumra, tervezett parkold fejlesztésekre. A javaslat a vizvisszatartasra alkalmas vagy arvizi
érintettségli és a szabadvizi flird6zést is kiszolgalé zoldteriletekre (Zkp-2, Zkk-2) kiilén rendelkezéseket
allapit meg:

,57.§ (5) A Zkp2 jellel szabdlyozott kézpark Ovezetben legfeljebb 1%-os beépitettséggel, 5,0 m
épliletmagassdggal helyezheté el épiilet, 70% zoldfeliileti minimum biztositdsdval. Az 6vezetben a
vizvisszatartdsra, drvizi kitettségre figyelemmel helyezheték el a rendeltetésszerii haszndlathoz
kapcsolédo épitmények”

,57.§ (7) A Zkk2 jelli kézkert 6vezet teriiletén a vizvisszatartdsra, drvizi kitettségre figyelemmel
helyezheték el a rendeltetésszerii haszndlathoz kapcsolodo épitmények.”

A kilteriiletszabalyozas fellilvizsgalata soran a tanyak szabalyozasa kiemelt hangsulyt kapott, 6sszhangban
a hatdlyos szabalyozéssal, a Csongradra is kijel6lt tanyas teriiletek 6vezetével (9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet
a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasarol) és a megyei
teriiletrendezési szabalyzattal (Csongrad Megyei Kozgy(lés Elndkének 4/2020. (V. 22.) Onkormanyzati
Rendelete Csongrad Megye Terlletrendezési Tervérdl).

MvM rendelet 10.§ (2) ,,A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tdjfenntarto tanyai gazddlkodds és
életmod fennmaraddsdnak el6segitése, valamint a tanyds telepiilésszerkezet és tdjkarakter megdrzése
érdekében meg kell hatdrozni
a) a telepiilésrendezési eszk6zdkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,
b) az a) pont szerinti eqgyedi szabdlyokkal érintett terliletre a telepiilésképi rendeletben a telepiilésképi
kévetelményeket.”
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Tanyads telkek a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén

A megyei teriletrendezési tervben kozigazgatasi terilet hatarosan kijelolt homokhatsagi vegyes
tdjgazdalkodasi teriilet 6vezete Csongrad teleplilést is magdba foglalja. A vegyes tajgazddlkodasi terilet
Ovezetére az alabbi rendelkezések keriltek megallapitasra a teriletrendezési szabdlyzatban:

,14. § (1) A homokhdtsdgi vegyes tdjgazddlkodds Gvezete beépitésre nem szdnt teriiletein olyan tébbszintes
erdd-, mezégazdasdgi és vizgazddlkoddsi teriiletfelhaszndldsok jelélhet6k ki, amelyek tdmogatjdk a tdj
mozaikossdgdt, a Homokhdtsdg komplex tdjszerkezetében az egymdsra épilé erdd-, mezb-, és
vizgazddlkoddsi teriilethaszndlatokat, a tanyds teriiletek 6vezetére is tekintettel. Az dvezet teriiletén a
telepiilésrendezési eszkézékben olyan teriiletfelhaszndldsokat kell kijel6Ini, amelyek tdmogatjdk a természeti
adottsdgokhoz igazodd tdjhaszndlat vdltoztatdsokat.

(2) Tébbszintes teriiletfelhaszndlds alkalmazdsa esetén a helyi épitési szabdlyzatban az elGirdsokat ugy kell
kidolgozni, hogy azok ésszhangban legyenek az egyes dtfedd, beékel6dé teriilethaszndlatok céljaival és az
orszdgos telepiilésrendezési kbvetelményekkel.”

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat a mez6gazdasagi teriiletfelhasznaldson beliil a tanyakat kiemelten
kezelte, definidlta, és teriiletekre az alabbi rendelkezéseket (OTEK aldli felmentés: a Csongrad Megyei

Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatal Allami F&épitész Sz04/70-9/2011. Ui. szdmU hozzéjaruldsa alapjan)
allapitotta meg:
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,Tanyds telek': a Helyi Epitési Szabdlyzat értelmezésében tanyds teleknek mindsiil a rendelt hatdlyba lépése
elétt a féldhivatali nyilvantartdsban tanyaként, vagy részben tanyaként ill. lakohdz-udvarként bejegyzett,
1500 m*-nél nagyobb, de 10000 m?-nél kisebb kiilteriileti féldrészlet.”

,38.§ (6)A Rendelet hatdlyba lépését megel6z6en mdr lakdépiilettel rendelkezd, 1500 m?-nél nagyobb, de 10.000 m?-nél

kisebb teriiletli tanyds telkek beépitettsége — a miivelési agtol fiiggetleniil — a kbvetkezs lehet:

a) az 1500-3000 m?-es telkek beépitettsége legfeljebb 5%, de max. 120 m?, melybél a lakéépiilet max. 90 m?
lehet.

b) a 3000-6000 m?-es telek beépitettsége legfeliebb 5%, de max. 180 m? melybél a lakdépiilet a telek
teriiletének legfeljebb 3%-a, de max. 120 m? lehet,

¢) a 6000-10.000 m?-es telek beépitettsége max. 300 m?, melybdl a lakdépiilet a telek teriiletének legfeljebb
2%-a, de max. 150 m? lehet.”

Hatalyos kulteru/et szabalyozas Bokrostdl keletre, tanydk mezogazdasag/ erdogazdasag/ teriileten

A tanyak szabalyozasa az egyeztetési eljaras eredményeképpen tovabbra is a mez6gazdasagi terilet
szabalyozasan beliil javasolt.

A mezbgazdasagi teriiletek altalanos rendelkezései kozt 6nallé paragrafusban keriiltek megallapitasra a
tanyakra vonatkozé elGirasok. A szabalyozas célja, a tanyak fejlédésének biztositasa, elényben részesitése
az egyéb jogu kiilteriileti beépitésekhez képest. A tanyakra vonatkozd 5%-os beépitettségrél az OTEKKAL
0sszhangban allé 10%-os beépitettségre torténé megengedd, dvezeti besorolastél fliggetlen szabalyozas (az
OTEK aldli felmentés kérelemnek a mivelési agtdl fiiggetlen beépités tekintetében — tanyatelkek sajatossaga

- tovabbra is érvényben sziikséges maradnia) biztositja tajgazdalkodasi fenntarto szereplik megtartasat.

A tanya definiciéja torvényi szinten szerepel a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi
CXXIl. térvényben, mely magaba foglalja a tanyaként nyilvantartott telkeket és a hatalyos HESZ, illetve
véleményezési tervezet tanyas telekre vonatkoztatott meghatarozasat is:

2013. évi CXXII. térvény 5.§ ,25.tanya: a telepiilés kiilteriiletén fekvd, legfeljebb 1 hektdr nagysdgu olyan
féldrészlet, amelyhez a fold mellett névénytermesztés és dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és terméktdrolds céljdt szolgdlo lako- és gazdasdgi épiilet, illetve ilyen épiiletcsoport is
tartozik, vagy az olyan féldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartdsban tanyaként szerepel;”

1 Médositotta: 26/2011. (VIII. 26.) Onk. rendelet 17. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2011. IX. 26.-t4l.
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A torvényben meghatarozott fogalom 2021-ben keriilt pontositasra. A HESZ tervezetbdl ennek nyoman a
tanya és tanyas telek definicidjat toréltiik. A vonatkozd rendelkezések kozt rugalmas hivatkozdssal utaltunk
a torvényben meghatarozott definiciéra.

A tanyakra vonatkozd rendelkezések az allami f&épitészi egyeztetés alapjan pontositasra keriltek. A
tanyatelkek az erdégazdalkodasi teriiletbdl kivonasra keriiltek. A tanyakra kidolgozott HESZ javaslat, mely
korrigalasra kerlt a véleményezési eljarast kdvetSen:

49. Mez6gazdasagi teriletek

55. § (1) A mez6gazdasagi terlilet a hagyomanyos mez6gazdasagi hasznalat, a tanyds tdjkarakter és a
borvidéki jelleg megGrzése, a terméfoldvédelem, a természeti értékek, a felszini vizek védelme, a helyi
gazdasagfejlesztés és turizmus érdekeinek érvényesitése céljabdl, tovabba a belviz Aaltali
veszélyeztetettség figyelembevételével a kbvetkezd teriiletfelhasznalasi egységekre tagolddik:

a) altalanos mez6gazdasagi terilet (M3),
b) kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk),
c) korlatozott hasznalatu mez6égazdasagi terilet (Mko).

(2) A mez6gazdasagi terlileten a ndvénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés és a halgazdalkodas,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozdasara, taroldsara és arusitasdra szolgald f6 rendeltetés(i
éplletek és épitmények, valamint a f6 rendeltetéshez kapcsoldddan a turizmus épliletei és épitményei
helyezhet6k el.

(3) Mez6gazdasagi terileten fekvé a mezd és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé jogszabaly szerinti
tanyara az 56. § rendelkezései vonatkoznak.

(4) Mez6gazdasagi 6vezetekben éplletet létesiteni - tanya kivételével - csak a legaldbb 80%-ban mdvelt
telken lehet.

(5) Ha egy beépitheté méretl telek rendelkezik erd6, gyep (rét, legel6) vagy nadas moivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett, vagy mivelésbdl
kivehet6 résszel nem rendelkezik.

(6) Mez6gazdasagi teriileten —tanya kivételével - a mezdgazdasagi tevékenységgel dsszefliggé lako, illetve
szallas, turisztikai rendeltetés a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.

(7) A laké, illetve szallas, turisztikai rendeltetések a f6 rendeltetések megléte vagy azzal egyidejl épitése
esetén helyezhetSk el. Kiildnallo lakdépiilet alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet. Széllds jellegl és
vendéglato épllet kizardlag birtokkézpont telkén létesithet6.

(8) Mez6gazdasagi Ovezetekben napelempark kizarélag agrofotovoltaikus rendszerben telepithetd,
amennyiben a telket nem érinti orszagos okoldgiai halézat magterilet és 6koldgiai folyoso Gvezete.

(9) Ma-1 és Ma-3 altaldnos mez6gazdasagi teriletek Ovezetén és borsz6l6 kataszterrel érintett kertes
mezbgazdasagi terlileten birtokkézpont kialakithaté e rendelet szerinti tanyaként nem bejegyzett
ingatlanokon is. A birtoktest mérete altaldnos mez6gazdasagi teriileten min. 10 ha, borsz6I6 kataszterrel
érintett kertes mez6gazdasagi teriileten min. 2 ha. A birtokkdzpont beépitettsége a beszamitott telkek
Osszteriiletének 3%-a, de nem lehet tobb a birtokkdzpont telkének 30 %-anal.

(10) Vizparti telken a parti telekhatartél szamitott 20 méteren belll Uj éplilet nem helyezhet6 el.

(11) MezG6gazdasagi teriileten kiegészité kozpont nem alakithatd ki.

(12) Résztulajdon a birtokkozpont kialakitdsdba csak akkor szamithatd bele, ha a tébbi érintett tulajdonos a
teljes telekre az épitési tilalom bejegyzéséhez hozzajarul.

(13) Altaldnos és kertes mez&gazdasagi teriilet dvezeteiben 1,8 méter magas attort kerités létesithetd.

(14) Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi teriilet vezeteiben a tanydk, tanyas telkek kivételével kizardlag
az dllattartd épiletek és allatkifutok, karamok koril létesithets legfeljebb 1,8 méter magas attort
kerités.

56. § (1) A mez6 és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6ld jogszabaly szerinti tanyan a muvelési agtol és
Ovezeti besorolastdl flggetlenil — 10%-os beépitettséggel helyezhetbk el épitmények.
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(2) Mez6gazdasagi teriileten Gjonnan tanyatelek nem alakithatd ki.

(3) A beépithetd legkisebb tanya telek teriilete 720 m?2.

(4) Tanydan egy lakd rendeltetés helyezhetd el.

(5) Természetkozeli teriileten fekvd tanya birtokkdzpontta nem alakithato.

(6) Mez8gazdasagi teriileten az 1500 m?feletti teriilet(i tanya birtokkézponttd alakithatd.

(7) Uj épiilet a tanya kozteriilet feldli telekhataratél legalabb 10 m tavolsagban telepithetd.

(8) Tanya kordl legfeljebb 1,8 méter magas attort kerités Iétesithet6.

A kertes, altalanos és korlatozott hasznalatu mezdégazdasagi 6vezetek épitési jogai a tanya szabalyozassal
egyidejlileg kis mértékben korlatozasra keriilnek, a hatalyos szabdlyozashoz képest teriileti eltérésekkel, de
azok szabalyozasi céljainak fenntartasa mellett. A telepiilésen a tanyak definicié szerinti szama mintegy 1250
db. Az egyes Ovezetek szabdlyozdsa az adott teriileten |évé tanyastruktirara is tekintettel tortént, a kivanatos
tdjhasznalati modok (pl. sz616, gylimolcs mUvelési agak) tdmogatasaval.

Az altalanos mezégazdasagi teriiletek Ovezeti besoroldsat a tervjavaslat nem az allattartd épiletekre
fokuszalva, hanem a tdjhasznalati sajatossagokra tekintettel javasolja mddositani:

- aKilences és a Nagy-rét teriiletén a kivald terméhelyi adottsagokra és telekszerkezetre tekintettel
Ma-3 6vezet meghatarozasa,

- aKisrét tervezett ,tiindérkerti”, hagyomanyosan gylimolcsoskerti hasznositasara figyelemmel Ma-2
Ovezet meghatdrozasa,

- a fennmaradd 4ltaldnos mez6gazdasagi teriiletekre kis mértékben mddositott Ma-1 Gvezet
fenntartasa.

A korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriiletek esetében a hatalyos szabalyozasi elv fenntartasa mellett
kis mértékben mdodositasra keriltek az Mko-1 dvezetre vonatkozd rendelkezések. A tervjavaslat a Mamai-rét
terlletén a jov6beni vizvisszatartasi lehetdség fenntartasara Mko 6vezetek kijelolését irdnyozza eld.

A kertes mez6gazdasagi teriiletek esetében is teriileti differencialast javasol a terv: a telepllési térséghez
kozel fekvd, borsz616 kataszteri Oreg-sz616k teriiletén (ritkan tanyas) Mk-1 dvezet, a Tisza menti mélyfekvési
kertek esetében Mk-2 dvezet, a fennmarado s(iribben tanyds kertek esetében Mk-3 6vezet kijelolésével.
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Hatdlyos szabdlyozds

Javasolt szabdlyozas

Altalanos mezdgazdasagi teriilet
Azonos paraméterekkel az Md, Mab Gvezeteire:
,Gazdasdgi éplilet Iétesitésének terlileti feltételei a
kévetkezdk:
A 720-1500 m? kézétti teriiletnagysdgu telken — a nddas,
gyep és szdntd miivelési dgban nyilvantartottak kivételével
— egy gazdasdgi éplilet és terepszint alatti épitmény
helyezhetd el.
Az 1500 m?*t meghaladé teriiletii telken az évezetben
elhelyezheté barmely gazdasdgi éplilet kialakithatd.
Lakdépiilet sz6l6, gyimélcsds, kert mivelési dg esetén
3000 m? egyéb miivelési dg esetén 6000 m? telekteriilet
felett helyezhetd el.
A beépitettség mértéke: legfeliebb 3%, de a lakoépiilet
(lakoépliletek) lakds 6sszes alapteriilete a telek teriiletének
legfeljebb 1,5%-a lehet, de nem lehet tébb 200 m?-nél.”

Altaldnos mezdgazdasagi teriilet
Specializalt  el6irasok a  borvidékre, teriileti
differencidlds:

,Sz0l6kataszteri teriileten a borturizmust, pihenést
szolgdlé  kiskereskedelmi, vendégldto, szolgdltato
épitmények is elhelyezhetbk.”

,Md-1 jelii 6vezetben 1500 m? alatti telken épiilet nem
helyezheté el. Az ©6vezetben legfeliebb 3%-os
beépitettséggel:
a) a 1500-6000 m? kéz6tti teriiletnagysdgu telkeken
egy gazdasdgi épiilet és terepszint alatti épitmény
helyezheté el;
b) 6000 m? feletti telkeken a gazddlkoddsi
rendeltetésekhez kapcsolddoan lakdéplilet, szdllds,
turisztikai rendeltetés is elhelyezheté.
Md-2 jelii oOvezetben gazdasdgi éplilet és a
mez6gazdasdgi tevékenységgel dsszefiiggd lakd, szdllds,
turisztikai rendeltetés gyiimélcs miivelési dg esetén 2 ha,
egyéb miivelési dg esetén 4 ha telekteriilet felett
helyezhet6 el, legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel.
Md-3 jelii Gvezetben gazdasdgi éplilet és a
mez6gazdasdgi  tevékenységgel  Gsszefiiggdé — lako
rendeltetés 10 ha telekteriilet felett helyezhetd el,
legfeljebb 1%-os beépitettséggel.”

Kertes mez6gazdasagi teriilet
Szélékataszteri teriileten kiviili kertes 6vezet, Mk épitési
paraméterei:

»Mk jelii 6vezetekben elhelyezhetS egy préshdz és tarolds
céliat szolgdlo épiilet, melynek egy része ideiglenes
tartozkoddsra is alkalmas. Elhelyezhetd tovabbd legfeljebb
60 m? teriiletli pince. Lakdépiilet és dllattarté épitmény
nem |étesithetd.

A telek beépitettségének mértéke legfeljebb 3 %, legfeljebb
60 m2 lehet.”

Kertes borvidéki mez6gazdasagi teriilet (Mkb)

Gazdasdgi épiilet létesitésének teriileti feltételei a
kévetkezdk:

a) A 720-1500 m? kézétti teriiletnagysdgu telken — a
nddas, gyep és szdnté mdivelési dgban nyilvantartottak
kivételével — egy gazdasdgi éplilet és terepszint alatti
épitmény helyezhetd el.

b) Az 1500 m’*t meghaladd teriiletii telken az
ovezetben elhelyezhet6 bdrmely gazdasdgi épiilet
kialakithato.

Lakdépiilet sz6l6, gyimélcsds, kert miivelési dg esetén
3000 m?, egyéb miivelési g esetén 6000m2 telekteriilet
felett helyezhetd el.

A beépitettség mértéke: legfeliebb 3%, de a lakoépiilet
(lakoépliletek) lakds 6sszes alapteriilete a telek teriiletének
legfeljebb 1,5%-a lehet, de nem lehet tébb 200 m?-nél.”

Kertes mez6gazdasagi teriilet
Specializalt  eléirdasok a  borvidékre, teriileti
differencidlds:
,Sz6l6kataszteri teriileten a borturizmust, pihenést
szolgdlo  kiskereskedelmi, vendégldato, szolgdltato
épitmények is elhelyezhetok.”

,Kertes mezégazdasdgi teriileten 3%-o0s beépitettséggel,
legfeljebb 3,5 m épiiletmagassdgu épliletek helyezhetdk
el.

Mk-1 jelli bvezetben lakdépiilet sz616 miivelési dg esetén
legaldbb 3000 m? telekteriileten, egyéb miivelési dg
esetén 6000 m? telekteriileten helyezhetd el.

Mk-2 jelii 6vezetben csak gazdasdgi éplilet helyezhetd el,
geotechnikai szakvélemény alapjdn a viziigyi igazgatdsdg
hozzdjdruldsdval.

Mk-3 jellii dvezetben lakdépiilet kizardlag sz616 vagy
gytimélcs mivelési dgu ingatlanon helyezheté el,
legaldbb 3000 m? telekteriileten.”
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Hatdlyos szabdlyozds

Javasolt szabdlyozas

Korlatozott hasznalatu altalanos mez6gazdasagi teriilet
,Az MkoO jelli évezetek teriiletén — a 38. § (6) bekezdés
szerinti tanyds telkek kivételével — uj épiiletek nem
létesitheték, a meglevd épliletek azonban felujithatok.

Az Mkol jelli 6vezetekben a gyepteriiletek fenntartdsat
szolgdlo legeltetéses dllattartdst, a génmegdrzést, a
bemutatdst, az ismeretterjesztést szolgdlo épliletek és az
ezekhez kapcsolodo egyéb gazdasdgi és turisztikai
épitmények, tovabbd lakdépiilet létesithetd.

Gazdasdgi épiilet létesitésének teriileti feltételei a
kévetkezdk:

A 720-1500 m? kézétti teriiletnagysdgu telken — a nddas,
gyep és szantd miivelési dgban nyilvantartottak kivételével
— egy gazdasdgi éplilet és terepszint alatti épitmény
helyezhetd el.

Az 1500 m?*t meghaladé teriiletii telken az évezetben
elhelyezheté barmely gazdasdgi éplilet kialakithatd.
Lakdépiilet sz6l6, gyimélcsds, kert miivelési dg esetén
3000 m? egyéb miivelési dg esetén 6000 m? telekteriilet
felett helyezhetd el.

A beépitettség mértéke: legfeliebb 3%, de a lakoépiilet
(lakoépliletek) lakds 6sszes alapteriilete a telek teriiletének
legfeljebb 1,5%-a lehet, de nem lehet tébb 200 m?-nél.”

Korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi teriilet
»Az Mko-0 jelli 6vezetek teriiletén — e rendelet szerinti
tanya kivételével - - uj épiiletek nem létesitheték, a
meglevd épliletek azonban felujithatok.

Az Mko-1 jelli 6vezetekben a gyepteriiletek fenntartdsdt

szolgdlo legeltetéses dllattartdst, a génmegdrzést, a

bemutatdst, az ismeretterjesztést szolgalo épliletek és az

ezekhez kapcsolédo egyéb gazdasdgi és turisztikai
épitmények, tovabbad lakoéplilet Iétesithetd, legfeljebb
3%-0s beépitettséggel.

Epiilet létesitésének feltételei a kévetkezbk:

a) 1500 m? alatti telken épiilet nem helyezhet§ el;

b) 1500-6000 m? kézétti teriiletnagysdgu telken egy
gazdasdgi épiilet és terepszint alatti épitmény
helyezhetd el;

c 6000 m? feletti telken lakdépiilet is elhelyezhetd.

A mez6gazdasagi teriiletek javasolt szabalyozasa helyi gazdalkoddsi hagyomanyokkal 6sszhangban tdmogatja

a gylmolcs-, és sz6l6termesztést, valamint feldolgozast.

- Ujonnan beépitésre szant teriiletkijel6lés nem tervezett sem szélSkataszteri teriileten, sem a

Kisréten (egykor a legfébb gylimolcstermd vidék). A sz6l6kataszteri teriilet korrekcidja sziikséges
azonban a korabbi eljarasok soran kijelolt beépitésre szant teriiletek esetében, a jogszerilien
kijelolt beépitésre szant teriiletek jogfolytonossaga érdekében. A tervezet a vonatkozoé orszagos és
megyei teriiletrendezési tervekkel 6sszhangban van. A kataszterbdl torténd kivonas sziikséges a
hatalyos terv szerinti beépitésre szant teriileteken (az ipari park teriletén, az elkerilé ut menti
gazdasdgi és kilonleges terlleteken, a bokrosi teriileteken — a teleplilésrész kijelolt lakd és gazdasagi

teriletein, illetve a Mars kérnyezetében fekv6 gazdasagi terileten), az aldbbi hrsz-u ingatlanokon:

0447/49, 0447/13, 0447/12, 0447/50, 10103, 10109/2, 0447/55, 10108/4, 10110/1, 10110/2,
10110/3, 10110/4, 10110/5, 10110/6, 10164/2, 10164/3, 10166, 10167/5, 10195/15, 10195/21,
10195/22, 10195/14, 10195/20, 10189/5, 0316/5, 0313/1, 0313/2, 8341/1, 0310/2, 0310/1, 6485/2,
6471/1, 0309/35, 8343/3, 8348/3, 8347/3, 8345, 8344, 8343/2, 0309/21, 0309/27, 0309/20,
0307/21, 0309/24, 0309/19, 0309/18, 0309/17, 0309/23, 0309/16, 0309/15, 0309/14, 0309/13,
0309/12, 0309/11, 0307/22, 0307/20, 0307/19, 0307/16, 0307/26, 0307/18, 0309/34, 6471/3,
6471/2, 6483, 6484, 6499, 6498, 6497, 6485/1, 2874, 0302/2, 0302/1, 0301/9, 2872/1, 0303/2,
0303/3, 0303/1, 0301/5, 0301/10, 0301/1, 0317/155, 0317/156, 0317/158, 0317/125, 0317/97,
0317/157, 0317/4, 0317/123, 0317/161, 0317/256, 0317/257, 0317/254, 0317/159, 0317/160,
0317/258, 0317/124, 0499/53, 0499/22, 0499/6, 0499/99, 0499/5, 0499/108, 0499/107, 0504,
0499/105, 0498, 0499/93, 0499/95, 0499/6, 0499/44, 0499/4, 0499/3, 0499/97, 0499/79, 0499/92,
0499/94, 0499/96, 0499/43, 0499/99, 0499/42, 0499/5, 0499/108, 0502/49, 0502/48, 0499/73,
0499/53, 0499/20, 0499/19, 0499/22, 0499/107, 1988, 2447, 2446/2, 2446/1, 0316/5, 0316/4,
0314/1,0313/1, 0314/2, 0313/2, 0327/28, 0327/25, 0327/26, 0327/64, 0327/66, 0327/65, 0327/63.
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Hatdlyos beépitésre szant sz6l6kataszterben fekv5 telkek (piros hatdrvonallal az (itkézés tertiiletei)

Az erdéteriiletek szabdlyozasa darteriileteken, természetvédelmi oltalom alatt all6 terileten védelmi
rendeltetéssel, egyéb teriileten elsédleges erdészeti rendeltetéssel kerilt megdllapitasra épitésszabalyozasi
szempontbodl. Kozjéléti erdbteriiletek tervezettek:
- 0%-o0s beépitettséggel a Koros-torokban,
- 5%-0s beépitettséggel az Ipari parktdl délre Keselyes (Piroskavaros) zoéldfellleti ellatottsaganak
novelésére és funkcionalis elkilonitésére; illetve az Aranyszigeten az (dulési funkcidkhoz
illeszked6en az 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanokon.

A tervezett kozjdléti Adattarban szerepl6 erdérészletek esetében az erdészeti rendeltetésmddositas
kezdeményezése sziikséges.

A vizgazdalkodasi teriiletek szabdlyozdsa a valds hasznalat szerinti terlletfelhaszndlasok megallapitasaval
egyszer(isodik. A Koros-torok szabdlyozdsa a hatalyos terv szerinti kett6s teriiletfelhaszndalassal torténik.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek szabalyozasa a hatdlyos rendezési eszk6zokre és a tervezett Uj
Ovezetek sajatossagaira tortént:
A temet6 teriiletek egy teriiletfelhasznalasba keriiltek (Kb-T), az eltéré fejlesztési iranyuknak
megfelelGen két Ovezetben (temetkezésre hasznalt temet6 és emlékezést szolgald kegyeleti parkok);
- A Tisza-parti mUvésztelep sajat 6vezetet kapott (Kb-Mt), ahol a milvésztelep miikbdésével, a
m(ivészeti munka, oktatds, elszallasolds és a szabadid6 eltoltésével kapcsolatos épitmények
helyezhetdk el;

- Uj 6vezetként keriilt szabalyozésra kiterjedt teriileten az agrarturisztikai 6vezet (Kb-At Kisréten,
elkerilé 4t mentén, Bokros-puszta holtdga mentén), amely elsGsorban a pihenést szolgdlo, a
mez6gazdasaggal, agrarturizmussal, az okoturizmussal, valamint az 6koldgiai rendszereket nem

zavard vizi sporttal, horgdszattal, hagyomdanyG&rzéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal;
- Akdllterileti IGterek a beépitésre nem szant sportterilet 6vezetébe (Kb-Sp) keriiltek besorolasra;
- A horgaszturisztikai kozpont (Kb-Ht) és napelemparkok (Kb-Np) 6vezete fenntartasra keriilt;
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- Uj dvezetként keriilt szabalyozésra a meglévé banyatelkeken a banya céljara szolgalé dvezet (Kb-B),
illetve a Holt-Tisza két partszakaszdn a fasitott sétany (Kb-Fs) terilete.

2. TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESI JAVASLATOK

2.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET, TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

Csongrad varos hatalyos teleplilésrendezési eszkozei taj-és természetvédelmi szempontbdl érzékeny
szabalyozasi keretet adott a vdaros fejlesztésére. A 2006 6ta eltelt id6szak valtozasai és a jogszabalyi
kornyezet modosulasa miatt tdjrendezési szempontbdl tovabbi javaslatok megfogalmazdsat tették
szlikségessé, 6sszhangban a frissen elfogadott telepilésfejlesztési koncepcioval és a parhuzamosan készilé
teleptilésképi eszkozokkel. Jelen tervezés sordn a hatalyos terv atforditasa, mddositdsa torténik, a kdzbensé
OTEK allapotra.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a beépitésre nem szdnt mezégazdasagi teriiletfelhasznaldasokat a
borvidéki terilletekre tekintettel tovabb tagolta, mind az altalanos, mind a kertes mez&gazdasagi teruletek
esetében. Ennek fenntartdsat a tervezet nem javasolja, mert a fellleti tajékoztaté elemek rendszerével ez
biztositotta valik, 6nalld teriletfelhasznalasokat nem indokol.

A hatdlyos terv bevezette a korlatozott haszndlati mezégazdasagi teriletfelhasznaldst a varos természeti,
kdrnyezeti érzékenységére tekintettel, melyet a tervjavaslat tovabbra is megtartasra javasol (az 4j OTEK
szerinti majdani tdjgazdalkodasi teriletek).

Az erdéteriiletek esetében a javasolt telepllésszerkezeti terv teriletfelhaszndldsok szintjén nem
kilonbozteti meg a tervezett erdd rendeltetéseket (a teleplilésszerkezeti terv leirdsban keril kiilon tervliapon
bemutatasra). A hatalyos tervben szerepld kiterjedt erddsitési javaslatokat a terv racionadlisan visszafogja,
figyelemmel a gyep miivelési 4gu ingatlanokra, illetve a jé term&helyi adottsagl mez6gazdasagi teriiletekre.

A zoldteriileti ellatottsag javitasara a hatdlyos tervben megfogalmazott elemek, kijel6lt zoldteruletek
tovabbvitelre kerilnek, kisebb korrekcidk mellett.

A teriiletrendezési terveknek vald megfelelés érdekében a nagyvizi meder teriilletén fekvé erdd-és
mez6gazdasagi teriletfelhaszndldsok valds funkcidjuk szerint kerlilnek meghatdrozasra. A tervezet atvezeti
az Orszagos ErdGallomany Adattarban nyilvantartott erdérészleteket, azaz az erd6k ovezetére vonatkozo
rendelkezésekkel 6sszhangban kijel6lte az erd terlletfelhaszndlasokat.

Az erdételepitésre kijelolt teriletek ovezetei az atlagosnal jobb mindségl terméfoldek, ahol a gazdalkodasi
érdekek, hagyomanyos tajhasznalat és az elfogadott telepllésfejlesztési koncepcio alapjan az erdételepités
inkdbb nem tamogatott (Nagy-rét, Kisrét).

A tervjavaslat a természetvédelmi oltalmak és természeti allapot szerint is feliilvizsgalja a hatalyos
teriiletfelhaszndlasokat, és egyuttal bevezeti a természetkozeli teriiletfelhasznalast a védett szikes tavakra,
ldpokra, idészakos vizallasokra.

A kiilteriileti majorok tekintetében a tervezet az Uj beépitésre szant kiilonleges mezégazdasagi lizemi terilet
terlletfelhaszndlast alkalmazza, egyes helyszineken (Kett6s halom, Mama, Kdnya-szék) a korabbi
lehataroldsok fellilvizsgdlataval.

A csongradi tanyarendszer kiilonb6z6 eloszlassal a teljes kilteriletet lefedi, minden mez&gazdasagi,
természetkozeli teriletfelhasznaldsban benne gyodkerezik. A tanydk szabdlyozasi szinten emelkednek a
gazdalkodasi rendszer folé, mint a tajban él6 ember organikus lakéhelyei és gazdalkodasi egységei.

A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek az alaprendeletbe kés6bb épiiltek be. Ezen tervi elemek
részbeni funkcidvaltasokkal megtartasra keriltek. Az agrarturisztika kiemeltebb szerepet kapott a
tervjavaslatban, a klasszikus tidul6 funkcidk rovasara.
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A terv felllvizsgdlata sordn jelent6s aranyban keriiltek beépitésre szant teriiletek visszasorolasra
mezG6gazdasagi vagy kilonleges beépitésre nem szént teriletfelhaszndldsokba (Bokény, Piroskavaros, Kisrét,
elkertlé uton kivili terlletek). Az elmaradt napelemparki beruhazasok is visszasorolasra kerilnek a
Kéttemet6 ut mentén a gazdalkoddk érdekeire tekintettel.

A kompakt varos megtartdsa céljanak érdekében a tervezet részben elveti az elkerild uton kivili
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek fejlesztését, a varosrész, ipari park terheltségére is tekintettel.
Az 6nkormanyzat gazdasagfejlesztési torekvései érdekében nagyobb egységben torténd gazdasagi teriilet
kijelolésének igénye fogalmazdédott meg (logisztikai kdzpont fogadasara alkalmas), ahol egyéb korlatozé
tényez6k nem dllnak fenn. Erre alkalmas teriilet a Kéttemeté és a Szegedi ut kozotti elkeriil6é ut szakaszan
beliil azonosithato a vizsgalatok alapjan. A kijel6lés adottsagként kezeli a terilet kozéppontjaban fekvé szikes
gyepet, az 6koldgiai folyosé teriiletét.

Az Ujonnan beépitésre szant gazdasagi terileti kijel6léssel a Szegedi Ut menti gazdasagi terilet mellett Uj
kinalati terilet all rendelkezésre a fejlesztGknek. (A Szegedi ut menti déli gazdasagi teriletrdl az 6koldgiai
haldzati érintettség torlésre kerilt.)

A Banyaszati hivatal nyilvantartasa szerinti kilfejtéses banyatelkek beépitésre nem szant teriiletként valé
kijelolése a jogszabalyi kornyezettel Gsszhangban torténik a megallapitott banyatelkek hataran, az
asvanyvagyon kitermelése érdekében.

A temetd teriilet beépitésre nem szant teriletként keril besorolasra, figyelemmel a temetkezési szokasokkal
Osszefliggd inaktiv fellletek (sirhelyek) magas aranyara és a felhagyott temet6k kegyeleti parki fejlesztésére.

A tervjavaslat kiilonleges varosiizemeltetési teriilet kijel6lését tartalmazza a kdzszolgaltatasok korébe
tartozo varosiizemeltetési, telepiilésgazdalkodasi tevékenységek, kiilonosen a vizellatds, szennyviz-kezelés,
elektromos kdzmliellatas, rendezvényhelyszin, fasitott parkold, gyepmesteri telep és ezen rendeltetéseket
kiszolgdld épitmények részére. A kozcélu épitési Ovezet bevezetésével a telepilésrendezési terv
egyszer(isodik, a nélkil, hogy azok mUikodési, fejlesztési lehetGségeik veszélyeztetetté valnanak.

A hatalyos tervben szerepl6 vizgazdalkodasi teriiletek a fentiekben bemutatottak szerint jelent8s aranyban
csokkennek, azonban vizgazdalkodasi szereplik megtartdsa mellett. Az drvédelmi toltés o6ndlld
terlletfelhaszndlasi kategoériaban szerepel, funkciéjanak hangsulyozasa érdekében. A csongradi vizlépcsé
létesitésére fenntartott teriilet a hatdlyos tervekkel Gsszhangban megtartasra keril, figyelemmel a
klimavalsag okozta kihivasokra (nagyvizi meder 6vezete differencialt abrazolasat javasolja a felllvizsgalt terv).

A tervjavaslat a jogszabalyi kovetelményeknek megfelel6en tdjékoztaté elemként feltiinteti:

— anemzetkozi, orszagos, helyi természetvédelmi oltalom alatt allé terileteket,
- atdjképvédelmi teriilet 6vezetét,

— asz6l6kataszterrel érintett teriletet,

— arendszeresen belvizjarta teriletet,

- anagyvizi meder teriletét (kiilon annak atmeneti zénajanak abrazolasaval),

— abanyatelkek hatarat,

— ahidrogeolégiai védéteriileteket,

- anadas mivelési agu telekrészeket,

— abarnamezés terileteket.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény
(MaTrt) felUlvizsgdlta orszagos ©koldgiai halézat ovezeteit. A halézat Ovezeteinek kijelolése soran a
természetbeni allapot keriilt figyelembevételre és a megyei teriiletrendezési terv készitése soran
telekhataros szint(i feliilvizsgalatra. A megyei tervben pontositott halézat épitésjogi, teriilethasznalati
szempontbdl, bizonyos pontokon (itk6zott a hatadlyos teleplilésrendezési eszkozokben rogzitett
terlletfelhasznalasokkal vagy id6kozben mddosult orszagos jogszabalyi rendelkezésekkel. Az 6nkormanyzat
afelllvizsgdlat keretében kezdeményezte a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésagnal a haldzat fellilvizsgalatat.
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Az Okoldgiai haldzat fellilvizsgalataval kapcsolatosan a tervanyag maddositja az Ovezetek allomanyait,
figyelemmel az MTrT 22-23.§ alapjan. A haldzat egyes Ovezetei mddositasra keriltek a Kiskunsagi Nemzeti
Park lgazgatdsag allasfoglalasa és térképi lehatarolasa alapjan. A Nemzeti Park Igazgatdsag allasfoglalasai
(ALT/234-21/2022, ALT/234-23/2022 és ALT/234-25/2022 allasfoglalasok) az 6koldgiai haldzat médositasardl

a jegyz6konyv mellékletében taldlhatok.

Jelmagyarazat
|Z| Vastag sraff
- 2021 évi adatszolgaltatas

Vékony sraff
- 2022 szeptemberi tervezett lehatarolas

[ Kitoltés

- 2022 oktdéberi tervezett lehatarolas
7] Zold amyalatok

- NOH magteriletének ovezete
|:| Sarga amyalatok

- NOH okolégiai folyosojanak ovezete
[ Bordo arnyalatok
- NOH puffertertletének ovezete

SOR- HRSZ. ORSZAGOS NP UJ TERKEPI ORSZAGOS OVEZETI OVEZETI
SZAM OKOLOGIA ADAT SZERINT OKOLOGIA BESOROLAS BESOROLAS
HALOZAT HALOZAT
SZERINTI KOMPENZACIO MODOSITAS
BESOROLAS
KORABBI
1. 36(131)/2 Okoldgiai folyosd TOROLTEK - Gksz-13 -
TOROLTEK -
(helyette: .
2. 0297/1 | 6kolégiai folyosé 0292/31, Ghsz 585 Mko ;
0292/15,
0292/35)
3. 0297/2 | okoldgiai folyosd TOROLTEK - Mko-0 -
TOROLTEK -
4, 07/58 okoldgiai folyosd (helyette: Zkp-2, Mko-0 -
05, 06)
5. 07/59 dkoldgiai folyoso TOROLTEK - Ksz-1, Mko-0 -
6. 07/60 dkoldgiai folyosd TOROLTEK - Ksz-1, Mko-0 -
7. 4922 dkoldgiai folyosd TOROLTEK - Vt-11 -
TOROLTEK - -
. (helyette:
8. 4566/24 magterilet 0321/21, Gksz-2
0321/22,
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0322/65,
0322/66,
0322/57,
0321/13,
0321/23
9. 4572 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
10. 4570/4 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
11. 4570/5 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
12. 4570/6 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
13. 4570/7 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
14. 4570/8 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
15. 4570/9 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
16. 4570/14 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
16.1. 4571/1 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
16.2. 4571/2 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
17. 4616/1 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
18. 2212% magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 i
19. 4616/5 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
20. 4616/7 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
21. 4616/8 magteriilet TOROLTEK - Gksz-5 -
TOROLTEK -
il e . (helyette:0383/
22. 3596 okoldgiai folyosd 48, 0387/68, Gksz-9
9020/1
23. 3597 dkoldgiai folyosd TOROLTEK - Gksz-9 -
24. 3598 dkoldgiai folyosd TOROLTEK - Gksz-9 -
25. 3599 dkoldgiai folyosd TOROLTEK - Gksz-9 -
26. 3600 | kolégiaifolyoss | ORO-TEKa - Gksz-9, Ev -
Gksz tertletén
T , TOROLTEK (helyette:
27. 3668 Okoldgiai folyosd 0224/4) Ev -
e , TOROLTEK (helyette:
28. 3673 Okoldgiai folyosd 0224/5) Kb-Np -
29. 3674/1 | okoldgiai folyosd TOROLTEK - Kb-Np -
30. 3936 dkoldgiai folyosd TOROLTEK - Mko -
31. 3937 6koldgiai folyosd TOROLTEK - Mko -
32. 3938 dkoldgiai folyosd TOROLTEK - Mko -
TOROLTEK dkolégiai
33. 0425/14 magteriilet magterilet Kmi-1 -
(részben)
34. 0155/6 magteriilet TOROLTEK - Mko-0 Ma-1
35. 0155/8 magteriilet TOROLTEK - Mko-0 M3-1
36. | 0155/26 magteriilet TOROLTEK R Mko-0 Mé-1
37. | 0155/27 magteriilet TOROLTEK - Mko-0 Mé-1

A fellilvizsgdlat a raciondlis, felel6s teriletgazdalkodas elveire és a koncepcidban megfogalmazott célokra
figyelemmel visszasorolasi javaslatokat fogalmazott meg.

Uj beépitésre szant teriiletet dsszesen 31,4 ha kiterjedésben javasol a terv, mig beépitésre nem szant
teriiletbe torténd visszasorolast 115,7 ha tartalmaz a feliilvizsgalat.

A tervezett teleplilésképvédelmi és teleplilésrendezési eszk6zok a tajképvédelem szempontjait egylittesen
kezelik. A javasolt szabalyozas elGsegiti a tajfenntartd tanyai gazdalkodas és életmdéd fennmaradasat,
valamint a tanyas telepuilésszerkezet és tajkarakter megGrzését.

Az MTrT terlletrendezési szabdlyzata alapjan a mezégazdasagi és tajgazdalkodasi ovezetek teriiletének
hatdrat a telepllésrendezési eszkozok készitésekor pontositani kell. A telepiilést a j6 természetességi
allapotu mez6gazdasagi teriilet Ovezete, a homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi teriilet 6vezete, és az artéri
komplex tajgazdalkodas 6vezete érinti.

A lehatdrolasi pontositasok az alabbiak szerint torténtek:
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— aszikes pusztak térségében a jé természetességi allapotl mezbgazdasagi terlilet 6vezete a hatalyos
korlatozott haszndlatu altaldanos mez6gazdasagi terlletek feliilvizsgalata nyoman, figyelemmel a
terliletbe ékel6dd dltalanos mez6égazdasagi mlivelésre,

- a homokhatsagi vegyes tdjgazdalkoddsi ovezet a geomorfoldgiai adottsagok szerint, a bokrosi
gazdasagi telephely kivételével,

- artéri komplex tdjgazdalkoddas Ovezete a telepiilésszerkezeti terv Bokényi fellilvizsgalata figyelembe

vételével.

Az ex-lege védett ldpok és szikes tavak természetkozeli teriletfelhasznaldasba keriiltek besorolasra, az
orszagos adattdrban szerepl6é erdérészletek figyelembe vételével. Az 1 ha feletti nddasok vizgazdalkodasi
vagy természetkozeli teriletfelhasznalasba keriiltek besorolasra. A gyepteriletek a tervel6zményekre
figyelemmel korlatozott hasznalatd mezdgazdasdagi teriletfelhasznalasba keriltek besorolasra. A vizes
él6helyek fenntartdsat a vizgazdalkodasi, természetkozeli, korlatozott hasznalaty mezdgazdasdgi, és
erdégazdalkoddsi Ovezetek biztositjak.

A lehatdrolt j6 természetességi allapotu mezégazdasagi terllet dvezetén erdé teriletfelhasznaldsi egység
nem tervezett. A homokhatsadgi mezGgazdasagi teriiletek szabdlyozdsa a kialakult tanyarendszerre
figyelemmel tdmogatja a tdj mozaikossagat. Az artéri komplex tajgazdalkodas dvezetében Uj tdilSterilet és
gazdasagi terilet nem kerdilt kijel6lésre.

A hagyomanyos gyiimolcstermesztési térség 6vezete a valds terilethasznalat alapjan nem lehatarolhaté,
mivel a gylimolcs mdvelési agu telkek szértan helyezkednek el, nincs olyan hatdrrész, ahol egy tombben
fekszenek. A ma mar tulnyomdan kiskertként, szantéként hasznositott Kisrét volt egykor a legkivalébb
gylimolcstermd vidék Csongrddon. Ezt a kedvezd terméhelyi adottsagot figyelembe véve tartalmaz a
szabalyozas Kisrétre gyimolcstermesztést tdmogatd kereteket.

Sreleveény

Egyedi mezégazdasdgi és tdjgazddlkoddsi dvezetek, 3.14. me/léklét a4/2020. (V.22.) 6nkormdnyzati rendelethez
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Pontositott mezGgazdasagi és tajgazdalkodasi dvezetek

| Foldrészlet hatar
16 természetességi dllapotd mezégazdasagi teriilet Gvezete
Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi tertilet Gvezete
[0 Artéri komplex tajgazdalkodés dvezete

.
o
5?'@”
i, ¢

Pontositott mezégazdasdgi és tdjgazddlkoddsi dvezetek

2.2.BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA
Bioldgiai aktivitdsérték szamitds a telepiilés javasolt teriiletfelhaszndldsi mérlegére

Uj beépitésre szant teriiletkijeloléseket a tervezet javasol. Az 1997. évi LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja kimondja, hogy ,uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejiileq a telepiilés kézigazgatdsi
teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az dtmindsités elGtti aktivitds értékhez képest, az e térvény
végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”.

Bioldgiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 névényzetnek a teleplilés 6koldgiai allapotara és az
emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutatd érték. A teriletek bioldgiai aktivitasértékének
szamitasarol szolé 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet hatdlyon kiviil helyezését kdvetSen a szamitast a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 9. mellékletének 1. tablazata alapjan kell
elvégezni. A feliilvizsgalati tervezés jellegébdl a szamitast® az dsszes valtozasra vonatkozdan végeztiik el,
melynek igazoldsa az aldbbi 1-2. tablazatokba foglalt. A felllvizsgalat sordn javasolt tervmddositasok
kovetkeztében Csongrad bioldgiai aktivitasértéke +530 értékkel nétt, azaz az Ujonnan kijel6lt beépitésre
szant teriletek nyoman biztositott marad.

A szamitott bioldgiai aktivitasérték novekmény feliilvizsgalat soran keletkezett. JovSbeni részteriiletekre
készil6 tervmodositasok soran nem felhasznalhaté.

Py

A nagyvizi meder teriletén torténd atsoroldsokat a szamitds soran figyelmen kiviil hagytuk. A beépitésre
szant és beépitésre nem szant terlletek bioldgiai aktivitasérték mutatdi értékeinek megdllapitdsa soran
figyelembe vettiik a teriiletek Osszetettségét és kozép pontértéket hataroztunk meg, illetve a 9. melléklet
szerint aranyositottuk a kiillénleges teriiletekre, figyelemmel a HESZ tervezetre.

3 A korlatozott hasznalatl altaldnos mez6gazdasagi teriilet dvezetét, a 39. pont szerinti tdjgazdélkoddsi mez6gazdasagi
terilet pontértékével (5) megegyezGen szamitottuk.
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1. tdbldzat: A BAE szdmitds sordn figyelmen kiviil hagyott felsébb tervekkel 6sszefiiggd vdltozdsok

Hatdlyos Tervezett
Teriilet (ha) | Teriiletfelhaszndlds :;:,t;l; BAE Teriiletfelhaszndlds ’521;:; BAE
Fels6bb tervekkel (MTrT-vel) valé 6sszhang miatt

160,8 | Altalanos mg 3,7 595,0 | Erdé 9 1447,2
20,5 | Altalanos mg 3,7 75,9 | Vizgazdélkodasi 7 143,5
2,4 | Erdd 9 21,6 | Vizgazdalkodasi 7 16,8
20,1 ] Kertes mg 5 100,5| Erd6 9 180,9
26,8 | Korlatozott h. mg 5 134,0| Erd6 9 241,2
1482 L\gfm:tzeml gazdasagi 0,4 59,3 E:(Ie.mbeep. szant — mg 0,7 103,7
846,2 | Vizgazdalkodasi 7 5923,1| Erd6 9 7614,4
5670
1134,0| Vizgazdalkodasi 7 7938,0 | Korlatozott h. mg 5 0
101,4 | Vizgazdalkodasi 7 709,9 | Természetkozeli 6 608,5
14,5 | Erdé 9 130,5 | Altalanos mg 3,7 53,7
0,7 | Erd6 9 6,3 | Kertes mg 5 3,5
0,3 | Korlatozott h. mg 5 1,5 | Altalanos mg 3,7 1,1

2. tdbldzat: A feliilvizsgdlati tervezéshez kapcsolédé BAE szdmitds

(beépitésre nem szdnt terliletb6l beépitésre szant teriiletbe; Kérés-torok teriiletfelhaszndldsi vdltozds;
beépitésre szant teriiletbdl beépitésre nem szdnt teriiletbe; kategdridn beliili vdltoztatds)

Hatdlyos Tervezett
LIS Teriilet-felhaszndlds ErtEk-, BAE Teriiletfelhaszndlds Ertek-’ BAE
(ha) mutaté mutato
Telepiilésszerkezeti tervi atsorolasok, valtozasok

16,2 | Altalanos mg 3,7 59,9 Erdé 9 145,8

688,7 | Altalanos mg 3,7 2548,2 | Korlatozott h. mg 5 3443,5
Kal. beép. szant — mg

8,3 | Altalanos mg 3,7 30,7 | tizem 0,7 5,8
Kal. beép. nem szant -

22,5 Altalanos mg 3,7 83,3 | agrar 6 135,0
Kul. beép. nem szant —

8,6 | Altalanos mg 3,7 31,8 | napelem 3,2 27,5
Kul. beép. nem szant —

3,7 | Altalanos mg 3,7 13,7 | sport 6 22,2

1,7 | Altaldnos mg 3,7 6,3 | Természetkozeli 6 10,2

69,5 | Erdé 9 625,5 | Altalanos mg 3,7 257,2

4,6 | Erdé 9 41,4 | Kereskedelmi gazd 0,4 1,8

0,7 | Erd6 9 6,3 | Kertes mg 5 3,5

60,1 | Erd6é 9 540,9 | Korlatozott h. mg 5 300,5
Kal. beép. nem szant —

15,41 Erd6 9 138,6 | agrar 6 92,4
Kul. beép. nem szant —

0,2 | Erd6 9 1,8 | fasitott koztér 1,2 0,2
Kal. beép. nem szant -

0,6 | Erdé 9 5,4 | horgasztelep 6 3,6
Kal. beép. nem szant —

12,7 | Erd6 9 114,3 | napelem 3,2 40,6

0,4 Erd6 9 3,6 | Vizgazdalkodasi 7 2,8

0,3 | Falusias lakéterilet 2,4 0,7 | Erd6 9 2,7
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Hatdlyos Tervezett
LIS Teriilet-felhaszndlds ErtEk-, BAE Teriiletfelhaszndlds Ertek-’ BAE
(ha) mutaté mutatoé
Kul. beép. nem szant —
0,9 | Falusias lakoéterilet 2,4 2,2 | napelem 3,2 2,9
17,1 ] Falusias lakoterilet 2,4 41,0 | Kisvarosias lakoterilet 1,2 20,5
Halmazos  falusias
4,7 | lakoterilet 2,4 11,3 | Falusias lakoteriilet 2,4 11,3
4,7 | Ipari gazd 0,2 0,9 | Altalanos gazd 0,4 1,9
2,0 | Kereskedelmi gazd 0,4 0,8 | Kertvarosias lakotertlet 2,7 5,4
2,0 | Kereskedelmi gazd 0,4 0,8 | Erdé 9 18,0
Kul. beép. nem szant —
5,8 | Kereskedelmi gazd 0,4 2,3 | agrar 6 34,8
Kdl. beép. nem szant —
0,1] Kereskedelmi gazd 0,4 0,0 | fasitott kdztér 1,2 0,1
5,5 | Kereskedelmi gazd 0,4 2,2 | Kil. beép. szant — sport 3 16,5
3,8 | Kereskedelmi gazd 0,4 1,5 | Telepiiléskdzponti 0,5 1,9
13,4 | Kertes mg 5 67,0 | Altaldanos mg 3,7 49,6
3,6 | Kertes mg 5 18,01 Erd6 9 32,4
0,5] Kertes mg 5 2,5 | Korlatozott h. mg 5 2,5
Kal. beép. nem szant —
26,4 | Kertes mg 5 132,0] agrér 6 158,4
Kul. beép. nem szant —
10,4 | Kertes mg 5 52,0 | banya 0,1 1,0
Kal. beép. nem szant —
2,3 | Kertes mg 5 11,5 | napelem 3,2 7,4
Kertvarosias
4,2 | lakoterilet 2,7 11,3 | Kereskedelmi gazd 0,4 1,7
Kertvarosias
6,4 | lakoterulet 2,7 17,3 | Erd6 9 57,6
Kertvdrosias
1,0 ] lakéterilet 2,7 2,7 | Telepiiléskdzponti 0,5 0,5
Kertvarosias
8,8 | lakoteriilet 2,7 23,8 | Korlatozott h. mg 5 44,0
Kertvarosias Kdl. beép. nem szant —
0,6 | lakoterilet 2,7 1,6 | napelem 3,2 1,9
Kertvarosias
0,6 | lakoterilet 2,7 1,6 | Zoldterllet 6 3,6
Kisvarosias
0,5 | lakoterilet 1,2 0,6 | Zoldterilet 6 3,0
Kisvarosas
1,5] lakoterulet 1,2 1,8 | Telepiiléskdzponti 0,5 0,8
Kisvarosas
3,8 | lakoéterilet 1,2 4,6 | Kertvarosias lakoterlet 2,7 10,3
Kisvarosas
3,6 | lakéterilet 1,2 4,3 | Korlatozott h. mg 5 18,0
325,9 | Korlatozott h. mg 1627,7 | Altalanos mg 3,7 1205,9
3,0 | Korlatozott h. mg 14,8 | Erd6 9 26,6
12,4 | Korlatozott h. mg 62,0 | Kereskedelmi gazd 0,4 5,0
Kul. beép. szant — mg
0,7 | Korlatozott h. mg 5 3,5] Gzem 0,7 0,5
Kal. beép. nem szant -
9,8 | Korlatozott h. mg 5 49,0 | banya 0,1 1,0
Kal. beép. nem szant —
11,6 | Korlatozott h. mg 58,0 | napelem 3,2 37,1
426,6 | Korlatozott h. mg 2133,0 | Természetkozeli 2559,6
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Hatdlyos Tervezett
LIS Teriilet-felhaszndlds Ertek-’ BAE Teriiletfelhaszndlds Ertek-’ BAE
(ha) mutaté mutatoé
Kal.  beép. szant -
1,6 | Kozlekedési 0,5 0,8 | varosiizemeltetés 3 4,8
Kul. beép. nem szant —
3,7 | Kozlekedési 0,5 1,9 agrar 22,2
0,4 | Kozlekedési 0,5 0,2 | Zoldterilet 2,4
Kal. beép. szant —
0,9 ] egészségligyi 3 2,7 | Zoldterilet 6 5,4
Kal. beép. szant — Kal.  beép. szant -
2,6 | gyepmesteri telep 3 7,8 | varosiizemeltetés 3 7,8
Kil. beép. szant —
4,7 | oktatasi 3 14,1 | Altalanos mg 3,7 17,4
Kul. beép. szdnt - Kul. beép. nem szant —
18,4 | szabadidd 3 55,2 | agrar 6 110,4
Kal. beép. szant —
5,5 | szabadidé 3 16,5 | Korlatozott h. mg 5 27,5
Kal. beép. szant — Kal.  beép. szant -
1,1 ] szennyviztelep 3 3,3 | varosizemeltetés 3 3,3
Kal. beép. szant — Kdl. beép. nem szant —
0,2 ] sport 3 0,6 | fasitott kdztér 1,2 0,2
Kal. beép. szant —
0,2 ] sport 3 0,6 | Telepiiléskozponti 0,5 0,1
Kul. beép. szdnt - Kul. beép. nem szant —
15,8 | temetd 3 47,4 | temet6 4 63,2
Kil. beép. nem szant Kal.  beép. szant -
1,6 | — napelem 3,2 5,1 | varosiizemeltetés 3 4,8
Kul. beép. nem szant
6,5 | - napelem 3,2 20,7 | Altaldnos mg 3,7 23,9
Kil. beép. nem szant
16,6 | — napelem 3,2 53,2 | Korlatozott h. mg 5 83,2
Mg Gzemi gazdasagi
3,1 ] teriilet 0,4 1,2 | Altaldnos mg 3,7 11,5
Mg lGzemi gazdasagi
5,6 | teriilet 0,4 2,2 | Kereskedelmi gazd 0,4 2,2
Mg lGzemi gazdasagi
10,8 | terllet 0,4 4,3 | Korladtozott h. mg 5 54,0
Kdl. beép. nem szant —
1,8 | Kbzponti vegyes 0,5 0,9 ] agrar 10,8
1,3 | Telepiléskozponti 0,5 0,7 | Erdé 11,7
2,0 | Telepiléskozponti 0,5 1,0 ] Kisvarosias lakoterilet 1,2 2,4
0,9 ] Telepuléskdzponti 0,5 0,5 ] Korlatozott h. mg 4,5
Kal. beép. nem szant —
1,9 | Telepiléskozponti 0,5 1,0 ] agrar 6 11,4
Kal. beép. nem szant —
0,1] Telepuléskdzponti 0,5 0,1 | fasitott koztér 1,2 0,1
7,6 | Udiilghazas udils 2,7 20,5 | Altaldnos mg 3,7 28,1
Kal. beép. nem szant —
4,4 | Udulshazas Gdals 2,7 11,9 ] agrar 6 26,4
Kdl. beép. nem szant —
0,1] Udiil6hazas tidiil6 2,7 0,3 | fasitott koztér 1,2 0,1
8,6 | Udiiléhazas uduld 2,7 23,2 | Korlatozott h. mg 43,0
43,0 Vizgazdalkodasi 7 300,8 | Erdd 386,7
Vizgazd. Hétvégihazas
0,0 Vizgazdalkodasi 0,0 ] udulé 0,0
24,5 Vizgazdalkodasi 171,5 | Korlatozott h. mg 122,5
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Hatdlyos Tervezett

LIS Teriilet-felhaszndlds ErtEk-, BAE Teriiletfelhaszndlds Ertek-’ BAE
(ha) mutaté mutatoé

Kal. beép. nem szant —

0,6 | Vizgazdalkodasi 7 4,2 | agrar 6 3,6
Kul. beép. nem szant —

1,4 Vizgazdalkodasi 7 9,8 | mlivésztelep 6,4 9,0
Kal. beép. nem szant -

0,9 ] Vizgazdalkodasi 7 6,3 | napelem 3,2 2,9
Vizgazd. Kil. beép. szant —

0,0 Vizgazdalkodasi 7 0,0 | kemping 3 0,0
Vizgazd. Kil. beép. szant —

0,0 Vizgazdalkodasi 7 0,0 | varosiizemeltetés 3 0,0
Vizgazd. Udiil6hazas

0,0] Vizgazdalkodasi 7 0,0] adulé 2,7 0,0

0,7 | Vizgazdalkodasi 7 4,9 | Telepuléskozponti 0,5 0,4

0,0 ] Vizgazdalkodasi 7 0,0 | Zoldterilet 6 0,0

3,1| Zoldteriilet 6 18,6 | Erdé 9 27,9

0,3 ] Zoldterllet 6 1,8 | Kereskedelmi gazd 0,4 0,1

0,2 | Zoldterilet 6 1,2 | Kertvarosias lakoterilet 2,7 0,5
Kal. beép. nem szant -

2,8 | Zoldtertlet 6 16,8 | agrar 6 16,8
Kal. beép. nem szant -

0,4 | Zoldterilet 6 2,4 | fasitott koztér 1,2 0,5
Kul. beép. nem szint -

0,3 | Zoldterilet 6 1,8 | temet6 4 1,2
Kal.  beép. szant -

0,2 | Zoldterilet 6 1,2 | szabadidé 3 0,6

0,8 | Zoldterilet 6 4,8 | Teleptiléskozponti 0,5 0,4

1,0] Zoldterlet 6 6,0 | Korlatozott h. mg 5 5,0

z

2 9467,9 9997,9

3. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

(a teleplilésrendezési javaslatok kérnyezetvédelmi Gsszefiiggéseinek bemutatdsa, vdrhatd kérnyezeti
hatdsok, kérnyezeti feltételek a féld, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasdg-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozdsdban)

A tervjavaslat figyelemmel van a termdéféldvédelmi érdekekre. A beépitésre nem szadnt terileti
visszasoroldsok soran atlagosnal jobb termé&foldek keriilnek vissza mezégazdasagi terileti besorolasba,
példaul Bokény, Alsévaros, és a kiilterlileti majorok esetén Kettés halom, Mama, Kénya-szék térségében.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés nem torténik kivald vagy jo termdhelyi adottsagl szantéteriiletek
Ovezetén.

A vizvédelemmel érintett teriiletek tervezetben kijeldlésre keriltek. Nagyvizi meder o6vezetében Uj
beépitésre szant terillet kijelolése nem tortént, a tényleges hasznalat szerinti szabalyozas a hatalyos
teleplilésrendezési terv alapjan tortént. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetén Uj beépitésre szant terilet
kijelolése nem tervezett.

44



4. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

4.1.KOZUTHALOZAT

A vdros orszdgos és térségi kapcsolatait a jov6ben is a 451. sz. f6ut és a csatlakozé orszagos mellékutak
hatdrozzdk meg. Jelent6s javulds varhatd az Uj Tisza-hid megvaldsitdsa utdn az északi irdnyd kozuti és
kozosségi kozlekedési (térségi) kapcsolatokban az M44 autout felé.

Gyorsforgalmi Uthaldzat a jelenlegi orszagos és megyei elképzelések szerint nem fogja érinteni a varost, a
legkdzelebbi gyorsforgalmi Uthoz (M5 autdpalya) és az 5. sz. . rendl f6uthoz a 451 sz. f6uton at lehet eljutni.

Orszagos féut
Csongradot érint6 egyetlen orszagos féuthdalozati elem a
e 451. sz. (Kiskunfélegyhdza-Csongrad-Szentes) II. rendi féut (Utkategoria: K.IV.A.)

A Kiskunfélegyhazahoz és Szenteshez kozvetlen kapcsolatot add féat déli irdnyban kerili el a varost.
Fejlesztése, nyomvonal-mddositasa a felsGbbrendi tervek szerint nem tervezett.

Orszagos mellékutak

Meglévs, megmarado:

e 4502.]. (Tiszaujfalu-Csongrad) 6sszekotd ut, (Utkategoria: K.V.A.)

e 4513. (Csépa-Csongrad) 6sszekotd ut (Utkategdria: K.V.A. és B.IV.b.C.)
e 4517.j. (Csongrad-Gatér) dsszekotd ut (Utkategdria: K.V.A.)

e 4519.j. (Csongrad-Szeged) 6sszekots Ut (Utkategdria: K.V.A.)

e 45116. j. Bokros bekétd ut, (Utkategéria: K.V.A.)

e 45117.j. Kettéshalom bekots at, (Utkategoria: K.V.A.)

e 45125. . Csongrad vizlépcsé bekots at, (Utkategoria: K.V.A.)

A meglévé, a varos szamara kozvetlen térségi kapcsolatokat biztositd orszagos mellékutak koziil két esetben
tervezett vdltozas:

= a4513.j. it nyomvonaldban jelentds vdltozds varhatd, mivel ez a Csépa felé vezetd 6sszekodtd at
halad majd at a koncepcionalis szinten tervezett Uj Tisza-hidon. (Ezt a térségi jelent6ségl
nyomvonalat és m(itargyat a fels6bbrend(i tervek még nem mutatjak.) A 4513. j at, a varos déli
elkeriil6jének folytatdsaként, annak Széchenyi Uti csomdpontjabdl indulva, az ipari park mentén
haladé Ipari elkerilé Gt nyomvonalat koveti, majd az Attila utcai korforgalmi csomdpont jelenleg
hasznalatlan dgan keresztil éri el a tervezett Tisza-hidat és a folyé keleti oldaldn csatlakozik az
orszagos mellékut meglévd, kilterileti szakaszahoz. A hidon atvezet6 és az északi, kilterileti
szakasza mentén az EuroVelo 11 kerékpdarut nyomvonala is kiséri.
Az Uj nyomvonal a szerkezeti terven és a kozlekedési haldzat javaslati tervlapjan szerepel, de a
szabalyozasi tervlapon, nem, mivel a kdzeljovében nem varhaté megvaldsulasa.

= A 45116. j. it nyomvonaldnak meghosszabbitasaval és 20 m széles koztertleti szélességgel, Bokros
varosrész elkeriilésére létrejon egy tehermentesité nyomvonal. Az ipari, gazdasagi funkcidk altal
generalt teherforgalom igy el tudja kerilni a belterileti részeket.

Térségi jelentGségli kerékparut-nyomvonal tervezett a 4502.j. orszagos mellékat nyugati szakasz mentén, a
meglév6 kerékparut folytatasaként, valamint a 4517. j., Gatér felé haladd Gt mentén is. A 45125. j. dton
rekredcids célokat szolgald kerékparos nyomvonal kijel6lését is javasoljuk.
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Telepilési uthaldzat

A varos bels6 f6uthaldzata a belteriileten athaladd, egykori 451. sz. f6ut nyomvonalaként m{kodd utszakasz
és egyéb orszagos mellékuthaldzati elemekbdl épiil fel.

Uj belteriileti uthalézati elemeket nem terveztiink a szabdlyozasi tervben, megmaradnak a meglévé
féuthaldzati és mellékuthaldzati elemek:

FSutak (Utkategdria: B.IV.b.C.):

e Széchenyi ut — F6 utca

e Zsindr utca (4513. j. ut atkelési szakasza)
e Vasut utca — Kolozsvari utca

o Kéttemet6 Ut — Erzsébet utca

Gydjt6utak (utkategéria: B.V.c.C.):

e Sohlya Gyula utca (Ipari Park elkerlé at)
e Budai Nagy Antal utca

o Attila utca

e SzG6Il6hegyi utca

e Nyil utca

e Arany Janos utca

e FG utca — Kossuth tér — Gr. Andrassy Gyula utca — Kerekarok utca
e Harsfa utca

e Muskatli utca — Gyongyvirag utca

e Szenthdromsag tér — Hunyadi tér

o Dobzsa Gyorgy tér — Szentesi Ut

e Szegedi ut

e Bokényalj utca

o Négyoles utca (tervezett)

FGbb kiszolgald és feltard utak:
e Bethlen Gabor utca

e Hosszu utca

e Vordsmarty utca

e Dobd Istvan

o (Osszetartas utca

e BatsanyilJanos

e Pazmany Péter utca

e Hold utca

e Fekete Janos utca

e Dob utca

o Erzsébet utca

e Csemegi Karoly utca

e |skola utca-Ordédy rakpart
e Kis-Tisza utca — Kisréten a Holt-Tisza part utja
e Oregvar utca

A F6 utcdhoz csatlakozé meglévé fontosabb csomdpontoknal szdmos esetben javaslunk fejlesztést. Az
atépllé csomdpontok helyigényét a forgalombiztonsagi és forgalomaramlasi szempontbdl legkedvez6bb,
korforgalmi kialakitas figyelembevételével hatdroztuk meg.
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Tervezett jelentsebb csomdpontok:

e 451, sz. Ut — Bihari Janos utca keresztez6dése (a f6ut kilterileti szakasza mentén gazdasagi-ipari
teriilet tervezett, ezért a varhatoé sarokforgalom biztonsagos lebonyoléddsa érdekében a csomdpont
korforgalomma fejlesztése javasolt)

~N

3861/2

0176/18

e 4502.j. 4t- 45116.j. Ut keresztez6dése

\'\\ \‘\____
N \, 0443/35 b
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0502/29

4502. j. ut — Bokrost nyugatrél kerilé at keresztez6dése

K
&

0491/71
f491/70,

0451/10

045,

&7

™~

Bokrost nyugatrdél elkeriilé ut —45116. j. it meghosszabbitott nyomvonalanak keresztez6dése
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e Ipari elkeril6 Ut — Kenderfoldek utca nyomvonalanak meghosszabbitasaként tervezett csomdpontja
(az eltolt csomdpontok korrekcidja sziikséges, javitott geometriaju, egyszerl csomoponttal),

s\

0309/34

311
’ XJSJ'U

0311/3

Belsé csomdpontok:

e FG utca — Vasut utca keresztezGdése (a sarokforgalom lebonyolddasa és gyalogosok, kerékparosok
védelme érdekében a csomdpont korforgalomma atépitését terveztiik)
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e F§ utca —Zsindr utca — Dob utca

e Csemegi Karoly utca — Szentharomsag tér

A F6 utcdhoz merdlegesen csatlakozd fébb Utszakaszok csomdpontjat a realis teriiletigény meghatarozasa,

valamint a biztonsagos kerékpdaros és gyalogos keresztezések érdekében 14 m kiils6 sugaru korforgalmi
csomopontként terveztiik.

A belterileti utszakaszok kozll egy kiszolgdlé utnal is terveztiink nyomvonal mddositast. A Harsfa utca
Konyok utca és Kerek arok kozotti egyenes atvezetését javasoljuk, 17 m szabalyozasi szélességgel.
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Tervezett terileti fejlesztések

A tervezett ipari-gazdasagi teriletek esetében a terileti megosztast gy kell kialakitani, hogy a feltaré utak

minimalis terileti szélessége 16 m legyen. A tervezett csomépontok helyigényét a forgalombiztonsagnak és
a forgalom akadalymentes lebonyolédasanak megfeleléen kell meghatdarozni.

A gazdasagi és nagyobb forgalmat vonzd intézményi fejlesztések, beruhazasok tervezése soran telepitési
tanulmanyterv készitését javasoljuk, annak érdekében, hogy igazolni lehessen a tervezett beruhdazds
megkozelithetfségét és kozlekedési haldzati kapcsolatainak megoldhatdsagat, megfelel6ségét.

4.2.KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A Szabdlyozasi Tervben helykozi és helyi menetrendszer( autébusz-kozlekedés szdmara létesitményeket,
nagyobb fellileteket nem terveztlink. A menetrendszer( autdbusz- és a vasuti kdzlekedés egylttdolgozasa a
teleplilés fenntarthaté kozlekedésének fejlesztésében elengedhetetlen.

Bar nem varosi hatdskor, de a kotottpalyas kozlekedés fejlesztése sziikségszer(. Mind az infrastrukturat, mind

a jarmallomanyt, mind a szolgéltatas szinvonalat (gyakorisag, megbizhatdsag, utazasi sebesség) javitani kell,
hogy ez az alternativ kdzlekedési méd vonzéva valjon az utasok szamara.

Az el6varosi kozlekedéssel javasoljuk, hogy kiemelten foglalkozzon a varos.

A jelenleg ellatatlan, vagy kozosségi kozlekedéssel rosszul elldtott terlleteken ) jaratok inditasa
megvizsgdlandod.
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4.3.KEREKPAROS KOZLEKEDES

A szabalyozdsi tervben javaslatot tesziink a hidnyzé halézati kapcsolatok megolddsara, egyrészt a Megyei
Terilletrendezési Tervben javasolt térségi nyomvonalak alapjan, részben a helyi kerékpdaros kozlekedés
igényei szerint.

Javasolt Uj kerékparos haldzati iranyok:

e térségl jelentGségl Utvonalak megyei tervhez alkalmazkodva (az orszagos mellékutak mentén)

e EUROVELO 11 kiépitése, a 4513. j. Ut Uj nyomvonala mellett,

e aTisza arvizvédelmi toltésén a jelenleg hidnyzd szakaszok kiépitésével folytonossag biztositasa,

e nagy kozuti forgalmd Utszakaszok mentén kerékparsavok, vagy egyéb irdanyhelyes infrastruktura
kialakitasa (az Ovarosi részen kiviil meglévd szabalyozasi szélességen beliil megoldhatd)

e varoskodzpont és a gazdasagi teriletek kozott,

e varoskozpont és rekreacios teriletek kozott

e 451, sz. f6ut mentén.

Tovdbbi alapelvek:

e A kerékpdros nyomvonalak kiépitése, kijelolése mellett fontos a megfelel6 kerékpartarolasi
lehet6ségek megaddsa a népszeri célpontoknal.

o A kozosségi kozlekedés és az egyéni (kerékparos) kozlekedés kapcsolatanak megteremtése (vasuti-
és autébuszmegallékba, kozintézmények kozelébe épitett kerékpartaroldk).

o Akozeli rekredcios és zoldfelliletek felé iranyuld, turisztikai jelentéségl nyomvonalak fejlesztése.

e Anagy kozuti forgalommal rendelkez6 Utszakaszokon biztonsagos kerékparos atvezetések létesitése.

4.4.GYALOGOS KOZLEKEDES

A varosban tovabb kell névelni a kizarélag gyalogosok altal hasznalhatd fellletek aranyat. Fejleszteni
szlikséges a kozutak mentén haladd jarddk hosszat és minGségét. Az Uj csomdpontok, egyéb kozuti
beavatkozasok megvaldsitasa soran kiemelt figyelemmel kell kezelni a gyalogosok f6utakon vald atkelési
lehet&ségeinek biztonsagat.

4.5.PARKOLAS

Bar a F6 utca mentén és a f6bb forgalomvonzd Iétesitmények kérnyezetében jelent6s szamu parkoldallas
épult ki, mind a varoskdézpontban, mind a lakételepeken jelentés igény van a parkoldsi lehet6ségek
bbvitésére.

A turisztikai fejlesztések térségében is jelentGs parkoldhelyszam biztositasdra lehet sziikség.
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5. KOZMUELLATAS ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES FEJLESZTESI JAVASLAT

Csongrad varos teriletén a teljes kozmdellatas rendelkezésre all.

A villamosenergia ellatas elméletileg teljes kord a telepiilésen, mig a vezetékes ivovizzel ellatott lakdsok
aranya meghaladja a 90%-ot, a kdzcsatornas szennyvizelvezetéssel ellatott lakdsok ardanya pedig meghaladja
a 80%-ot. Bar a foldgazellatds a lakasallomany 80%-a szamara érhet6 csak el, de a vdrosi tavhéhaldzat a
lakdsok tovdbbi 6%-anak biztositja a fltési igényét. A teljes kozmuellatassal rendelkezd lakdsok aranya a
belterileten majdnem teljes korlinek tekinthet6, a kézm(ihidnyos ingatlanok féleg a varos elmaradottabb
zarvanyteriletein helyezkednek el. A hidanyos kdzm{(ellatasu teriileten altaldban kozlizemi ellatasbdl csak a
villamosenergia ellatas érhet6 el, a toébbi kozmigényt helyi kozmipdtidval, hazi kattal, vagy kozkifolydbal,
valamint szennyviztarold medence |étesitésével elégitik ki.

A teleplléstervezd figyelembe véve a teleplilés adottsdgait, a hatalyos terveket, néhany helyen a
tertletfelhasznalds valtoztatasat javasolja. A tervezett moddositdsok a telepilés életképességének és
fejlédésének segitésére munkahely teremtését és kozosségi tér kialakitasat célozzak. Az Uj fejlesztésre
javasolt terileteken az elvarhatd komfort biztositasara, valamint a kérnyezetvédelmi igények kielégitésére,
a fenntarthaté fejlédést segit6, megfelel6 kozmduellatast kell biztositani és ehhez kell a kdzmiihaldzat
fejlesztési igényeit meghatarozni, valamint a szikséges feltételeket majd a helyi épitési szabalyzatdban
rogziteni.

A beépitésre szant teriileteken tavlatilag a teljes kdzmf(iellatds biztositdsa lenne célszerl, de jelenleg a
kiilterlleti tanya és Udul6 ingatlanok esetén csak a gazdasdgosan biztosithaté kozmdellatds kiépitése
szlikséges. A kozml(ellatds, vagy kozvetlenil csatlakozva a mar lGzemel6 halézati rendszerekhez, vagy a
meglevé haldzatok kisebb-nagyobb tovabbépitésével biztosithato.

Azokon a beépitésre nem szant fejlesztési teriileteken, amelyre allandé emberi tartézkodast szolgalo épllet
elhelyezése nem javasolt, kozmiellatas kiépitése nem sziikséges.

A beépitésre nem szant hasznositasi — emberi tartézkoddasra szolgdld épilet elhelyezését megengedé —
terlileteken, a kozszolgaltatasként csak a villamosenergia biztositdsa sziikséges, egyéb koézmuigények

/////

Az érintett terililetek kozul tobb esetében a jelentkez6 kozmUigények nem Uj kézmUigényként jelentkeznek a
telepulési kozm(ihalézatokon, csak dvezeti atsorolds torténik.

A kdozmd-lGzemeltetSk egy-egy beruhazashoz annak tényleges igénybejelentése alapjan hatarozzak majd meg
az igénynovekedés kielégitési lehetbségének mliszaki-gazdasdgi feltételeit. Az igények felfutasanak varhaté
lteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Meg kell emliteni, hogy az U] igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhaldzat megléte, vagy kiépitése
az uj igényld telkéig és arrdl kozmivenként a bekotések, a fogadd helyek és mérShelyek megépitése,
masrészt vizi kozmUliveknél a kozmlifejlesztési hozzajarulas befizetése, energiakdozmdiveknél és az elektronikus
hirkozlésnél is a szolgdltatdkkal vald megallapodas megkotése, amelyben a szolgdltatok a szolgdltatas
m{(iszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.
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5.1.VIZELLATAS
Csongrad vizellatdsat 2013 6ta az Alféldviz Zrt. biztositja, amihez a varos tobb helyszinen is rendelkezik furt
kutakkal.

A telepilés belsé vizellatd rendszere alapvetéen korvezetékes rendszerrel épiilt ki, de a kilteriletek felé
kifutd utcaknal taldlhaté néhany agvezeték is, amelyekben pangd vizes allapotok alakulhatnak ki.

A telepulésrendezé altal prognosztizdlt fejlesztések megvaldsulasa esetén jelentkezé Uj vizigény a jelenlegi
vizbazisokrél varhatdan kielégithet6 lesz.

A tervezett mddositasokkal érintett beépitésre szant telkek tulnyomé része mar jelenleg is rendelkezik
vezetékes ivdvizellatdssal, vagy a kozelliikben Gzemel mar ivévizvezeték.

A vizellaté haldzatot az északi és déli gazdasagi teriilet javasolt bévitése kapcsan a fejlesztésre javasolt
tertletek koriil tovabb kell épiteni, a biztonsagos vizellatas érdekében, ahol lehet korvezetékes médon.

A t(ziviz ellatas biztositasa érdekében 100-as paraméterl vezetéknél kisebb atmérdjl vezeték épitése nem
javasolhaté és az agazati elGirdasok szerinti s(irliségben a fold feletti tlziviz csapok elhelyezésérdl is
gondoskodni kell.

Amennyiben egy épiilet tlziviz igénye meghaladja a kozhaldzatrél vételezhets vizmennyiséget, akkor a helyi

,,,,,,

A telepilésen talajviz, illetve az elsé vizadé réteghdl vald vizkivételre elsédlegesen locsolasi célra jelenleg is
tobb hazi kuat Gzemel. A kézm( szolgaltatasi torvényben rogzitettek szerint ma mar Uj hazi kat csak
engedéllyel létesithetd. Hazi kutakra évente 500 m3/év vizkivételig és a rendeletben el8irtak
figyelembevételével, az engedélyt a teleplilés jegyzje adja ki, az ezt meghaladd vizkivételi igény esetén az
engedélyezd a vizligyi hatésag.

Csongrad terilete alatt szinte mindenhol elérheté az artézi viz, amire tobb helyszinen artézi kutat is
|étesitettek. Az artézi viz tulajdonsaga, hogy a vizado réteg két vizzaré réteg kozé szorulva a légkori nyomasnal
magasabb nyomdson all rendelkezésre. Ez lehetévé teszi, hogy a megfurt vizréteghdl rasegités nélkiil a
felszinre juthasson a viz, ami igy allandd vizellatast biztosit. Az artézi viz szinte minden esetben tartalmaz
asvanyi anyagokat, ezért a vizhaldzatba vezetése kezelés nélkil a vizhaldozat elemeinek karosodasat okozza,
ezért nem célszerl. Kdzkutként viszont hasznos, s6t az artézi viz asvanyi anyag tartalmanak készonhet6en
gybgyhatasa is van.

Az artézi viz kitermelésének f6 kovetkezménye, hogy a vizadé réteg kitermelése kdvetkeztében a talaj lassan,
de stabilan sillyedni kezd, ami esetleg az épliletek falainak sériilését okozhatja. A masik fontos szempont
pedig, hogy a vizadd rétegen beliili nagyobb bels6 nyomas folytan alig torténik beszivargas, igy az artézi kutak
el6bb-utdbb kimeriilnek. Magyarorszagon inkdbb csak a vizhozam jelentGs csdkkenése kovetkezik be, a
Szahara artézi katjai viszont sorban apadnak el, ami komoly gondot okoz az érintett orszagokban.

5.2.SZENNYVIZELVEZETES

A 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan Csongrad a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny felszin alatti
vizmin&ség védelmi terlleten fekvs telepiilések kozé tartozik, igy a szennyviz kdzcsatornas elvezetésének és
kezelésének minél teljesebb korl megoldasa a telepiilés fontos feladata.

Csongrad teriletén elvalasztott rendszerl szennyvizelvezet6 hdlézat Gzemel. A haldzattal Osszegy(jtott
szennyviz a helyi szennyviztisztitd telepen keriil megtisztitdsra, majd a Tiszaba keril bevezetésre a
megtisztitott szennyviz. A szennyviztisztitd telepre érkezik még Felgyé telepliilés 6sszegy(ijtott szennyvize is.

A tervezett moddositasokkal érintett telkek tulnyomd része mar jelenleg is rendelkezik kozhaldzati
szennyvizelvezetéssel. Jelent6s mértékl haldézatfejlesztés csak az északi ipari park teriletén és a déli
gazdasdgi terilileteken lesz sziikséges.
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5.3.CSAPADEKVIZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES

Felszini vizelvezetés vonatkozasaban a telepilésre még jellemz&bb a nyilt arkos vizelvezetés. A nyilt arkok
részben burkoltan épiltek, tobb utcaszakaszon a vizelvezetést kiépitett folydkak biztositjak. A nyilt arkokkal,
folyokakkal 6sszegylijtott vizek befogaddi a varos teriletén tobb helyen is kialakitott zaportarozé tavak.

A nyilt arkos vizelvezetési rendszer hidraulikai 6sszehangoldsa nem mindenhol megoldott, igy néhany helyen
az arkok szikkaszté arkokként Gizemelnek. Tobb helyen a nem megfelel6 s(irliségl karbantartas miatt az arkok
medre feliszapolddott, névényzettel bendtt, a mértékadod vizmennyiségek szallitasara igy nem alkalmas.

Meg kell jegyezni, hogy nyilt arkok nagy teriletigény(iek, a gépjarmd behajtok (ateresz, hidm(targy) gyakran
rendezetlenek, nem alakul ki egységes vizelvezetési rendszer, illetve utcakép.

A vizelvezet6 rendszer kialakitasanal figyelembe kell venni, hogy a telepulésfejlesztési elképzelések
megvaldsuldsa esetén, a telepiilésen a burkolt felliletek aranya (épitmények, utak, parkoldk stb.) varhatéan
novekedni fog. A megvaldsitott fejlesztések kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége ng, a lefutasi
ideje csokken.

Ezért minden beruhdzasnal a tobblet csapadékvizek elvezethet&ségét annak a befogaddjaig ellendrizni kell.
Amennyiben a tovabbszallitds nem biztositott, akkor vagy a vizelvezetd haldzatot kell alkalmassa tenni a
tobblet vizek elvezetésére, vagy pedig a csapadékvizek visszatartdsat kell megoldani. A vizvisszatartdst helyi
telken beliili zaportarozé |étesitésével lehet megoldani, abba tarolva a vizet és abbdl csak olyan vizhozammal
a befogadd arokba-vizfolyasba vezetni, amelyet a szallitds Utjan a vizelvezetd rendszer kiontésmentesen
fogadni tud. Ennek meghatarozdasat a helyi épitési szabalyzat rogziti, de ez a tovabbtervezés feladata.

A nyilt arkos rendszer( csapadékvizgylijté haldzatban sem maradhatnak pango vizes szakaszok, ezért a nyilt
arokhaldzat is csak hidraulikailag méretezetten alakithatdé ki. A nyilt arok feletti kocsi behajtok az arok
vizszallitd képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az viz-
visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Ezért annak lefedett szakaszainak, a kocsi
behajtéknak kialakitdsat korlatozni, szabalyozni kell.

A teleplilés bel- és kiilteriiletén egyarant lehet6leg az utépitéshez, utrekonstrukciéhoz csatlakozdan kell a
felszini vizrendezés kiépitését, tervezett atalakitasat, atépitését megoldani.

A javasolt 6vezetmddositasok a kiilteriileten tobb mar haszndlaton kivili, funkcidjat vesztett vizgazdalkodasi
terlilet megsziintetését iranyozzak el6. Ezeknek a vizgazdalkodasi teriileteknek a felszdmoldasa minden
esetben vizjogi engedélyezési terv keretében torténhet csak meg.

Arvizvédelem

A javasolt médositasok egy része a nagyvizi meder savjan belil elhelyezkedd teriiletek 6vezetmddositasat
tartalmazza. Ezeknek a terlleteknek a rendezési tervben térténé modositasa a hatalyos jogszabalyok alapjan
csak az Als6-Tisza-vidéki Vizligyi Igazgatdsag egyetértésében torténhet meg. A Koros-torok teriletén a
Vizligyi lgazgatdsag véleménye alapjan nincs Ovezetvaltozds, elsGdlegesen vizgazdalkoddsi terilet
besorolasban marad, masodlagosan pedig a kialakult terllethasznalatnak megfelelGen, udilGterilet,
kiilonleges teriilet, zoldterilet és erdGterilet.

5.4.ENERGIAELLATAS

Csongrad energiaellatasara a villamosenergia ellatason kivil a telepilés belteriletén a féldgazellatas all
rendelkezésre, amelynek segitségével a korszer( vezetékes termikus energiaellatas lehetGsége biztositott. A
villamosenergia a vilagitas és technoldgiai célu energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozdk kozil a szén, fa, olaj/PB-gdz haszndlata termikus célra jelenleg is és
varhatdan tavlatokban is egyarant jellemzé lesz a vezetékes gazzal el nem latott telkeken.
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A telepiilés hosszabb tavu energiaellatasi strukturajanak meghatdrozasanal alapvet6 szempont a varhato
fenntartas kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak kornyezetbarat, minél kisebb kérnyezet
terhelési megolddsa mellett, hogy automatikus tizemvitelre alkalmas legyen, mikdzben az egyes ingatlanok
fenntartasi koltségeiben az energidra forditandd koltségek jelentés hanyadot jelentenek. Ezért meg kell
vizsgalni, hogy a kozhdldzatrdl torténd energiafogyasztdst hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az
elvarhaté emberi takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztdsi muszaki-haztartasi berendezések
alkalmazasi igényén kiviil a koltségek csokkenthetbk helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.

Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd energiatermelésre a
megujulé energiahordozok alkalmasak. A megujulé energiahordozdk kozil a teleplilés foldrajzi adottsdga
alapjan a nap-, és a féld energidjanak hasznositasi lehetGségét érdemes figyelembe venni.

A megujuld energidjat éplletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasu, egyéni
gazdasagi lehetGségek alapjan lehet igénybe venni. Lényegesen csokkenti hasznositasaval a kozhalozati
energiahordozo felhasznaldst, beruhdazasi koltségei azonban lassan tériilnek meg.

Fontos megemliteni, hogy 2019. januar 1-ét6l Uj éplletekre mar a koézel nulla energiaigényl épiletek
kovetelményszintjét kell alkalmazni. Ezen kévetelményszint fontos eleme, hogy az épiilet energiaigényét az
Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legaldbb 25%-0s mennyiségben megujuld
energiaforrasbdl kell biztositani.

Ez aldl csak abban az esetben kap felmentést az épililet, ha megfelel az épliletek energetikai jellemzGinek
tanusitasardl sz6l6 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1.§ (2) bekezdésben foglaltak valamelyikének.

Bar az energiaigények 25 %-at megujuld energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, ez a megujuld
energiahordozék szakaszos rendelkezésre allasa folytdn nem teljesitheté allandéan, igy a hagyomanyos
vezetékes energiahordozdkkal is ki kell tudni elégiteni a csucs energiaigényeket. A megujulé energiahordozé
hasznositasan keresztiil az adott éven beliil kell teljesiteni az el6irt aranyt.

5.4.1. Villamosenergia ellatas

Csongrad villamosenergia ellatasanak egyetemes szolgéltatéja az MVM Démdsz Aramhaldzati Kft. Csongrad
villamosenergia elldtdsanak f6 bazisa a kozigazgatasi tertletén lGzemelS 132/22 kV-os aldllomas. Az
aldllomast a Kiskunfélegyhdza felSl érkez6 nagyfesziiltségl f6elosztévezeték koti be az orszagos haldzatba.
Ezt a nagyfesziltségl vezetéket tervezik tovabbvezetni Szentes irdnyaba, az ottani 132/22kV-os aldllomasig.

A villamosenergia ellatasi igény szamitasakor figyelembe kell venni, hogy a megujulé energiahordozék
hasznositasanak térnyerésével, a terjed6 naperémiivek alkalmazdsaval a villamosenergia ellatas jelentds
hanyadat az ad-vesz rendszer igénybevételével, napenergidval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy
kalkuldlhatd, hogy az éves villamosenergia fogyasztds, akdr 25-30 %-at helyi termeléssel a napenergia
hasznositasdval lehet majd kielégiteni. Ennek teljesitési igényét nemzetkdzi megallapoddsok és hazai
el6irasok is rogzitik.

A megujuld energiahordozdval a villamosenergia termelés id6jaras fliggs, ezért a muszaki csatlakozast a
teljes prognosztizalt villamosenergia igény kielégitésére megfelelGen kell méretezni, bar az Uj igény 25 %-a
napenergiaval is kielégithets lesz. Az éves felhaszndlds pedig kb. 30 %-kal csokkenthetd.

A villamosenergia ellatast a kozhalézatrdl is tudni kell biztositani, igy a haldzatfejlesztést annak igényére kell
megoldani. A villamosenergia szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz sziikséges
kozhaldzat fejlesztést a szolgdltatdnak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztdval szolgaltatasi
megallapodast kothet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

A vdrhatd villamosenergia igény névekedés kielégitését elsédlegesen a meglevs halézat igénybevételével kell
megoldani. A meglevé transzformator allomashelyeken, a transzformator adllomasok atépitésével, illetve a
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nagyobb villamosenergia igénynovekedés teriiletének sulypontjanal 4j allomashely |étesitésével kell, az igény
tényleges jelentkezése esetén a kapacitasnovelést megvaldsitani.

A tervezés tavlataig is, ha a prognosztizalt igényt meghaladd Uj tobblet igény jelentkezne, vagy Uj jelent6sebb
villamosenergia igény( teriilethasznositast szeretnének megvaldsitani, azt egyedileg kell a szolgaltatdval
egyeztetni, a szolgaltato arra kiilon hatdrozza meg a sziikséges fejlesztési igényt.

A transzformatorokrél induld kisfeszlltségl elosztohaldzatrdl lehet az egyes fogyasztdk ellatasat megoldani.

A telepiilésen meglev6 kozép- és kisfesziltségli haldzat oszlopokra szerelten kerilt kivitelezésre. A helyi
épitési szabalyzatban rogzitetteknek megfelel6en Uj haldzatépités, 6sszhangban az iparagi elGirdssal, mar
csak foldalatti elhelyezéssel torténhet.

A teleplilés mar beépitett igy mar ellatott teriletein a tervezés tavlataig varhatdan a halézatok fold feletti
elhelyezése fennmarad. Ezeken a teriileteken arra kell térekedni, hogy legaldbb egy oszlopsorra keriiljon
fektetésre valamennyi, az utcaban haladd vezetékes villamosenergia és elektronikus hirkodzlési halézat, hogy
Ujabb oszlopsor ne keriiljon elhelyezésre.

A telepilés belteriletén Uj hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy a tavlati
haldézatfektetési mod atalakitasi lehet6ségét majd a bekdtések minél kisebb aranya korlatozzak.

A teleplilés vonzdsdnak novelése érdekében a kozvilagitas fejlesztése is szlikséges. A kozlekedés, a vagyon és
a személyi biztonsdg fokozott védelmén tul esztétikai igényeket is ki kell elégiteni a kozvilagitasnak. Az (j
kozvilagitasi haldzatok mar csak foldalatti elhelyezéssel épithet6k, lampatestek emelhetik ki a terllet
latvanyat. Egyéb terileteken marad a tartdoszlopra szerelt lampafejekkel torténé megvilagitas, de ezek
kozott is lehet arculat-alakitdbb, igényesebb lampafejet kivalasztani.

Néhany mddositassal érintett beépitésre szdnt terilet folott is keresztiilhalad kozépfesziltségli |égvezeték
nyomvonala. Ezeknek a nyomvonalaknak a kozteriilet felé, vagy vizfolyds partja mentén torténd kivaltasa a
terlletek konnyebb hasznosithatésaga érdekében célszer lenne.

Az elektromos jarmivek terjedésének elésegitése érdekében az OTEK 42. § (15) bek. alapjan 100
parkoléhelyenként legaldbb 2 toltési lehetdséget ki kell alakitani. Ennek a villamosenergia igénye a
tolt6allomas teljesitményétdl fligg. Jellemzben 22 kW-os toltési lehetfséget szoktak telepiteni, de 3,5 kW és
50 kW kozo6tt szérddnak az dltaldnos céld berendezések. A minél nagyobb toltési teljesitmény természetesen
csokkenti a toltéshez sziikséges idGtartamot.

5.4.2. Foldgazellatas

Csongrad foldgazellatd haldzatanak lzemeltetSje az MVM Egaz-Dégaz Foldgazhaldzati Zrt. A varos
foldgazellatasanak a bazisa a telepilés terlletén athaladé Kardoskut-Varosfold DN400-as nagynyomasu
foldgdz széllitovezetékrdl legazdan bekotott nagynyomu gazfogadd allomds. Az onnan kiindulé nagykozép-
nyomasu vezetékek latjak el a telepiilési gdznyomascsokkentSket.

Atelepilési gdznyomascsokkentSktél induld elosztéhalozatok kozépnyomasuak, igy az egyes telkek bekotése
kozépnyomason torténik, ezért telkenként helyi, egyedi nyomascsokkentSkkel allitjak el a kisnyomasu
foldgdzt, amellyel kozvetlen lehet a fogyasztéi igényeket kielégiteni. Az egyedi nyomdsszabdlyozdk altaldban
az el6kertben nyertek elhelyezést, de taldlhaté haz falsikjara szerelt nyomadsszabdlyozd is.

A villamosenergia ellatas fejezetében leirtakhoz hasonldéan a foldgdzellatas fejlesztésének tervezésénél is
figyelembe kell venni, hogy a megujuld energiahordozdk hasznositasanak térnyerésével, a terjed6
naperémlivek-napkollektorok alkalmazasaval és a foldhé hasznositasanak igénybevételével a foldgdaz igény
jelent6s hanyadat, a megujulé energiahordozdk hasznositdsaval lehet majd kielégiteni. Tavlatilag ugy
kalkulalhaté, hogy az éves foldgdzfogyasztas, akar 30 %-at helyi termeléssel a napenergia és a fold
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energidjanak hasznositdsaval lehet majd kielégiteni. Az Uj beruhdzdsokndl mar el&iras, hogy a csucsigény 25
%-at legaldbb megujulé energiahordozé hasznositasaval kell megoldani

A prognosztizalt tobbletigényt a kiépitett gerinchalézatrdl varhatdan ki lehet elégiteni. Ha a gdzfogadd-
nyomascsokkent6 kiterheltté valna, akkor annak kapacitasbdvitése valhat sziikségessé.

A beépitésre szant teriilethasznositasu fejlesztési teriiletekre javasolt a gazellatas kiépitése, amely a mar
kiépitett haldzatrdl, részben arrdl kivitelezhet6 kozvetlen bekotéssel, részben a meglevé elosztéhaldzat
tovabbépitésével biztosithatd.

A telepiilésen a gdzelosztas tdvlatilag is kozépnyomasu elosztéhaldzattal javasolt, igy a kisnyomasu gaz
elGallitdsa tovabbra is a telkenként elhelyezett egyedi, hazi nyomadasszabdlyozdkkal torténik. A hazi
nyomasszabalyozék telepitésénél az arculatformdlds igényét figyelembe kell venni. A helyi, egyedi
nyomasszabdlyozétdl induld kisnyomasu haldzatrdl lehet kdzvetlenil a fogyasztdi igényeket kielégiteni.

5.4.3. Megujulé energiahordozok hasznositasanak lehetGsége

Energiagazdalkodasi szinten is érint6en tavlatilag redlisan a megujuld energiahordozdk koziil a nap, illetve a
fold energidja hasznosithaté. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 2000 korili, a napos 6rak szama, ennek
aktiv hasznositdsdval hagyomanyos energiahordozd megtakaritdas érheté el. Az aktiv hasznositds a
napkollektorok és a naperémtivek alkalmazdsaval érhetd el. Ezek gondos elhelyezéséhez sziikséges az épitész
esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és elG-, utofiitési szezonban temperdald fltésre
forditandd kozlizemi energiafelhasznalds csokkenthetS. A naperémdvekkel a villamosenergia felhasznalds
csokkenthet6. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasdval a tobblet termelt villamosenergia
egyszerlen a kdozhaldzatra terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a haldzati rendszerrel a kozhaldzati vételezés
megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositdsdnak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az id&jarastol
valé fliggSséget. igy az igények kielégithet&ségét a hagyomanyos energiahordozdékkal is ki kell tudni elégiteni.
A napenergia hasznositdsa csak az éves energiafelhasznalas csokkentésében jatszik jelent6s szerepet, amely
a fenntartasi koltségek csdokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épiletek tajolasaval érheté el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani Uj
éplletek elhelyezésénél, az 0] épuletek jol megtervezett telepitésével. Az éplilet kedvez6bb tajolasan kivdl
egyéb épitészeti elemek alkalmazdsdval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithato
napenergia mennyiségét. JelentGs vezetékes energiafogyasztas takarithatd meg, ha az Uj éplletek tervei a
passziv napenergia hasznositasara torekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a
szemléletnek az alkalmazasa.

Csongrad teriilete alatt viszonylag jelent8s a kiaknazhatd geotermikus h6 mennyisége, amire alapozva mar
jelenleg is lzemel a varosi tavhGhaldzat, valamint tobb mez6gazdasagi célu, liveghazfStésre hasznalt
termalkut is Gzemel a kbzigazgatasi hataron belil. A féld energidjanak hasznositdsdval szintén a hagyomanyos
energiahordozdk haszndlata csokkenthetd, de lassabb a megtériilése.

5.5.VEZETEKES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Csongrad vezetékes elektronikus tavkozlési elldatasara hatdsdgilag a Magyar Telekom Nyrt a kijelolt
szolgaltatd, de tobb szolgdltatd haldzata is elérheté az utcdkban. A telepiilés vezetékes tavkozlési
haldzatanak bazisa a szegedi szekunder kozpont ala tartozd kecskeméti elhelyezkedési primer kézpont. A
telepiilés a 63-es tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivéd haldzathoz.
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A telepiilésen belll kiépitett vezetékes hirkozl6 halézatok a telepiilés belteriiletét teljes mértékben lefedi, az
igények kielégitettek.

A vezetékes hirkozlési (tdv és misorelosztasi) szolgaltatas bar miszaki megjelenésében kozmd jellegd,
szolgaltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k elldtasa is egyéni elbirdlassal, egyéni szerz6déskotés
alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgdltatd sajat beruhdzasként valdsitja meg. A tervezett
fejlesztési teriiletek ellatasa is ennek igénybevételével torténhet.

A hdlozatfejlesztés U] fejlesztési terlileten mar csak foldalatti kivitelezéssel valésithaté meg. Mar ellatott
tertleten, ahol a gyengedramu elosztéhaldzat fold feletti elhelyezés(, ott is Uj elektronikus hirkozlési haldzat
épitése mar csak foldalatti elhelyezéssel tdmogathatd, ha a meglévé szabadvezetékes halézat fizikai
infrastruktirajat az adott célra nem tudja hasznositani.

5.6.VEZETEK NELKULI ELEKTRONIKUS HiIRKOZLES

A tavkozlési ellatottsagot Iényegesen noveli a mobiltelefonok haszndlata. Ennek elméletileg tertleti korlatja
nincs. A telepiilésen lzemel6 és a tdgabb térségben elhelyezett |étesitmények, antenndk segitségével,
valamennyi vezeték nélkili tavkozlési és miusorelosztd szolgaltaté megfelel6 vételi lehet6séget tud
biztositani.

A megfeleld vételi viszonyokhoz sziikséges antennak ugyan rendelkezésre allnak, de a vételi minGség javitasa
és a varhatd tovabbi igények kielégitésére és a modernebb mdiszaki berendezések megjelenésével tovabbi
antennak telepitési igénye nem zarhatd ki. Az antenna elhelyezésének szabdlyozdsdval biztositani lehet, hogy
a lakossagban ne keltsen félelmet és a telepiilés arculatat se befolydsolja hatranyosan, mikdzben mindségi
szolgaltatds alljon rendelkezésre.
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6. OROKSEGVEDELEM

6.1.0RSZAGOS VEDELEM

Az orszagos mlemléki nyilvantartas szerint Csongrad Varos kozigazgatdsi terliletén belll az aldbbi orszdgos
védelem ald esé miiemléki épitmények taldlhatok:

S::' cim NEV VEDELEM TORZSSZAM AZONOSITO
1. Gyokér u. 1. gazdasagi épuletek Miemlék 6761 16652
2. Gyokér u. 8. Gazdasagi épuletek Miemlék 6762 16653
3. Gyokér u. 19. Haldszhaz Memlék 6763 17252
4, Gyokér u. 19. gazdasagi épuletei Memlék 6763 17253
5. Gyokér u. 8. Haldszhaz Miemlék 6762 17254
6. Gyokér u. 1. Haldszhaz Miemlék 6761 17255
7. Oregvar u. 57/a., b. melléképllet altaldnos miiemléki védelem 8472 22447
8. Oregvér u. 57/a., b. melléképiilet ltaldnos miemléki védelem 8472 22448
9. Gyokér u. 4. melléképllet altaldnos miiemléki védelem 8315 22450
10. Gyokér u. 12. melléképlilet altaldnos mliemléki védelem 8318 22451
11. Kossuth tér R. k. templom Memlék 2730 3339
12. Baross rakpart 21. Lakdéhaz Miemlék 6757 3325
13. Eku. 1. Lakdhaz Miemlék 6758 3326
14. Ek u. 18. Lakohaz Miemlék 6760 3327
15. Gyokér u. 1. Lakdéhaz és gazdasagi épliletei | MGemlék 6761 3329
16. Gyokér utca 8. Lakohaz és gazdasagi épliletei | Memlék 6762 3332

Haldszhdaz  és  gazdasagi

17. Gyokér u. 19. épilletei Miemlék 6763 3337
18. Oregvar u. 34. Lakdéhaz Memlék 6764 3344
19. Oregvir u. 38. Lakohaz Mdiemlék 6765 3346
20. | Oregvar u. 45. Haldszhaz Mdiemlék 6766 3349
21, Oregvér u. 45/b Haldszhaz Miemlék 8252 3348
22. Kigyd u. 4. Halaszhaz Mdiemlék 8305 3338
23, Oregvar u. 23. Haldszhaz Mdemlék 8306 3341
24, Oregvar u. 27. Haldszhaz altaldnos miiemléki védelem 8307 3342
25, Oregvir u. 37. Halaszhaz Mdiemlék 8308 3345
26. | Oregvaru. 50. Haldszhaz Mdiemlék 8309 3352
27. Oregvaér u. 52. Haldszhaz Miemlék 8310 3354
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SOR-

. cim NEV VEDELEM TORZSSZAM AZONOSITO
28. | Oregvar u. 54. Lakéhaz M(iemlék 8311 3356
29. Oregvar utca 55. Haldszhaz Miemlék 8312 3357
30. Oregvar u. 56. Lakdéhaz Miemlék 8313 3358
31. | Oregvar u. 60. Halaszhaz M(iemlék 8314 3361
32. Gyokér u. 4. Haldszhaz altalanos méemléki védelem 8315 3330
33. Gyokér u. 6. Haldszhaz altaldnos miiemléki védelem 8316 3331
34, Gyokér u. 9. Haldszhaz Miemlék 8317 3333
35. Gyokér u. 12. Haldszhaz altaldnos miiemléki védelem 8318 3334
36. Gyokér u. 15. Haldszhaz altaldnos mliemléki védelem 8319 3335
37. Oregvar utca 57b Haldszhaz altaldnos miiemléki védelem 8472 3359
38. Ek koz 3. Haldszhaz Memlék 8619 3328
39. Oregvar u. 39. Haldszhaz Memlék 8882 3347
5 Haldszhdz, népi:  kul
40. Oregvar u. 51. a as’z a% nep! uiesos Miemlék 8925 3353
vendéghaz
41. | Oregvéru. 47. Lakdhaz Mdiemlék 9028 3350
42, Oregvar u. 49. Haldszhaz Miemlék 9029 3351
43, | Oregvéru. 53. Halaszhaz M(iemlék 9030 3355
44, Oregvar u. 58. Haldszhaz Mdemlék 9031 3360
45, Oregvar utca 33., 33a Haldszhaz altaldnos miiemléki védelem 9161 3343
S di m@ut, Vendel t i ) N
46. ZZige I muut, Vendel tanya Szt. Vendel szobor és baldahin | Méemlék 9467 3362
Volt dmai katolik
47. | Szent Rokus tér 4. or - roma AONUS | Mdemisk 9578 3363
plébaniaépiilet, ma lakéhaz
48. KULTERULET, Tanya 384. Tanyahaz Mdiemlék 9618 3364
49. Gyokér u. 17. Haldszhaz Memlék 9926 3336
0 616, kozutak | .
50. regszo 0,, ., ozuta Un."Zo6ldkereszt" altalanos méemléki védelem 10406 3340
keresztez6désén
51. Szent Rékus tér r. k. (Szent Rékus) templom Miemlék 11016 11171
C adi  Batsanyi Ja
52. Kossuth Lajos tér 1. %ong’ra. : 3 a sarlly! anos Miemlék 11464 12543
Gimnazium és Kollégium
BELVAROS,  HALASZFALU, e P )
53. ., Melléképulet Mdemlék [tartozék] 8305 16542
Kigyo u. 4.
54. (Belvéros) Ek koz 3. melléképulet Mdemlék [tartozék] 8619 21654
55. Gyokeér u. 9. melléképllet Miemlék [tartozék] 8317 21671
56. Oregvar u. 50. melléképulet Mdemlék [tartozék] 8309 21672
57. Oregvér u. 55. melléképulet Mdemlék [tartozék] 8312 21676
58. Ek u. 18. melléképllet Mdiemlék [tartozék] 6760 22449
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S::' cim NEV VEDELEM TORZSSZAM AZONOSITO
59. Oregvar u. 23. melléképllet Miemlék [tartozék] 8306 22452
60. Oregvar u. 39. melléképulet Mdemlék [tartozék] 8882 22453
61. Oregvar u. 45. melléképulet Memlék [tartozék] 6766 22454
62. KULTERULET, Tanya 384. melléképiiletek Memlék [tartozék] 9618 12487

A 62 db mliemlék kozil az utolsé 10 db miiemlék tartozék védelmi besoroldsu melléképiilet. A miiemlékek
ex lege miemléki kdrnyezete a Lechner Lajos Tuddskdzpont adatszolgaltatasa szerint kerdlt feltiintetésre a
tervlapon.

A szerkezeti és szabalyozasi tervben valtozas a miiemlékeket érintéen:

1 Belvaros a hatdlyos szerkezeti tervben halmazos falusias lakéterilet besorolasban van. A fellilvizsgdlat
soran ez a falusias lakoterilet teriletfelhaszndlasi egység megszlinik, és bekeriil a mez6varosi jellegl
kisvarosias lakéteriilet terlletfelhasznalasi egységbe. Lkm-4 és Lkm-5 épitési 6vezetre valtozik egész Belvaros
terlilete, mely Ovezetek elGirasai megegyeznek a hatdlyos terv 6vezeti el6irdsaival, abban valtozas nincs.

Vilagorokségi és vilagorékségi varomanyos teriilet

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek jegyzékérdl szolé 27/2015. (VI.2.) MvM rendelet melléklete alapjan
Csongrad varos egy helyszinen érintett a vilagorokségi listara jeloléssel:

5. Magyarorszagi tajhazak halézatdban:

Telepiilés A varomanyos helyszin megjeldlése Helyrajzi Ko6zponti koordinata
(ST szam EOV koordinata WGS82 koordinata
736068 46.712921 N
C ad C adi tajha 5815
songra songraditanaz 152684 20.17319

A miemléki védettség(i épiilet az Oregvar utca és a Gyokér utca sarkdn taldlhatd. A két épiiletbdl all6 tajhaz
elsd traktusa a térségre jellemzd , halaszhaz” tipusu épllet, mig a hatsé rész a szazadforduld jegyeit hordozd
kenyérsiit6 helység és szoba.

A torvényi elGirdsok alapjan és a varos teleptiléskép védelme érdekében fontos az infrastruktura-halézatok
foldkabelbe helyezése a mliemléki kbrnyezetben és a vilagordkség varomanyos helyszineken (a telepiilésképi
rendelet szabdlyozza).

6.2.HELYI VEDELEM

A korabbi Helyi Epitési Szabalyzat fiiggelékében felsorolt védelemre javasolt épitmények aktualizaldsa
megtortént telepiilési értékleltar készilt. A kijelolt épitmények meglrzését biztositani kell, ezért a védelmi
el6irasokat ugy kell meghatarozni, hogy a védett és védelemre tervezett épiletek védelme érvényesithet6
legyen. A helyi teleplilésképi rendelet szerint Csongrad varos teriiletén 88 db helyi egyedi védett épilet
talalhato, emellett helyi egyedi védett szakralis kisépitmény 62 db taldlhatd, és 7 db egyéb koztargy (asott
kat és artézi kat). Helyi védelem alatt all tovabba 8 db miemléki védelemre javasolt épilet és koztargy, az
Ellés-parti monostor, haldszhazak, a fa pontonhid és a Nepomuki Szent Jdnos szobor a fahid mellett.

Helyi értékvédelmi teriilet a Belvaros és a varoskdzpont torténelmi teleplilésmagja, ahol a legtobb védett és
telepiiléskép szempontjabdl értékes beépités, struktura, telekszerkezet taldlhaté.
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6.3.REGESZETI OROKSEG VEDETTSEGE

Csongrad kozigazgatasi terliletén a korabbi adatallomanyok 6sszevetése és a 2021. Gszén elvégzett régészeti
terepbejaras utan 220 azonositott lelGhely ismert. A 2021. aprilis 16-i kozhiteles adatszolgdltatas alapjan tébb
lel6hely kettds kiterjedéssel jelolt vagy atfedéssel, ezeket a régészeti hatastanulmany kezelte. Csongrad
hatdraban jelenleg kiemelten védett statuszu lel6hely Ellés monostora (17355-Csongrad 4. |h). A felilvizsgélat
soran tobb lel6hely térinformatikai pontositasra keriilt. A lel6helyek felsoroldsat a lenti tablazat tartalmazza.
Csongrad teriletén tobb lel6helynél régészeti érdekd teriilet keriilt lehatarolasra a régészeti hatastanulmany
alapjan (pl. varos |. katonai felvételezésekor jelolt része, Kisk6halom, elbanydszott és egyéb szarmata telepek,
Gskori és kozépkori telepek koztes teriiletei). A nyilvantartott régészeti lel6helyeket jogszabalyban
meghatarozott esetekben és mdédon el kell kerilni. Ha a lelShely elkeriilése a foldmunkaval jaré beruhazas,
fejlesztés koltségeit aranytalanul megndvelné, vagy a beruhazads mashol nem valésithaté meg, a beruhazassal
veszélyeztetett régészeti lel6helyet el6zetesen fel kell tarni. A régészeti feltarasok koltségeit altaldban annak
kell fedeznie, akinek érdekében az elvégzendé féldmunka vagy a nyilvantartott régészeti lel6hely bolygatasa
szlikségessé valt. A nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhdzassal kapcsolatos foldmunkaval érintett
részén megel6z6 régészeti feltarast kell végezni. A foldmunkaval jaré beruhazasok elGkészitése soran
el6zetes régészeti dokumentacio készithet6, killénésen a féldteriilet-kivalasztashoz és nyomvonal-kijel6léshez.

A lel6helyek a teleplilésszerkezeti terven és a szabalyozasi tervben feltlintetésre keriltek.
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régészeti

érdeki | SORSZAM | AZON |LSZAM NEV HRSZ
teriilet
1 17352 1 Nagyrét, Pintér |. tanya 0667/8, 0667/9
2 17353 |2 Nagyrét, Otvos-tanya 0630/11, 0630/12, 0630/13, 0631
3 17354 3 Nagyrét 0684/41
] 0607/8, 0607/3, 0638/11, 0638/2, 0638/21, 0638/14, 0607/11,
4 17355 4 Ellés- monostor 0608, 0607/7, 0607/10, 0607/9
5 17357 |6 Sporttelep 8500/1, 8501/1, 8461/3, 8499/1, 8498/1, 8496/1, 8502/4
2217/2, 2217/1, 2216, 2215, 2214, 2212, 2211, 2210/2, 2210/1,
6 17358 |7 Mez8 Imre utca 2209, 2208, 2207, 2206, 2196, 2197, 2205, 2198, 2199, 2200, 2201,
2195, 2202
8308, 8312, 8313, 8305, 8322, 8307, 8304, 8314, 8315, 8316, 8317,
7 17359 |8 Kenderféldek I., Laktanya 8318, 8319, 8320, 8325/1, 8321, 8299, 8326, 8297, 8327, 8298,
8340, 8294, 8296, 8295, 8291/1, 8291/2, 8290, 8292
8 17360 |9 Oregsz616k, Tiszaoldali-sz816k | 8821, 8822, 8758, 8756/2, 8757, 8759, 8760
) 8237, 8269, 8273, 8275, 8277, 8278, 8281/1, 8281/2, 8285, 8286,
9 17361 10 Kenderfoldek I1. 8287, 8280, 8276, 8238
7018, 7040/3, 7041, 7042, 7043, 7044, 7045, 7056, 7057, 7058,
7059, 7060, 7061, 7062, 7063, 7064, 7065, 7066, 7067, 7068, 7069,
7070, 7071, 7072, 7073/1, 7073/3, 7073/4, 7074, 7075, 7076, 7080,
7085, 7088, 7089/1, 7089/2, 7090/1, 7090/2, 7091/1, 7091/2,
7092, 7093, 7094, 7095, 7096, 7097, 7098/1, 7098/3, 7098/4,
7099/1, 7099/2, 7100, 7101, 7102, 7103, 7104/2, 7106, 7107, 7108,
7109, 7110, 7111, 7112, 7113, 7114, 7115, 7116, 7117, 7118, 7119,
10 17362 11 Ibolyas-dils 7120,7123,7124, 7125, 7128/1, 7128/2, 7129, 7130, 7131/1, 7133,
7134,7135/1, 7135/2, 7137, 7138, 7139/1, 7141, 7157, 7158, 7159,
7160/1, 7160/2, 7161, 7162, 7163, 7164/1, 7164/2, 7165, 7166,
7167, 7168, 7169, 7170, 7171, 7172, 7173, 7174, 7175, 7176, 7177,
7178, 7179, 7180, 7181, 7182, 7183, 7184, 7185, 7186, 7187, 7188,
7189, 7190, 7191, 7193, 7194, 7196, 7197, 7198, 7199, 7200/1,
7200/2, 7201, 7202, 7203, 7204, 7205, 7206, 7207, 7208, 7209,
7210, 7211, 7212, 7213, 7214, 7215, 7216, 7227
11 17363 12 Halesz-sz616k,Homokbanya 9020/1, 9001/1
9118, 9116, 9114, 9104, 9109, 9103, 9115, 9102, 9108, 9107, 9097,
o 9183, 9185/61, 9100, 9185/1, 9185/48, 9185/60, 9185/59, 9187,
12 17364 |13 Mamai-erdd dilé 9095, 9094, 9087, 9185/58, 9092, 9083, 9091, 9082, 9081, 9080,
9093, 9079, 9084, 9077
0385/10, 0385/11, 0385/12, 0387/32, 0387/33, 0387/34, 0387/35,
0387/36, 0387/37, 0387/38, 0387/39, 0387/40, 0387/41, 0387/53,
0387/54, 0387/55, 0387/56, 0387/57, 0387/58, 0387/9, 0387/10,
e 0387/11, 0387/12, 0387/13, 0387/14, 0387/15, 0387/18, 0387/19,
13 17365 |14 PoI6s-ddl6 0385/7, 0385/8, 0385/9, 0385/14, 0385/20, 0385/29, 0385/25,
0385/30, 0385/23, 0385/21, 0385/31, 0386, 0385/18, 0387/63,
0385/17, 0385/16, 0387/20, 0387/74, 0387/73, 0387/71, 0387/70,
0387/75, 0387/69, 0387/68, 0387/66, 0385/24, 0387/31
14 17366 | 15 Agyagos Ut 9013/30, 9013/31
15 17367 | 16 Sarok-tanya 0317/39, 0317/155, 0317/30, 0317/118
16 17368 | 17 Patikafdldek 0317/9, 0317/8, 0317/31, 0317/32, 0317/43
17 17369 18 Patikaféldek II. 0317/39, 0317/140, 0317/38, 0317/141, 0317/12, 0317/13
18 17370 |19 Mdmai-ddilé 0327/21
19 17371 |20 Patikaféldek IIl. 0322/64, 0322/67
20 17372 |21 Sarok-tanya . 0322/38, 0322/57, 0322/66
21 17428 | 67 Keselypart 0318, 0317/129, 0317/130, 0322/38, 0322/39, 0317/48, 0317/155
22 17373 | 22 Mémai-dlé 11, 0327/22, 0327/44
0271/62, 0271/2, 0332/3, 0271/17, 0281, 0271/3, 0272/28,
0272/14, 0271/11, 0271/31, 0271/32, 0271/33, 0271/30, 0271/61,
0271/19, 0271/9, 0271/48, 0271/45, 0271/28, 0271/47, 0271/50,
Vidrestiget, Otvds Sandor 0271/44, 0271/46, 0271/39, 0271/40, 0271/41, 0271/42, 0333,
23 17374 |23 anyéia ’ 0334/30, 0332/20, 0332/21, 0332/18, 0332/8, 0272/31, 0271/57,
0271/56, 0271/55, 0271/54, 0271/43, 0271/4, 0272/30, 0271/53,
0271/8, 0271/52, 0271/7, 0271/51, 0271/25, 0271/24, 0332/26,
0271/6, 0271/5, 0332/27, 0272/15, 0272/33, 0271/63, 0332/22,
0332/19, 0334/33, 0332/10, 0332/4, 0334/33, 0300/1, 0271/43
24 17378 | 27 Kettds-halom, Vasuti megallé | 0264/25, 0258/1
25 17380 29 Mamai-féldek, Justin-tanya 0336/2, 0336/56
26 17381 |30 Méamai-foldek 0335, 0334/29
97 17382 31 Mémaitféldek, Allami 0336/57
gazdasag
28 17383 32 Urbaniczky-tanya 0332/14
29 17384 |33 Petdfi TSZ (Racz-tanya) 0329/10, 0329/11, 0329/12, 0329/17, 0329/18, 0329/16, 0329/9
30 17385 | 34 Bokrosi Ut, Varga-tanya 0350/25, 0350/26, 0350/22, 0350/2, 0350/9
31 17386 | 35 Laszl6-tanya 0353/42, 0353/43
32 17387 36 Mamai-féldek, Bodor-tanya 0353/78
33 17388 | 37 Mémai-foldek, Horvath-tanya | 0353/11, 0353/72, 0353/73, 0353/35, 0353/78
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régészeti

érdekli | SORSZAM | AZON | LSZAM NEV HRSZ
teriilet
34 17389 38 Mamai-foéldek, Gacsi-tanya 0353/49, 0353/39, 0353/6, 0353/61, 0353/41
35 17390 39 Vidre-ér, Ujvéri-tanya 0353/45, 0355/1, 0355/2, 0356/40
36 17391 0 Keskny 0325/17, 0325/9, 0325/19, 0325/20, 0325/21, 0325/22, 0325/23,
0325/15
37 17392 41 Mamai-diil6, Forgd J. tanya 0346/33, 0346/35, 0346/36
38 17393 42 Vidre-ér, Mamai-foldek 0342/26
39 17399 48 Kényaszék, Lekrinszki-tanya 0272/5,0272/28, 0272/41, 0272/43
40 17400 49 Kett8s-halom, Viktor J. tanya | 0275/21, 0275/5
42 17402 51 Félegyhazi ut, Tari-tanya 0283/49
43 17403 52 Kett&s-halmi ddlé 0280/31
44 17404 |53 Kett6s-halmi  ddl6,  Major-| 5011 0283/67
tanya
45 17405 54 Félegyhazi ut 0327/40, 0327/41, 0300/1
46 17406 55 Félegyhazi-Bokrosi Utelagazas | 0300/1, 0289/25, 0289/4
0271/3, 0232/54, 0232/55, 0232/70, 0291/4, 0291/6, 0291/8,
L 0291/29, 0291/31, 0291/15, 0291/30, 0291/34, 0291/35, 0291/40,
47 17407 |56 KettGs-halom 0291/41, 0291/38, 0291/47, 0291/36, 0291/37, 0291/48, 0291/42,
0291/43, 0291/44, 0291/46, 0291/11
I 48 17408 57 Ujtelep, Palasti-tanya 7281, 7270/119, 7270/118, 7270/134
. 0303/8, 2446/2, 2446/1, 0303/7, 2447, 2448/1, 2448/2, 2448/3,
I 49 17409 158 Ujtelep 2884/13, 2884/12, 2884/11, 2884/9, 2884/8, 0303/5
50 17410 59 Bokrosi Ut 0322/25, 0322/26, 0322/27
51 17411 60 Kunyhd-d(ilé 0375/124, 0375/125
I . 0260/1, 0260/2, 0261/10, 0263, 0259, (065, 051/3, 069/8, 049/6
>2 17412 61 Hatardt, Baboth H. tanya 069/6=ezek Bacs-Kiskun megyéhez tartoznak)
53 17413 62 Méamai-ddlé Ill. 0372/10
54 17414 63 Bokrosi hatarut 0372/22, 0368, 0351/59, 0351/65
56 17415 |64 I?regszo'c’k’ Tiszaoldali-sz816k | ;051 7435 7433, 7434, 7368
57 17424 |66 Ezgss'ha'm' ddle, - Gulyas- | ) 14/17, 0241, 0244/23
0323/12, 0323/13, 0323/6, 0323/7, 0323/17, 0323/18, 0323/22
58 17433 68 Sarok-tanya Ill. 0373, 0323/14, 0322/5, 0322/22
59 17454 69 Vidre-ér, Greskovics Jozsef 0258/2, 0264/32
tanya
XI-1711 i
en 60 17434 70 Sarkanyfarok (Fark-falu) 478, 479, 799, 290
el6tt varos
XE}71% 61 17435 71 Hunyadi tér 18. 202, 201/10, 206
el6tt varos
XH71l ey 17437 |73 Kossuth tér 8-10. 22
el6tt varos
le’l71% 63 17438 74 Tlzolto laktanya 4934, 4933
el6tt varos
XI-1711 g . P~
e 64 17439 75 Petéfi utca, Uj homokgddor 4131, 4132, 4130, 4066/1
el6tt varos
XE}71% 65 17442 78 Iskola u.8. 104, 103, 87
el6tt varos
X711 g 17447 |80 Régi Véroshaza 1
el6tt varos
le,171],' 67 17440 76 Justh Gyula u. 15. 5271, 8, 5410, 5573
el6tt varos
68 17436 72 Bajza u. 21. 4547
69a 17441 77 Budai Nagy Antal u. 2079, 2541, 2542, 1988
69b 17443 79 Matyas kiraly utca 12. 2556, 2557, 2694, 2647
70 17448 81 Berzsenyi utca 4. 4363, 4399, 4400, 4401, 4411
71 17449 82 Kett&s-halom II. 0264/32,0258/1, 0238/3, 0238/4, 0243, 0242
72 17450 83 Keslyespart 0322/3, 0322/38, 0322/57, 0322/61, 0322/63, 0322/66
L 0734/3, 8491/8, 8493/1, 8494/1, 8502/4, 0734/7, 0734/8, 0734/9
73 17452 85 ElsGpart 0734/10, 0734/11
0213/4, 0213/9, 0213/15, 0213/40, 0213/37, 0213/28, 0213/35,
74 17258 86 Temet8-dil8, Téth S. tanya | 0213/41, 0213/10, 0210, 0208/24, 0208/15, 0208/11, 0208/14,
0208/17, 0208/36, 0208/34, 0208/35, 0208/16, 0213/16, 0213/17
4592/10, 4590/2, 4590/1, 4590/4, 4590/5, 4590/20, 4592/23
Spantd hatdrrész  Szentesi | 4592/26, 4592/29, 4592/32, 4591/2, 0170/47, 4462, 4592/35,
1 75 17259 87 vastt ’ 4592/36, 4592/38, 4592/33, 4592/30, 4592/27, 4592/24, 4592/21,
4592/16, 0170/10, 0170/7, 0170/8, 0170/9, 0170/11, 4592/11,
4592/12, 0157, 0137/55, 4591/2, 4591/7, 4591/9, 4591/10
Il 76 17284 | 113 ifa"m'hatarresz' Szentesi Ut | 13713, 0137/58, 0137/22, 0137/69, 0137/19, 0137/20
" 77 17285 114 Szantd-hatarrész, Szentesi ut | 0137/15, 0137/16, 0137/17,0137/18,0137/29, 0137/10, 0137/11,

V.

0137/65, 0137/66, 0137/69, 0137/53, 0137/12
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régészeti

érdeki | SORSZAM | AZON |LSZAM NEV HRSZ
teriilet
Il 78 17268 | 96 Szant-hatdrrész, 0138/1, 0137/69, 0137/67, 0139/45, 0139/46
Cziganyhalom
0137/71, 0137/46, 0137/70, 0139/48, 0137/44, 0137/43, 0137/42,
il 79 17267 |95 Szént6-hatéarrész 0137/34, 0137/33, 0137/6, 0137/32, 0137/51, 0137/8, 0137/7,
0137/24, 0137/26, 0138/1, 041/1, 0137/50, 0137/67
" 80 17286 115 Szantb-hatarrész, Horvath V.| 0137/49, 0137/37,0137/38,0137/39,0137/40,0137/41,0139/21,
Rékus tanydja 0138/1, 0139/7
Temetd-d(ilé, Német .
81 17260 |88 - 0203/3, 0203/39
tanyéja
82 17261 | 89 Temet6-dil6, Gyovaitanya | 0203/35, 0203/36, 0203/37, 0203/5
83 17263 |91 Paptanya-dil, Kallaitanya | 0196/4, 0196/17, 0196/18, 0196/12, 0196/13, 0196/15
0161, 0162/15, 0162/14, 0162/13, 0162/12, 0162/11, 0162/10,
0162/9, 0162/8, 0162/7, 0162/6, 0162/5, 0162/4, 0162/3, 0162/2,
84 17264 |92 Szant6-hatérrész, Sinké-tanya | 0162/1, 0160/8, 0160/9, 0160/6, 0162/30, 0162/28, 0162/26,
0162/24, 0162/29, 0162/22, 0162/27, 0162/25, 0162/23, 0162/20,
0162/21, 0162/19, 0162/18, 0162/17, 0162/16, 0162/32
85 17265 93 Szantd-hatdrrész, Szantdi ut 0158/24, 0158/25, 0158/26, 0158/19
0134, 0135/5, 0136, 0141/3, 0141/2, 0140, 0139/3, 0139/2,
0139/8, 0138/1, 0141/21, 0141/42, 0141/27, 0141/22, 0141/23,
0141/24, 0141/25, 0141/44, 0141/13, 0141/43, 0141/40, 0141/4,
86 17266 o4 Szantd-hatarrész, "Kilencesi | 0141/41, 0141/36, 0141/37,0141/38,0141/39, 0141/12, 0141/35,
rakodo" I. 0139/32, 0139/33, 0139/18, 0139/17, 0139/34, 0139/53, 0139/37,
0139/36, 0137/64, 0135/8, 0118/15, 0118/78, 0118/13, 0118/27,
0118/35, 0118/63, 0118/64, 0142/16, 0121/2, 0141/19, 0141/20,
0141/8, 0141/7, 0139/55, 0134
0142/7, 0142/9, 0142/21, 0142/19, 0142/10, 0142/8, 0142/22,
. 17269 | o7 Szénté-major,  Greskovics- | 0142/20, 0142/12, 0142/13, 0121/1, 0142/14, 0143/4, 0143/7,
tanya 0143/5,0143/6, 0113, 0142/18, 0144, 0121/2, 0110, 0134, 0142/2,
0142/5
88 17270 98 Szantb-hatarrész, Szentesi ut | 0137/59, 0137/60
89 17271 | 99 Temet6-dil6, Kéttemetd at | 0222/11, 0222/12, 0222/4, 0222/5, 0222/2
v 90 17272 | 100 | Temets-ddls 0200/6, 0200/7, 0200/2, 0200/11, 0200/14, 0200/15
Y 91 17273 | 101 | Paptanya-diils, Halas-t6 0198/17, 0198/19
v 92 17179 | 102 | Szanté hatarrész, Szantoi at | 0141/15
v 93 17279 | 108 ﬁza"to'hata"esz’ szentesi Ut | 4141/17, 0141/18, 0141/28
Szanto-hatarrész, Szantdi ut
v 94 17274 |103 | 0141/31, 0141/32, 0141/34, 0141/13, 0141/29, 0141/30, 0141/5
95 17275 104 Széntd-hatdrrész, Szegedi Ut | 4577, 4579, 4600, 4582, 4581, 4584, 4583/2, 4583/1, 4576/4,
. 4594/1, 4588/3, 4600/1
4605/12, 4605/13, 4605/14, 4605/10, 4605/9, 4606/1, 4606/2,
4606/3, 4606/5, 4607/11, 4607/12, 4607/14, 4607/15, 4607/16,
4607/17, 4607/18, 4607/19, 4607/5, 4607/6, 4607/8, 4607/9,
d6a 17276 1105 | Vendel-halom 4611/1, 4611/3, 4611/4, 4588/1, 4588/3, 4570/4, 4574/4, 4574/,
4612, 4614/1, 4605/5, 4605/4, 4605/3, 4613, 4605/2, 45733,
4573/4, 4570/13, 4570/14
96b 17277 | 106 f‘;:cgo'hata"esz’ OWOs-| 4572, 457074, 4570/12, 4570/14
97 17278 | 107 f:i:;o'hata"esz’ Keller- 1 170741, 0170/12, 0170/24, 0170/25, 0170/26, 0170/27
. - 0148/36, 0148/35, 0148/19, 0148/18, 0148/34, 0148/22, 0148/10,
98 17280 | 109 f:;;';a'hata"esz' Lantos-| 148/32, 0148/21, 0148/31, 0148/37, 0148/17, 0148/7, 0148/30,
0148/23, 0148/5, 0148/24, 0148/33, 0148/25, 0148/27
o 17281 | 110 | Kilences-hatirrész, Tiszagat | 0203/15, 0203/7, 020323, 0203/49, 0203/50, 0203/51, 0203/60,
0203/59
100 17282 | 111 | Kéttemetsi it, Homokbanya | 0213/11 0213/10,0213/46, 0211/22, 0213/26, 0211/23, 0211/24,
0211/25
Paptanya-d(ilé, Voros Csillag
101 17283 |12 [P 0191/12, 0191/8, 0191/14, 0191/24, 0191/25
102 17287 116 Paptanya-diil6, Szegedi at 0180/39, 0180/40
0181/29, 0183/14, 0181/27, 0183/27, 0183/47, 0183/48, 0183/35,
103 17288 | 117 | Paptanya-diil6, SzegediutIl. | 0183/36, 0183/37, 0183/32, 0183/46, 0183/54, 0183/53, 0183/22,
0183/43
VI 104 17262 90 Szantod-hatar, Szentesi Ut 0245/6
v 105 17289 | 118 | KettGs-halmi hatdrrész, | 1rc7/12.0257/27, 0257/28, 0257/2, 0250
Lovas-tanya
Vi 106 17290 119 Kett6s-halmi hatar, Csongrad- | 0257/19, 0257/20, 0257/21, 0257/22, 0257/23, 0257/33, 0257/34,
Kiskunfélegyhaza vasutvonal | 0257/28, 0257/12
VI 107 17291 120 Kettés-halmi hatar, Bertus- 0245/6
tanya
y 108 17993 |12 | KettSs-halmi hatar, Fivesi- | 0250, 0245/4, 0245/7, 0248/13, 0251, 0249, 0246, 0245/2,
tanya 0248/10
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régészeti

érdeki | SORSZAM | AZON |LSZAM NEV HRSZ
teriilet
109 17294 | 123 f:rf;zs'ha'm' hatdr, Hajdd-| 55c1 0255/31, 0255/24, 0257/37, 0257/38
110 17295 124 KettGs-halmi hatar, Tyukasz- 0257/24
tanya
111 17296 | 125 | Patika-hatarrész, Gal-tanya | 0166/18, 0166/30, 0166/14, 0166/3
112 17207 | 126 | PaPtanya-ddi6, - Meggyesi-| ;)09 og
tanya
o 0187, 0186/14, 0186/6, 0186/8, 0185, 0189/39, 0189/25, 0186/20,
Vil 113 17298 127 Paptanya-d(ilg, Justin-tanya 0186/21, 0186/22, 0186/23
Vil 114 17299 128 Paptanya-dulé, Pitrik-tanya 0189/31, 0189/39
Vil 115 17604 | 30 Vidrepart, Otvds tanya I. 0269/7, 0269/8, 0268, 0270, 0267/63, 0267/64, 0267/56
Vil 116 17605 | 31 Vidrepart, Otvds tanya II. 0267/57, 0267/58, 0267/59, 0267/60, 0267/61, 0267/62, 0267/38
0189/36, 0189/24, 0189/23, 0189/11, 0189/34, 0189/35, 0189/20,
11 17300 | 129 | Paptanya-ddls,  Meggyesi- | 0189/8, 0189/38, 0189/39, 0206/33, 0208/51, 0208/29, 0207,
tanya Il. 0208/40, 0208/26, 0208/27, 0208/30, 0208/31, 0208/32, 0208/33,
0189/8, 0205
118 17301 130 Paptanya-diil6, Vidre-érpart | 0189/12, 0189/39
e 0183/30, 0183/26, 0183/25, 0183/24, 0183/45, 0184, 0185,
119 17304 133 | Paptanya-ddl6, Vidre-ér 0183/71, 0183/72, 0183/73, 0183/74, 0183/75, 0183/76
120 17305 | 134 | Patika-Hatérrész,  Tyukdsz- | 0151/5, 0150, 0151/41, 0151/22, 0148/27, 0148/29, 0148/30,
tanya 0151/20, 0151/21, 0151/23, 0151/24
121 17307 | 136 | Paptanya-dil6, Szegedi at Ill. | 0180/4, 0180/33, 0180/34, 0180/35, 0180/36
122 17308 | 137 | Paptanya-dil6, Szegedi at IV. | 0183/73, 0183/75, 0183/74, 0183/41, 0183/8, 0183/54
123 17309 | 138 | Paptanya-dil6, Balogh-tanya | 0193/13, 0193/22, 0193/36
124 17310 | 139 | Paptanya-ddlé, Kéttemets t | 0193/27, 0193/28, 0193/29, 0193/30, 0193/31, 0193/32, 0193/33,
I. 0193/34, 0193/42
e 0191/16, 0191/17, 0191/18, 0191/19, 0193/39, 0193/40, 0193/34,
125 17311 140 Paptanya-d(il§, Fay-tanya 0193/30, 0193/40, 0193/42, 0193/43
126 17312 | 141 | Paptanya-dil6, Szegedi ut V. | 0180/42, 0180/43, 0180/39, 0180/12, 0180/11
0162/92, 0156, 0162/93, 0162/94, 0162/95, 0162/96, 0162/98,
127 17313 | 149 | Patika-hatdrrész,  Felgy- | 0162/99, 0162/100, 0162/102, 0162/104, 0162/97, 0162/105,
Csongrad hatarat 0162/110, 0162/107, 0162/112, 0162/101, 0162/108, 0162/103,
0162/111, 0162/106, 0151/38, 0162/113
128 17314 | 143 | Patika-hatarrész, Szegedi ut | 0166/25, 0166/32, 0166/31
129 17315 | 144 | Patika-hatarrész, Szegedi ut Il | 0166/26, 0166/5
130 17316 | 145 ﬁft'ka'hatarresz' Szegedi Ut ) 05 0166/32, 0166/33
131 17317 | 146 | Temet6-ddl6, Sagi A. tanyaja | 0216/80, 0216/29, 0216/30, 0216/31
132 17318 | 147 | Temet6-ddls, Turi J. tanyaja | 0206/25, 0206/26, 0206/27, 0206/28, 0206/14
133 17319 | 148 | Temet6-ddls, Vidre-ér 0211/15, 0211/16, 0211/17, 0211/10
134 17320 | 149 | Temet6-ddl6, Fazekastanya | 0211/7, 0211/19, 0211/20
135 17321 |150 | Kettds-halmi - hatar, | )00
Kiskunfélegyhazi vasutvonal
Kettés-halmi hatar,
136 17322 151 Kiskunfélegyhazi vasutvonal | 0238/6
I.
Vil 137 17323 | 152 | Szant6-hatarrész, Dada-ér | 0145/4, 0145/5, 0145/7, 0145/13
il 138 576 |2 Alsorét, Csongrad-Szantéval | 057/7, 057/8, 057/9, 057/10, 057/11, 057/12, 057/13, 057/14,
hatdros teriilet 0146, 0147, 0145/5, 0145/4, 0145/2, 0104, 0108, 0143/7
139 17324 | 153 f:;;';al'rata"esz' Lantos- | 148/2, 0148/14, 0148/15, 0148/26
140 17325 | 154 | Kettds-halmi hatar, Gatéri-ér | 0255/39, 0255/40, 0255/41
141 17326 155 Kett&s-halmi hatar 0255/8, 0255/28, 0255/29
142 17327 | 156 | Kettos-halmi 0 hatdn | o 00 o 025570, 0255/37, 0255744, 0255/45
Kiskunfélegyhdazi vasut
. o | 0254, 0253/6, 0253/8, 0253/10, 0255/33, 0255/18, 0255/32,
X 143 17328 | 157 f:;t‘;s”ha'm' hatdr, Hajdd-| 553731, 0253/32, 0253/30, 0253/29, 0253/28, 0253/33, 0253/18,
ya ll. 0253/20, 0253/17, 0253/25, 0253/15, 0253/27
IX 144 17329 | 15g | Kettés-halmi hatdr, Hajdd K| oo a0 6553731, 0253711
tanyéja
X 145 17341 170 Kettcfs-halml hatéar, Szabé S. | 0255/13, 0255/33, 0255/16, 0255/17, 0255/18, 0255/32, 0255/19,
tanydja 0255/21, 0255/20, 0255/2
X 146 17422 | 65 Kett8s-halom, Hajdd-tanya | 0257/30, 0255/3, 0255/16, 0257/6, 0251, 0257/36
X 147 17292 | 121 f::\t/‘:'ha'm' hatdr, Viktor- | )51, 0257/32, 0257/36, 0257/8, 0255/16
X 148 17629 |55 f:;;zslhabm’ Tyukdsz M- 5319/17, 0255/34, 0247, 0255/21, 0253/32, 0254
149 17330 | 159 Is\ja"m'hata"esz’ SZANGI Ut | 6155/5 0155/27, 0155/8, 0155/25, 0155/29
150 17331 | 160 | SZénté-hatdrrész, Kolldt M.\ o e h ) 0155/26, 0155/25, 0155/27

tanydja
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régészeti

érdekli | SORSZAM | AZON | LSZAM NEV HRSZ
teriilet
0162/43,0162/42,0162/41, 0162/40, 0162/39, 0162/38, 0162/37,
Patika-hatdrrész.  Atkdri ) 0162/137, 0162/138, 0162/139, 0162/140, 0162/134, 0162/141,
151 17332 161 tanvéia ! " 0162/135, 0162/142, 0162/136, 0162/143, 0162/155, 0162/144,
yal 0162/146, 0162/148, 0162/150, 0162/145, 0162/151, 0162/152,
0162/147, 0162/156, 0162/149, 0162/153, 0162/36
0162/168, 0162/169, 0162/170, 0162/171, 0162/181, 0162/172,
. _— .. 0162/183, 0162/185, 0162/173, 0162/189, 0162/174, 0162/175,
152 17333 | 162 f:;";"’.ahﬁta"esz' Atkari | 01 62/182, 0162/177, 0162/184, 0162/179, 0162/186, 0162/180,
yaja i 0162/187, 0162/188, 0162/176, 0162/178, 0162/190, 0162/197,
0162/196, 0162/195, 0162/194, 0162/193, 0162/192, 0162/191
0237/20, 0237/21, 0237/22,0237/23, 0237/24, 0237/25, 0237/26,
153 17334 163 Kett8s-halmi hatarrész, | 0237/27, 0237/28, 0237/29, 0237/30, 0237/31, 0237/32, 0237/33,
Kényaszéki vasuti megallé 0237/34, 0237/35, 0237/36, 0237/37, 0237/38, 0258/1, 0237/50,
0258/3,0237/12,0237/11, 0236, 0237/10, 0237/13
X 154 17335 164 K?ttos—ljalml B h’atarresz, 0235/12, 0235/18, 0235/10, 0235/9, 0235/13, 0235/5, 0235/6,
Kiskunfélegyhazi vasutvonal 0235/7
X 155 17336 165 Ke,ttos-h?“.m - . h,atar, 0235/7, 0236, 0273/1, 0275/21, 0237/59
Kényaszéki vasuti megalld Il.
X 156 17401 50 Gulyés-tanya 0275/6,0275/21, 0275/30
157 17337 |16 | KewOshalmi o hatdn | )00 00 0536, 0235/25
Kényaszéki vasuti megallé Il1.
158 17338 167 Kett8s-halmi hatar II. 0235/35
KettGs-halmi hatar, Csongrad-
159 17339 168 Kiskunfélegyhaza vasutvonal | 0235/22
1.
160 17340 169 Kett&s-halmi hatar, Gulyas- 0235/35
tanya
Kett6s-halmi hatar,
161 17342 171 Kiskunfélegyhazi vasutvonal | 0255/13, 0255/14
1.
P P 0225/1, 0220/7, 0220/8, 0220/9, 0220/10, 0219/19, 0219/20,
162 17343 172 | Temet6-ddl6, Gyantiiskola | 1971 0219/22, 0219/23, 0219/24, 0219/25, 0219/29
163 17344 173 Paptanya-diilé, Vidre-ér Il. 0160/6, 0160/7
164 17345 174 Paptanya-d(il6, Voros Csillag 0181/27
TSZ. Il.
165 17346 | 175 ‘:‘:E;‘;%',,hﬁta"esz’ Kilencesi | 13355, 033/61, 035, 036/2, 0135/7, 0135/8, 041/1
166 17347 176 Nagyrét, Varhat 0678/6,0678/7, 0665/3, 0678/5, 0666, 0678/9, 0678/10, 0678/24
167 17350 177 Gyanti iskola 0219/11, 0219/12
168 17465 178 Bokros, Fehérkereszt 0445/45
165a 17466 179 Bokros, Mdmai csarda 0445/2,0445/12, 0445/13, 0445/14
165b 17467 |180 | BOKros Gyovai Laios | oic 0 044527, 0445/28
szantofoldje
165c¢ 17468 181 Bokros, Hiirkecz-féle fold 0447/7,0447/60, 0447/58
166 17469 | 182 | Bokros, Omvik nevli gazda | )15 0424713, 0424/14
tanyaja
167 17470 183 Bokros, Gydjai-d(ilé 0464/28
168 17471 | 184 | Bokros, Domonkos Antal |, 0o o,
foldje
169 17472 185 Bokros, Nagyk6halom 0507/8
170 17473 186 Bokros, Buzaspart 0543
171 17474 187 Bokros, L6téri domb 0502/31, 0502/32, 0501
172 17475 188 Bokros, Bokrospuszta 0558
Bokros, Csoban Janos
173 17476 189 kovacsmihelye melletti | 0499/83, 0499/48, 0499/2
halom
Xl 174a 17477 190 Bokros, Kisk6halom 0516/3, 0516/53
Xl 174b 17488 199 Bokros, Kis-féle birtok 0516/58, 0516/101
N .. | 0516/16, 0516/70, 0516/67, 0516/25, 0516/47, 0516/89,
Xl 175 17485 196 Bokros, Unger Gyorgy tanyaja 0516/101, 0514/2, 0515, 0516/7, 0509/47
Xl 180 17487 198 Bokros, Jovaki-part, TSZ 0516/57, 0516/58, 0516/14
176 17478 | 101 | BoKros, VadvizelvezetS | o) ¢ /o5 051672
csatorna melletti halom
177 17479 192 Bokros, Turi Istvan tanyaja 9831/213, 0435/14, 0434
178 17480 193 Bokros, Bokrospuszta, Jovaki- 0558
part
179 17486 197 Bokros, Gubicsi Margit sz68je | 0519/80, 0435/62, 0435/23
181a 17489 200 Bokros, Mamai-d(ilé 9811, 9831/69, 9831/306
181b 17481 194 Bokros, Dedk Rokus foldje 9831/79, 9831/80, 9831/92, 9831/95, 9831/98
181c 17483 195 Bokros, Pap Janos tanyaja 9831/74, 9831/75
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régészeti

érdekii | SORSZAM | AZON |LSZAM NEV HRSZ
teriilet
182 17490 |01 | Bokros,  Busané  Mucsi| o004 9501 9802, 9831/59
Erzsébet tanydja
183 17491 202 Bokros, Tari Ferenc tanydja 9831/86, 9831/87, 9831/88
184 17492 203 Bokros, Katai Andras tanydja | 0435/52
185 17493 204 Bokros, Erzsébeti sz6l6k 9671, 9668
186 17494 205 Bokros, Bokrosi Ut 0403/12, 0403/43, 0403/49, 0403/45, 0428
187 17495 206 Bokros, Bokrosi ut Il. 0443/17,0443/16, 0443/4
188 17496 207 Bokros, Mamai ut 0362/7
189 17497 208 Bokros, Hatarut 0416/5, 0416/4
0417, 0423/15, 0423/16, 0423/17, 0423/57, 0423/68, 0408/27,
190 17498 209 Bokros, Szélmalom-d(ilé 0408/10, 0424/28, 0407/6, 0407/15, 0407/7, 0407/10, 0406,
0407/4, 0404/46, 0423/46
191 17499 210 Bokros, Bacsa-d(il§ 0409/15
192 17500 211 Bokros, Bartok-féle fold 0425/3, 0425/11
193 17501 212 Bokros, Gyovai-tanya 0424/19, 0424/20, 0424/28, 0425/16
194 17502 213 Bokros, Bacsa-d(ilé Il. 0420/19
195 17503 214 Bokros, Alpari hatarut 0464/1,0464/2,0464/3,0464/4,0464/11,0464/12,0464/34, 0465
196 17504 215 Bokros, Alpari hatarat Il. 0464/29
197 17505 216 Bokros, Bokrospart 0499/73, 0502/48, 0499/76, 0499/77, 0500/52, 0500/53
198 17506 217 Bokros, Kocsis-tanya 0507/16, 0507/15
199 17507 218 Bokros, Bokrospuszta Il. 0545
199 17508 |219 | Bokros, Bokrospuszta, | 45
Kandaszér
200 17509 220 Bokros, Bokrosi hatarat 0403/10, 0403/34
201 17510 | 221 Efkros' TSZ telephez vezetS | 10567 0437/68, 0437/69, 0437/11
202 17511 222 Bokros, Turi-tanya 9831/194, 9831/195, 9831/196, 9831/197, 9831/190
203 17512 223 Bokros, Gydjai-magaslat 9831/320, 9831/324, 0433
204 17513 224 Bokros, Sz6l6k 9791/229, 9791/227, 9791/306
205 17514 225 Bokros, Rekettyés-ér 0432/13
206 17515 226 Bokros, Rekettyés-ér, Gydja 0558
9791/270, 9791/269, 9791/268, 9791/279, 9791/267, 9791/280,
9791/266, 9791/281, 9791/265, 9791/287, 9791/282, 9791/264,
9791/296, 9791/283, 9791/295, 9791/284, 9791/294, 9791/285,
207 17516 1227 | Bokros, Bokrospuszta il 9791;293, 979{/299, 979/1/286, 97/91/292, 9491/300, é697,
9791/291, 9700, 9791/290, 9699, 9696, 9791/289, 9790, 9791/288,
9692, 9694
208 17517 228 Bokros, Erzsébeti sz6l6k Il. 0558
209 17482 229 Bokros, Sstd 0468/2, 0471, 0468/1, 0467/8, 0469/7
torok var 210a 17574 230 Rokus tér 5552
torok var 210b 33736 231 Rékus-tér Il. 07/60
9308/50, 9185/62, 9185/63, 9307/2, 9185/64, 9308/61, 9185/58,
9310, 9185/127, 9185/65, 9308/66, 9308/65, 9308/62, 9185/128,
Csongrad 1. tervezett 9185/48, 9185/126, 9185/125, 9185/129, 9185/130, 9188,
211 55281 232 homokbénya 2. leldhely 9185/131, 9185/132, 9185/115, 9185/133, 9190, 9185/114,
9185/113, 9191, 9185/112, 9186, 9185/140, 9185/141, 9185/111,
9185/142, 9185/109, 9185/107, 9185/108, 9185/104, 9185/106,
9185/105, 9185/22
212 73859 | 233 thrglf’@f’;a'ta”yak' Vidre-| 1334/15, 0334/14, 0334/23, 0334/22, 0334/21, 0334/24
213 74459 234 Gulyas-tanyatdl Ny-ra 0272/17,0272/44, 0272/45
214 74465 | 235 Eﬂ_fama"fc"de'(' Désa-tanyatdl | 340/85, 0340/83, 0341
8703, 8375, 8373, 8371, 8370, 8369/1, 8702, 8701, 8369/2, 8367,
215 86765 236 Oregsz616 sor 8365, 8372, 8374, 8693, 8699, 8366, 8360, 8361, 8364, 8696, 8695,
8368, 8686, 8461/1, 8698, 8697, 8362, 8363, 8687, 8694/1
216 91183 237 Koros-torok part foveny 5945, 5944, 5913, 5914, 5912, 5942, 5946, 02, 03
217 96945 238 Kilences,Bodor-tanya 0128, 0133/9, 072/1
218 17575 1 Alsorét, Kasztel-tanya 0146, 0147, 049, 054, 057/15, 055/1
219 17589 15 Dadapart, féliatelep 020/3, 0164, 020/14, 020/11
220 83897 ; Rehak tanya kelet 013,047/1,044/31, 044/6,044/25, 044/5, 044/32, 044/17, 044/29,

044/28, 044/33, 044/34, 044/35
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Régészeti lel6helyek Csongrad bel- és kiilteriletén




Csongrad varos belteriiletének régészeti érintettsége. 211. sz. lel6hely: egykori térok kori var és kézépkori
eredet(i torténeti varosmag; régészeti érdekd teriletként jelolt terilet: 1711. évig feltételezett beépitettség;
kisebb lelGhelyfoltokkal jeldlve az egyes belteriileten azonositott kiilonb6zé koru régészeti jelenségek,
melyek kiterjedése a beépitettség okan pontosan nem ismert.

6.3.1. Fejlesztési teriiletek hatdasa a régészeti orokségre Csongrad vdros 2022. évi telepiilésrendezési
eszkozeinek feliilvizsgalataban

i:’{iald.str;m;-. \_\.\- : /

w/

4,7 hektaros valtoztatasi szandékkal érintett teriilet érinti a Csongrad 4. — 17355. Ellésmonostor és kozépkori
Ellés teleplilés kiemelten védett lel6hely teriletét.
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5,3+1,3 hektdros valtoztatasi szandékkal érintett teriiletek érintik a Csongrad 6. — 17358 Mez6 Imre utca
néven jegyzett Ujkori telepiilésnyom lel6hely teriletét.

71



(o]
)
e il

s

MM g RN

RO B R | B

"

Y2

Csongrad 217. Ih - 91183 Koros-torok part foveny elnevezési Telepnyom, Gskor, szarmata, késé kdzépkor,
kora ujkor, Temet6, ismeretlen kor jellegl lel6hely és a Koros-torok fejlesztésre kijelolt teriileteinek atfedése.
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Ismert, részben feltart régészeti lel6helyek a valtoztatdssal érintett teriileten és kozvetlen kdzelében — tdbb,
tobbrétegli telepliléssel. Csongrad 135-136 lelGhelyek és részben 84-85. lelGhelyek — kozépkori Szantd
telepiilés, utébbiakon &skori, szarmata és avar kori régészeti emlékanyag is el6keriilt.
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A Csongrad 162. — 17345 azonositéju Paptanya-dil6, Voros Csillag TSZ. 1I. elnevezésd lel6helyen a volt Voros
Csillag TSZ kozpontjdban szarmata és Arpad-kori? sirok és edénytdredékek, valamint eziist dvbujtatok
keriiltek el8. A lelShely kiterjedése bizonytalan. A Csongrad 117. lel6helyen Telepnyom, &skori, kelta, Arpad-
kori és ujkori telepnyom keriilt el, a Csongrad 120 lel6helyen — 17308. az. Gskori lel6helyen 2009-ben Béres
Maria végzett megel6z6 feltarast.
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A valtoztatassal érintett teriilet kozelében fekszik a Csongrad 72 — 17258 azonositdju lel6hely, melyen
terepbejarason Gskori, kelta, szarmata, kora Ujkori teleplilésnyomot azonositottak.
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Csongrad varos temetéje kozelében fekvd régészeti lelGhelyek és fejlesztési szandékok: Csongrad 87. —
17271. azonositéju lh — szarmata telepulésnyom, Csongrad 88-89. lelGhelyek (kozponti azonositd: 17272-
17273) a 2005. évi hatastanulmdanyban Szalontai Cs. altal Osszekapcsolva, rézkori és szarmata
teleptilésnyomok, az egykori Gyanti iskola kézelében Csongrad 160; 165 — 17343 és 17350 az. lel6helyeken a
bodrogkereszturi kultura telepiilésnyoma és temetkezése, tovabba szarmata telepilésnyom valt ismertté a
20009. évi feltards soran.
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7. MELLEKLETEK

Véleményezési eljaras dokumentumai kilon kotetben
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