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Az allami alapadatok az Onkormanyzat &ltal szolgaltatott digitélis foldhivatali térkép (forrds: Lechner Nonprofit Kft. szolgéltatta
allami alapadat; adatszolgaltatdsi szama 1873, 2021. marcius)

Ez a terv a Varos-Teampannon Kft. szellemi tulajdonat képezi. Védelmérdl a 1999. évi LXXVI. torvény, felhasznalasarol a
tervezésijvallalkozasi szerzodés rendelkezik.
A dokumentacidban szerepl6 rajzi munkarészek AutoCAD MAP 3D szoftverrel késziltek.
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TERVEZOINYILATKOZAT

Csongrad Varos telepilésrendezési eszkozeinek modositasa az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény alapjan és a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 45. § (2)
bekezdése szerint, az orszagos telepUlésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet
hatalyos telepilésrendezési tartalmi kivetelményeinek, jelmagyarazatanak figyelembevételével készilt.

Budapest, 2021. december "".\ A )
/‘\@g’l_hm ‘

Koszoru Lajos
vezet telepilésrendez6 tervez6
TT/E 01-1346
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BEVEZETES

Csongrad Vérosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 111/2021. (IX.30.) €s 157/2021. (XII. 16.) 6nkormanyzati hatérozataiban
dontott a 4425/1, 4425/2 és a 1551/1 hrsz-U ingatlanok, valamint a Kérés-torok teriletének (25/2005. (VIIl.29.) Okt. rendelet 45.§
Hullamtér és nyilt artér dvezetei) kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasarol és a telepilésrendezési eszk6zok targyalasos
eljarasban torténé modositasarol.

Az dnkormanyzat altal kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott 3 részterilet modositasa a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIl.15.)
Korm. rendelet 78. § (1) bekezdés a) pontja és a telepUlésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: TFR rendelet) 32. § (6) bekezdés értelmében targyalasos eljarasban torténik.

A partnerségi egyeztetés a 25/2017. (IX.29.) dnk. rendelet szerint torténik a helyi lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetek, egyhazak eldzetes értesitésével és a lakossagi forummal.

Atervezési terileteket érint hatalyban lévé telepilésrendezési eszk6zok a kovetkezdk:

o 181/2005. (VIIl.26.) Kt. hatarozat — Csongrad Varos TelepUlésszerkezeti tervének elfogadasarol

e 25/2005. (VIIl.29.) Onkormanyzati rendelet — Csongrad Varos Szabélyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyozésanak
elfogadasarol

Csongrdd  varos  egységes szerkezetl telepilésrendezési eszkdzei elérheték a  kovetkez6 — weboldalon:
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/474753

Csongrad Vérosi Onkormanyzat megbizasabdl a Varos-Teampannon Kft. késziti a telepilésrendezési eszkéz6k modositasat a
2012. augusztus 6-an hatalyos régi OTEK szerint a kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott 3 részterileten, az aldbbiak
szerint:

1. A 4425/1 és 4425/2 hrsz-u telken a minimalis épitménymagassag mddositasa

2. AVég utcardl nyilé 1551/1 hrsz-U ingatlanra vonatkozo épitési paraméterek, el6irasok modositésa
3. AKoros-torok terilletéhez kapcsoldddan a HESZ 45. § (6) bekezdés a) pontjanak korrekcidja

Jelen véleményezési dokumentacio alapvetden csak a tartalmilag véltozassal érintett TelepUlésszerkezeti és Szabalyozasi tervi
kivagatokat tartalmazza. Csongrad Véros telepilésrendezési eszkdzeinek terviapjai a modositassal érintett terileten kivil nem
valtoznak. A modositasok telepilésszerkezeti tervet nem érintenek.
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1. dbra - Atnézeti térkép a részteriilet modositdsokrol (alaptérkép: https://www.openstreetmap.org/)



https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/474753
https://www.openstreetmap.org/
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

|.1. HELYI EPITESI SZABALYZAT

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
..2021. (....... ) 6nkormanyzati rendelete

Csongrad Véros Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve jovahagyasardl sz616 (HESZ) 25/2005. (VIIl.2g.) Okt.
rendeletének modositasarol

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotoi
hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szalo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szdld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljard allamigazgatasi szervek, valamint a partnerek véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezGket rendeli el:

1. § Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 25/2005. (VIII. 29.) 5nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet)
22. § (4) bekezdésében szerepl6 tablazat az alabbi Vt-13 jel épitési dvezettel és vonatkozo6 paramétereivel egészil ki:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezetijele | Beépités | Legnagyobb legkisebb Minimalis max. szintter. legnagyobb
mddja | beépitettsége | kialakithato zoldfelUleti mutatd épitménymagassaga
% terUlete m? aranya% (m)
Vt-13 SZ 30 1500 50 0,9 7,5

2.§ (1) Arendelet 23. § (4) bekezdésében szerepl6 tablazat az alabbi Vk-5 jelG épitési dvezettel és vonatkozo paramétereivel
egészil ki:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezetijele | Beépités | Legnagyobb legkisebb Minimalis max. szintter. legnagyobb
modja | beépitettsége | kialakithato zoldfelileti mutato épitménymagassaga
% terilete m? aranya% (m)
Vk-5 SZ 60 2000 20 1,2 6,5

(2) A rendelet 23. §-a a kovetkezd (10) és (11) bekezdésekkel egészil ki:
»(10) A Vk-5 épitési Gvezet teriletén az elGkerti épitési hatarvonal a telek kézteriileti homlokvonala.

(11) A Vk-5 épitési 6vezet épitményeihez sziikséges gépjarmu parkold helyek a helyi parkoldsi rendelet eldirasai szerint megvalthatok
és azok a kézterileten megépithetok a meglévd fak megtartdsaval, és az 6sszefiiggd zéldfelilet/zbldsav figyelembevételével. A
parkolohely létesitését legalabb 4 db vdrakozé hely utdn eqy db nagy lombkorondt névelé fa telepitésével kell megoldani, mely
fasitasba beszamithatd a meglévé faallomany.”

3.§ (1) A rendelet 45. § (6) bekezdés a) pontjaban talalhaté ,,valamint az OTEK eléirdsai egyiittes érvényesitésével” kifejezés
helyébe a ,figyelembevételével” kifejezés lép.

4. § (1) A rendelet SZT-18 jeli belterileti szabalyozasi tervlapja az 1.1 és 1.2 mellékleten jel6lt tervezési terilet
normatartalmaval médosul.

(2) E rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatélyba és a hatalyba lépését kovetd napon hatalyat veszti.

Bed6 Tamas s.k. Dr. Juhasz Laszl6 s.k.

polgarmester jegyz6
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1.2 A Vég utcarol nyild 1551/1 hrsz-U ingatlanra vonatkozo épitési paraméterek, eldirasok modositasa
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. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
Il... MODOSITASOK TELEPULESRENDEZES| OSSZEFUGGESE!

1. A 4425/1 ES 4425/2 HRSZ-U TELKEN A MINIMALIS EPITMENYMAGASSAG MODOSITASA

HELYSZIiN: Csongrad délivaroskapu térségében, a
Kolozsvari utca és a Szegedi Ut csomodpontjaban
talalhato beépitetlen terilet.

TERVEZESI TERULET: 4425/1 ES 4425/2
HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: Atervezésiterilettelkein
automoso épitését tervezik, mely
megvaldsithatosagahoz az  épiletek  minimum
épitménymagassag el6irds modositasa szikséges.

2. dbra: Légifotd kivagat a modositdssal érintett teriiletrél

VIZSGALAT ES JAVASLAT: Atervezésiterileten belil a 4425/1 hrsz-0 telek 2864 m? nagysagy, kivett beépitetlen terilet, a
4425/2 hrsz-U ingatlan 2064 m?* nagysagu, kivett automosé megnevezésl terilet, melyen Uzemi épilet besorolasu épiletek
taldlhatok. A 4425/2 hrsz-U ingatlanon &ll6 kisebb melléképilet féldszintes, 25 m* nagysagu, a masik egy 120 m*-es konténer
épulet, ami a hasznalaton kivili automoso. A telkek természetes személyek tulajdonai.

A hatalyos telepilésrendezési eszkozok alapjan az ingatlanok Vt-2 jelU telepiléskdzpont vegyes terilet besorolasuak, melyre a
Vt-2 Gvezet hataratol mért 10 méteres el és oldalkert épitési hatarvonala altal meghatarozott épitési hely jeldlt. Tovabba a
terUletre telekalakitasi terv készitési ktelezettséq jeldlt az R 4. § (4) bekezdése eldirasa alapjan. A teriletre az alabbi elGirasok
vonatkoznak:

R. 4. §(4) A szabalyozasi terviapokon , telekalakitdsi terv készitendd” felirattal elltott tombokben telekalakitds és épitési tevékenység
csak az Etv. vonatkozé jogszabdlyi eldirdsanak megfeleléen elkészitett telekalakitdsi terv alapjan végezhet?.

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezetijele | Beépités | Legnagyobb legkisebb Minimalis max. szintter. (legkisebb-)
moédja | beépitettsége | kialakithato zoldfelvleti mutaté legnagyobb
% terlete m? aranya% épitménymagassaga
(m)
Vt-2 Sz 30 1500 50 0,9 6,0-7,5

A tervezett Uj automoso létesitése a 4425/1 hrsz-U telken tervezett, a 4425/2 hrsz-U telek a fejlesztéssel nem érintett, tavlati
fejlesztés terlletként a 4425/1 hrsz-U telekhez csatolhatd a jovoben. A tervezett automoso az épitési helyen belil tervezett 4%-os
beépitettséggel. A fejlesztéshez kapcsoloddan a 44.25/2 hrsz-U telken 29,4 % burkolt felilet kialakitasa tervezett, mellyel az el6irt
50 % minimalis zoldfelilet nagysaga biztosithato.
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3. dbra: Az automosa tervei (forrds: Kappa Wash Bt.)
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4. dbra: Tervéési teraletmaddrtdvlati fotdja (sajat felvétel 2021.)
Mivel a tervezett létesitmény egy 2,75 m magas irodaépiletbdl és a 4 llasos automoso beallok épitményébdl all, a 6 méter
minimalis épitménymagassagot nem tudja biztositani, ezért a megvaldsithatésag érdekében a témbre meghatérozott dvezetre
Uj Vt Gvezet bevezetése javasolt. Az Uj Vt-13 dvezet épitési paraméterei a Vt-2 Gvezetétdl a legnagyobb épitménymagassag
értékében térel.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepilésszerkezeti Terv nem modosul.

A tervezett terilet telepiléskozpont vegyes teriletfelhasznalas
besorolasu. A terlletet hatarolja déli iranybdl masodrend(
arvizvédelmi védvonal, valamint északkelet és északnyugat feldl
helyi gyUjtéutak. A Kolozsvari Ut mentén a tervben javasolt
kerékparut kerilt kijelolésre. A tervezett fejlesztés a jelenlegi
teriletfelhasznalas teriletén megvaldsithato és nem érint miszaki
infrastruktura elemeket. Szerkezeti tervet nem kell modositani.

5. dbra: Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv részlet
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HESZ MODOSITASI IGENY: AHESZ mddosul az alabbiak szerint:

R 22. § (4) bekezdésében szerepld tablazat az alabbi Vt-13 jelU épitési 6vezettel és vonatkozo paramétereivel egészil ki:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezetijele | Beépités | Legnagyobb legkisebb Minimalis max. szintter. (legkisebb-)
modja | beépitettsége | kialakithatd zoldfelUleti mutaté legnagyobb
% terilete m* aranya% épitménymagassaga
(m)
Vt-13 SZ 30 1500 50 0,9 7,5

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: Az SZT-18 BelterUleti Szabalyozasi Terv 39. szelvénye modosul.

Adcn

7. dbra: Javaslat a Szabdlyozdsi terv modositdsdra

AN
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ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Uj beépitésre szant terilet nem keril kijelélésre, a modositas belterileten, kivett beépitetlen terileten,
meglévd beépitésre szant terlleten torténik (telepilési térségben), ezaltal 6sszhangban van a felsébb szinty jogszabalyokkal, a
mddositas az OTEK-kal 6sszhangban van. A tervezett mddositds nyomén bioldgiai aktivitasérték potlasi kotelezettség nem all
fenn. A tervezett modositas nem érint hazai vagy nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt all6 teriletet.

ZOLDFELULETI RENDSZER: Azoldfelileti rendszerre nincs hatassal a modositas.

KOZLEKEDESFEJLESZTES: Atelkek megkdzelitése jelenleg is biztositott. A tervezett automosonak a megkézelitése a
Szegedi Ut feldl tervezett. A helyszinrajz alapjan a csomoponttol tébb mint 5o méterre tervezett a kozuti kapcsolat [étesitése. A
tervezett fejlesztés meglévé kozlekedési haldzati elemre nincs hatassal.

KOzZMUVESITES ES HIRKOZLES:Modositas nem érinti.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatas nem jelentds.

A VEG UTCAROL NYILO 1551/2 HRSZ-U INGATLANRA VONATKOZO EPITESI
PARAMETEREK, ELOIRASOK MODOSITASA

HELYSZIiN: A vasUttal szomszédos terillet, a Vég
utcardl nyil6 telek, a Lidl aruhaz mellett helyezkedik el.

TERVEZESI TERULET: 1551/1 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: Atervezésiterileten Uzlethaz
épitését tervezik, melyhez az épittetd a beépitési modra,
a minimalis z6ldfelUleti aranyra és a parkolasra vonatkozd
el6irasok modositasat kérelmezte.

8. dbra: Légifotd kivagat a modositdssal érintett teriiletrél

VIZSGALAT ES JAVASLAT: A1551/1 hrsz-0 ingatlan gazdasagi tarsasagok tulajdonaban évé belterileti, kivett ipartelep
besorolasy terilet. A 2908 m? nagysagu telken jelenleg harom leromlott dllapotu, féldszintes Gzemi jellegl épilet talalhatd. A
telken az épiletek és aziparvagany palyatest elbontasat kdvetden Uzlethaz épitése tervezett. A hatalyos szabalyozasi terv atelket
Vk-1jeld kdzpontivegyes épitési Gvezetbe sorolja, melyre aR. 23. §-a eldirasai, valamit az alabbi épitési paraméterek vonatkoznak:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezetijele | Beépités | Legnagyobb legkisebb Minimalis max. szintter. legnagyobb
modja | beépitettsége | kialakithato zoldfelileti mutato épitménymagassaga
% terilete m? aranya % (m)
Vk-1 SZ 40 2000 30 1,2 4,5-10

Atelken tervezett Uzlethaz a kdzponti vegyes épitési ovezetben elhelyezhetd rendeltetéseknek megfelel, a jelenleg hasznalaton
kivili ipari létesitmények elbontésaval és a kereskedelmi funkciéju épilet megvalositasaval a szerkezeti terven meghatarozott
terUletfelhasznalas szerinti hasznositas valosul meg barnamezds beruhdzasként. A telken jelenleg egy ipari vasuti palyatest is
talalhato, mely elbontdsa szikséges a fejlesztés megvaldsitasahoz, ezaltal tobblet feladattal és koltséggel terhelve a beruhazot.
Az Uzlethdz létesitésével a telepllésen a kereskedelmi célt ingatlanok kinalata bévil, Uj kereskedelmi, szolgaltato vallalkozasok
megjelenését teszi lehet6ve.
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Az (zlethaz |étesités els6 Utemében egy megkézelitéleg 1000 m? nagysagu épilet épitése tervezett, mely fejlesztés a telek 34 %-
os beépitettségét eredményezi. A telken belili kiszolgalo Ut épitésével a zoldfelileti arany 40 % lenne. Az elsé Gitem megvaldsitasa
megfelel a hatalyos eléirasoknak, azonban a beruhazo tovabbi fejlesztést is tervez az ingatlanon, melyhez szikséges az épitési
paraméterek modositasa.

A telek bovitési lehetdségét a nyugatrdl szomszédos vasuti teriilet nagymértékben korlatozza. A behatarolo korlatozé adottsag
miatt csak a szik, kis mélységl telken belil lehet megoldani a tovabbi fejlesztést. Javasolt a hatalyos épitési paraméterek
modositasa, intenzitasanak ndvelése a barnamezls terllet gazdasagos fejlesztése érdekében. Az ingatlanra az alabbi
paraméterekkel Uj Vk-5 jel( épitési Gvezet bevezetése javasolt:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezetijele | Beépités | Legnagyobb legkisebb Minimalis max. szintter. legnagyobb
mddja | beépitettsége | kialakithato zoldfelUleti mutatd épitménymagassaga
% terilete m? aranya % (m)
Vk-5 SZ 60 2000 20 1,2 6,5

Az Uzlethaz megvaldsitdsdhoz a telekmélységébdl adddd korldtok miatt és a tervezett épllet gazdasagi kiszolgalasa
kovetkeztében a féépilet homlokvonalanak kozterileti telekhatarra épitése valik szilkségessé, vagyis elckert nélkil lehet
elhelyezni gazdasagosan. Ehhez kapcsoldddan az elGkerti épitési hatarvonalra vonatkozo elGiras bevezetése javasolt:

A Vk-5 épitési vezet teriletén az elGkerti épitési hatarvonal a telek kézteriileti homlokvonala.”

A hatalyos helyi épitési szabalyzat kozlekedési és kozmUteriletek 47. § (8) bekezdésében az alabbiakat hatérozza meg:

JParkoldsi rendeletet a HESZ elirdsaival Gsszhangban kell alkotni. A parkoldsi rendeletnek rendelkeznie kell a parkolézéndk
kialakitdsardl és a kovetelményekben elirt parkolohelyek kozterileti parkoloval térténd megvalthatosagarol tovabbd az SZT szerinti
parkoldteriiletek haszndlatdnak szabalyairdl.”

A fejlesztés megvalositasahoz a telek aranyai és telekméret korlatai miatt a beruhazo a parkolok megvaltasat és a hatarold
kozterileten kialakitasat tervezi, a helyszinrajzon feltintetett szamban, fasitva, a meglévo fakat megtartva. A parkoldhely
létesitési kotelezettség pénzbeli megvaltasarol sz6l6 Csongrad Varos Képvisel6-testiletének 15/2018. (VI.11.) nkormanyzati
rendelete hatarozza meg a parkolohely-megvaltas eseteit és modjat, melyet az 6nkormanyzat a fejlesztés megvaldsithatdsaga
érdekében mddosit, kiegésziti az alkalmazasi teriletek felsorolasat a Vk-5 épitési dvezettel.

A Vég utca kozteriiletén a tervezett parkoloépités teriletén fasor talalhato, mely egyedeinek megtartéasara torekedni kell, és csak
muszakilag nagyon indokolt esetben torténhet a fa kivagasa.

Az OTEK alapjan a parkoldhely-létesités soran a fasitast minden megkezdett 4 db varakozé hely utan 1 db fa telepitésével kell
megoldani, minimum 1 m?szabad féldterilet biztositasaval. A tervezett Uzlethaz épitése kapcsan a kdzterileten torténd parkold
épités miatt a meglévé faallomany védelmét az alabbi javasolt eldiras biztositja:

A Vk-5 épitési vezet épitményeihez szikséges gépjarmd parkolo helyek a helyi parkolasi rendelet eldirdsai szerint megvalthatdk és
azok a kézterileten megépithetok a meglévo fak és az dsszefiiggo zéldfelilet/zoldsav figyelembevételével. A parkoldhely létesitését
legaldbb 4 db varakozo hely utdn egy db nagy lombkorondt néveld fa telepitésével kell megoldani, mely fasitdsba beszamithato a
meglévé faallomany.”

Fontos szempont a kdzterileten torténd parkolohely-létesités esetén a meglévd fadlloméany védelme megtartasa, amennyire a
kialakult allapot és a mUszaki megoldas engedi. A meglévé fadllomany védelmét jelenti az az eldiras is, hogy a meglévé fak
beszdmithatok a parkolohely fasitasi kotelezettségbe, a min. 1 db fa/4 db parkolohely kialakitasba.
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1551/2
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9. dbra: A tervezett lizlethdz helyszinrajza (forrds: Interra Gold Kft., tervezd)

10. dbra: Tervezési teriilet maddrtdvlati fotdja a vasut irdnydbdl (sajdt fotd, 2021.)

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepilésszerkezeti Terv nem modosul.
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A tervezett  terllet  kdzponti  vegyes
teriletfelhasznalds  besorolasu.  Nyugatrél  a
Kiskunfélegyhaza-Oroshaza vasutvonal hatarolja a
teriletet. A kozponti vegyes terllethasznalatnak
megfeleld  kereskedelmi rendeltetés létesitése
tervezett, mely a telepilésszerkezeti tervvel
6sszhangban van. A vasUti infrastruktura halozatra a
fejlesztés nincs hatassal.

11. dbra: Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv részlet

HESZ MODOSITASI IGENY: AHESZ mddosul az alabbiak szerint:

Bevezetésre keril az Uj Vk-5 Gvezet, mely a korabbi Vk-1 paraméterei kozUl a legnagyobb beépitettséget 40%-rol 60%-ra noveli,
alegkisebb zdldfelUleti aranyt 30%-rdl 20%-ra csokkenti, egyéb paraméter eltérés nincs. A 2908 m? nagysagu telken ugyanakkora
max. szintterilet épithetd, mint korabban, 3490 m2.

AZ EPITESI TELEK AZ EPULETEK
Ovezetijele | Beépités | Legnagyobb legkisebb Minimalis max. szintter. legnagyobb
modja | beépitettsége | kialakithato zoldfelbleti mutato épitménymagassaga
% terilete m? aranya% (m)
Vk-5 SZ 60 2000 20 1,2 6,5

2 Uj specidlis eldirds kapcsolddik az uj Vk-5 épitési Gvezethez:

(10) A Vk-5 épitési Gvezet teriiletén az elokerti épitési hatdrvonal a telek kézterileti homlokvonala.

(11) A Vk-5 épitési Gvezet épitményeihez sziikséges gépjarmd parkold helyek a helyi parkolasi rendelet eldirasai szerint megvalthatok
és azok a kozterileten megépithetok a meglévé fak megtartdsaval, és az 6sszefiiggd zéldfelilet/zoldsav figyelembevételével. A

parkolohely létesitését legalabb 4 db vdrakozé hely utan eqy db nagy lombkorondt néveld fa telepitésével kell megoldani, mely
fasitdsba beszamithato a meglévé fadllomdny.
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SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: AZ SZT-18 Belterileti Szabalyozasi Terv 15 és 23. szelvénye modosul.
R,
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12.  dbra: Hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlet

SZ |
7.5-10.4

13. dbra: Javaslat a Szabdlyozdsi terv médositdsdra
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ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Uj beépitésre szant terilet nem keril kijelolésre, a modositds meglévd beépitésre szant terileten torténik
(telepUlési térségben), ezaltal 5sszhangban van a felsébb jogszabalyokkal, a mddositas az OTEK-kal sszhangban van. A tervezett
modositas nyoman bioldgiai aktivitdsérték potlasi kotelezettség nem &ll fenn. A tervezett mddositas nem érint hazai vagy
nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allo teriletet.

ZOLDFELULETI RENDSZER: Fontos eleme atervnek, hogy a meglévé zoldfellet, amennyire lehetséges megmaradjon. A
barnamezds iparterileten belil nagyon csekély a zoldfelUleti arany, felszini parkolok elhelyezése a telek adottsagai miatt nem
lehetséges. A telken belili burkolatok nagy aranya és a késébbi bévitések miatt szikséges a jelenlegi Vk évezet min. 30%-o0s
zoldfelleti aranyat 20%-ra csokkenteni. A vasut fel6li oldalon mindenképp javaslunk fasor telepitést. A kozterUleti faallomany
megtartasa és a kialakult zéldsav integraldsa a miszaki tervekbe fontos szempont. Eppen ezért Uj el8iras sziletett a parkoldk
fasitdsahoz kapcsolodoan, hogy minél tobb zéldfelilet megmenthetd legyen.

KOZLEKEDESFEJLESZTES: A 1551/1 hrsz-U ingatlanon tervezett beépithetdség ndvelésének kozlekedési szakagi
szempontok alapjan nincs akadalya, az ingatlan a 22 m széles Vég utca feldl rendelkezik kozterileti kapcsolattal, amely a
szomszédos Lidl Uzletet is kiszolgalja, kell6 kapacitastartalékkal rendelkezik a kereskedelmi gazdasagi célforgalom
kiszolgalasahoz is.

Az Onkormanyzat tamogatja a beruhazashoz kapcsoldoddan a tervezett kozterileti parkoldkat, ezért a parkolasi rendelet
mddositasa/kiegészitése szikséges, hogy ezen a Vk-5 épitési Gvezet terlleten is meg lehessen valtani a parkolohely-létesitést.

A helyszinrajz alapjan a meglévé fak nagy részét meg tudjak tartani. Ettdl figgetlendl javasolt a Hész-ben el6imi, hogy 4
parkoldallasonként kell 1 fat elhelyezni. A tervezett meréleges parkolokat ugy javasolt kiépiteni a meglévo kézut és a tervezett
épilet kozott, hogy az 5 méter parkoloallas mélységen fell legyen hely a zoldsavnak a meglévo (kozterileti hatarhoz kozelebb
es0) fak megovasahoz szilkséges szélességben és legalabb 2 méter széles gyalogjarda is elférjen.

K&6zMUOVESITES ES HIRKOZLES: A tervezési terilet Csongrad beépitett részén helyezkedik el, igy kdzmGellatasa mar
korabban kiépUlt, teljes kozmuellatassal rendelkezik. Tekintettel arra, hogy a szintterileti mutatd nem valtozik, a modositas nem
érinti a kdzmuvesitést.

Aterilet vizelldtasat és a szennyviz-elvezetését az ALFOLDVIZ Regionalis Vizikézm{-szolgaltatd Zrt. biztositja.
Aterileten az MVM Démész Aramhal6zati Kft. biztositja a villamos energia-ellatést.

A térségben a szénhidrogén haldzat kiépilt, a tervezési terileten az MVM Egaz-Dégaz Féldgazhalézati Zrt. biztositja a
foldgazellatast.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatas nem jelentds.
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A KOROS-TOROK TERULETEHEZ KAPCSOLODOAN A HESZ 45. § (6) BEKEZDES a)
PONTJANAK KORREKCIOJA

TERVEZESI FELADAT:

AKords-torok teriletén kijeldlt Vizgazdalkodasi terilet- Hétvégihazas idiléterilet teriletfelhasznélésra vonatkozd HESZ 45.
§ (6) bekezdés eldirasanak korrekcioja. Az elGiras alapjan, lehetdség lenne a mar kialakult telkeken egy lefeljebb 40 m?
alapteriletd vj idil6épilet épitésére, colopokon vagy pilléreken allé kialakitassal. A HESZ 45. § (6) bekezdésben szerepld
megfogalmazas alapjan, az OTEK el8irasara vald hivatkozassal viszont bizonyos esetekben nem érvényesithetd az a) pontban
foglalt elGiras. Az ellentmondas feloldasa, a jogbizonytalansag elkerilése és az eredeti jogalkotoi szandék érvényre juttatasa
érdekében az el6iras korrekcidjara van szikség.

VIZSGALAT ES JAVASLAT:
A hatélyos Vizgazdalkodasi teriilet- Hétvégihazas idiléteriletre vonatkozd HESZ 45. § (6) bekezdés el8irasai az aldbbiak:

45. § (6) Vizgazddlkodadsi teriilet-Hétvégihazas idildterileten a meglévé hétvégihdzak feldjitasat, korszerdsitését, Ujjaépitését
szolgald épitési tevékenység végezhetd, tovabbd a hulldmterekre vonatkozd jogszabdlyi eldirdsok, valamint az OTEK eldirdsai
egyiittes érvényesitésével Uj épiletek is elhelyezhet k.

a) A V-Hi dvezetben a meglévé épiletek Ujjaépithetdk, bovithetdk, ill. max. 1 egységes uj idildépiletek helyezhetdk el
legfeljebb 40 m2 alapteriilettel, a jelen rendelet megalkotdsat megelézéen mar meglévd, kialakitott telken célépékan ill.
pilléreken allé kialakitdssal.

b) Az évezetben lévd épiiletek rendeltetése nem valtoztathato meg.

¢) Az dvezetben épités csak a kiépiilt kézmihdlozatra térténd racsatlakozds megvalosuldsa és a kévetelmények szerinti
kozmUipotlo elhelyezése utan lehetséges. A kézmihdlozatra vald racsatlakozds utan a k6zmUipétld elbontando.

d) Az dvezetben, Uj épiilet épitésére, a meglévi épiilet bovitésére akkor keriilhet sor, ha a bévitmény a vonatkozo viziigyi
eldirdsok szerinti drvizszintnek megfelel, a meglévé és a bévitett épiilet, épitmény nem akaddlyozhatja a vizek természetes
lefolyasat.

e) Az épitménymagassdg nem haladhatja meg a vonatkozd Kormdnyrendelet dltal elSirt drvizszinttdl szdmitott 4,5 métert.
Az elGkert és hatsokert mérete min. 3,0 m.

2005-ben a rendelet megalkotésakor kerilt a Vizgazdalkodasi terilet-Hétvégihazas Udiloterilet kétszintl dvezet bevezetésre.
Az OTEK el6irasai alapjan keriltek az dvezeti el8irasok meghatérozésra, és mar akkor tartalmazta a 45. § (6) bekezdése ,az OTEK
dltaldnos és az idiilGteriletre és hétvégi hazas idiilGteriletekre vonatkozd eldirasai egyiittes érvényesitésével.” szovegrészt.

AHESZ hatalyba lépését kovetden felmeriilt alkalmazasbeli pontositasok indokan maédositasra keriilt a HESZ 45. § (6) bekezdése.
A 2008. évi mddositasi csomagban a V-HU 6vezetekre vonatkozoan a 45. § (6) bekezdése is pontositva lett a kialakult allapotok
figyelembevételével, mely médositasi eljarashoz a 45. § (6) a) pontja kapcsan OTEK-tdl vald eltérés kérelmet nyUjtottak be a
tervez6k. A Dél-Alfoldi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal Allami Féépitésze a 03-87-7/2008. Ugyiratszamd allami féépitészi
véleményében (lasd: melléklet) az alabbiakat hatarozta meg:

,OTEK el8irastol vald eltérési kérelem elbiralasa:

a) Csongrad torténetileg kialakult és jellemzé terilethasznalati és épitészeti adottsagaira tekintettel hozzajarulok az
OTEK 30. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglaltakra figyelemmel, a 6. § (1) bekezdés b) pontjanal megengedébb HESZ, V-
HU Vizgazdalkodasi terllet — Hétvégihdzas Uduldterilet dvezetre vonatkozd 45. § (6) bekezdés a) pontjaban
megfogalmazott épitési elbiras testileti megalkotasahoz az alabbi kiegészitéssel:
A V-Hii 6vezetben a meglévd épiiletek ujjaépithetok, ill. max 1 egységes uj idilGépiiletek helyezhetok el legfeljebb 40 m?

alapteriilettel, a jelen rendelet megalkotdsdt megelézéen mar megléva kialakitott telkeken, colopokan ill., pilléreken dllo
kialakitdssal.”

A fenti feltételek teljesiilése esetén javaslom a telepilésrendezési terv és helyi épitési szabalyzat modositasanak testileti
jovahagyasat.”
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Csongrad Véros Onkormanyzata Képvisel6 -testiletének 30/2008. (XI.4.) dkt. mddositd rendeletével az OTEK-tél vald eltérés
alapjan kerilt jovahagyasra a 45. § (6) a) pontjaban a legfeljebb 40 m? alapterilettel torténd Uj Gdil6 épllet épitésre vonatkozo
eldiras, azonban a (6) bekezdés szovegreszeben ennek ellentmondd el8irasként hibasan benne maradt ,az OTEK el8irasai
egyuttes érvényesitésével Uj épuletek is elhelyezhetdk” sz6vegrész.

A 45. § (6) bekezdése 2011-ben a 26/2011. (VIIl.26.) Onkorményzati rendelete alapjan kerilt még egy alkalommal pontositasra
akkor az a) pontja az alabbiak szerint modosult:

+AHESZ 45.§ (6) bekezdésének a) pontjaban talalhatd , Ujjaépithetd” kifejezés, , Ujjaépithetd, bévithetd” kifejezésre modosul.”

A 2008. évimédositas soran a tamogatd OTEK-t6l vald eltérés alapjan a jogbiztonsag érdekében az alabbi mddon javasolt a HESZ
45. § (6) bekezdésének korrekcidja:

45. § (6) Vizgazddlkodadsi teriilet-Hétvégihazas idildterileten a meglévé hétvégihdzak feldjitasat, korszerdsitéset, Ujjaépitését
szolgdld épitési tevékenység végezhetd, tovabbd a hullamterekre vonatkozd jogszabdlyi elbirdsok—velamint-az OTEK eléirésai

egyiittes érvényesitésévelfigyelembevételével Uj épiiletek is elhelyezhetdk.
TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepilésszerkezeti Terv nem modosul.

HESZ MODOSITASI IGENY: AHESZ mddosul az alabbiak szerint:

AHESZ 45.§ (6) bekezdésének a) pontjaban talalhaté ,, valamint az OTEK eldirdsai egyiittes érvényesitésével" kifejezés helyébe a
Jfigyelembevételével” kifejezés lép.”

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: A Szabalyozasiterv nem maodosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Atervezett modositas nem érint hazai vagy nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt alld terUletet.

ZOLDFELULETI RENDSZER: A modositas nem érinti a zoldfelileti rendszert.

KOZLEKEDESFEJLESZTES: Amodositas nem érinti a kozlekedési haldzatot.

K6zZMUVESITES ES HiRKOZLES:Amodositas nem érinti a kdzmu és hirkdzlési haldzatot.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatds nem jelentds.
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Il.2. HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

Csongrad Varos terlletére a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban: MoTrT), a 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet (tovabbiakban: MVM rendelet) és Csongrad megye teriletrendezési
tervérdl szol6 4/2020. (V.22.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: CsMTrt.) elGirasait kell figyelembe venni. Az ésszhang
igazolasa a teriletrendezési tervek felépitését koveti. Mivel a megyei teriletrendezési tervimmar 6sszhangban van a MoTrT-vel
és az MVM rendelettel, igy a teriletrendezési tervekkel vald dsszhangot a megyei teriletrendezési terv térképi mellékleteinek
felhasznalasaval igazoljuk.

ALTALANOS ELOIRASOK

Uj beépitésre szant terilet kijeldlése soran figyelembe kell venni a MoTrT 12. §-dnak el8irdsait. A médositasok soran nem kerdl
kijelolésre Uj beépitésre szant terilet.

Térségi teriletfelhasznalas

—

14. dbra: Csongrdd Megye Teriiletrendezési Terve -Szerkezeti terv részlet

~MoTrt. 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési teriiletfelhasznaldsi eqységek
kijelolése sordn:

d) a telepdilési térség teriiletén barmely telepilési teriiletfelhasznadldsi egyséq kijelolhetd;”

A mddositasok Csongrad Megye TerUletrendezési Terve — Szerkezeti Terve szerinti Telepilési térség teriletén tervezettek, igy a
MoTrt. 11. § d) pontjaval sszhangban vannak.
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Muszaki infrastruktira-halozat, egyedi épitmények
.MoTrt. 15. § (2) bekezdése alapjan a telepilésrendezési eszkdzokben

a) az orszagos és térségi muszaki infrastruktdra-hdlozatok és a miszaki infrastruktira egyedi épitményeinek helyét a kiemelt térségi,
illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos és térségi mlszaki infrastruktira-halozatok nyomvonala a telepilésrendezési eszkézok egyeztetési eljarasban részt
veve, az egyeztetés tdrgydt képezd infrastruktura elem vonatkozdsdban az adott egyeztetési szakteriletet képviseld dllamigazgatdsi
szerv hozzdjdruldsa, és az eqyéb érintett szakteriiletet képviseld allamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térsegi,
illetve megyei teriletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvaltozattol, azok térbeli rendjétél és a térbeli rend
szempontjabdl meghatdrozo telepiilések felsoroldsatol.

(3) Az orszagos és térségi mUszaki infrastruktura-halozatok nyomvonaldnak meghatdrozdsdndl biztositani kell a szomszédos megyék
és telepilések hatdrdn a folyamatos kapcsolodads lehetdségét.”

Jelen mddositds nem érinti az orszagos és térségi mulszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki infrastruktira egyedi
épitményeit, igy 6sszhangban van a MoTrT. 15. § (2) és (3) bekezdésében foglaltakkal.

«CSMTTt. 4. § (1)-(4) bekezdése alapjan, Csongrad megye teriletrendezési tervében alkalmazott dvezetek:

Orszagos ovezetek:

- Okoldgiai haldzat magteriletének 6vezete,

- Okoldgiai halézat 8koldgiai folyoséjanak dvezete,

- Okoldgiai halézat pufferteriletének dvezete,

- Kivald terméhelyi adottsagu szantok Gvezete,

- Jotermohelyi adottsagu szantok dvezete,

- Erdok dvezete,

- Erdételepitésre javasolt terllet dvezete,

- Tajképvédelmi terilet Gvezete,

- Vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete,

- Vizmindség-védelmi terilet dvezete,

- Nagyvizi meder dvezete,

- Nagyvizi meder dvezete,

- Honvédelmi és katonai célU terilet dvezete.
Megyei dvezetek:

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete,

- Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete,

- Foldtani veszélyforras terllet dvezete.

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:
- Nemzetkdzi harmashatar menti varoshaldzati csomdpont térség dvezete,
- Térszerkezeti szempontbol jelentds térszervezo telepilések Gvezete,
- Egyedi mezdgazdasagi és tajgazdalkodasi Gvezetek:
o Nagytablas, intenziv termdtaj Gvezete,
o Jotermészetességi dllapotu mezGgazdasagi terilet dvezete,
o Homokhéatsagi vegyes tajgazdalkodasi terllet Gvezete,
o Artéri komplex tajgazdalkodas 6vezete,
- Hagyomanyos gyimélcstermesztési térség Gvezete,
- Sz6l6 termdhelyi kataszteril. és I1. osztalyu terilet dvezete,

Csongrad varos ter(letét nem érintik a kdvetkez6 dvezetek:

- Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

- Honvédelmi és katonai célU terilet vezete

- Nemzetkdzi harmashatar telepiléshalozati csomopont vezete
- Nagytablas, intenziv termdtaj
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ORSZAGOS OVEZETEK
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15. dbra:Kivagat Csongrdd Megye Terliletrendezési Tervébdl, 6koldgiai halozat
magteriiletének dvezete, Gkoldgiai folyosdjanak dvezete, 6koldgiai hdlézat

pufferteriiletének 6vezete

o'Cs_ong%

16. dbra: Kivdgat Csongrad Megye Terliletrendezési Tervébdl, Kivalo és jo
terméhelyi adottsagu szdantok dvezete

17. dbra: Kivdgat Csongrad Megye Terliletrendezési Tervébdl, Erdék 6vezete és
erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

Az MoTrt. 25-27. § tartalmazza az oOkoldgiai haldzat
magterlletének ovezetére, dkologiai haldzat 6koldgiai
folyosdjanak Ovezetére, oOkologiai haldzat
pufferteriiletének dvezetére vonatkozo elGiras.

A modositasi kor nem érint 6koldgiai halézat magteriilet
oOvezetet, dkoldgiai haldzat 6koldgiai folyoso dvezetet és
oOkoldgiai haldzat pufferteriilet dvezetet, igy a MoTrt. 25.
§ (1)-(2) bekezdésével 6sszhangban van.

Kivalo terméhelyi adottsdgu szantok teriilete nem érinti
Csongrad varos teriiletét.

Az MVM rendelet 2. § tartalmazza a jo termGhelyi
adottsagu szantok teriletére vonatkozod el6irast. A
modositasi kor nem érint j0 termdhelyi adottsagu
terlletet, igy az MVM rendelet 2. § elGirasaval
osszhangban van.

Az MoTrt. 29-30. § tartalmazza az erd§ Ovezetére
vonatkozo elGirasokat. A modositasi kor nem érint erdok
Ovezetet (adattari erdGteriletet). Az MVM rendelet 3. §
tartalmazza az erdételepitésre javasolt teriletére
vonatkozo eldirast. A modositasi kor nem  érint
erdGtelepitésre javasolt teriletet, igy az MoTrt. 29-30. §
és MVM rendelet 3. § elSirasaival 6sszhangban van.
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e

18. dbra: Kivdgat Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervébdl, Tajképvédelmi

teriilet Gvezete

19. dbra: Kivdgat Csongrad Megye Terliletrendezési Tervébdl, Vilagérokségi

vdromdnyos teriilet Gvezete

20. dbra: Kivagat Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervébdl, Vizmindség-
védelmi teriilet 6vezete

Az MVM rendelet 4. § tartalmazza a tajképvédelmi
teriletre vonatkozo elGirast.

MVM 4. § (2) A tajképvédelmi terilet Gvezetével érintett
teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhasznalat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa
érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény vagy
annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianydban - meg kell hatdrozni

a) a telepilésrendezési  eszkizékben  a
teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

A 3. modositashoz kapcsolodd Koros-torok terilete
tajképvédelmi Gvezetbe sorolt. A mddositas HESZ
korrekcid, Uj épitési jogot nem keletkeztet, nincs
hatassal a tajképi egységre.

Az MoTrt. 31. § tartalmazza a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezetére vonatkozo
elGirasokat. Csongrad varos kozigazgatasi teriilete
vilagorokségi varomanyos teriiletek vezetébe sorolt.

MoTrt. 31. § (z) A vilagorokségi és vildgoroksegi
vdromdnyos teriletek Gvezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatarolni.

A modositassal érintett telkek nem vilagérokségi
varomanyos terlletek és nem részei a vilagérokségi
varomanyos terilet védéteriletének, igy a tervezett

- mddositasok a MoTrt. 31. § eldirdsaval dsszhangban

vannak.

Az MVM rendelet 5. § tartalmazza a VizminGség-védelmi
terlletre vonatkozd elGirasokat. Csongrad varos teljes
kozigazgatasi teriilete vizminBség-védelmi terilet
Ovezettel érintett.

MVM 5. § (2) A vizminGség-védelmi teriilet ovezetébe
tartozo  telepilések telepilésrendezési  eszkizeinek
készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megallapitani.

A modositassal érintett teriletek
szennyvizelvezetésére vonatkozéan a helyi épitési
szabalyzat 13. §-a és az 5o. §-a tartalmazza a vonatkozo
el6irdsokat. A mddositasi kor az MVM rendelet 5. §
el6irasaival dsszhangban van.
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Megye Terliletrendezési Tervébdl,

dbra: Kivdgat Csongrad Nagyvizi meder

teriilet dvezete

21.

dbra: Kivdgat Csongrdd Megye Teriiletrendezési Tervébdl, Asvanyi
nyersanyagvagyon Gvezete

22.

\e Py al \\J\ o . N -
23.  dbra: Kivagat Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervébdl, Rendszeresen
belvizjdrta teriilet 6vezete

Az MVM rendelet 6. § tartalmazza a nagyvizi meder
teriletére vonatkozd eldirasokat.

A 3. modositdshoz kapcsolodd Kords-torok terilete
nagyvizi meder teriletén talalhatd. A mddositas soran
nem kerdl kijelGlésre Uj beépitésre szant terilet, valamint
az elGirasok tartalmazzak, hogy épitési tevékenységet a
vizligyi igazgatasi szerv hozzajarulasaval lehet végezni. A
mddositasok az MVM rendelet 6. § elGirasaival
dsszhangban van.

Az MVM rendelet 8. § tartalmazza az dsvanyi
nyersanyagvagyon Ovezetére vonatkozd elGirasokat.
Csongrad varos kozigazgatasi terlilete  dsvanyi
nyersanyagvagyon Gvezetébe sorolt.

MVM 8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetét a
telepiilésrendezési  eszkozokben — kell — tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a
telepilésrendezési  eszkézokben  csak  olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Gvezet vagy dvezet
Jjelolhetd ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.

A modositassal érintett telkek nem részei az asvanyi
nyersanyagvagyonnak. A mddositasi kor az MVM
rendelet 8. § elGirasaival dsszhangban van.

Az MVM rendelet 9. § tartalmazza a rendszeresen
belvizjarta terilet Gvezetére vonatkozo eldirasokat.

A modositassal  érintett  telkeket érinti
rendszeresen belvizjarta terilet dvezete.

nem
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EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK

Az MVM rendelet 10. § tartalmazza a tanyas teriletek
Ovezetére vonatkozd elGirasokat. Csongrad varos
kozigazgatasi terlilete a tanyas terliletek Gvezetébe
sorolt.

A modositasi kér nem érint tanya telket. A tervezett
modositasok nem veszélyeztetik a tajfenntartd tanyai
gazdalkodas  és  életméd  fennmaradasanak
elosegitését, valamint a tanyas telepllésszerkezet és
tajkarakter megorzését.

AP
R
S S

24.  dbra: Kivagat Csongrdd Megye Teriiletrendezési Tervébdl, Tanyds teriiletek
Ovezete

A CsMTrt. 3. 313. melléklete Térszerkezeti szempontbdl jelentds térszervezd telepiilések évezete terviap alapjan Csongrad varos térségi
jelentdséql térszervezd varos Gvezetbe sorolt. A CsMTrt. 7. § tartalmazza a térszerkezeti szempontbdl jelentds térszervezé
telepUlések Gvezetére vonatkozd elGirasokat.

CsMTrt. 7. § (2) A regiondlis és térségi jelentdségl
térszervezG  vdrosok esetében azok  térszervezd
szerepének erdsitése, a telepilési térség mindségi
fejlesztése érdekében
a) a telepilésfejlesztési koncepcié és integrdlt
telepiilésfejlesztési ~ stratégia  készitése sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a joviképet és
célrendszert kidolgozni;

b) a telepiilésrendezési eszkozokben nem jeldlhetd ki Uj
falusias lakoteriilet, kivéve, ha a kijelolés meglévd
falusias lakdteriilethez csatlakozik,

¢) a telepiilésrendezési eszkézok készitésekor elényben
kell részesiteni a telepilési térségen beliil az intenzivebb
teriiletfelhaszndldsi egységek kijeldlését.

szempontbdl jelentds térszervezd teleplilések évezete

A 2. mddositas a meglévo telepilési térségben intenzivebb beépithetdség meghatarozasat tartalmazza, mely a CsMTrt. 7. § (2)
bekezdés c) pontja eldirasa szerinti teriletfelhasznalasi elvvel, kdvetelménnyel, ésa CsMTrt. 7. § egyéb el6irasaival is 9sszhangban
van.

A CsMTrt. 314. melléklete Egyedi mezGgazdasdgi, tdjgazddlkoddsi 6vezetek terviap alapjan Csongrad véros kdzigazgatasi terilete,
igy a modositasi teriletek is homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi terilet dvezetébe soroltak, valamint a 3. modositashoz
kapcsolodo Kords-torok terilete drtéri komplex tdjgazddlkodds Gvezete. A CsMTrt. 11. § tartalmazza az egyedi mezégazdasagi,
téjgazdélkodasi 6vezetekre, a 14. § a Homokhétsagi vegyes tajgazdalkodasi terilet évezetre és a 15. § az Artéri komplex
tajgazdalkodas dvezetére vonatkozd eldirdsokat. A tervezett modositasok telepilési térséget.
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CsMTrt. 14. § (1) A homokhdtsagi vegyes tdjgazdalkodas
dvezete beépitésre nem szant teriiletein olyan tobbszintes
erdo-, mezégazdasdgi és vizgazdalkoddsi
teriletfelhaszndldsok jeldlhetdk ki, amelyek tdmogatjak
a tdj mozaikossagat, a Homokhdtsdg komplex
tdjszerkezetében az egymdsra épild erdd-, mezé-, és
vizgazdalkodasi terilethaszndlatokat, a tanyds teriiletek
Ovezetére s tekintettel. Az Ovezet teriletén a
telepiilésrendezési eszk6z6kben olyan
teriiletfelhaszndldsokat ~ kell  kijeldlni,  amelyek
tdmogatjak a természeti adottsdgokhoz igazodo
tdjhaszndlat valtoztatdsokat.

(2) Tobbszintes teriiletfelhaszndlds alkalmazdsa esetén a

helyi épitési szabalyzatban az eldirdsokat ugy kell
kidolgozni, hogy azok ésszhangban legyenek az egyes
atfedd, beékelddd terillethasznalatok céljaival és az
orszdgos telepiilésrendezési kovetelményekkel.

26. dbra: Kivdgat Csongrdad Megye Teriiletrendezési Tervébdl, Egyedi
mezbgazdasdgi, tdjgazddlkoddsi 6vezetek

A modositdsok a CsMTrt. 11. és 14. §-aban foglalt elSirdsokkal nem ellentétesek, a valtoztatas a homokhatsagi vegyes

tajgazdalkodasi célok érvényesilését nem korlatozza. A 3. mddositas korrekcionak tekinthet6 igy a CsMTrt. 15. § -dban foglaltakra
nincs hatdssal, azokkal 3sszhangban van.

A CsMTrt. 3.15. melléklete Hagyomdnyos gyimdlcstermesztési térseg Ovezete terviap alapjan Csongrad varos kozigazgatasi
teriletét, igy a modositasi terileteket Hagyomanyos gyimalcstermesztési térség dvezetébe sorolt. A CsMTrt. 16. § tartalmazza
a hagyomanyos gyimoélcstermesztési térség dvezetére vonatkozd eldirsokat.

CsMTrt. 16. § (1) A hagyomdnyos gyimélcstermesztési
térség  Ovezete  teriletével  érintett  telepiilés
telepiilésrendezési  eszkbzeinek  készitésekor  a
gyimdlcstermesztést  és  -feldolgozast — tamogato
szabalyokat kell kidolgozni, a helyi gazdalkoddsi
hagyomanyokkal 6sszhangban.

(2) A telepiilésrendezési eszkozok keészitésekor le kell
hatdrolni a hagyomdnyos gyimélcstermesztési térseg
ovezetét a valds terilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre  szant terilletek  kozil  kizardlag a
gyimélcstermesztésre, —tdroldsra és - feldolgozdsra
szolgdlo  kiilonleges mezdgazdasdgi  izemi  teriilet
Jjelolhetd ki.

27. dbra: Kivdgat Csongrdd Megye Teriiletrendezési Tervébdl, Hagyomdnyos
gyiimoélcstermesztési térség dvezete

A modositasok a CsMTrt. 16. §-aban foglalt elGirasokkal nem ellentétesek, a valtoztatas a hagyomanyos gyimolcstermesztési
térség terileteit érdemben nem valtoztatja meg, nem korlatozza, gyimoélcs mivelési agu telkeket nem érint.

A CsMTrt. 3.16. melléklete 52616 terméhelyi kataszteri I. és Il. osztdlyu teriilet Gvezete terviap alapjan a modositasi terileteket
érintettek sz616 termdhelyi kataszteril. és Il. osztalyu terilet Gvezetével. A CsMTrt. 17. § tartalmazza a Sz616 termdhelyi kataszteri

"

I. és Il. osztalyu terilet Gvezetére vonatkozo elGirasokat.
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28. dbra: Kivagat Csongrdd Megye Teriiletrendezési Tervébdl, Sz6l6termébhelyi
kataszteri |. és Il. osztdlyu teriiletek 6vezete

CsMTrt. 17. § (1) A sz6l6 termdhelyi kataszteri I. és |I.
osztalyu terllet Gvezete terlletével érintett borvidéki
telepilésen az integralt telepilésfejlesztési stratégiat
és a telepilésfejlesztési koncepcidt a Csongradi
borvidék hagyomanyaira is figyelemmel kel
kidolgozni.

(2) Az Ovezet terlletével érintett telepilés
telepUlésrendezési  eszkozeinek  készitésekor a
sz6l6termesztést tamogatd szabalyozasi eszkdzok
kidolgozasa szikséges, a helyi gazdalkodasi
hagyomanyokkal 6sszhangban.

(3) Sz616 termdhelyi kataszteri I. és Il. osztalyu terilet
Ovezetével  érintett  ingatlanokon  kilénleges
mez6gazdasagi Uzemi terilet csak sz6lGtermesztésre,
—tarolasra és —feldolgozasra szolgalhat.

A mddositassal érintett teriletek telepUlési térségben talalhatok, nem folyik rajtuk sz6l6mivelés. A mddositasok a CsMTrt.17. §-

w1

aban foglalt el6irasokkal nem ellentétesek, a modositassal érintett teriletek beépitésre szant teriletek (Uj beépitésre szant terilet
kijelolés nem torténik), igy a valtoztatas a nem lesz hatassal a sz616 terméhelyi kataszter terlletek dvezetére.
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1. HATAROZATOK
2. 2008 EVI OTEK ELOIRASAITOL VALO ELTERES, ALLAMI FOEPITESZI VELEMENY
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Kivonat:

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2021. szeptember 30-4n
megtartott 4. (rendes) 1lésérdl késziilt jegyzokonyvbol.

111/2021. (IX.30.) onkormanvzati
FIL/764-1/2021.

Hatarozat

Csongrad Vérosi Onkorményzat képviseld-testiilete megtargyalta a ,,Kiemelt fejlesztési
teriiletek kijeldlése és javaslat Csongrad Varos Telepiilésszerkezeti Tervének és
Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabélyozasi Terve jovahagyasarol
sz6l6 (HESZ) 25/2005. (VIIL 29.) Okt. rendelet médositasara” targyu elbterjesztést és
az alabbi donteést hozza:

1. Csongrad Vérosi Onkorméanyzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a
Csongrad 4425/1 helyrajzi szamu ingatlant, Csongrad 1551/1. helyrajzi szamu
ingatlant, illetve a Koros-torok teriiletét (25/2005. (VIIL.29.) Okt. rendelet 45. §
Hullamtér és nyilt artér dvezetei).

2. Az 1. pont szerinti fejlesztések megvalosulasa érdekében megkezdi a
telepiilésrendezési eszkdz0k modositasat.

3. A telepiilésrendezési eszk6zO0k modositasanak egyeztetése targyalasos eljarasban
torténik.
Hataridd: azonnal

Felelds: Bedé Tamas polgarmester

A hatarozatrdl értesitést kap:
1. Képvisels-testiilet tagjai
2. Fejlesztési €s lizemeltetési iroda

00

Bedd Tamas
polgarmester

Dr. Juhasz Laszlo
jegyzd




Kivonat:

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2021. december 16-an
megtartott 12. (rendes) tilésérdl késziilt jegyz6kdnyvbol.

157/2021.(XI1. 16.)onkormanyzati
Fj1/764-3/2021.

Hatarozat

Csongrad Vérosi Onkormanyzat képviselo-testiilete megtargyalta ,, 4 Csongrdd, 4425/2.
helyrajzi szami ingatlan kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvanitdsa (111/2021.(1X.
30.)onkormdnyzati hatdrozat kiegészitése)” targyu eloterjesztést €s az alabbi dontést
hozza:

1. Csongrad Vérosi Onkorményzat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitia a
Csongrad 4425/2 helyrajzi szdmu ingatlant.

2. Az 1. pont szerinti fejlesztés megvalosulasa érdekében megkezdi a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasat.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Bedd Tamas polgarmester

A hatarozatrol értesitést kap:
1. Képviselo-testiilet tagjai
2. Fejlesztési és lizemeltetési iroda

K.m.f.

(M J—
Bed6 Tamas dr. Tuhésa 145716
polgarmester 7




DEL-ALFOLDI REGIONALIS KOZIGAZGATASI HIVATAL
ALLAMI FOEPITESZ

(=1 6741 Szeged, Rakdczi tér 1. 6701 Pf 1096 & 62/562-692
R 62/3562-695 » tfiszegedimdarich

Targy: Csongrad varos, telepiilésrendezési terv,

Ugyiratszam: 03-87-7/2008. helyi épitési szabalyzat médositas (Etv.,
9. § (6) bek.) véleményezése
Ugyintézé: Kortvélyesi Csaba Hiv. szam: 13-212-80/2008.

Ugyintézd ott: Hajdt Tamés

Bedd Tamas
polgdrmester

Varosi Onkormanyzat

Csongréd
Kossuth tér 7.

Tisztelt Polgarmester (!

A fenti targyt, hivatkozott szimii levelét 2008. oktdber 6-an megkaptam. Az ¢pitett kdrnyezet
alakitasardl s védelmérd! szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Eiv.) 9. § (6)
bekezdés szerinti allami foépitészi véleményemet az aiabbiakban adom meg.

A vélemeényezésre megklildott tervdokumentécio alapjan megéllapitom, hogy Csongrad varos
telepiilésrendezési terve és helyl épitési szabalyzata médositdsat a Dél-alfsldi Terileti
Tervtandes 2007. novemberében megtargyalta és dtdolgozas utan jovahagyasra ajénloita. Az
allamigazgatdsi egyeztetése és lakossagi bemutatdsa a torvényben eldirtaknak megfelelden
megidrtént. A lervanyag és a szabalyzat mind formai, mind tartalmi értelemben az alabbiak
tigyelembevélelével megfelel az eléirasoknak.

OTEK elirastol valé eltérési kérelem elbirdlasa:
Az OTEK 111. § (2} bekezdésében kapott felhatalmazis alapjan — a tervezdi indoklds alapjan
elkészitett eldterjesztésre — a kovetkezd dontést hoztam:

a) Csongrad t6iténetileg kialakult és jellemzé teriilethasznalati és ¢pitészeti adottsagaira
tekintettel hozzdjarulok az OTEK 30. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglaltakra
figyelemmel, a 6. § (1) bekezdés b) ponijandl megengeddbb HESZ, V-Hii
Vizgazdalkodasi teriilet - Hétvégihdzas iidiilSterillet dvezetre vonatkozo 45, § (6}
bekezdés a) pontjdban megfogalmazott épitési elbirds testiileti megalkotasahoz az
alabbi kiegészitéssel:

A V-Hii ovezethben a meglévd épiiletek wjjaépithetdh, il max. | egységes ij
fidildépiiletek helyezheidk el legfeliebb 40 m2 alapteridlettel, a jelen rendelet
megalkotdsdt megeldzden mdr meglévd kialakitott telkeken, colopokon ill,
pitléreken allo kialakitdssal ”




b) Az M4", az Mab”, az MK, az Mkb” és az Mk0” jelii beépitésre nem szint
teriiletek Gvezeteiben 1év0, a rendeletmodositas 6. sz. mellékletében felsorolt, 1151
telekre vonatkozd OTEK eltéréshez (HESZ 39. § (3} bek. a} pont, (6) bek. a) pont,
40.§ (5) bek. a) pont, (6) bek. a) pont, 42. § (6) bek. a) pont, (7) bek. a} pont, 43. § (6)
bek. a) pont, (7) bek. a) pont.) nem jarulok hozz4 a kivetkezd indokok miatt:

- Az OTEK-ndl megengedihb elsirdsok szakmai indokiasa részletesen, de nem
teljes koriien, teriileti lehatdrolas nélkiil vizsgilja az érintett telkek jellemzdit a
fSldhivatali adatszolgaltatis alapjén anélkiil, hogy azok jelenlegi, tényleges
hasznélatéra, funkcidjdra, beépitettségére kitéme. Ennek hianyaban a kérelem
nem itélhetd meg teljes biztonsaggal.

- Bedpitésre nem szant terilletek esetében — a mezdgazdasagi teriilet sajatos
haszndlataiol fliggetlenti - beépitésre szént teriiletekre jellemzé maximalis
beepitési jellemzét (10%) kivan rogziteni a ,tanvak™ teriiletére, melyet
korabbi, egyeztetd targyaldson elhangzott 4llasfoglaldsommal egyezden, nem
tamogatok.

Kérem a HESZ tervezet 6. sz. meliskletét trélni.

A fenti feltételek teljesiilése esetén javaslom a telepiilésrendezési terv és helyi épitési
szabadlyzat modositasinak testiileti jovahagyasat.

Csongréd véros ,tanydkra” vonatkozo, OTEK-nal megengedsbb, épitési szabalyozasara az
eddig elkészitett vizsgilatok egyezietési eljarason elhangzottaknak megfeleld kiegészitése és
az ebbll kovetkez6 differencidltabb szabalvozds megfogalmazdsa mellett, tovabbra is
lehetdséget latok. Szakmai konzultacidmat tovibbiakban is felajanlom.

Meg kivanom jegyezni, hogy az indokldsban megjelené 36/1995. (VI2.) AB hatirozat
jelenlegitdl eltérd jogszabalyi komvezetben sziiletett. A teleplilésrendezés  jelenlegi
Jjogszabdlyi alapjat jelentd, az épitett kémyezet alakitisardl és védelmérdl sz616 1997, évi
EXXVIIL torvény valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szl
253/1997. (XII. 20.} sz. Kormany rendelet a hivatkozott AB hatérozat utan lépett hatalyba.

Mindezek mellett kérem, hogy teleplilésrendezési tervik kovetkezd feliilvizsgalata sordn a
hatalyos teriiletrendezési tervek rendelkezéseit a teljes kozigazgatasi teriilet vonatkozédsaban
érvényesitsék.

Véleményezésemet az 1997. évi LXXVIIL tv. {tovabbiakban: Etv.) 9. § (6) bekezdés b./
ponijaban nyert felhatalmazas alapjan kozlsm.

Felhivom szives figyelmét, hogy az 1999. évi CXV. torvénnyel médositott Etv.
9. § (8) bekezdése értelmében az eifogadoit telepiilésrendezési tervet &s helyi épitési
szabalyzatot, ill. azoknak a véleményezd szervezetek hataskérét érintd kivonatat meg kell
kiildeni a véleményezésben résztveviknek.

Az dllami f6épitész a rendezési tervek készitésében és jovahagyasi eljarasiban az Etv. 9. §
(2), (3), (6) és (9) bekezdéseiben foglaltak szerint rendelkezik hataskorrel. Ebbsl kévetkezden
a hivatkozott 9. § (8) bekezdésben foglalt kotelezetiség értelmében kérem részemre
megkiildeni a jévahagyott, zaradékolt



- telepiilésszerkezeti tervel (rajzi és szoveges munkarész),
- szabalyozasi tervet, és

;;;;;

A Jévahagyott teljes tartalmi dokumentaciét a 181/1999. (XII. 13.) Korm. rendelet 2. §-a
értelmeben megdrzésre az Orszagos Dokumentacios Kazpont (1016 Budapest, Gellérthegy u.
30-32.) rendelkezésére kell bocsatani.

Az Etv. 9. § (1 I} bekezdése alapjan a helyi épitési szabalyzatot, a telepiilésrendezési terveket
€s munkarészeiket, valamint a megéllapitasukiél sz6l6 dokumentumokal és az allami
foépitész véleményét a képvisel-testiileti megallapitis utan 15 nappal a jegvzd kiteles
megkiildeni a Kozigazgatasi Hivatalnak.

Fentiek értelmében kérem Polgarmester Ur szives intézkedését.

Szeged, 2008. oktdber 31.

Udvazlettel:

allami foépitész

Kapjak: Cimzett
Bardosi Andrea okl. épitészmérnik, tervezd
DARKH Torvényességi Ellenérzési Foosztaly, helyben
[rattar
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