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Toth Helga Varos-Teampannon Kft. telepiléstervez6

Konyves Anett  Véros-Teampannon Kft. telepiléstervezo

Az dllami alapadatok az Onkormanyzat &ltal szolgaltatott digitélis foldhivatali térkép (forrds: Lechner Nonprofit Kft. szolgéltatta
allami alapadat; adatszolgaltatasi szama 1873, 2021. marcius)

Ez a terv a Varos-Teampannon Kft. szellemi tulajdonat képezi. Védelmérdl a 1999. évi LXXVI. torvény, felhasznalasarol a
tervezési/vallalkozasi szerzodés rendelkezik.
A dokumentacioban szerepl6 rajzi munkarészek AutoCAD MAP 3D szoftverrel késziltek.
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TERVEZOINYILATKOZAT

Csongrad Varos telepilésrendezési eszkozeinek modositasa az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény alapjan és a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkdzokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 45. § (2)
bekezdése szerint, az orszagos telepUlésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XIl. 20.) Kormanyrendelet
hatalyos telepilésrendezési tartalmi kévetelményeinek, jelmagyarazatanak figyelembevételével készilt.

Budapest, 2022. majus "".\ A g
/‘\@g’l_hm ‘

Koszoru Lajos
vezet telepilésrendez6 tervez6
TT/E 01-1346
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BEVEZETES

Csongrad Varos Onkormanyzata megbizasabdl a Varos-Teampannon Kft. késziti a Helyi Epitési Szabalyzat, azon
beltl is csak a Szabalyozasi Terv modositasat egy részterileten, a MARS Magyarorszag Kisallateledelgyar Kft.
teriletén. A modositas targya a térképszerkesztésbdl adoda hibajavitas, valamint a kdzteriletszabalyozas kialakult
allapot szerinti pontositasa.

A modositds megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkoz6krél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rend.) 32. § (6a) bek. b) és ca) pontjainak, ezért allami f6épitészi eljaras szerint torténik
a modositas.

Korm. rend. 32.§ (6a) A telepilésrendezési eszkéz egyeztetése dllami féépitészi eljards szerint térténik, amennyiben a
telepiilésrendezési eszk6z médositdsa

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozdsbdl, méretaranybdl addédo pontatlansdg javitdsa érdekében térténik;

¢) helyi épitési szabalyzatban meghatdrozott szabdlyozdsi elem pontositdsa érdekében térténik, az alabbi esetekben:

ca) szabdlyozdsi vonal kialakult dllapotnak megfeleld mddositdsa, vagy szabdlyozdsi vonal vonalvezetésének
mddositasa, amely kévetkeztében a szabalyozdsi szélesség nem csékken, vagy a mar meglévé kézteriilet szabdlyozdsi
szélességének csokkentése 10%6-ndl kisebb mértéky és a megmaradd szabalyozdsi szélesség legaldbb 12 méter, amely a
telepiilésszerkezeti terv modositdasdt nem teszi sziikségessé,

A tajékoztatas helyi szabalyait a telepUlésfejlesztési dokumentumok, telepilésrendezési eszkodzok, a telepilésképi
arculati kézikdnyv és a telepilésképi rendelet partnerségi egyeztetésének szabalyairdl sz816 25/2017. (1X.29.) 6nk
rendelet tartalmazza, azonban jelen esetben a veszélyhelyzettel 6sszefliggd atmeneti szabalyokrdl sz616 2021. évi
XCIX. torvény 156-157. §-ai figyelembevételével elektronikus Uton megtortént a partnerségi véleményezés.

A partnerségi egyeztetés a rendelet szerint a helyi lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek,
egyhazak munkakozi tajékoztatasaval tortént, észrevétel nem érkezett az egyeztetési idGszak alatt.

Csongrad hatélyban 1évé telepUlésrendezési eszkozei a kdvetkezdk:

Atervezési terileteket érint6 hatalyban 1évo telepilésrendezési eszkézok a kovetkezok:

o 181/2005. (VII.26.) Kt. hatarozat — Csongrad Varos TelepUlésszerkezeti tervének elfogadasaral

e 25/2005. (VIIl.2g.) Onkormanyzati rendelet — Csongrad Varos Szabalyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyozasanak
elfogadasarol

Csongrdd  varos  egységes szerkezetl telepilésrendezési eszkdzei elérheték a  kovetkez6  weboldalon:
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/474753
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1. Gbra - Atnézeti térkép a részteriilet modositdsrdl (hatdlyos telepiilésszerkezeti terv részlet)



https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/474753
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

|.1. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
w2022, (..., ) onkormanyzati rendelete

Csongrad Véros Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve jovahagyasardl sz616 (HESZ) 25/2005. (VIIl.2g.) Okt.
rendeletének modositasarol

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjaban meghatarozott eredeti jogalkotoi
hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szalo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szol6 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28. § (1)
bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében eljard allamigazgatasi szervek, valamint a partnerek véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezGket rendeli el:

1. § Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 25/2005. (VIII. 29.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: rendelet)
SZT-1jell kilterileti szabalyozasi tervlapja az 1. mellékleten jel6lt tervezési terilet normatartalmaval médosul.

2. § E rendelet a kihirdetését kévet6 napon lép hatalyba.

Bedd Tamas s.k. Dr. Juhasz Laszld s.k.
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a ...[2022. (......... ) dnkormanyzati rendelethez:

Tervezésiterilet: mm mm mm = =

1. Hibajavitas és a kozteriletszabalyozas kialakult allapotnak megfelel6 pontositasa a 0505/124 és 0517/1 hrsz-U telkeket
érintéen
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Il ROVID OSSZEFOGLALO INDOKLAS ES ALATAMASZTO JAVASLAT

MARS MAGYARORSZAG KISALLATELEDEL GYARTO KFT. TERULETET ERINTO HIBAJAVITAS ES A
1. SZOMSZEDOS =~ KOZTERULETSZABALYOZAS  KIALAKULT  ALLAPOTNAK  MEGFELELO
PONTOSITASA

HELYSziN: Csongrad kilterlletén, Bokros telepUlésrésztol északra kijellt gazdasagi terilet.

TERVEZESI TERULET: 0o505/124 ES 0517/1 HRSZ.

TERVEZESI FELADAT: Aosos/124 hrsz-Utelket érintd szerkesztés hiba soran maradt vonalak torlése, valamint a 0517/1 hrsz-
U Ut teriletét érint6 szabalyozasi szélesség kialakult allapot szerinti pontositasa.

VIZSGALAT ES JAVASLAT: A modositassal érintett kilterileti o505/124 hrsz-U ingatlan kizarolagos tulajdonosa a Mars
Magyarorszag Kisallateledel Gyarto Kft., valamint a tdle északkeletre huzddo ogiy/1 hrsz-U sajat hasznalatu Ut bejegyzési
ingatlan 6nkormanyzati tulajdonu.

A hibajavitas modositas célja a telekhataron beliil és a szabalyozasi vonalat letakarva, azokkal parhuzamosan jelolt fekete
konturvonal - mely nagyon hasonlit a telekhatar jel6lésére —torlése. A vonal nem szabalyozasi elem, megallapithato, hogy a 2021.
évi tervmaodositaskor a rajzi feldolgozas soran, véletlenil maradhatott a tervlapon a 0505/124 hrsz-U telket érintGen. A hibasan a
terven maradt szerkeszt vonalak torlése torténik.
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2. dbra: Hibds fekete konturvonal a telekhatdr mentén és a szabadlyozadsi vonalon (hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet)
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A rendezési terv mddositasanak masik célja a kialakult Utterilet és a gyar valos hasznalat szerinti telekhataranak pontositasa
érdekében a kozterlletszabalyozas korrekcidja.

3. dbra: Dron foto az érintett teriiletrdl, piros vonallal jelélt a hatdlyos szabdlyozdsi vonal elvi helye (sajt szerkesztés)

Az 0505/24 és o517/1 hrsz-0 telkek hatdra az ingatlan-nyilvantartasba Ugy kerilt bejegyzésre, hogy a MARS Gyar egyik
hasznalatban lévé épiletét keresztilmetszi. Ahogy a 2021. évben készilt dron felvételen is jol latszik a gyar hatsd megkozelitését
szolgald telken szilard burkolattal kiépitett Ut taldlhato. Tovabba a képen lathatd piros vonal mutatja a jelenlegi
telekhatdr/kozterilet szélesség hatarat, mely alapjan lathato, hogy a gyarteriletéhez tartozo keritéssel elkeritett terilet,
rakodoterUletek és az épllet egy része a 0517/1 hrsz-U dnkormanyzati telken talalhato.

Az 6nkormanyzat szeretné pontositani a telkek hatarvonalat, hogy a jelenleg rendezetlen terilethasznalat és tulajdonviszony a
kialakult &llapot szerint kerijljon bejegyzésre, melyhez a kdzteriletszabalyozas korrekciojara van szikség.

A rendezési terv szerint Kou jelU kozlekedési teriletnek jeldlt telken az Uttest kialakitasakor figyelembe vették a kerités vonalat,
igy a szabalyozasi vonal valds terilethasznalat hatarara igazitdsa nem okozza a kozlekedési terilet rendeltetésszerinti
hasznalatanak korlatozasat.

A kialakult allapot szerint a 0517/1 hrsz-U telek kozlekedési teriletének szabalyozasi szélessége ~13,35 méter szélességl a 0505/24
hrsz-U telekkel hataros szakaszan, igy a geodéziai felmérés alapjan a szabalyozasi vonal pontositasa torténik.
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4. dbra: Telekhatdrrendezés viltozdsi vdzrajz részlet (forrds: Csongrad Vdrosi Onkormdnyzat)

TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: ATelepilésszerkezeti Terv nem modosul.

HESZ MODOSITASI IGENY: AHESZ nem mddosul

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: ASzabalyozasiterv SZTa. kilterileti szelvénye modosul.

ALATAMASZTO JAVASLAT

TAJRENDEZES: Atervezett mddositas nem érint hazai vagy nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt all6 teriletet.
ZOLDFELULETI RENDSZER: Amddositas nem érinti a zoldfellleti rendszert.

KOZLEKEDESFEJLESZTES: Amodositas nem érinti a kozlekedési haldzatot. A kdzlekedési terilet kiszolgald Ut kategoriaba
tartozik. A gazdasagiterilet feltarasara elegendd a kozel 14 méteres Utkeresztszelvény, mivel errél az Utrol kisebb mezégazdasagi
Uzemek kozelithet6k meg. A MARS gyar teriletének bejarata masik Utrol kozelithetd meg.

K6zZMUVESITES ES HiRKOZLES:Amodositas nem érinti a kdzmu és hirkdzlési haldzatot.

KORNYEZETI HATASOK: Kdrnyezeti hatas nem jelentds.
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