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Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl
Hatalyos: 2023.06.24.
Egységes szerkezetben

a 20/2023. (VI.23.) 6nk. rendelettel

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatdrozott eredeti jogalkotdi hatdskorében, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi
LXXVIII. térvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl sz6ldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet
alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI.8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési jogkorében eljaro dllamigazgatasi szervek, valamint a
partnerek véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabdlyainak megfelel6en a kovetkez6ket
rendeli el:

ELSO RESZ

Altalanos rendelkezések

I. Fejezet

A rendelet hatdlya és alkalmazdsa

1. § (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) hatdlya Csongrad Varos teljes kdzigazgatasi teriiletére
kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ald tartozé terileteken:
a) teriiletet felhasznalni,
b) telket alakitani,
c) épitményt, épitményrészt, éplletegylittest épiteni, valamint
d) meglévé épiilet:
da) atalakitasa, bGvitése, felljitasa, helyreadllitasa, korszer(isitése, lebontadsa, elmozditasa érdekében épitési
tevékenységet végezni, vagy
db) rendeltetését megvaltoztatni
az orszagos jogszabdlyok és az e rendeletben foglaltak betartasaval egyitt szabad.
(3) A rendelet elGirdsait az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szél6 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos allapota szerinti el&irasokkal egyiitt kell
alkalmazni.

(4) Jelen épitési szabalyzat mellékletei a kovetkezdk:

a) 1. melléklet: Csongrad belteriiletének Szabdlyozasi Terve M=1:4000
aa) 1.1. melléklet: jelmagyarazat
ab) 1.2. melléklet: Al lapméret(i B1 elnevezési szelvény
ac) 1.3. melléklet: Al lapméret(i B2 elnevezés( szelvény
ad) 1.4. melléklet: Al lapméret(i B3 elnevezésli szelvény
ae) 1.5. melléklet: Al lapméretl B4 elnevezési szelvény

b) 2. melléklet: Csongrad kulterilet szabalyozasi terve M=1:8 000
ba) 2.1. melléklet: jelmagyarazat
bb) 2.2. melléklet: Al lapméret(i K1 elnevezésii szelvény



bc) 2.3. melléklet: Al lapméret(i K2 elnevezés( szelvény

bd) 2.4. melléklet: Al lapméretii K3 elnevezés(i szelvény

be) 2.5. melléklet: Al lapméret(i K4 elnevezési szelvény

bf) 2.6. melléklet: Al lapméretl K5 elnevezésl szelvény

bg) 2.7. melléklet: Al lapméretl K6 elnevezésl szelvény

bh) 2.8. melléklet: Al lapméretii K7 elnevezés(i szelvény

bi) 2.9. melléklet: Al lapméret( K8 elnevezésii szelvény

bj) 2.10. melléklet: Al lapméretl K9 elnevezésli szelvény

bk) 2.11. melléklet: Al lapméret(i K10 elnevezési szelvény

bl) 2.12. melléklet: Al lapméretl K11 elnevezés(i szelvény
c) 3. melléklet: Epitési dvezetek tablazata
d) 4. melléklet: K6zutak besorolasa a Teleplilésszerkezeti Terv Uthdaldzati hierarchiajanak megfelel6en
e) 5. melléklet: ElGvasarlasi joggal érintett ingatlanok
f) 6. melléklet: Epitési tilalommal terhelt ingatlanok
g) 7. melléklet: Allattarté épitmény, tragyatarold rendeltetési egységtdl vald védétavolsagok
h)! 8. melléklet: Kdzteriileti csapadékviz elvezetéssel kapcsolatos lakéteriiletek lehatéroldsa
i)2 9. melléklet: Csongradi Ipari Park kialakult Gksz teriilete

/. Fejezet
Ertelmez6 rendelkezések
2. § E rendelet alkalmazasaban

1. Allattarté telep: olyan mezdgazdasagi telephely, melyen egy vagy tobb allattartd épitmény és azok
mikodéséhez kdzvetlenil kapcsolodd miitargyak és épuletek (helyi iroda, személyzet szocidlis helyiségei, sild,
tragyatarolo, feldolgozas, tarolds épitményei stb.) helyezkednek el.

2. Allatkifuté: Az allatok szabad mozgasat lehetévé tevd, altaldban dllattartd épitményhez kodzvetleniil
kapcsolddo, felul nyitott, oldalt zart épitmény (lekeritett teriilet), mely az dllatfaj igényeihez igazodé méretekkel
rendelkezik.

3. F6 rendeltetést kiszolgald épitmény (melléképiilet): A f6épitmény rendeltetési egységeinek rendeltetésszerd
hasznalatat, miikodtetését kiegészité épitmények, melyek nem tartoznak a melléképitmények korébe:
a) jarmlitarold (6nalloé garazs),
b) nyari konyha, mosdkonyha, szarito,
c) taroldépilet (tlizel6anyag, szerszdmkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, cslr és mas tarold)
d) kazanhaz,
e) mihely, m(iterem,
f) nem kereskedelmi célu vendéghaz,
g) kézmdipari épitmény: olyan ipari vagy lzemi rendeltetésli épitmény, amelyben a f6helyiségek
alapteriilete nem haladja meg a 100 m?-t, a foglalkoztatottak szdma legfeljebb 5 f6 és az lizem miikddése
soran kielégiti a lakdteriletre megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeket,
h) portaépiilet, 6rbodé,
i) és specialis rendeltetést kiszolgdld épliletek.
4. Homlokzatszélesség: Az éplletnek az adott homlokzatra vetitett szélessége, amibe a homlokzattdl
merélegesen mérve 6 métert nem meghaladé mértékben beugrd vagy kiugrd éplletrész homlokzatanak
vetiiletét is bele kell beleszamitani.

" Médositotta: 20/2023. (V1.23.) 6nk. rendelet 1. §
2 Modositotta: 20/2023. (VI1.23.) 6nk. rendelet 1. §



5. K6zcélra dtadando teriilet: nem 6nkormanyzati tulajdonu ingatlannak az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 54. § (7) bekezdésében meghatarozott kdzhasznalat céljara atadott
teriiletrésze.

6. Minimdlis telekszélesség: A telek atlagos szélessége vagy a szabalyozdsi vonalon mért szélessége koziil a
kisebb.

7. Pavilon: a szilard térelemekkel korilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon &llé, huzamos emberi
tartdzkodasra alkalmas, legaldbb 5 m2-t meghaladé teriiletl épitmény.

8. Saroktelek: Az a telek, amely egynél tobb kozlekedési célu kozterilettel vagy maganuttal egymassal szoget
bezard szomszédos telekhataro(ko)n érintkezik.

9. Telek be nem épithetd része: A szabdlyozasi terven lehatarolt telekrész, amelyen épitmények elhelyezése
korlatozott.

10. Telek homlokvonala: Telek kozteriilettel hatdros hatdra, [dsd: szabdlyozdsi vonal.

11. Telepszerli beépitési mdd: A lakotelep épités id6szakaban kialakult telepszerlien — Uszételkes - tombtelkes

elrendezéssel kialakult beépitési mad. Itt egy telken belll tobb éplilet szabadon allé, vagy egy terileten belll
tobb uszotelken all, 6nalld éplilet alkot egy-egy beépitési egységet — épitészeti egylttest.

12. Tébbszintes tetétér: Tobbszintesnek minGsiil a tet6tér, ha az 6ndllé természetes megyvildgitast igényl6
helyiségek egynél tobb tet6téri szinten helyezkednek el. Minden olyan épliletszint tetGtéri szintnek szdmit,
amelynek mennyezeti fodéme az épiilet fala és tet6szerkezete metszésvonala folott helyezkedik el.

13. Zavard hatdsu rendeltetés: A karos koérnyezeti hatdsoktdl védends épitési 6vezetekben olyan eltéré
rendeltetési egység, mely mikodése sordn nem elégiti ki az adott terliletre megallapitott egészségligyi és
kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

Ill. Fejezet

A Szabdlyozdsi Terv elemei és elGirdsainak alkalmazdsa

3. § (1) A Szabalyozasi terven (a tovabbiakban: SZT) abrazolt és a jelmagyarazatdban csoportositott elemeket a
kovetkezG6k szerint kell figyelembe venni:
a) a kotelezd szabalyozasi elemeket be kell tartani, azoktdl eltérni csak akkor szabad, ha a rendelet arra kiilon
feltételhez kotott rendelkezést tartalmaz, mddositasuk csak a rendelet médositasaval lehetséges;
b) a javasolt szabalyozasi elemek figyelembevétele nem kotelezg, azok irdnyadé jellegliek, a magasabb rendd
jogszabalyok és jelen rendelet el6irdsainak betartasa mellett rendeletmddositas nélkil médosithatdk;
c) a mas jogszabalyban meghatarozott, kotelez6en alkalmazandd elemeket az adott jogszabaly elGirdsainak
megfelelGen kell betartani.
(2) A Szabalyozasi Terveken feltiintetett véd6tavolsagot érinté épitési tevékenység esetén a védGtavolsag kezdd-
és végpontjat geodéziai méréssel kell pontositani:
a) a vizfolydsokra és vizfellletekre vonatkozdan a meder élek,
b) az utak tengelye,
c) a vasuti vagany,
d) a vezetékek és egyéb kozmivek
pontos helyének megallapitasa érdekében.

V. Fejezet

A teleplilésrendezési feladatok megvaldsuldsdt biztosito sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elSirdsok
1. El6vasarlasi jog

4. § (1) ElGvasarlasi jog illeti meg az 6nkormanyzatot az 5. mellékletben és az SZT-n jeldlt ingatlanokra.
(2) Az el6vasarlasi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.



2. Telekalakitas

,,,,,,

a) oldalhataron allé és ikres beépités esetén: 16,0 m,
b) szabadon all6 beépités esetén: 18,0 m,
c) sorhdzas és zartsoru beépités esetén: 7,0 m.

(2) Kézmditerdilet, kozmdlétesitmény, kozlekedési épitmény céljara - barmely épitési 6vezetben, dvezetben - az
épitési Ovezet, Ovezet elGirasainal kisebb telek is kialakithatd, valamint ezen terlletek kialakitasa utan
visszamarado terileten is.

(3) Csongrad kozigazgatasi terliletén az épitési dvezetekben Uj nydlvanyos (nyeles) telek nem Iétesithetd, kivéve,
ha jelen rendelet hatdlybalépése elS6tt meglévé zarvanytelek megkozelitését szolgalja. Kialakult nyulvanyos telek
tovabb nem oszthatd, a nyulvany maganutként nem alakithato ki.

(4) Telekosztas, telekhatar-rendezés soran az érintett telektomb struktirajat megbonto, példaul hegyesszoget,
tompaszoget bezard telekhatdr nem alakithatd ki.

.....

kisebb méretli, meglévé telken is elhelyezhetd.
(6) Uj fekvd telek legalabb 20 m telekmélységgel alakithatd ki.

(7) Uj magénut céljara szolgald telek legaldbb 6 m szélességgel alakithatd ki.

3. Kisajatitas

6. § (1) A Szabdlyozasi Terv rogziti az 6nkormanyzat varosrendezési, teleplilésfejlesztési céljainak megfelelGen a
kisajatitassal érintett terlletek lehataroldsat.

(2) A kisajatitasi eljaras kezdeményezése kiilonosen az alabbi teriiletekre vonatkozhat:
a) kozcélu intézmények szamdra fenntartott teriletre, a meglév6é intézmény zavartalan mikodésének
biztositasara, vagy blvitése miatt,
b) kozterilet biztositasa érdekében a szabdlyozasi vonallal érintett telkekre, telekrészekre.

4. Telepiilésrendezési szerz6dés

7. § (1) Azokon a tertileteken, ahol a megvaldsitani kivant fejlesztésekkel kapcsolatban kotelezd 6nkormanyzati
feladat keletkezik, az 6nkormanyzat és a fejlesztS/ingatlantulajdonos telepulésrendezési szerzdésben
tisztdzhatja az épités kiilonos, kozérdek és a jogos maganérdek kiegyenlitésével 6sszefiliggd, feltételeit.

(2) Ujonnan kialakitand6 beépitésre szant teriileteken az épittetSk a belteriiletbe vondssal, mivelési agbdl
torténd kivonassal, telekalakitassal, kozmdvesités, Ut- és jarda tervezéssel, épitéssel kapcsolatos
koltségeket teljes egészében, illetve a telepiilésrendezési szerz6désnek megfelel6 mértékben vallaljak.

5. Kozteriilet alakitasra vonatkozo elGirasok

8. § (1) Kozteruleten, kozhasznalat céljara atadott terileten, épitmény, berendezés, koztargy, kozterleti
felszerelés csak abban az esetben helyezhet6 el, ha a kozterileten kiviili épitmények el6irdsosan
megkozelithetdk,

a) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti,

b) a jarm(ivezetSk kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti,

c) a felszini vizek lefolydsat, elvezetését nem akadalyozza meg,

d) a kézmlilétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza meg,



e) a zoldfelllet fejlesztését nem akadalyozza meg,
f) ha a kozlekedésre és a kozteriletre vonatkozd mas jogszabalyi rendelkezések teljesiilnek.

(2) Kozterileten kizérdlag Ujsag- és viragarusitds, turisztikai informacios céllal, valamint autébuszmegalld
szamara helyezhet6 el Uj pavilon, egyéb hasznositasi meglévé pavilonok térben nem bévitheték. Vt-2 és Vt-3
Ovezetek tombjeit hatdrold kozteriileteken Uj pavilon nem helyezhetd el.

(3) Csongrad kozteriletein gardzs, sorgarazs abban az esetben épithet6, ha azt az 6vezet megengedi, a
kozteriileten all6é garazssorok bévithetdk, viszont mas célra nem hasznosithatok.
(4) K6zcélra atadando teriilet kialakitasanak szabdlyai az alabbiak:

a) a kézcélra dtadando teriilet kbzvetlenil a kdzterilethez kell, hogy csatlakozzon,

b) keritéssel nem lehet lekeriteni,

c) teriiletén - a maganut kivételével - a kozlekedési funkcidk kozil csak gyalogos- és kerékparos feliilet, az

ingatlanok kiszolgalasat biztositd gépjarmikapcsolat, valamint kozcéli személygépjarm( parkold

[étesithetd,

d) tet6vel lefedhetd,

e) folé nyulhat teljes egészében éplilet vagy éplletrész,

f) kialakithaté arkadként, passzazsként, azok szerkezeti elemeivel (fal, oszlop) egyiitt,

g) teriiletén vendéglato terasz elhelyezhetd.

V. Fejezet

Kézmdiellatas és elektronikus hirkézlés elGirdsai

6. K6zmiivekre vonatkozo altalanos rendelkezések

9. § (1) Uj épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatisa

a)

b)

d)

beépitésre szant terlileten, a mar beépitett, de csatornazatlan teriiletek kivételével, akkor megengedett,
ha

aa) ateljes kozmlellatas biztositott,
ab) a rendelet csapadékvizre vonatkozd elGirasai teljesiilnek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizalldssal nem veszélyeztetett;

a mar beépitett, részleges kdzmliellatdssal mar rendelkezd teriileten kizardélag csak atmenetileg, a
kdzcsatorna halézat kiépitéséig akkor megengedett, ha

ba) a kdzlizem( vezetékes ivovizellatas mar rendelkezésre All,

bb) a kéziizem{ villamosenergia-ellatas biztositott,

bc) arendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirasai teljesilnek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

beépitésre nem szant terileten, a d) bekezdésbe tartozo teriiletek kivételével, emberi tartézkodasra
alkalmas épitmény esetén, akkor megengedett, ha

ca) a kozegészségligyi hatdsag dltal is elfogadott egészséges ivovizellatds biztositott,
cb) a kézlizem( villamosenergia-ellatas biztositott,

cc) arendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elGirdsai teljestinek,

cd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkoddsra nem szolgdlé épitmény esetén, amennyiben az
ovezet elGirasa masképp nem rendelkezik, a teriilet kozmf(ivesitetlen maradhat.

(2) Akozmi(ihadldzatok, kozm(iépitmények helyét, azok védé- és biztonsagi ovezeteinek helyigényét kdzterileten
kell biztositani. Ett6l eltéré esetben a kozmivezeték nyomvonaldra szolgalmi, vagy vezeték jogot be kell
jegyeztetni.

(3) Funkciot vesztett kézmliveket fel kell szamolni, azok nem maradhatnak sem fold felett, sem fold alatt.

(4) Uj at épitésénél, utrekonstrukcional:

a)

Kozforgalmu Ut esetén
aa) atervezett kdzmlivek egyidejli megépitésérdl,



ab) a meglevd kozmlivek szlikséges felujitasarol,
ac) a csapadékvizek elvezetésérél vagy visszatartdsarol,
ad) beépitésre szant terileten a kozvilagitas megépitésérdl
gondoskodni kell;
b) magdanut esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)
ba) a tervezett kozmdiveket a kdzforgalmi utakra vonatkozd kozmdifektetési elGirdasoknak megfelelGen
kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,
bc) beépitésre szant teriileten a kdzlekedésbiztonsag igényét kielégits térvilagitasrol kell gondoskodni.
(5) A kozmlvezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas érdekében:
a) a beépitésre szdnt terlleteken a kozm(ivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
aa) 10-14 m szabdlyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali,
ab) 14 m szabdlyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg,

ac) 8 m-nél kisebb szabdlyozadsi szélességli utak viztelenitését az elszdllitandé vizmennyiség
fliggvényében folydkaval, vagy zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

7. Vizellatas — tlizvédelem
10. § Uj koziizem(i vizellaté haldzat csak a szennyvizgyjté haldzattal egyiitt épithetd.
8. Szennyvizelvezetés

11. § (1) A telepiilésen Gj szennyvizcsatorna, vagy csatorna-szakaszt csak elvalasztott rendszer(iként valdsithatd
meg.
(2) A vizbazisok, a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyvizet — a tisztitatlan és a tisztitott szennyvizet
egyarant — kozvetlen talajba szikkasztani a varos teljes teriletén tilos.
(3) A beépitésre szant részleges kdzmuellatassal rendelkezd, még csatorndzatlan és beépitésre nem szant
vizmin&ség védelmi terileten, vizbazis védelmi terlleten létesitheté épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet
karositdsa nélkili kezelése az alabbi esetekben és szabalyok szerint megengedett:
a) amennyiben a szennyviz kézcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a keletkez6
szennyviz mennyiségétdl flggetlenl, a kozhaldzati csatlakozast ki kell épiteni;
b) amennyiben 200 m-nél nagyobb tavolsagra érheté el a kdzcsatorna haldzat, és a napi keletkez6 szennyviz
mennyisége nem haladja meg a helyi szippantd-kocsi kapacitasat (kb. 5 m3-t) a szennyvizeket viz-zardsagi
prébaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegyijteni és a kijel6lt Urit6 helyre
bevezetni;
c) amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a max napi egy szippantassal
elszallittathatd mennyiséget (kb. 5 m3-t) akkor helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés
alkalmazhato ha
ca) a tisztitott vizek szamdara a megfelel§ felszini befogadd rendelkezésre all és arra befogadd
nyilatkozattal rendelkezik
cb) a kisberendezés véddteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
cc) a tisztitéberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatdsag meghataroz, valamint
cd) az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,
ce) amennyiben a ca)-cd) pontok barmelyike nem teljeslil, a kbzcsatorna-haldzatra valé csatlakozas az
elérési tavolsagtdl fliggetlenlil kotelezGen kiépitendd.
(4) A beépitésre nem szant terileten létesitheté épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositasa nélkili
kezelése az alabbi esetekben és szabalyok szerint megengedett:



(a) amennyiben 100 m-nél nagyobb tavolsagra érhet6 el a kbzcsatorna haldzat, és a napi keletkezd
szennyviz mennyisége nem haladja meg a helyi szippantd-kocsi kapacitdsat (kb. 5 m3-t) a szennyvizeket
viz-zardsagi prébaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegydjteni és a
kijelolt Grit6 helyre bevezetni;

(b) amennyiben a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a max napi egy szippantassal
elszallittathatd mennyiséget (kb. 5 m3-t) akkor helyben létesitendd szennyviztisztitd kisberendezés
alkalmazhato ha

(ba) a tisztitott vizek szamdara a megfelel felszini befogadd rendelkezésre all és arra befogadd
nyilatkozattal rendelkezik

(bb) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nydlik tal a targyi telken,

(bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatdsag meghataroz, valamint

(bd) az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,

(be) amennyiben az a)-b) pontok barmelyike nem teljesiil, a kbzcsatorna-halézatra valé csatlakozas az
elérési tavolsagtdl fliggetleniil kotelez6en kiépitendd.

(5) Kézm(ipotloként a zart taroléd medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkéozelithet&ségére a
megfelel6 (paraméterd és kiépitettség() kozhaldzati Utkapcsolat biztositott.

9. Csapadékviz elvezetés

12. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terllet (holt-ag, tavak, arkok, vizfolydsok stb.) kozlekedési, vagy
egyéb célu hasznositasa csak szakhatdsdgi engedély alapjan valtoztathatd meg kizdrdlag abban az esetben, ha
korabbi, vizgazdalkodasi célu hasznositds fenntartasa mar nem indokolt.

(2)

(3)

(6)
(7)

(8)

Amennyiben a vizgazddlkodasi tertlet jogi, féldhivatali nyilvantartasi helye a valdsagban elfoglalt helyétél
eltér, a foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A foldhivatali nyilvantartds csak a szakhatdsag
hozzajaruldsaval rendelkezé valtozasi vazrajznak megfelel6en mdodosithato.

Vizgazddlkodasi teriilet karbantartasdnak céljara biztositandd parti savot a partvonaltél kell kijel6Ini és azt

vizgazdalkodasi teriiletként kezelni. A partvonal kijelolése hidnydban a rendeletben elGirt parti sav

méretével azonos savot a meder telek hatdratdl kell kijelolni és szabadon hagyni a mederkarbantarté

szdmara.

Uj csapadékviz elvezetd haldzatot elvalasztott rendszeriként kell kiépiteni.

Az Uj épitéssel, bévitéssel érintett telek beépitésével, burkoltsaganak névelésének hatdsara az elvezetendé

csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrdl kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét, a tobblet

csapadékviz visszatartasara telken belil zaportarolét kell l1étesiteni.

a) A zéportarolé méretét ugy kell meghatérozni, hogy minden megkezdett 50 m? tets- és burkolt feliilet
névekményenként 1 m3 helyi zaportérozo térfogatot kell Iétesiteni.

b) A zaportdrozé tulfolydjabol fékezetten vezethet6 ki a viz, a fékezést ugy kell meghatdrozni, hogy a
vizkifolyas intenzitdsa nem haladhatja meg a telekrdl a beruhazast megel6z6 vizkifolyas intenzitasat.

Egyéb vizgazddlkodasi célbdl- |étesitett viztdrozd, nem lehet azonos a zadportdrozdval.

A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti gépjarmi behajtdk az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak,

ezért

a) kozbensd telek esetén telkenként csak egy gépjarmu behajtd létesithetd legfeljebb 4 m szélességgel;

b) agépjarmu behajto kialakitasa viz-visszaduzzasztast nem okozhat, és a vizszallitdsnak akadalymentesnek
kell lennie.

A telekhatarra épitett éplletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetést csak terepszint

alatt szabad az utcai vizelvezet6 haldzatba vezetni.



10. A vizgazddlkodasra, arvizvédelemre, a fakado és szivargd vizek, belvizek altal veszélyeztetett teriiletekre
vonatkozé elGirasok

13. § (1) Nagyvizi meder teriiletére csak az arra vonatkozd el6irdsokban megengedett teriilethasznositds
valdsithatd meg, attdl eltérd Uj teriilethasznositas nem jeldlhet6 ki.

(2) A nagyvizi meder teriletére vonatkozd jogszabalyban megengedett hasznositastdl eltérd Uj hasznositasu
épitési tevékenység csak akkor lehetséges:

a) haaz arviz elleni védelem mar kiépdlt, illetve megoldott

b) az arvizi védelem kiépitése, kialakitasa az illetékes hatdsagokkal engedélyezett mdédon tortént

c) aterllet mentetté valt és annak a sziikséges dtminGsitése is megtortént.

d) Ujutépités esetén annak mdszaki kialakitasakor a viz akaddlymentes tertilését, aramldsat biztositani kell.
e) toltésen ut akkor épithetd, ha a toltés az ut terhelésére méretezett.

(3) 3Felszin alatti épitési tevékenység els6rendli &rvizvédelmi toltés mentett oldaldn a fakaddvizzel
veszélyeztetett 110 méteres savban, a nagyvizi meder oldalan 60 méteres savban csak az illetékes vizigyi
hatdsaggal egyeztetve végezhetd, masodrendl arvizvédelmi mi esetén a védelemvezet6 polgarmester
hozzajaruldsaval végezhetd.

(4) Els6rend( arvizvédelmi toltéslabtdl mért 10 méter széles savban épitmény nem helyezhet6 el.

(5) A beépitésre nem szant terlileteken az erGsen belvizzel veszélyeztetett (Palfai féle IV. kategdridju)
terlleteken épilet nem helyezhet6 el.

(6) Uj térszin alatti épitmények (pince stb.) a kézepesen belvizzel veszélyeztetett (Pélfai féle IIl. kategdriju)
teriileteken a felszin alatt minusz 1 méternél mélyebben, Csongrad egyéb teriletein -2 méternél
mélyebben nem helyezhetdk el.

11. Villamosenergia-halézatok

14. § (1) Terilletgazdalkodas érdekében beépitésre szant terileten lizemeld fold feletti haldzat rekonstrukcidja,
a telepiiléskép védelmi rendeletében elGirtak szerint épithet6.

(2) Beépitésre nem szant teriileten —erdéteriilet kivételével- egy oldali k6zos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatdst nyujtd és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmeril6
kozvilagitasi igény esetén, a kozvilagitast szolgald [dmpafejek is elhelyezhetSek.

(3) Kbz0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az épitend6 haldzatot foldalatti
elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(4) Erdéterileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erdGirtast, ha a fold feletti
halozatépitésre erddirtas igénye meriilne fel a hdlézatot az erd6karbantartast is szolgdld nyiladékban
foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést a telepiilés belteriiletén mar csak foldalatti csatlakozas kiépitésével
szabad kivitelezni még akkor is, ha a kbzhaldzat oszlopsoron halad.

12. Gazvezeték halézatok

15. § El6kerttel rendelkezé éplleteknél a telekhatar és az épiilet kdzott gazvezeték csak féldben épitheté.

3 Modositotta: 20/2023. (VI1.23.) 6nk. rendelet 2. §



13. Megujulé energiahordozot hasznosité berendezések

16. § (1) Energiatermel6 berendezések kozil — amennyiben a telepiiléskép védelmérdl szolo helyi rendelet

kifejezetten nem tiltja —
a) ¢
b) haztartasi méret( kiser6m{ (szélgenerdtor) telepitése esetén a berendezés

ba) magassaga a telepités telkére vonatkozd elGirdsokban rogzitett épitmény magassagot legfeljebb 3
m-el haladhatja meg,

bb) délés tavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre kell, hogy essen;

(2) Kozcélu, megujuld energiahordozé hasznositasu energiatermelés csak az arra kijeldlt 6vezetben, az egyéb
jogszabdlyok elSirdsainak betartasaval létesithetd.

14. Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

17. § (1) Vezetékes elektronikus hirkozlés rekonstrukcidja teriletgazdalkodas érdekében beépitésre szant
terlleten a teleptiléskép védelmi rendeletében elGirtak szerint épithetd.

(2) Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés szolgdltatas haldzatainak és Iétesitményeinek elhelyezési lehet&ségét
a telepiilés arculati kézikdnyv és telepiilésképi védelmi rendelet rogziti.

VI. Fejezet

Természeti értékek védelme és kérnyezetvédelem
15. A tdj és természeti kornyezet védelmére vonatkozé elGirasok

18. § (1) A telepiilés teriiletén taldlhatd természeti, tajképi értékek védelmérdl a vonatkozd jogszabalyok szerint
gondoskodni kell. Természetvédelmi oltalom alatt allé teriileteken csak a természetvédelmi kezelési
tervekkel 6sszhangban végezhet6k gazddlkodasi, teriilethasznalati vagy épitési tevékenységek.

(2) A tajhaszndlat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek megdvasat,
melynek érdekében:

a) a kialakult geomorfoldgiai formdak (szikerek, laposok, padkak, mélyfekvési teriletek) meg6rzendék,

b) a vizfolyasok, holtagak, utak mentén természetes névényallomanymegdrzendd,

f) a tdjhasznalat és az épitmények |étesitése sordn a természetes és természet kozeli él6helyek megdvasa,
az allatok vonulasa és az él6helyek kozotti 6koldgiai kapcsolatok biztositandék,

(3) Okoldgiai haldzat teriiletén az épitési tevékenységgel nem érintett telekrészeken a természetkodzeli allapot

tartandé fenn.

(4) Holtagaknal Uj nem fedett horgdsz- és napozd stég kizardlag akkor létesithetd, ha a stégek kdzotti min. 25

m tdvolsag biztosithatd.

16. Kérnyezetvédelmi elGirasok

19. § (1) Uj épitmény, rendeltetés létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a
tevékenység véddGtavolsaga nem kerlil meghatarozasra — a telekhataron kell teljesilnilk.

(2) Allattarté épitmény, allatkifutd, tragyatarold asott és furt kuttdl legaldbb 25 m-re helyezhet§ el.

(3) Allattarté telep a véros belteriiletén, valamint a Tisza, Harmas-Kérés, a holtdgak és a Bokrosi halasté part
élétél szamitott 50 m-en bellil nem létesithetd.

(4) A szabalyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi teriletként szabdlyozott Vidre-ér és belvizelvezetd csatornak
medrének fels6 rézsélétsl szamitott 50-50 m védétavolsagon beliil mez6gazdasagi terlleten Uj épilet nem
[étesithetd.

4 Hatalyon kivil helyezte: 20/2023. (VI1.23.) 6nk. rendelet 7. §



(5) A varos igazgatasi teriletén dogkut, dogtemets nem létesithetd. Dogkonténer a belteriilet hataratdl legalabb
500 m véddtavolsag biztositasaval létesithetd.

(6) A 451-es szamu f6ut kiiltertleti szakasza mentén az Ut tengelytdl szamitott 100 m-en beliil, egyéb orszagos
kozut tengelyétdl szamitott 50 m-es védGtavolsagon beliil Uj lakdépilet nem Iétesithetd.

(7) Nagylétszamu allattarto telep a belteriilettdl, a belteriilethez kapcsolodo beépitésre szant terilettél tovabba
a szabadidé eltoltését, a sportoldst és a turizmust szolgald kilonleges teriiletektSl 300 méter védétavolsagon
belll nem létesithetd.

17. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kvetelményei

20. § (1) A telepiilések katasztréfavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabadlyairdl sz616 rendelet alapjan a varos |. katasztréfavédelmi osztalyba tartozik.

(2) Ateleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténé besorolasa szerint a varos a ,,B”, azaz kbzepesen
veszélyeztetett kategdriaba tartozik.

VIl. Fejezet

Az épités dltaldnos szabdlyai
18. Epités altalanos feltételei

21. § (1) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten épitési tevékenység csak akkor folytathatd, ha:
a) a szabalyozasi vonalnak megfelel telekalakitas atvezetése az ingatlan-nyilvantartasban megtortént,
b) a szlikséges kdzmlivesitési feltétel biztositott vagy biztosithato,
c) a gépjarmdvel torténd allandé megkozelités biztositott.

19. Epitési hely meghatarozasanak szabalyai

22. § (1) Az el6kert mértéke:
a) teljes utcaszakasz Uj beépitése esetén, ha az Gvezeti elGirds vagy a szabalyozasi terv masképpen nem
rendelkezik, lakéterileteken, telepliléskdzpont teriileteken és kiilonleges ovezetekben 8 méter,

b) mar beépiilt teriileteken, — ha az ovezeti elGirds vagy épitési vonal masképpen nem szabdlyozza — az
adott utcaszakaszra jellemz6, a szomszédos 2-2 teleknél nagyobb szamban el6forduld érték szerint — a
mindenkori hatdlyos szabdlyoknak megfelel6en épiilt és a foldhivatali ingatlan nyilvantartasban feltiintetett
— f6épitményhez igazodé (kialakult allapot),

c) ha a beépitési vonal vegyes jellege miatt a jellemzé el6kert nem allapithaté meg egyértelmden, akkor
tervtandcsi vagy fGépitészi dontéssel el lehet térni az elGkert mérettdl,

d) amennyiben az a-c) pontok szerinti el6kertben értékes fa, kat, illetve egyéb megérzésre érdemes épitmény
all, az elGirt el6kert méretétdl eltérés lehetséges.

(2) Az el6kert meghatarozott mérete, ha az 6vezeti el6irdsok masképpen nem szabalyozzak, egyben az utca feléli
épitési vonal is, amelyhez f6épitményt kell illeszteni.

(3) E rendelet jovahagyasakor mar meglévg, 30 méternél nem mélyebb telek beépitése esetén az elGirt elGkert
mérete csokkenthetd, illetve 0 méter is lehet. Amennyiben e rendelet jévahagyasa utan hasonlé adottsagu
szomszédos telken Uj épllet csokkentett el6kerttel, vagy elGkert nélkil kerilt elhelyezésre, akkor az épilet
el6kert méretének ehhez kell illeszkednie.

(4) Az épitési vonalon és épitési hely hatdran kiviilre az OTEK 35. § elSirasaival 6sszhangban az éplilethez tartozé

el6tetd, erkély, fuggdfolyosd is nydlhat, amennyiben az igy kialakitott éplletrész a telekhataron beliil marad és
a szomszédos telkek épitési jogait nem korlatozza.
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(5) Az épitési vonal a kialakitott telekhatarral egyiitt értendd. TelekGsszevonds esetén a megsz(ing telekhatarhoz
igazitott épitési vonal is megsz(inik, telekmegosztas esetén az Uj telkeken a velliik szomszédos telkeken
meghatarozott épitési vonalakat kell figyelembe venni az (] épitési vonalak meghatdrozasanal.

(6) Amennyiben az Ovezeti el6irdsok zartsoru beépitést irnak els, akkor a kdzteriiletet el6kerttel vagy elGkert
nélkil hatarold épuletet
a) a teleknek mindkét oldalhatarahoz csatlakozdan,
b) vagy az egyik oldalsé telekhatarhoz csatlakozdan, az oldalhatdron 4all6 beépitési mddnak megfeleld
minimalis oldalkert kialakitdsaval kell elhelyezni.

23. § (1) Oldalhataron allé beépitési mdd, vagy a terven jelolt épitési vonal esetén a fGépitményt és
melléképiletet a telek egyik oldalhatdran vagy attél max. 1,0 méterre kell elhelyezni gy, hogy az ne akadalyozza
meg a szomszédos telkek oldalhataros elhelyezését.

(3) Az épitési helyen belil tobb f6épitmény is elhelyezhet6, azonban legalabb egy f6épitménynek az utca feldli
épitési vonalon kell dllnia. Atmend telek esetén, ha tobb épiilet létesiil, mindkét utca épitési vonala kotelezGen
tartando.

(4) 35 méternél nem nagyobb mélységii telek esetén a hatsé kert mérete 1 méter is lehet az egyéb
kovetelmények betartasa mellett.

(5) A beépitési mddra vonatkozé 6vezeti elGirast nem kell alkalmazni azokra a telkekre, ahol a szabalyozasi terv
azzal nem egyez§ értelmi kotelezd épitési vonalat és/vagy épitési helyet hatidroz meg.

24. § (1) ElGkertben és oldalkertben a terepszintt6l szamitott 1 méternél nem magasabb el6lépcsé elhelyezhetd.

(2) A 6,0 m-es vagy anndl nagyobb el6kertben és a 6,0 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben, ha az dvezeti
el6irasok masképpen nem szabalyozzak:

a) kerti épitmény,

b) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, épulethez csatlakozo lefedés nélkili terasz,

c) kézm{-becsatlakozasi mitargy,

d) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt legfeljebb 2,0 méter magas hulladéktartaly tarolo,

e) zart szennyvizakna helyezhetd el.

(3) A 6,0 m-nél kisebb elSkertben, ha az 6vezeti elGirdasok masképpen nem szabalyozzak, csak:
a) kozmd-becsatlakozasi mltargy,
b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt legfeljebb 2,0 méter magas hulladéktartaly-tarold
helyezhet6 el.

(4) Két utcaval hatdros telek beépitése esetén legalabb két, kilonallé f6épitmény elhelyezésekor mindkét
utcaval hataros telekhataron az évezetben vagy e paragrafusban el6irt el6kert méretet, illetve épitési vonalat
kell figyelembe venni. Egy f6épitmény elhelyezése esetén a masik épitési vonalhoz kozelebbi telekhataron tomor
keritést kell kialakitani.

(5) Beépitett terlileten zartsoru beépités esetén 5 méternél, egyéb beépités esetén 10 m-nél nem kisebb
minimalis telekszélességli telken helyezhetd el épiilet.

(6) Amennyiben az 6vezeti elGirasok szerinti

a) zartsoru beépitést a szomszédos telkek beépitése nem teszi lehetévé, az épiletek kozott legfeljebb a
megengedett legnagyobb épliletmagassag értékét lehet szabadon hagyni.
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20. Egyéb épitési elbirasok

25. § (1) Amennyiben a szabdlyozasi terv alapjan egy épitési telek, telek, tébb ovezetbe vagy épitési dvezetbe
sorolt, ugy az 6vezetre vagy épitési dvezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek vonatkozo
Ovezeti, épitési Ovezeti részére szamitandok.

(2)° Ar- és belvizvédelmi okokbdl Uj pince és terepszint alatti épitmény csak kilteriileten és a 13. § (6)
bekezdésben foglaltak szerint helyezhet6 el.

(3) Az 6vezetben, épitési Ovezetben elhelyezhetd épilletnek nem mindsulé épitmények magassdga nem

.....

.....

épitési ovezetben, dvezetben meghatarozott legnagyobb épiiletmagassag kétszeresét nem haladhatja meg.

(5) Lakodkocsi, konténer nem helyezhet6 el allandd jelleggel lakéteriileten és vegyes teriileten.

77

21. Altalanos épitészeti elGirasok

26. § (1) A meglév6 lapos tets épilet magas tetdssé alakitdsa esetén az épliletmagassag a kialakult
magassaghoz képest legfeljebb 1,0 méterrel akkor is megnovelhet6, ha ezzel az Ovezetben elGirt
éplletmagassagot meghaladja.

.....

(templom, kdpolna) a torony magassaga nem szamit bele.

(3) Kozteriilet irdnyaba gépjarm( behajtasra alkalmasan kialakitott bejaratu, a f6épitménnyel nem egybeépitett
éplletet 6 méternél kisebb el6kert esetén is utcai telekhatartdl legaldbb 6 méter tavolsagra kell elhelyezni,
kivéve a sorgardzst, melyet legalabb 12 méterre kell elhelyezni az utcavonaltdl. A sorgarazs elhelyezéstdl eltérni
csak tervtanacsi vagy f6épitészi dontés alapjan lehet.

(4) Kozteriletre nézé homlokzat homlokzatmagassaga a homlokzat szélétél szamitott 4-4 méteren beldl, 7,5
méternél nem szélesebb épiilet esetén 2-2 méteren belil, nem haladhatja meg a maximalis épliletmagassagot,
a kozteriletre néz6 homlokzat legfeljebb a homlokzatszélesség felén haladhatja meg az 6vezetben elGirt
maximalis épliletmagassagot.

(5) Saroktelkek beépitése esetén a kozteriiletre nézé homlokzat saroktdl szamitott, legfeljebb 5-5 méteres
savjanak homlokzatmagassdga magasabb lehet az dvezetben elGirt legnagyobb épliletmagassagnal, de adott
kozterileten legfeljebb a homlokzatszélességiik felén haladhatja meg azt.

(6) Mlemlékileg védett, védelemre javasolt vagy helyi védett, illetve varosképileg kiemelt jelentGségl
kozterlletekkel hataros telken gépjarmlitarold és mas, a f6 rendeltetést kiszolgald épilet:

a) Uj épitésl, szabadonalld fGépitmény esetén a f6épitménnyel egy tomegben kialakitva,

b) oldalhataron allo épiilet esetén a féépitmény mogott, vele azonos oldalhataron alléan helyezhetd el.

(7) A Vt és Lkm jelli épitési dvezetekben az 1000 m2-nél kisebb telkeknek legfeljebb 1 gépkocsi behajtasra
alkalmas kapubejarata lehet. Ezekben az 6vezetekben a tobb utcara nyild telkeknek minden utcdara legfeljebb
egy-egy gépkocsibehajtasra alkalmas kapubejdrata lehet.

® Modositotta: 20/2023. (VI1.23.) 6nk. rendelet 3. §
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22. Egyéb épitmények kialakitasara vonatkozo el6irasok (jarmiivek elhelyezése, kerités)

27. § (1) Uj éplilet épitése, éplilet rendeltetésmddjanak megvaltoztatdsa, vagy meglévd éplilet, Gj, 6nalld
egységgel vald bivitése esetén az elGirt mennyiségi gépjarm tarolasat telken beliil kell megoldani.

(2) Belterlleten a beépitett telekhatar-szakaszok kivételével, keritést a telek kdzterilethatdran kell kialakitani,
kivéve ott, ahol a keskeny kozterilet miatt a kerités a telekre gépjarmdvel torténé befordulast akadalyozna.

(3) Belterileten, ahol jelen rendelet Ovezeti elGirasaival 6sszhangban megvaldsithatd, ott legalabb 1,40,
legfeljebb 1,80 m magas utcai kerités épithets, de a szomszédos keritésektdl legfeljebb 20 cm-rel lehet eltérni.
Amennyiben a szomszédos telkeken kialakult allapot miatt ez nem lehetséges, a két szomszédos kerités
magassaganak atlagatdl lehet legfeljebb 20 cm-rel eltérni.

(4) Kertvarosias lakéteriilet telkein megvalodsuld lakd rendeltetés esetén a lakdasokhoz tartozd gépkocsi beallot
el6kertben nem lehet kialakitani. EI6kertben csak az épiilet korili jardat, a bejarathoz és a gépjarmitaroldhoz
vezet( fellleteket szabad leburkolni.

(5) A lakas és id(il6 6nallé rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani a telken
belll, kivéve Koros-torok tertletét.

23. Zoldfeluletek kialakitasa

28. § (1) Beépitésre szant teriileten a telekre elGirt zoldfellletnek — ha az dvezeti el6irasok masként nem
rendelkeznek — legalabb kétszintlinek kell lennie, amibe a gyepraccsal fedett terlletek nem szamolhatdk bele.

(2) A mifli burkolat terilete a zoldfellleti aranyba nem szamithatd be.

(3) SZT-n jeldlt kotelezs fasitasra kijelolt teriileten, fasor esetén legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kozepes
lombkoronat ndveszté fa telepitendd. Kotelezd véd6fasitas teriiletén 10 m szélességig két sor 6x6 m-es kotésben
telepitett el6nevelt fakbdl allé fasor és egy cserjesor telepitendd, és minden tovabbi 10 m szélesség esetén
tovabbi egy fasort és cserjesort kell Gltetni.

(4) SZT-n jeldlt ,be nem épithets telekrész” zoldfellletként alakitandd ki és tartando fenn, teriiletén kizardlag
roncsolas mentesen bonthato kerti épitmény és kerités helyezhet6 el.

(5) Uj kozutak, utcak, maganutak kialakitdsanal
a) 12-16 m szabdlyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,
b) 16 m szabdlyozasi szélességtél legalabb kétoldali fasor
telepitendé.

(6) A kdzmiiszolgdltatok altal nem kozteriileten elhelyezett mdtargyak telkeinek hatdra mentén, legalabb 1,5
méter magas s(rd cserjesort kell telepiteni.
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MASODIK RESZ

Az egyes terliletekre vonatkozé részletes el6irdsok

VIIl. Fejezet

Beépitésre szant teriiletekre vonatkozo dltaldnos elGirdsok

29. § (1) Csongrad teriletén a beépitésre szant terliletek haszndlatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint a kbvetkezd teriletfelhaszndlasi egységekbe sorolanddk:
a) Lakoteriletek:
aa) Nagyvarosias lakéterilet
ab) Kisvarosias lakotertlet
ac) Mezé6varosi jellegl kisvarosias lakéterilet
ad) Kertvarosias lakoterilet
ae) Falusias lakotertlet
b) Vegyes terlilet: telepiiléskdzpont terilet
¢) Gazdasagi teriletek:
ca) Kereskedelmi, szolgaltato terulet
cb) Altalanos gazdasagi teriilet
cc) Egyéb ipari terilet
d) Udiil6teriilet: Hétvégi hazas teriilet
e) Kilonleges tertletek:
ea) Egészségligyi-szocidlis intézmény tertlet
eb) SzabadidGs rendeltetésd teriilet: sport-, strand, egészségmeg6rzd, turisztikai, oktatdsi terilet
ec) Sportolasi célu teriilet
ed) Mez6gazdasagi Gizemi terllet
ee) Varoslizemeltetési terilet
ef) Kemping
eg) Oktatasi kdzpont teriilet

(2) Ha az épitési 6vezet paramétereiben ,K” - kialakult jel6lés szerepel:

a) a beépitési mdéd mellett, akkor a kialakult beépitési mdéd megtarthatd, a meglévé épliletek eszerint
bévithetdk, de U] épllet - Uj f6épitmény és a f6 rendeltetést kiszolgdld épitmény - csak az eldirt beépitési
maddnak megfelel6en helyezhet6 el;

b) a legnagyobb beépitettség mellett, akkor az ingatlan-nyilvantartasban jelolt épliletek altal elfoglalt terulet
a telken megtarthatd, de Uj épités esetén a beépitettség az elGirtnal nagyobb nem lehet;

c) a legkisebb kialakithaté telekméretnél, akkor az épitési 6vezet telke a kedvez6bb geometria kialakitasa
céljabdl telekhatdrrendezéssel moddosithatd, de telekalakitdssal tovabb nem oszthaté — kivéve az
Utszélesitést és kozmUiépitmény elhelyezését;

d) a legnagyobb épililetmagassag mellett, akkor a telken meglév6 épilet az elGirt épliletmagassagot
meghaladhatja, de a meglévé éplilet bdlvités esetén ill. Gj épllet épliletmagassaga az elGirt
épliletmagassagnal nagyobb nem lehet.

e) a legkisebb kialakithato zoldfelllet mellett, akkor a mar kialakult Uszotelken nem kell figyelembe venni az
elGirt zoldfellleti aranyt.
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IX. Fejezet

Lakoteriiletek

777

24. Lakoteriiletek altalanos elGirasai

30. § (1) Uj lakéteriileti ingatlan csak teljes kozm(vesitettség esetén épithetd be.

6(1a) A 8. mellékletben lehatarolt lakéteriilet telkei akkor épithetSk be, ha a kdzteriileti csapadékviz-elvezetés
kivételével a teljes kozmlivesitettség minden egyéb feltétele biztositott. A kozterileti csapadékviz elvezetés
kiépiléséig elsGsorban a telken belil kell gy(jteni és kezelni a burkolt fellleteken keletkezett csapadékvizeket.

(2) 500 m%-nél nem nagyobb vagy ketténél tébb f6 rendeltetési egységet magdban foglald lakdépiilet telkén
allattartd épulet és kiszolgald épitményei (tragyatarolo, allatkifutd) nem helyezhet6 el.

(3) Az ovezetekben megengedett dllattartd épitmények Osszes bruttd alapterilete, a falusias lakoterilet
kivételével, legfeljebb a beépithetéség mértékének 5 %-a lehet, de kertvarosias lakdteriileten max. 10 m?,
kisvérosias lakoterileten max. 3m? lehet.

(4) Amennyiben az Ovezeti elGirasok masképpen nem szabalyozzak, lakoterileten, a Széchenyi Utra és a Vasut
utcara néz6 telkek kivételével, a telkek beépithets terilete teleknagysagtdl fliggetlentl nem haladhatja meg az
egyes Ovezetekben eldirt minimalis teleknagysag kétszeresének megfelel§ beépithets terilet nagysagat.

(5) Lakoterileten telekhatar-rendezés esetén — ha egyéb Ovezeti elGiras masképp nem szabalyozza - az épitési
ovezetben elGirt legkisebb kialakithatd telekmérettél 20%-kal kevesebb is lehet a telekméret, ha a meglévd
épitési telek nagysaga nem éri el a legkisebb kialakithato telekméret 70%-at.

(6) Kertvarosias lakoteriileten saroktelek megoszthatd, ha a megosztas utan létrejott telkek mérete legfeljebb
30 %-kal tér el az 6vezetben megengedett legkisebb kialakithatd telekterilettdl.

25. Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)

31. § (1) Nagyvarosias lakoterilet a szabalyozasi tervlapon Ln jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység,
mely s(irl beépitettségl, tobb 6nallé rendeltetési egységet magdaba foglald lakdépililetek elhelyezésére szolgal.
(2) A nagyvarosias lakoéterilet 6vezetében elhelyezhet épllet- a lakd rendeltetésen kiviil:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) szallas jellegd,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis

d) kulturalis

e) igazgatasi, iroda,

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Nagyvarosias lakéteriileten csak teljes kozmUvesitettség esetén helyezhetd el épiilet.
(4) Nagyvarosias lakéteriileten a melléképitmények kodzul kizardlag:

a) kozmU-becsatlakozasi mdtargy,

b) hulladéktartaly-tarold,

c) kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) zdszldétartd oszlop,

helyezhetdk el.
(5) Az épitési 6vezetben allattartd épitmény nem helyezhet6 el.
(6) A terlileten Uj Uszotelek nem létesithetd, Uj épllet nem helyezhetd el, meglévé lakdépulet Uszotelke és az
épllet altal elfoglalt teriilet nem ndvelheté.
(7) Az 6vezetben gépjarml(itarolét megsziintetni nem lehet.
(8) Az 6vezetben tobbszintes tetGtér nem alakithatd ki.
(9) Tet6tér-beépités akkor lehetséges, ha az elgiras szerinti tobblet parkoldigény a tombtelken kielégithetd.
(10) Az 6vezetben csak a jatszotér és a sportpalya koril 1étesithetd kerités.

6 Beiktatta: 20/2023. (V1.23.) 6nk. rendelet 4. §
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26. Kisvarosias lakoéteriilet (Lk)

32. § (1) Kisvarosias lakoteriilet a szabalyozasi tervlapokon Lk jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység,

(2)

(3)
(4)
(5)

(6)

(7)
(8)
(9)
(10)
(11)

(12)

(13)
(14)

(15)

mely slrl beépitettségli, egy vagy tobb 6ndllé rendeltetési egységet magaba foglald lakdépiletek
elhelyezésére szolgal.

A kisvarosias lakoterilet 6vezetében elhelyezhetd éplilet- a lako rendeltetésen kivdil:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) szallas jellegd,

c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) igazgatasi, iroda,

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az Lk-g 6vezetben csak gépjarmutarold épiiletek helyezheték el.

Kisvarosias lakoteriileten csak teljes kozmlvesitettség esetén helyezhet6 el épiilet.

Kisvarosias lakoterilet telkei akkor épitheték be, ha vezetékes gaz (illetve tavhd) kivételével a
telektombben a teljes kozmlivesitettség minden egyéb feltétele biztositott. Az Lk-1, az Lk-3 és az Lk-5
ovezetek telkei csak teljes kozmUvesitettség esetén épithet6k be.

Kisvarosias lakéterileten — amennyiben el6irds masként nem rendelkezik — a melléképitmények kozil
kézml(ipétlé mitargy, hasfiistols, tragyatarold, allatkifutd, silo, Omlesztett anyag- és gaztarold, valamint
szélkerék nem helyezhet6 el.

Lk-2 6vezetben az OTEK szerinti melléképitmények kozil kozmipdtlé m(itargy, valamint szélkerék nem
helyezhetdk el.

Lk-g Ovezetben az OTEK szerinti melléképitmények kozil csak kdzmiibecsatlakozasi miitargy,
hulladéktartaly-tarold, valamint zaszlétartod oszlop helyezhet6 el.

Az Lk-1 Ovezetben elS- és oldalkertben csak hulladéktartaly tarold, kozmdbecsatlakozasi mdtargy,
valamint kerti épitmény helyezhet§ el.

Lk-5 ovezetben a telekszélesség az utcafronton minimum 17 méter, maximum 30 méter, kivéve
saroktelket, ahol a maximalis telekszélesség az egyik utcafronton meghaladhatja a 30 métert.

Lk-3 és Lk-5 dvezetben kialakithatd elSkertben az OTEK szerinti melléképitmények koziil csak kézm(-
becsatlakozasi mUtargy helyezhet6 el.

Az Lk-1 6vezetben 10 méteres el6kertet kell kialakitani, amelynek mérete egyben a kozterilet fel6li épitési
vonal, kivéve az Ovezetben elhelyezésre kerilé intézményt, ahol az el6kert ettél eltéréen is
meghatarozhatd. Az el6kertben csak — kozm{i-becsatlakozas épitménye és a keritéssel egybeépitett, vagy
azzal 6sszekapcsolt hulladéktartdly tarold, valamint kerti épitmények helyezhet6k el.

Lk-g 6vezetben az egyes rendeltetési egységeket minimum tizesével egy épiilettomegben kell elhelyezni.
Zartsoru beépités(i terlileten torténd épités esetén az utcai homlokzatok csatlakozasi pontjainal a
meglévé és az Uj épillet homlokzatmagassagai kozotti eltérés Lk-3 ovezetben legfeljebb 50 cm, Lk-5
ovezetben legfeljebb 1,0 méter lehet.

Az Lk-2 6vezet Hegyi Antal utcai teriiletén az oldalhataron allé beépitési méd mellett a ,, K” kialakult jel6lés
is érvényes, és vonatkozik ra az 29. § (2) bekezdés a) pontja.

27. Mezdbvarosi jellegii kisvarosias lakoteriilet (Lkm) altalanos elGirasai

33. § (1) Mezébvarosias jellegl kisvarosias lakoteriilet telkei akkor épithet6k be, ha vezetékes gaz (illetve tavhé)

(2)
(3)
(4)
(5)

(6)

kivételével a telektémbben a teljes kdzmUvesitettség minden egyéb feltétele biztositott.

A beépitési mddra vonatkozé Gvezeti elGirdst nem kell alkalmazni azokra a telkekre, ahol a szabalyozasi
terv kotelez6 épitési vonalat és/vagy épitési helyet hataroz meg.

Nyeles telek csak a vele kozel téglalapot kialakitd szomszédos telekparjaval vonhatd 6ssze.

Mez6varosias jellegl kisvarosias lakdteriileten az OTEK szerinti melléképitmények kozil kdzmiipotid
mdtargy, tragyatdrold, sildé, dmlesztett anyag- és gdztarold, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop, valamint
szélkerék nem helyezhetdk el.

Kialakult el6kertben csak a kdzmlibecsatlakozds ml(itargya és legfeljebb keritéssel egybe épitett
hulladéktartaly-tarold alakithato ki.

Zartsoru beépitési épilet elbontdsa esetén az Uj épliletet is zartsoruan kell kialakitani.
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(7)

34. §

(2)

Az 6vezetben tobbszintes tet6tér nem alakithatd ki.

Zartsoruan kialakult beépités esetén az Uj épulet utcai homlokzatmagassdga a csatlakozd épiilet
homlokzatmagassagatdl a csatlakozasi fellileten + 50 cm-rel térhet el, két eltér6 homlokzatmagassagu
épllet kozott elhelyezésre keril6 uj éplilet esetén a csatlakozo épliletek homlokzatmagassaga kozotti
képzeletbeli felez6vonaltél térhet el a csatlakozd feliileten + 50 cm-rel.

28. Lkm-1, Lkm-2 és Lkm-3 épitési 6vezetekre (Torténelmi varosmag) vonatkozé elGirasok

(1)” Az Lkm-1, Lkm-2 és Lkm-3 épitési dvezetek a Torténelmi varosmag hagyomanyos mez8varosi
lakdteriiletén szabdlyozott Ovezetek, mely slrl beépitettségl, és telkenként egy vagy két onallo
rendeltetési egységet magdba foglald lakdépliletek elhelyezésére szolgal.

.....

éplilet- a lakd rendeltetésen kiviil:

a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b) szallas jellegd,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) igazgatasi, iroda,

rendeltetést is tartalmazhat.

Az ovezetek telkei nem vonhatdk Gssze és nem oszthatdok meg kivéve az ovezetben elGirt legkisebb
telekteruletnél legaldbb 40 %-kal kisebb telkeket és a nyeles telkeket, amelyek megsziintetheték.

Az 6vezetekben a legkisebb telekteriiletnél legaldbb 40%-kal kisebb telek terllete dsszevonhaté a vele
szomszédos telkekkel, de a telkek ilyen esetben is csak akkor névelheték, ha az igy kialakult telek nagysaga
nem nagyobb, mint az 6vezetre elGirt minimalis telekméret kétszerese.

Lkm-3 6vezetekben 600 m2-nél nem nagyobb kialakult telken a beépitettség 40%-ra névelhetd.

Lkm-1 és Lkm-2 dvezetekben a 300 m2-nél nem nagyobb kialakult telkek esetén a beépitettség 60%-ra
novelhetd.

ElGkert az 6vezetekben nem alakithatd ki.

Vizligyi érdek miatti tilalom altal érintett telkek szabadondlldan és el6kerttel is beépithet6k, amennyiben
az egyéb ovezeti elSirasok és a magasabb rend( jogszabdlyi elGirasok betarthatok.

Lkm-1 terileten Uj épilet legfeljebb két épitményszinttel épithet6. A masodik épitményszint csak
tetGtérben (tetStér beépitéssel) alakithatd ki.

A tetd terepszintt6l mért gerincmagassaga sehol sem haladhatja meg a 8 métert.

Az Ovezetekben a f6 rendeltetést kiszolgdld épiletek és épitmények legfeljebb 3 méteres
épliletmagassaggal alakithatok ki, a tetégerinc a legmagasabb részen sem haladhatja meg a 6,5 métert.
Az Ovezetek kozterillettel hatdros telekhatarain legalabb 1,80 maximum 2,00 méter magas kerités
alakithatd ki, max. 50 cm magas labazattal.

29. Lkm-4 és Lkm-5 épitési dvezetekre (Belvaros) vonatkozé elGirasok

35. § (1) Az Lkm-4 és Lkm-5 épitési Ovezetek a Belvdros teriletén szabalyozott Ovezetek, melyekben

()

els6dlegesen s(iri beépitésl, a telkenként egy f6épitményben kialakitott, legfeljebb két rendeltetési
egység helyezhet6 el.

A mezbvarosi jellegli kisvarosias lakéterlilet Lkm-4 és Lkm-5 épitési Ovezeteiben az épliletben
elhelyezhetd rendeltetés a lakd rendeltetésen kiviil:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) szallas jelleg,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi,
d) kulturalis

rendeltetést is tartalmazhat.

7 Modositotta: 20/2023. (VI1.23.) 6nk. rendelet 5. §
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(3)
(4)
(5)
(6)
(7)
(8)
(9)
(10)
(11)
(12)

(13)

Lkm-4 6vezetben elGkert az elbontott épiilet el6kertjének megfelelGen alakithatd ki, annak hidnyaban, ha
épitési vonal vagy épitési hely masképpen nem szabdlyozza, nem alakithaté ki.

Az Lkm-4 6vezet telkei nem vonhatdk 0ssze és nem oszthatdk meg, kivéve a nyeles telkeket, amelyek
megsziintethet8k, tovabba a 300 m%nél nem nagyobb telkeket. Lkm-5 &vezetben nyeles telek nem
alakithato ki.

Az Lkm-5 8vezet telkei akkor oszthaték meg, ha a megosztds utan mindkét telek legaldbb 500 m? teriiletd.
Az dvezetekben a 300 m2-nél nem nagyobb telek teriilete 6sszevonhatd a vele szomszédos telekkel, vagy
megosztva a szomszédos telkekkel, de a telkek ilyen esetben is csak akkor névelhetdk, ha az igy kialakult
telek nagysdga nem nagyobb 600 m2-nél.

Lkm-4 évezetekben a 450 m2-nél nem nagyobb kialakult telken a beépitettség 50%-ra névelhetd és a
minimalis zoldfellilet ardnya 20%-ra csokkenthetd.

Az dvezetekben egy épiilettel maximum 150 m? telekteriilet épithetd be és az dsszes beépitett teriilet
nem haladhatja meg a 200 m?-t.

Gépjarmutarold a lakdéplilettel egy tomegben kialakitva vagy 6nallé épiiletben, a f6épitmény mogott,
vele azonos oldalon helyezheté el.

Az Lkm-5 6vezetben a Gyik utcai, Gyokér utcai, Oregvar utcai telekhatarok mentén elékert nem alakithaté
ki.

Az oOvezetekben a f6 rendeltetést kiszolgdld épitmények legfeljebb 3 méteres épliletmagassaggal
alakithaték ki, a tet6gerinc a legmagasabb részen sem haladhatja meg az 5,5 métert.

Az éplletek, Osszetett alaprajzu épllet esetén az egyes éplletszarnyak szélessége és a tetbgerinc
terepszintt6l mért magassaga nem haladhatja meg a 7,50 métert.

Az ovezetek kozterillettel hataros telekhatdrain legaldbb 1,80 maximum 2,00 méter magas kerités
alakithaté ki, legfeljebb 8-10 cm magas labazattal.

30. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

36. § (1) Kertvarosias lakéteriilet a szabdalyozasi tervlapokon Lke jellel szabalyozott terilet-felhasznalasi egység,
mely laza beépitésd, osszefliggd nagy kertes, legfeljebb 2 rendeltetési egységet magdba foglalé lakdépiletek
elhelyezésére szolgal.

(2)
(3)

(4)

Az Lke-g 6vezetbe sorolt tombben kizardlag gépjarm(tarolé — gardzs, sorgarazs - épilet helyezheté el.

Kertvdrosias lakoterilet telkei akkor épithet6k be, ha vezetékes gaz (illetve tavhd) kivételével a
telektémbben a teljes kozmdvesitettség minden egyéb feltétele biztositott.

A kertvarosias lakdteriilet 6vezetében elhelyezhet6 épiilet- a lakd rendeltetésen kivil:

a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd,

b) szallas jelleg,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
d) kulturalis,

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(5)
(6)
(7)
(8)
(9)
(10)

(11)

Kertvdrosias lakoteriileten, az Lke-g Ovezet kivételével, az OTEK szerinti melléképitmények koziil
kozm(potlé mitargy, valamint szélkerék nem helyezhetdk el.

Az Lke-g 6vezetben az OTEK szerinti melléképitmények koziil csak a kdzmii-becsatlakozas m(itargyai és
hulladéktarold, valamint zaszlériad helyezhetd el.

Az Lke-2 6vezet telkein 6 méteres el6kertet kell kialakitani.

Az Lke-3 ovezet telkein 3 méteres elGkertet kell kialakitani, kivéve az Ovezetbe sorolt beépitett
terlileteken, ahol az elGkertet a tombnek a beépiteni szandékozott telekkel azonos utcara nézé telkeire
jellemz6 méret szerint kell meghatarozni.

A Lke-4 6vezet délkeleti, a déli, a délnyugati és a nyugati tajolasu telkein 3,00 m, az északi, északkeleti,
keleti, északnyugati tdjolasu telkein 1,00 m elSkert alakitandd ki.

A beépitett varosrészekben az Uj épllet épitése a tombben jellemz6 — szomszédos 2-2 teleknél nagyobb
szamban el6forduld beépitési mddnak és méret(i el6kertnek megfeleléen helyezhet6 el.

A zartsoru Ovezetekben az utcdra néz6 csatlakozé homlokzatok homlokzatmagassagai a csatlakozasi él
mentén legfeljebb £50 cm-rel térhetnek el egymastol.
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(12)
(13)

(14)
(15)

Zartsoru beépitésnél legaldbb 1,20 legfeljebb 1,60 méter magas kerités alakitandd ki.

Kertvarosias lakéteriileten 700 m? -nél nagyobb telken lehet 2 laké rendeltetést elhelyezni egy épiiletben,
vagy ikresen egybeépitett épiletben. Egy épililetnek csak a legaldbb egy szinten minimum 12
négyzetméteres fellileten 6sszeépitett rendeltetési egységek szamitanak.

A kertvdrosias 6vezetekben a f6 rendeltetést kiszolgald épiletek épliletmagassaga legfeljebb 3,0 méter.
Az elGkertet 50 %-ban aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.

31. Falusias lakéteriilet (Lf)

37. § (1) Falusias lakdterilet a Szabalyozasi Terven Lf jellel szabalyozott teriletfelhasznalasi egység, mely laza

(2)

beépitésl, osszefliggd nagy kertes, jellemzGen egy vagy két rendeltetési egységet magaban foglald
lakdépiletek elhelyezésére szolgal, ahol mez&gazdasagi épitmények is elhelyezheték.

A falusias lakdteriilet 6vezetében elhelyezhet6 épilet- a lakd rendeltetésen kivil:

a) mez6- és erddgazdasag, valamint a terilet rendeltetésszer(i hasznalatdt nem zavaré gazdasagi
tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

f) kulturalis,

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(10)
(12)

(12)

(13)
(14)

(15)

(16)
(17)

A falusias lakéterilet telkei a villamosenergia-haldzat, az ivovizhaldzat és nyilt arkos csapadékvizelvezet6
halézat vagy szikkasztd drok kiéplilése utan épithetdk be, a szennyvizcsatorna kiépuléséig telkenként a
kovetelményeknek megfelel6 kozm(ipdtlé elhelyezése sziikséges.

A beépitési mddra vonatkozd dvezeti el6irdst nem kell alkalmazni azokra a telkekre, ahol a szabdlyozasi
terv kotelez§ épitési vonalat és/vagy épitési helyet hataroz meg.

Az épitési 6vezetekben a melléképiletek a f6épitménnyel egy tomegben kialakitva vagy 6nallé épliletben,
a f6épitmény mogott, vele azonos oldalon helyezhetdk el.

Nyeles telek csak a vele kozel téglalapot kialakitd szomszédos telekparjaval vonhato 6ssze.

Az Lf-1 6vezetben az Uj épllet a kialakult allapothoz igazodva a tdmbben kialakult elékerttel, a kialakult
utcakép jellegének megfelel6 oldalhatarra telepitve helyezhet6 el.

Az Lf-2 ovezet telkein 6 m el6kertet kell kialakitani.

Az Lf-1 és Lf-2 épitési bvezetek teriiletén allattartd épitmény Osszes bruttd alapteriilete a beépithetlség
mértékének 20 %-a, de max. 60m?, épiiletmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

Az Lf-3 6vezetben 400 m2-nél kisebb telek nem épithetd be.

Az Lf-3 Ovezetben a f6 rendeltetést kiszolgdld épilletek legfeljebb 3 méteres épliletmagassaggal
alakithatok ki, a tet6gerinc a legmagasabb részen sem haladhatja meg az 5,5 métert.

Az Lf-3 6vezetben az éplletek, 6sszetett alaprajzu épllet esetén az egyes épliletszarnyak szélessége és a
tetégerinc terepszinttdl mért magassaga nem haladhatja meg a 7,50 métert.

Az 6vezetekben tobbszintes tet6tér nem alakithatd ki.

Zartsoruan kialakult beépités esetén az Uj épilet utcai homlokzatmagassaga a csatlakozd épiilet
homlokzatmagassagatdl a csatlakozasi fellileten + 50 cm-rel térhet el, két eltéré6 homlokzatmagassagu
épllet kozott elhelyezésre keriilg U éplilet esetén a csatlakozd épiiletek homlokzatmagassaga kozotti
képzeletbeli felez6vonaltdl térhet a csatlakozé fellileten + 50 cm-rel.

Az oOvezetek kozterilettel hataros telekhatarain legalabb 1,80 maximum 2,00 méter magas kerités
épithetd.

Falusias lakéterlleten egy telken legfeljebb két f6épitmény helyezhet6 el.

Az épitési bvezetekben legfeljebb 200 m? brutté szintteriilet kereskedelmi rendeltetés(i épiilet helyezhetd
el, kivéve Bokros teriiletén, ahol ennél nagyobb terileten is elhelyezhetdk a borturizmushoz kapcsolédé
kereskedelmi-vendéglato-szalldsadd rendeltetésl épitményei, amennyiben kialakitdsuk és az ott folyd
tevékenység az ovezet telkeinek rendeltetésszerl hasznalatat nem korlatozza.
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X. Fejezet

Vegyes teriletek - Teleplléskozpont terilet (Vt)

38. § (1) A telepliléskozpont vegyes terlilet a szabalyozasi tervlapokon Vt jellel szabalyozott teriletfelhasznalasi

(2)

egység, mely tébb 6nallé rendeltetési egységet magdaba foglald épliletek elhelyezésére szolgal.
A telepuléskozpont teriilet 6vezetében elhelyezhetd épllet- a lakd rendeltetésen kiviil:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegd,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturdlis, kbzosségi szérakoztato,

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat. A Vt-p Ovezet terlletén kizardlag a piachoz kapcsolédd kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetések, a Vt-g dvezet teriiletén pedig csak gépjarmlitarold épiletek helyezhetdk el.

(3)
(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

(10)

(11)
(12)

(13)

(14)

A telepuiléskdzpont teriilet telkei csak teljes kozmUvesitettség esetén épithet6k be.

A Vt-1 ovezetben nyeles telken, valamint kozterileti kapcsolattal nem rendelkezé telken Gj épiilet nem
helyezhet6 el.

Vt 6vezet teriletén Uj témbtelek nem alakithaté ki, meglévé tombtelken Uj Uszételek nem Iétesithetd, U]
épllet nem helyezhet6 el, meglévé épiilet Uszbtelke és épiilet altal elfoglalt teriilet nem névelhet6.

Az 6vezetekben dllattartd épitmény nem helyezhetd el.

Az 6vezetekben a melléképitmények kozil kozmipdtlé mtargy, allatkifutd, tragyatarold, silo, 6mlesztett
anyag, folyadék- és gaztarold nem helyezhetd el.

Az ovezetekben elhelyezett kereskedelmi célu épiilet szintterilete, a Vt-p ovezet kivételével, az dvezeti
el6irasok betartdsa esetén sem haladhatja meg az 1500 m?-t.

A Vt-6v Ovezetben a zartsoru beépitésnél legfeljebb 3,5 méteres atjard hagyhato a telek oldalhatara és az
épllet kozott, de az atjarot tomor keritéssel kell elzarni a kozterilettél, és az atjaréra nézé
oldalhomlokzatot tiizfalasan kell kialakitani.

A Vt-6v Ovezetben magas tet6 a meglév6 zartsorlan Osszeéplilt f6 rendeltetés szerinti lapos tetGs
éplletekre egylttesen, egységes kialakitdssal, az egy telken all6, toébb rendeltetési egységet magaban
foglald lapos tet6s lakdépilet esetében az éplilet egészére egységesen épithetd.

A Vt-6v épitési dvezet Ifjusag utca felé nyild telkein oldalhataron allo beépitési mad is alkalmazhato.

Vt-2, Vt-2v, Vt-5, Vt-6 6vezetben a f6 rendeltetést kiszolgdld egyéb éplileteket a f6épitménnyel egy
tomegben kell kialakitani.

A Vt-1, a Vt-3, a Vt-4, a V-5, a Vt-6, a Vt-6v, a Vi-p, a Vt-7 és a Vt-9 jell ovezet telkein utcafrontra kell
helyezni az épiletet. A Vt-8 jelli 6vezetben az el6kert a kialakult allapot szerinti mérték.

A Vt-2 6vezetben az el6kert minimum 6 m, maximum 30 méter lehet. Az elGkertben csak a kézmd-
becsatlakozas épitménye és a keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarold,
valamint kerti épitmények helyezhetdk el. A szabdlyozasi terven Vt-2v jelli 6vezetben a Vt-2 jell ovezet
paraméterei alkalmazanddk, de a Vt-2v jelli 6vezetben el6kert nem alakithato ki.

39. § (1) A Vt-1 épitési dvezet lakdovezettel hataros telkein a lakdovezet fel6li oldalon 5 m oldalkert szabadon

(2)

(3)

(4)

hagyandé. Az igy elhelyezhet6 épilet homlokzatmagassdga ezen az oldalon max. 5 m lehet. Az oldalkert
elhagyhatd, amennyiben a lakdovezetben az épiiletelhelyezés mar oldalkerttel biztositott.

Vit-1 és a Vt-3 Ovezetekben az Uj épilet elhelyezése vagy meglévé épllet bdvitése soran a
homlokzatmagassag a szomszédos telkeken all6 épliletek homlokzatmagassagatdl legfeljebb 1,0 méterrel
térhet el.

Amennyiben a Vt-1 6vezetben a szomszédos telken allé valamelyik éplilet épliletmagassdga az 6vezetben
el6irt legnagyobb épililetmagassagnal tobb, akkor az uUj épllet a két szomszédos telekhez vald
csatlakozasnal legfeljebb a meglévé nagyobb éplletmagassagu épiilettel azonos homlokzatmagassaggal
épithetd. Saroktelek esetén szomszédnak tekinthet6 a 20 méternél nem szélesebb utca (az érintett
sarokteleknél mérve) tuloldalan allo saroktelek is.

Mdemlékként vagy helyi épitészeti értékként védett éplilettel szomszédos Uj éplilet zartsordan csatlakozo
utcai homlokzatmagassaganak legalabb 3,5m széles homlokzatszakaszon, illetve az érintkezd tlzfal
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tényleges magassaganak + 50 cm-es tlréshatarral illeszkednie kell a védelem alatt allé6 épilet
magassagahoz. Két kiilonb6z6 homlokzatmagassagu, védelem alatt all6 éplilet kozott elhelyezend6 épiilet
esetén az a két meglévé éplilet homlokzatmagassaga kozotti képzeletbeli felez6vonalat kell az illeszkedés
szempontjabdl figyelembe venni.

(5) A Vt-2 ovezet telkei csak max. 1,60 m magas keritéssel hatarolhatok, melynek legfeljebb 0,8 m magas
l[dbazata lehet.

(6) A Vt-4 ovezet telkei csak min. 1,80 m, maximum 2,20 m magas keritéssel hatarolhatoék.

(7) A Vt-1 Ovezet lakdterllethez csatlakozd Ovezethataran kialakitott oldalkert keritése kialakitasanal a
csatlakozd lakoteriileti 6vezet keritésre vonatkozo elGirasait kell alkalmazni.

(8) A Vt-13, Vt-14 és Vt-15 épitési ovezetekben lakdépiilet nem helyezhet6 el. Az 6vezetek rendeltetésének

(9) A Vt-15 épitési 6vezet teriletén az elGkerti épitési hatarvonal a telek kozterileti homlokvonala.

(10) A Vt-15 épitési ovezet épitményeihez sziikséges gépjarm( parkold helyek a helyi parkoldsi rendelet
el6irdsai szerint megvalthatdk és azok a kozteriileten megépithet6k a meglévé fak megtartasaval, és az
Osszefliggd zoldfellilet/zoldsav figyelembevételével. A parkoldhely létesitését legalabb 4 db varakozo hely
utan egy db nagy lombkorondat nével6 fa telepitésével kell megoldani, mely fasitdsba beszamithaté a
meglévé fadllomany.

Xl. Fejezet

Gazdasagi teriiletek

32. Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

40. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato terilet a szabalyozasi tervlapokon Gksz jellel szabalyozott
tertletfelhasznaldsi egység, mely elsGsorban kérnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Ovezetekben csak olyan rendeltetésli gazdasagi épulet létesithetd, amelyben folytatott
tevékenység:

a) védo6tavolsag, védbovezet igénye sajat telkén belll biztosithatd,
b) a szomszédos telkek rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.

(3) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet telkei legaldbb részleges kozm{ivesitettség esetén épithetSk be. A Gksz-
5 jelli épitési 6vezet 0297/1 ill. 0299/37 hrsz-U telkeinek beépitéséhez a tertilet mélyfekvésére tekintettel
geotechnikai szakvélemény készitendG.

(4) Az épiiletek magassaga a 3. melléklet tablazatdban megadott értékeknél akkor lehet nagyobb, ha azt az
alkalmazott (izemi technoldgia elengedhetetlenil sziikségessé teszi.

(5) Az ovezetekben a gazdasagi tevékenységl célu épileten belll a tulajdonos és a hasznald szamara egy-egy
szolgalati lakas kialakithatd. A lakas szamara kiilon telek nem alakithaté ki.

(6) A Gksz 6vezeteknek a temetd hataratdl szamitott 50 méteres savjaba esé terliletén épulet nem helyezhetd
el.

(7) Azovezettelkein a belsé gépjarm(i-kdzlekedés szamara kialakitott felliletek mentén legaldbb egyoldali fasor
telepitendé.

(8) A Gksz-3 jelli 6vezet 3428/1 hrsz-u teriiletén, a Gksz-5, Gksz-7, és Gksz-8 jelli épitési Gvezetekben az elSirt
minimalis zoldfellletet haromszint(i novényzettel kell biztositani. Hiromszintl névényzetnek mingsiil 150
mZ-enként gyep, 40 db cserje és 1 db nagy lombkoronaju fa.

(9) A Gksz-13 jelli épitési 6vezetben kizardlag kérnyezetét nem zavard, élelmiszer feldolgozdssal kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el.

(10)® A 9. mellékletben lehatarolt Ipari Park teriiletén kialakult kereskedelmi, szolgéltato teriiletek kivételével az
ovezetek telkeit hatarolé kdzutak és maganutak mentén minimum 10 méteres el6kertet kell kialakitani az
Uj épuletek elhelyezése esetén. A kozterileti és magdanuti telekhatdr mentén a fasor telepitési
kotelezettségre vonatkozo elGirdasoknak megfelel6en egy fasort és cserjesort kell Gltetni.

(11) A Gksz-17 épitési bvezet teriiletén a telkek kozterileti kapcsolatanak biztositasahoz Uj maganut legalabb

8 Modositotta: 20/2023. (VI1.23.) 6nk. rendelet 6. §
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16,0 m széles kell legyen, egyoldali fasor kialakitasaval.

(12) Kereskedelmi, szolgaltatd terileten megujuld energiaforrds miitargya (napelempark) terepszinten is

|étesithetd, kivétel az orszagos okoldgiai haldzat magteriilet és 6koldgiai folyosdjanak dvezetein.

(13) A 20 fér6helynél nagyobb szilard burkolatd parkolék felszini csapadékviz-elvezetéséhez hordalék- és

olajfogd beépitése sziikséges.

33. Altalanos gazdasagi teriilet (G&)

41. § (1) Altaldnos gazdasagi teriileten (Ga) az orszagos telepiilésrendezési kdvetelmények szerinti rendeltetést

(2)
(3)

(4)

tartalmazo épliletek helyezhet6k el.
Az elGirt legkisebb zoldfelllet tertiletének felén haromszintes névényallomany fenntartdsa kotelezé.

A legnagyobb épliletmagassag a 3. melléklet tdblazatdaban megadott értéknél nagyobb is lehet, de
legfeljebb 70 m, ha azt az alkalmazott lizemi technolégia szlikségessé teszi.

A 20 fér6helynél nagyobb szildrd burkolatd parkoldk felszini csapadékviz-elvezetéséhez hordalék- és
olajfogd beépitése sziikséges.

34. Egyéb ipari teriilet (Gipe)

42. § (1) Egyéb ipari teriilet a szabalyozasi terven Gip. jellel szabalyozott terilet olyan gazdasagi célu ipari

(2)
(3)
(4)
(5)

(6)
(7)

(8)
(9)

épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

Egyéb ipari teriileten ipari, energiaszolgaltatasi és a teleplilésgazdalkodas épitményei helyezhetdk el.

Az egyéb ipari terlileten épitmények részleges kdzmdlvesités esetén helyezhet6k el. Ha a szennyvizek
kozcsatorndba nem vezethetdk, akkor a kommunalis szennyviz zart taroldban elhelyezhet, technoldgiai
eredet(i szennyviz tisztitdsarol vagy artalommentes elhelyezésérdl az Gzemeltetének gondoskodnia kell.

A Gipe-2 épitési bvezetben a mez6gazdasagi termeléssel 6sszefliggs lizemi épitmények is elhelyezhetdk, ha
azok véddtavolsag igénye a szomszédos telkek teriiletén az épitmények elhelyezését nem korlatozzak.

Az egyéb ipari gazdasagi teriileten a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznalé és
a személyzet szamara szolgdld lakasok helyezhet6k el, 6nalld lakd rendeltetés(i épiilet nem helyezhet6 el.

Az éplleteket a telekhatartdl legalabb 10 m tavolsagban lehet elhelyezni.

Az épitmények magassaga a 3. mellékletben megadott értékeknél akkor lehet nagyobb, ha azt az
alkalmazott (izemi technolégia elengedhetetlenil sziikségessé teszi.

Az épitési 6vezet terililetén a telekhatdrok mentén fa- és cserjesor telepitendé.

A 20 fér6helynél nagyobb szildrd burkolatd parkoldk felszini csapadékviz-elvezetéséhez hordalék- és
olajfogd beépitése sziikséges.
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43

9)

Xll. Fejezet
Udiiléteriiletek - Hétvégi hdzas teriilet (Uh)

§ (1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy Udilé rendeltetési egységet magaba foglald idiilGépilet

helyezhet6 el.

A hétvégi hdzas teriletek Gvezetében |évé telek részleges kdzmivesitettség: viz, villany, csapadékviz-
elvezetés és a - szennyvizcsatorna haldzat kiépitéséig - kozmipodtld m(targgyal (zart szennyvizgy(ijtG)
torténd szennyvizelhelyezés feltételeinek biztositasaval, a kozizemi kdzmdhalézat kiépitése esetén
épithetd be.

A hétvégi hazas teriilet 6vezetében csak Udil6 rendeltetés helyezhet6 el, sportépitmény nem helyezhetd
el.

Az Uh-1 épitési dvezet telkein legfeljebb 60 m? bruttd alapteriiletl épiilet épithets, amelybe a gépjarm
szamadra kialakitott tarolé vagy nyitott szin nem szamitandd bele. A gépjarm{ szamara kialakitott tarold
vagy fedett szin beépitett alapteriilete max. 20 m? lehet. A meglévé épiiletek bruttd alapteriilete legfeljebb
60 m2-ig bévithetd. Terepszint alatti épitmény nem létesithetd.

Az Uh-2 épitési dvezet telkein az Gidiil6egységek csoportos formaban is elhelyezhet6k.

A szabdlyozasi terven jel6lt ,telek be nem épithets részét” zoldfeliiletként kell kialakitani, ahol kétszintes
(cserjesor, fasor) novénysav telepitendd. A névénysav — a vizhez valé szabad kijaras érdekében — legfeljebb
egyszer szakithaté meg ingatlanonként, legfeljebb 2,0 méter hosszan.

A telkek utcafronti és parti sétany felé es6 vonaldn legfeljebb 1,8 méter magas kerités épithet6, a labazat
legfeljebb 0,5 m magas lehet.

A telkek oldalhatarain — az épitési Ovezet, illetve tervezett és meglévG kozterilet hatar kivételével —
keritésként csak él6sovény alakithatd ki.

A melléképitmények kozil csak kerti épitmény, kdozmdi-becsatlakozasi mdtargy, kozmUipdtld mdtargy,
hulladéktartaly tarolé, komposztalé és felszin alatti folyadék- és gdztdroléd épithet6. A megujuld
energiaforrast hasznositd mdtargyak kozil csak napkollektor, valamint napelem helyezhet6 el az épilet
tet6zetén.

(10) Az épitési 6vezetben allattartd épitmény nem helyezhet6 el.
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Xlll. Fejezet

Kiilénleges teriiletek

44. § Kulonleges teriiletek a hasznalatuk és a rajtuk elhelyezhet6 épitmények kilonlegessége, a kérnyezetre
gyakorolt karos hatdsuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igénylk miatt az egyéb
terlletfelhaszndlasi egységekben nem létesithetd rendeltetések elhelyezésére szolgal.

35. Egészségligyi-szocialis kiilonleges teriilet (Kei)

45. § (1) A szabalyozasi terven Kel jellel szabdlyozott kilonleges teriilet a regionalis szocidlis otthon és
kornyezete, amely szocidlis és egészségligyi létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Keli jelG terllet 6vezetében elhelyezhetd épliletek:
a) egészségligyi,
b) gyogyaszati,
c) szocialis,
d) szallas jellegd,
rendeltetést tartalmazhatnak.
(3) Az 6vezet telkei csak teljes kbzmlivesitettség esetén épitheték be.

(4) Az 6vezetben az OTEK szerinti melléképitmények koziil csak kézmU-becsatlakozasi m(targy, hulladéktartaly-
tarold, kerti épitmény, zaszldtarté oszlop helyezhet6 el.

s _

36. Szabadidds rendeltetésii kiilonleges teriilet (Ksz)

46. § (1) A kilonleges szabadidGs rendeltetésl terilet a szabdlyozasi tervlapon Ksz jellel szabdlyozott
terlletfelhasznalasi egység, mely elsGsorban rekredcids létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) AKszjelli szabadidGs terillet 6vezetében elhelyezhet6 épiletek:
a) sport,
b) szallas jelleg,
c) rekredcios,
d) vendéglato,
e) oktatasi,
f) egészségligyi,
g) kulturdlis,
h) fird6zéshez, strandolashoz kapcsolddo,
rendeltetést tartalmazhatnak.
(3) Az 6vezet telkei csak teljes kozmlvesitettség esetén épithetGk be.

(4) Az 6vezetekben Uj allattartd épitmény csak a Ksz-1 és a Ksz-3 6vezetben, kizardlag szabadidds, és sportolasi
célbdl helyezhetd el.

(5) A Ksz 6vezetek telkein felszin alatti épitmény, (a kdzmUibecsatlakozasok és firdg-, Uszomedencék és azok
m{itargyai kivételével), pince nem alakithato ki.

(6) A keritések melletti 20 méteres savban csak lombos cserje és fafajok tltethetGk.

(7) Az Ovezetben az OTEK szerinti melléképitmények koézil csak kdzmdi-becsatlakozasi miditérgy,
hulladéktartaly-tarold, kerti épitmény, zdszlétartd oszlop helyezhetd el.
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(2)

(4)

(5)

4

[o]
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37. Sportolasi célu kiilonleges teriilet (Ksp)

§ (1) A kilonleges sportolasi célu terilet a szabdlyozasi tervlapokon Ksp jellel szabalyozott
terlletfelhasznalasi egység, amelyen a szabadtéri sportlétesitmények, sportolasi célu épiletek, tovabba a
sportolashoz kapcsolddo szolgaltatasi és a szabadidd eltoltését szolgdld épitmények helyezheték el.

A Ksp jel( terllet 6vezetében elhelyezhet6 épiiletek:

a) sport,

b) rekredcids,

c) vendéglato,

d) széllas jellegi

rendeltetést tartalmazhatnak.

Az ovezet telkei csak teljes kozml(ivesitettség esetén épitheték be.

Az dvezetben az OTEK szerinti melléképitmények kdziil csak kozm(-becsatlakozasi m(itargy, hulladéktartaly
tarolo, kerti épitmény, napkollektor, zaszlétarté oszlop helyezheté el.

A minimalis zoldfelileti aranyon belll a nem sportoldsi célu bioldgiailag aktiv zéldfelllet ardanya nem lehet
kevesebb a telekteriilet 20 %-nal.

38. Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmii)

. § (1) Klloénleges mez6gazdasagi Uzemi teriilet mezégazdasagi lizemi épitmények, tovabba mez6gazdasagi

termeléssel 6sszefligg6 kereskedelmi, szolgaltatd és lovasturisztikai céld épitmények elhelyezésére szolgalé
Kmi jell épitési dvezet:

a) Kmi-1 épitési Ovezete mez6gazdasagi Uzemi épitmények, tovabbad mez6gazdasagi termeléssel
Osszefliggb kereskedelmi, szolgaltato és lovasturisztikai célu épitmények;

b) Kmi-2 épitési dvezete allattartd telep és nagy létszamu allattartd telep kivételével mez6gazdasagi
Uzemi épitmények, mez6gazdasagi termeléssel 0sszefliggd kereskedelmi, szolgdltatd, lovasturisztikai
célu épitmények, tovabba ismeretterjesztést, az oktatdst szolgdld épitmények és az azokhoz
kapcsolédé szallaséplletek;

c) Kmi-3 épitési ovezete mezBgazdasagi Uzemi épitmények, tovabb a mez6gazdasagi (izemi
tevékenységekkel O6sszeegyeztethet6 kereskedelmi, szolgdltatdsi és gazdasagi tevékenységi célu
épitmények elhelyezésére szolgal.

Az épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységi célu épileten belll kialakithaté a tulajdonos, a hasznalo
szamara szolgdlé lakas is.

A teriileten épiilet hianyos vagy részleges kozmivesitettség esetén épithetd.

A rendelet elfogadasa elStt mar kialakult (K) 5000 m2-nél kisebb telkek beépithetSk, de az épitési dvezet
tertiletén 5000 m2-nél kisebb Uj telek nem létesithetd.

A terlleten belll csak olyan kereskedelmi, szolgaltatdsi és gazdasdgi tevékenységi célu épiletek
létesithet6k, amelyek kozegészségligyi és kornyezetvédelmi szempontbdl az dllattartdssal
Osszeegyeztethetdk.

A minimalis zoldfellleti értéken belll a telekhatdrok mentén fa- és cserjesor lltetendd.

Az ovezetekben az el6kert mérete legalabb 10 m.

39. Kiilonleges teriilet — varosiizemeltetési teriilet (Kvii)

ovezet, mely a kozszolgaltatdsok korébe tartozd varosiizemeltetési, teleplilésgazdalkodasi tevékenységek,
kiilonosen a szennyviz-kezelés, kozm(ellatas, rendezvényhelyszin, fasitott parkold, gyepmesteri telep és
ezen rendeltetéseket kiszolgald épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben a féépitmények mellett kiegészitd rendeltetésként elhelyezhet6 iroda rendeltetés.
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40. Oktatasi kézpont teriilete (Ko)

50. § Kulonleges — Oktatdsi kdzpont Ko jelli 6vezete a tdji és természeti értékek bemutatdsara szolgdl, ahol az
oktatdst, ismeretterjesztést, a kutatast szolgald épitmények és az azokhoz kapcsolddd szallasépiletek
helyezhet6k el.

XIV. Fejezet

Beépitésre nem szdnt teriiletekre vonatkozo dltaldnos elGirdsok

51. § (1) Csongrad teriletén a beépitésre nem szant terlletek hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezd teriiletfelhaszndlasi egységek kozé sorolanddk:
a) Kozlekedési teriiletek:
aa) Kozuti kozlekedési terilet
ab) Kotottpalyas kozlekedési teriilet - vasut
b) Zoldterletek
ba) Kézpark
bb) Kozkert
c) Erdétertletek:
ca) Védelmi rendeltetési erdé
cb) Gazdasagi rendeltetés(i erdé
cc) Kozjoléti rendeltetésti erdd
d) MezG6gazdasagi terliletek
da) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet
db) Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi terilet
dc) Kertes mezbgazdasagi terilet
e) Vizgazdalkodasi teriletek:
ea) Vizgazddlkodasi terilet
eb) Vizgazdalkodasi teriilet — Arvédelmi toltés
ec) Vizgazdalkodasi terilet — Vizmd
ed) Vizgazdalkodasi teriilet — Udiil8hazas teriilet
ee) Vizgazdalkodasi teriilet — Hétvégi hazas tertlet
ef) Vizgazdalkodasi terilet — Kulonleges kemping
eg) Vizgazdalkodasi teriilet — Kulonleges varoslizemeltetési teriilet
eh) Vizgazdalkodasi teriilet — Zoldterilet
ei) Vizgazdalkodasi teriilet — Erd6teriilet
f) Természetkozeli terilet
g) Kiloénleges beépitésre nem szant teriiletek:
ga) Temet6 és kegyeleti park
gb) Mdvésztelep
gc) Agrarturisztikai terilet
gd) Sportolasi célu terilet
ge) Horgaszturisztikai kozpont
gf) Napelempark
gg) Banyaterilet
gh) Fasitott sétany
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41. Kozlekedési és kozmliteriilet

52. § (1) A kozlekedési terliletek a meglévé és tervezett (szabalyozott) kdzutak, és a jelentGs szintbeli kozterileti

(2)

(7)

(8)

(10)

(11)

gépjarmltarolok (jele: Kou), a vasuti teriiletek, a hozzajuk csatlakozé kozlekedéslizemi |étesitmény
(allomas) teriiletével egyutt (jele: Kok).

A kozuti kozlekedési terileteken a kozlekedési és kozm( mdszaki |étesitmények elhelyezésén tul csak a
kozosségi kozlekedést kiszolgald létesitmények (vardhelység, esébealld, forgalomiranyitd helység) és
reklamépitmények helyezhetdk el.

A tervezett utak szabdlyozasi szélességét és a meglévs utak korrekcidinak méretét a szabdlyozasi terv
szerint kell kialakitani.

Uj kiszolgdld utak létesitése, vagy feldjitasa esetén a szabalyozési szélességén beliil dltalaban legaldbb 4 m
széles burkolat és egyoldali jarda létesitendd. Telepliléskdzpont, gazdasagi és kiilonleges teriletekkel
hatdros terlileten min. 6,5 m széles burkolat és szlikség szerint jarda létesitendd.

Lakdterileten a kapubehajtok maximalis szélessége 4,0 m lehet.

Obél nélkiili autébuszmegalld a mellékutakon — gyermek és egészségiigyi intézmények el6tti teriiletek
kivételével - barhol kialakithato.

A kozuthaldzat elemei szamara az aldbbi szabalyozdsi szélességli teriileteket, védé6terileteket kell
biztositani:

a) Orszagos féut: 451 sz. Il. rendd féut: az elkeril6 szakasz és a meglévé szakasz kbvetelmények szerinti
korrekcidjanak szabalyozasi szélessége: a jovahagyott engedélyezési/kiviteli tervnek megfeleld,
egyebekben a meglévé szélesség, csomdpont térségében SZT szerint.

b) Orszagos mellékat: 4513, 4517, 4519, 4502 j. 6sszekotd utak és a 45118, 45125, 45316 j. bek6ts utak
kiépdlt terlileten meglévé, egyébként 30 méter.

c) Helyigy(jtéut: az SZT szerint: kiépult terileten meglévé vagy az SZT szerint, egyébként 22 m szabalyozasi
szélesség.

d) Kalterileti feltadré mez6gazdasagi utak: a szabalyozasi tervek szerint.

,,,,,

f) A beépitésre nem szant terlileteken az utak védéterilete: a f6ut esetén 100-100 m az uttengelytdl
mérve, orszagos mellékut esetén: 50-50 m az uttengelyt6l mérve, védbtavolsdgon belil [étesitményt
elhelyezni csak a kozut kezelGjének hozzdjarulasaval és a kozuti hatdsag engedélyével szabad.

g) A kiilteruleti feltardé utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az Uttengelyt6l szamitott 10-10 m-t
beépitéssel szabadon kell hagyni.

h) Kerékparutak: szerkezeti terv szerint a FS utcai meglévd kerékparut és folytatdsa a Grof Andrassy Gyula
utcan, a Szegedi Uton a 4519 j. it mentén a Dohany sorig, onnan a 451 sz. f6ut mentén a kozigazgatasi
hatarig.

i) Onallé gyalogut minimalis szélessége min. 4 m vagy a szabalyozasi tervben jeldlt szélesség.

j) Egyvaganyu vasutvonal: Kiskunfélegyhaza - Szentes vasutvonal kiépiilt terileten meglévé szélességben.

k) A vasut véd6tavolsaga a vasuti palyatdl szamitott 50-50 m, amelyen belil az épiletek elhelyezéséhez a
MAV hozzajaruldsa sziikséges.

A vasut meglévé teriilete és az atjardk szdma nem csokkenthetd.

A vasuti terlileteken belll a vasuti és a kozuti Gzemi céld épitmények és éplletek helyezhetdk el. A vasuti
terllet belterlleti szakaszan az el6z6eken kivil a kovetkez6 épiletek, épitmények helyezhetGek el:
Allomasépiilet a kapcsolddd raktarozasi, karbantartasi, igazgatasi, szocialis épulettel, szolgélati lakas, és az
aruszallitdssal kapcsolatos szolgaltatasi, raktarozasi éplletek, épitmények. Az utazékozonséget kiszolgalod-
ellato funkciodk (vardtermek, kereskedelmi, szolgaltatd) csak az dllomasépileten beliil alakithatdk ki. Kozcélu
szallas éplilet a tertileten nem alakithatd ki.

Vasuti teriileten az épilet-elhelyezés és kialakitas feltételei a kovetkez6k: beépités mértéke: 5%,
legnagyobb épliletmagassag: 7,5 m beépitési mdd: szabadonalld.

A tervezett gazdasagi teriiletek esetében a teriileti megosztast ugy kell kialakitani, hogy a feltard utak,
magdanutak minimalis terlleti szélessége 16 m legyen. A tervezett csomdpontok helyigényét a
forgalombiztonsagnak és a forgalom akaddlymentes lebonyoléddsanak megfelel6en kell meghatarozni.
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(12)

(13)

(14)

Beépitett terlleten, amennyiben fasor telepitésére kozterileten helyhiany (kis szabalyozasi szélesség)
miatt nincs lehetdség, Ugy az a szabalyozasi vonalon kiviil (maganteriileten) is megvaldsithato.

A kozmihaldzatok elhelyezésére szolgald kozmditeriletek a szabalyozasi terveken szabdlyozasi vonallal
vagy anélkil hatarolt kozteriiletekkel azonos teriiletek. A kézm(ihalézatot kozteriileten kell megépiteni a
folyamatos hozzaférhet6ség biztositasa mellett a vonatkozo szabvanyok szerint.

A kllon 6vezettel nem rendelkez6 kozmi mitargyak barmely 6vezetben elhelyezheték.

42, Zoldteriilet

53. § (1) Zoldterilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kozpark és Zkk jellel jelolt kozkert Gvezet, amely

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

allandéan novényzettel vagy vizfelllettel fedett, a telepilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitdsat,
Okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést, a testedzést és az ismeretterjesztést szolgalja.

Zoldterillet 6vezeteiben elhelyezhetd f6 rendeltetést épilet

a) a pihenést és testedzést szolgalg,

b) a szabadvizi fird6zést kiszolgalo,

b) a terilet fenntartasahoz és kiszolgaldsahoz sziikséges és

c) kereskedelmi, vendéglato

rendeltetési egységet tartalmazhat.

Zoldterilet 6vezeteinek telkein a szomszédos épitési telkek feltarasat szolgald Utkapcsolat biztosithato.

A Zkp-1 jellel szabalyozott kdzpark dvezetben legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel, 5,0 m épliletmagassaggal
helyezhet6 el éplilet, 70% zoldfeliileti minimum biztositdsaval.

A Zkp-2 jellel szabalyozott kdzpark dvezetben legfeljebb 1%-o0s beépitettséggel, 5,0 m épliletmagassaggal
helyezhet6 el épilet, 70% zoldfellleti minimum biztositasaval. Az Ovezetben a vizvisszatartasra, arvizi
kitettségre figyelemmel helyezhetGk el a rendeltetésszer(i haszndlathoz kapcsolddo épitmények.

A Zkk-1 és Zkk-2 jeld kozkert ovezetekben legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel, 4,0 m éplletmagassaggal
helyezhetd el épilet, 60% zoldfellileti minimum biztositasaval.

A Zkk-2 jelli kozkert Ovezet teriletén a vizvisszatartasra, arvizi kitettségre figyelemmel helyezhet6k el a
rendeltetésszer(i haszndlathoz kapcsolddo épitmények.

43. Erdéteriilet

54. § (1) Erdé6tertlet a Szabalyozasi Terven “E” jellel szabalyozott erdé céljara szolgalé terilet.

(2)

(3)
(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

Az erdéterilet az altalanos hasznalat és az épitmények elhelyezése szempontjabol:
a) védelmi,

b) gazdasagi,

c) kozjoléti

ovezetekre tagolodik.

A védelmi rendeltetésl erdGteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt terilet, amely elsésorban a
természeti kornyezet, valamint a telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgal.

Ev 6vezetben épiilet nem helyezhetd el. Erdei kilaté és m(itargyak az erd6teriilet erdészeti rendeltetésével,
arvizvédelmi és természetvédelmi kezelésével 6sszhangban helyezheték el.

A gazdasagi rendeltetés(i erdGteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jel6lt terilet, amelyen a gazddlkodas
elsédleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elSallitasa és hasznositasa.

Gazdasagi rendeltetésli erdGterilet 6vezetében (Eg) az erdd rendeltetésének megfelel§ erd6gazdalkodasi
és vadgazdalkodasi célu épitmények helyezheték el a kbvetkez§ feltételekkel:

a) abeépithetd telek teriilete legaldbb 100 000 m? (10 ha),
b) a beépitettség mértéke legfeljebb 0,5%,
c) azépiletek épliletmagassaga legfeljebb 6,0 m.

A kozjoléti rendeltetési erdGterilet a Szabdlyozasi terven Ek jellel jel6lt, egészségligyi, turisztikai, oktatasi
és kutatdsi célokat szolgald erdéteriilet.

Ek-1 jeld ovezetben 5%-os beépitettséggel, legfeljebb 10 m épliletmagassaggal helyezhet6 el az erd6
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9)

rendeltetésével 6sszhangban all6 épllet. Az Arany-szigeten a turisztikai rendeltetéssel 6sszhangban kilato,
szallas jelleg(i épllet is elhelyezhetd. A 012/3 hrsz.-U telek nem megoszthatd.

Az Ek-2 jeli ovezetben épililet nem helyezhet6 el, legfeljebb az artéri erds- és vadgazdalkodasi,
ismeretterjesztési rendeltetésekhez kapcsolddd mitargyak és a turizmust, a pihenést szolgald épitmények.

44. Mez6gazdasagi teriiletek

55. § (1) A mezGgazdasagi teriilet a hagyomanyos mez6gazdasagi hasznalat, a tanyas tajkarakter és a borvidéki

jelleg megl6rzése, a terméfoldvédelem, a természeti értékek, a felszini vizek védelme, a helyi
gazdasagfejlesztés és turizmus érdekeinek érvényesitése céljabdl, tovabba a belviz dltali veszélyeztetettség
figyelembevételével a kovetkez6 teriletfelhasznaldsi egységekre tagolodik:

a) dltaldnos mez6gazdasagi terilet (Ma),

b) kertes mezGgazdasagi teriilet (Mk),

c) korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi tertlet (Mko).

A mezbgazdasagi terlileten a novénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés és a halgazddlkodas,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, taroldsara és arusitasara szolgald f6 rendeltetés
éplletek és épitmények, valamint a f6 rendeltetéshez kapcsoldddan a turizmus épliletei és épitményei
helyezhetdk el.

MezG6gazdasagi terlileten fekvé a mezd és erdGgazdasagi foldek forgalmardl szélé jogszabaly szerinti
tanydra az 56. § rendelkezései vonatkoznak.

Mezb6gazdasagi ovezetekben épiletet |étesiteni - tanya kivételével - csak a legalabb 80%-ban m(ivelt telken
lehet.

Ha egy beépithetd méretd telek rendelkezik erdé, gyep (rét, legeld) vagy nddas miuivelési agu alrészletekkel
is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy mivelésbél kivehetd résszel nem
rendelkezik.

MezG6gazdasagi teriileten —tanya kivételével - a mez8gazdasagi tevékenységgel 6sszefliggd lakd, illetve
szallds, turisztikai rendeltetés a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.

Alako, illetve szallas, turisztikai rendeltetések a f6 rendeltetések megléte vagy azzal egyidejli épitése esetén
helyezhet68k el. Kilénallé lakdépiilet alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet. Szallas jellegli és vendéglatd
épllet kizardlag birtokkdzpont telkén létesithetd.

Mezbgazdasagi Ovezetekben napelempark kizarélag agrofotovoltaikus rendszerben telepithetd,
amennyiben a telket nem érinti orszagos okoldgiai halézat magteriilet és 6koldgiai folyoso Gvezete.

Ma-1 és Ma-3 dltaldnos mezGgazdasagi terlletek Ovezetén és borsz6l6 kataszterrel érintett kertes
mezG6gazdasagi terileten birtokkdzpont kialakithatd e rendelet szerinti tanyaként nem bejegyzett
ingatlanokon is. A birtoktest mérete altalanos mez&gazdasagi terileten min. 10 ha, borsz6l6 kataszterrel
érintett kertes mez6gazdasagi terlleten min. 2 ha. A birtokkdzpont beépitettsége a beszamitott telkek
Osszterliletének 3%-a, de nem lehet tobb a birtokkdzpont telkének 30 %-anal.

(10) Vizparti telken a parti telekhatartél szamitott 20 méteren belil Uj épilet nem helyezhet6 el.

(11) MezG6gazdasagi tertileten kiegészité kdzpont nem alakithato ki.

(12) Résztulajdon a birtokkozpont kialakitasaba csak akkor szamithatd bele, ha a tobbi érintett tulajdonos a

teljes telekre az épitési tilalom bejegyzéséhez hozzajarul.

(13) Altaldnos és kertes mezégazdasagi teriilet dvezeteiben 1,8 méter magas attort kerités létesithetd.

(14) Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi terlilet 6vezeteiben a tanyak, tanyas telkek kivételével kizardlag az

allattarté épuletek és allatkifutdk, karamok kordl Iétesithet6 legfeljebb 1,8 méter magas attort kerités.

56. § (1) A mezb és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 jogszabaly szerinti tanyan a mlivelési agtdél és dvezeti

w
—

besoroldstdl figgetleniil — 10%-0s beépitettséggel helyezhet6k el épitmények.
Mezb6gazdasagi terlleten Ujonnan tanyatelek nem alakithato ki.

A beépithetd legkisebb tanya telek teriilete 720 m?.

Tanydn egy lako rendeltetés helyezhet6 el.

Természetkozeli terlileten fekvé tanya birtokkdzpontta nem alakithato.
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57.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Mezd8gazdasagi teriileten az 1500 m? feletti teriilet(i tanya birtokkdzponttd alakithatd.
Uj éplilet a tanya kozteriilet felli telekhataratdl legalabb 10 m tavolsagban telepithetd.
Tanya koril legfeljebb 1,8 méter magas attort kerités létesithetd.

45. Altaldnos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

§ (1) Altaldnos mez6gazdasagi teriilet a Szabalyozési terven Ma jellel jeldlt, az drutermels gazdalkodas, a
novénytermesztés, az allattartds és -tenyésztés, legel6- és gyepgazdalkodas, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, taroldsara és arusitdsara szolgalé teriilet.

A telekosztdssal kialakithatd legkisebb telek (foldrészlet) teriilete 3000 m2.

Altalanos mez8gazdaségi teriileten a gazdasagi épliletek épiiletmagassaga legfeljebb 7,5 m, kiilénallé
lakdéplilet épliletmagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

Uj éplilet a kozteriileti telekhatértdl a gyGjtSutak/f6 feltard utak mentén legalabb 15 m, egyéb utak mentén
legaldabb 10 m tavolsagban telepithet6.

Sz6l6kataszteri terlileten a borturizmust, pihenést szolgdld kiskereskedelmi, vendéglatd, szolgdltatéd
épitmények is elhelyezhetdk.

Ma-1 jeli dvezetben 1500 m? alatti telken épiilet nem helyezhetd el. Az dvezetben legfeljebb 3%-o0s
beépitettséggel:

a) a 1500-6000 m? kdzotti teriiletnagysagu telkeken egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény
helyezhet6 el;

b) 6000 m? feletti telkeken a gazdalkodasi rendeltetésekhez kapcsoléddan lakéépiilet, szallas, turisztikai
rendeltetés is elhelyezhet6.

Ma-2 jelli ovezetben gazdasagi épllet és a mez6gazdasagi tevékenységgel Osszefliggé lakd, szdllas,
turisztikai rendeltetés gylimolcs mivelési ag esetén 2 ha, egyéb miivelési ag esetén 4 ha telekterilet felett
helyezhet6 el, legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel.

Ma-3 jelli 6vezetben gazdasagi épiilet és a mez6gazdasagi tevékenységgel 6sszefliggs lako rendeltetés 10
ha telektertlet felett helyezhet6 el, legfeljebb 1%-o0s beépitettséggel.

46. Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

. § (1) A kertes mez6gazdasagi terilet a vegyes kert-, sz616-, gyimolcsgazdalkodast és feldolgozast, valamint

a boraszatot, borturizmust és pihenést szolgdlé Mk jellel szabalyozott mez6gazdasagi terilet.

Kertes mez&gazdasdgi terlleten 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 3,5 m épiletmagassagu éplletek
helyezhetdk el.

Kertes mezGgazdasagi terlleten a foldrészlet megmdlveléséhez sziikséges gazdasdagi éplletben ideiglenes
tartdzkoddsra alkalmas helyiség is |étesithetd.

Allattarté épitmény dnellatasi céllal csak azokon a telkeken létesithetd, ahol nyilvantartott lakéépiilet van.
Uj allattarté épitmény csak akkor létesithetd, ha a telek teriiletének beépitettsége nem haladja meg a 3%-
ot.

Kialakithato telek teriilete legaldbb 1500 m?, atlagos szélessége min. 14 m.

Sz6l6kataszteri terlleten a borturizmust, pihenést szolgdlé kiskereskedelmi, vendéglatd, szolgdltatod
épitmények is elhelyezhetbk.

Mk-1 jelli 6vezetben lakdépiilet sz818 m(ivelési 4g esetén legaldbb 3000 m? telekteriileten, egyéb mivelési
ag esetén 6000 m? telekteriileten helyezhetd el.

Mk-2 jelli 6vezetben csak gazdasagi épllet helyezhet6 el, geotechnikai szakvélemény alapjan a vizligyi
igazgatésag hozzajarulasaval.

Mk-3 jell ovezetben lakdépiilet kizardlag sz616 vagy gyimolcs mivelési agu ingatlanon helyezhet6 el,
legaldbb 3000 m? telekteriileten.

(10) Uj épilet a kozteriileti telekhatartdl a gy(Gjt6utak/fé feltaréd utak mentén legaldbb 8 m, egyéb kdzutak

mentén legaldbb 5 m tavolsagban telepithet6.
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47. Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriilet (Mko)

. § (1) Korlatozott hasznalati mezGgazdasagi teriletek a taj- és természetvédelmi, 6koldgiai, tajkarakter-

védelmi, vizmindség-védelmi szempontbdl érzékeny, tovabbd mély fekvésl, belviz altal veszélyeztetett
Mko jellel szabdlyozott mez6gazdasagi teriiletek.

A teriileten telekosztassal kialakithato telek (foldrészlet) teriilete 3000 m2-nél kisebb nem lehet.

Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi teriileten az épiletek épliletmagassaga legfeljebb 4,0 m lehet, ettdl
eltérni akkor lehet, ha azt a mez6gazdasagi lizemi technolégia sziikségessé teszi.

Az Mko-0 jelli 6vezetek terlletén —tanya kivételével - Uj épiiletek nem |étesithetSk, a meglevé éplletek
azonban feludjithatok.

Az Mko-1 jelli 6vezetekben a gyepteriiletek fenntartasat szolgalo legeltetéses allattartast, a génmegdbrzést,
a bemutatast, az ismeretterjesztést szolgald épiletek és az ezekhez kapcsoldodd egyéb gazdasagi és
turisztikai épitmények, tovdbba lakdéplilet létesithetd, legfeljebb 3%-os beépitettséggel.

Epilet létesitésének feltételei a kdvetkezdk:

a) 1500 m? alatti telken épiilet nem helyezhetd el;

b) 1500-6000 m? kozétti teriiletnagysagu telken egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény
helyezhetd el;

c) 6000 m? feletti telken lakdépiilet is elhelyezhetd.

Uj éplilet a kozteriileti telekhatértdl a gy(jt6utak/f6 feltaré utak mentén legaldbb 15 m, egyéb utak mentén
legalabb 10 m tavolsagban telepithetd.

48. Természetkozeli teriilet

60. § (1) A Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt 6vezet, mely természetkdzeli allapotokkal jellemezhet6.

(2)

(3)

61.

Természetkozeli teriilet 6vezetében a természet védelmével kapcsolatos ismeretterjesztési és él6hely-
rehabilitaciot szolgalé vizgazdalkodasi miitargyak helyezhetdk el.

Természetkozeli terlilet 6vezetében —tanya kivételével - Uj épliletek nem |étesithetSk, a meglevs éplletek
azonban felujithatok.

49. Vizgazdalkodasi teriilet

§ (1) Vizgazdalkodasi terilet az SZT-n V jellel jel6lt, a vizek hasznositdsat, visszatartasat, hasznositasi
lehetGségeinek megdrzését, okoszisztéma szolgdltatasainak bdovitését és kartételeinek elharitadsat szolgdld
terdlet.

A vizfolydsok mellett a vonatkozé jogszabalyban meghatarozott szélességti parti sav biztositando.

V jelli 6vezet a felszini vizgazdalkodasi teriilet, mely az all6- és folydvizek, a folydvizekben keletkezett,
nyilvantartasba még nem vett szigetek, a kdzcéli 6nt6z6- és belvizelvezetd csatornak medre és parti sdvja,
a vizvisszatartas és vizkdrelharitas teriletei. Az Ovezet terlletén a vizgazdalkodast szolgdld épitmény,
mederhasznalati vizilétesitmény helyezhet6 el, a kilén jogszabdlyokban foglaltak rendelkezései szerint. A
Tisza és a Koros szabdlyozott terlletén a vizi kozlekedés, a vizi sportolds és a strandolds mlitargyai is
elhelyezhetdk.

Az arvédelmi toltések szabalyozott 6vezetében (V-T) csak az arviz elleni védelem és a kerekparos kozlekedés
m{itargyai létesithetdk.

Vizm(ivek 6vezetében (Vv) csak a rendeltetésiknek megfelel§ épitmények létesitheték.

Koros-torok teriiletén, a nagyvizi meder 6vezetében, a kialakult terlilethasznalat alapjan a szabalyozasi terv
a masodlagos rendeltetés szerint hatdrozza meg az alabbi 6vezeteket:

a) Vizgazdalkodasi teriilet — Udiil6hazas teriilet (V-Uii)
b) Vizgazdalkodasi teriilet — Hétvégi hazas teriilet (V-Uh)
¢) Vizgazddlkodasi teriilet — Kilonleges terilet-kemping (V-Kk)
d) Vizgazdalkodasi terilet — Kilonleges terilet-varoslizemeltetési teriilet (V-Kvi)
e) Vizgazddlkodasi teriilet — Zoldterlet (V-Zkk, V-Zkp)
f)  Vizgazdalkodasi terilet — Védelmi célu erdé6terilet (V-Ev)
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(7) Vizgazdalkodasi teriilet — Udiil6hazas teriileten a meglévd udilShazak felujitasat, korszer(sitését,
Ujjaépitését szolgald épitési tevékenység végezhetd, a hullamterekre vonatkozd jogszabalyi elGirasok
érvényesitésével és az illetékes viziigyi hatdsag hozzajarulasaval.

a)

d)

f)

g)

A V-Ul 6vezetben, a meglévs kialakitott telkeken, az épiiletek a meglévé alapteriiletiikkel
Ujjdépithetbk, kizardlag colopokon illetve pilléreken allé kialakitassal tdilési célu illetve azzal
osszefliggd kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato rendeltetéssel.

Az 6vezetben a meglévé éplilet Ujjaépitésére akkor keriilhet sor, ha az Uj éplilet a vonatkozé vizligyi
el6irdsok szerinti arvizszintnek megfelel, az épllet, épitmény nem akadalyozhatja a vizek
természetes lefolydsat.

Az épilletmagassag nem haladhatja meg a vonatkozé Kormanyrendelet altal elGirt arvizszinttél
szamitott 4,5 métert.

A vonatkozd jogszabadlyban meghatarozott arvizszint alatti padldszinttel (igy terepszinten is)
épitmény csak ideiglenes jelleggel arvizi id6szakon kivil, “strand idényben” telepithetd és tarthaté
fenn az épités helyszinén.

Terepszintre ideiglenes épitmény csak abban az esetben helyezhet§, ha annak szerkezeti
kialakitasa, sulya, 6njaré jellege a gyors szétszerelhetGséget, athelyezhet6séget biztositja.
Ideiglenes épitmények az 6vezeten belll a f6épitmény alatt és koril, az épitménytavolsagokra
vonatkozo eldirdasok betartdsaval helyezhetdk el.

Kerités legfeljebb 1,5 m magassaggal, labazat nélkiil épithetd.

(8) Vizgazdalkodasi teriilet-Hétvégi hazas teriileten a meglévé hétvégihazak felujitasat, korszer(sitését,
Ujjdépitését szolgald épitési tevékenység végezhets, tovabba a hulldmterekre vonatkozd jogszabdlyi
el6irasok, valamint az OTEK elGirdsai egyiittes érvényesitésével Uj épiiletek is elhelyezhetSk az illetékes
vizligyi hatdsag hozzajaruldsaval.

a)

b)

d)

e)

A V-Uh 6vezetben a meglévd épiiletek Ujjaépitheték, bévithetsk, ill. max. 1 egységes Uj
udiléépiiletek helyezheték el legfeljebb brutté 50 m? alapteriilettel — amelybe nem szamitandd
bele a felvezetd Iépcss teriilete és az épilet bruttd alapteriiletének 20 %-at meg nem haladé
nagysagu terasz — a jelen rendelet megalkotasat megel6z6en mar meglévd, kialakitott telken
colopokon ill. pilléreken allé kialakitassal.

Az Ovezetben épités csak a kiépllt kozmdhaldzatra torténd racsatlakozas megvaldsulasa és a
kovetelmények szerinti kozm(ipotld elhelyezése utan lehetséges. A koézmdlhaldzatra vald
racsatlakozas utdn a kézml(ipé6tld elbontandd.

Az 6vezetben Uj éplilet épitésére, a meglévd éplilet bGvitésére akkor keriilhet sor, ha a bévitmény
a vonatkozd vizligyi el6irdsok szerinti arvizszintnek megfelel, a meglévé és a bdvitett épilet,
épitmény nem akadalyozhatja a vizek természetes lefolyasat.

Az épiletmagassdg nem haladhatja meg a vonatkozé Kormanyrendelet altal el6irt arvizszinttdl
szamitott 4,5 métert. Az elGkert és hatsdkert mérete min. 3,0 m.

A V-Uh 6vezetben kerités nem alakithatd ki.

(9) A V-Uh* jell vizgazdalkodasi teriilet — hétvégi hazas teriilet dvezetében épitmény elhelyezhetd legfeljebb
5%-0s beépithetGséggel, a nagyvizi mederre vonatkozd jogszabalyi el6irdsok, valamint az orszagos
telepillésrendezési kovetelmények elGirasainak egylittes érvényesitésével és az illetékes vizligyi hatdsag
hozzajaruldsaval. Az épitményelhelyezés soran figyelembe kell venni a (8) bekezdés b), c) és d) pontjat is.

(10) Vizgazdalkodasi teriilet-Kiilonleges terilet — kemping 6vezet kizarélag a meglévé kemping és napkozis tabor
tertletét foglalja magaban.

a)

b)

c)

Az dvezetben meglévé éplletek és épitmények megtarthatok és az apartman hazak kivételével
egyszer 25 m%-rel bévithet8k az illetékes viziigyi hatdsag hozzajarulasaval.

A tdborozas, kempingezés rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sziikséges higiénés épitmények, tovabba
kerti épitmények, amennyiben az arvizvédelmet nem akaddlyozzdk, az illetékes viziigyi hatésag
hozzajaruldsaval elhelyezheték.

Epitett kerités csak kozteriilettel hatdrosan létesithetd, legfeljebb 1,5 m magassagig, alacsony
l[dbazattal.

(11) Vizgazdalkodasi terilet — Zoldterilet V-Zkk jell 6vezeteiben a pihenés, a jaték, a sportolas épiletnek nem
minGsilé mdtargyai; a V-Zkp jell 6vezetekben mindezeken tul a strandolds mdtargyai, tovabba a szabad
strand muikodéséhez sziikséges higiénés éplletek (61t6z6, zuhanyzo, WC) alakithatdk ki. Az épuletek
kialakitasa és elhelyezése az illetékes viziigyi hatdsag hozzajarulasaval az arvizzel kevésbé érintett terlleten
torténhet oly médon, hogy az épliletek az arviz levonulasat nem korlatozhatjak.
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(12) Vizgazdalkodasi terlilet — ErdGteriilet V-Ev jell 6vezetben épilet nem létesitheté.

(13) Vizgazdalkodasiteriilet — Kiilonleges teriilet-varosiizemeltetési terilet V-Kvii dvezetben a kdzszolgaltatdsok

62

(2)

(3)

6

w

64.

korébe tartozo varoslizemeltetési, teleplilésgazdalkodasi tevékenységek, rendezvényhelyszin, parkold, és
ezen rendeltetéseket kiszolgald épitmények, ideiglenes jellegli épitmények helyezhet6k el az illetékes
vizligyi hatdsag hozzajarulasaval.

50. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Temet6 és Kegyeleti park (Kb-T)

. § (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - Temetd és Kegyeleti park teriilet a Szabdlyozési terven Kb-T
jellel jelolt 6vezet, amelyben a temetkezést kiszolgald, az emlékezést erbsitd, kegyeleti, temetdSkerti és
szoborparki, képzémdivészeti épitmények helyezheték el.

Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temetd és Kegyeleti park tertlet Kb-T1 és Kb-T2 6vezeteiben a
beépitettség legfeljebb 10% lehet.

A Kb-T-2 6vezetben a telek legkisebb zoldfellilete legaldabb 60%, melynek legaldbb harmadan haromszintes
novényallomanyt (emlékerdd) kell kialakitani.

51. Kulonleges beépitésre nem szant terilet — Mlivésztelep (Kb-Mt)

. § (1) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet - M(ivésztelep teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Mt jellel jelolt
Ovezet, amelyben a m(ivésztelep miikodésével, a mlvészeti munka, oktatas, elszalldsolds és a szabadidd
eltoltésével kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

Az Ovezet beépitettsége legfeljebb 10% lehet. A telek legkisebb zoldfelilete 60%, melynek legalabb
harmadan haromszintes névényallomanyt (emlékerdd) kell kialakitani.

52. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet— Agrarturisztikai teriilet (Kb-At)

§ (1) A Kilonleges beépitésre nem szant — Agrarturisztikai teriilet elsésorban a pihenést szolgalo, a
mez6gazdasaggal, agrarturizmussal, az 6koturizmussal, valamint az 6koldgiai rendszereket nem zavaré vizi
sporttal, horgaszattal, hagyomanyGrzéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.
Telekmegosztéssal kialakithatd telek legkisebb mérete 3000 m?.

A Kllbnleges beépitésre nem szdnt — Agrarturisztikai teriilet Ovezetein a telek legnagyobb beépithetdsége
10%, az épliletmagassag legfeljebb 4,5 m.

Epitmény elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a) Kb-At-1 Svezetben a beépithetd telek legkisebb teriilete vizparti fekvésben min. 850 m?, egyéb
fekvésben min. 3000 m?,

b) Kb-At-2 dvezetben a beépithetd telek legkisebb teriilete min. 3000 m?,

c) Kb-At-3 dvezetben a beépithetd telek legkisebb teriilete min. 2000 m2.

Ha a telek szélessége az épitési helynél 12,0 m-nél keskenyebb, akkor ott épliletet elhelyezni nem lehet

A parti telekhatartdl szamitott 20 méteren belil épilet nem helyezhet6 el.

A telek legkisebb zoldfelllete 80%, melyet haromszintes névényallomannyal kell kialakitani.

Epitett kerités csak kozteriilettel hatarosan létesithetd, legfeljebb 1,5 m magassagig, alacsony max. 15-20
cm ldbazattal.

A melléképitmények kozil csak kerti épitmény (kivéve viz- és furdémedence), kézmi-becsatlakozasi
mdtargy, hulladéktartaly tarold épithet6.

(10) A Kb-At-2 dvezetben a kozmdvesitettség mértéke: teljes.

(11) Uj éplilet a kozteriileti telekhatartdl a gy(ijtSutak mentén legaldbb 15 m, egyéb utak mentén legaldbb 10 m

tadvolsagban telepithetd.
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53. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Sportolasi célu teriilet (Kb-Sp)

65. § (1) A Kulonleges beépitésre nem szant — Sportoldsi célu terileten elsGsorban a testedzéshez, sportoldashoz
kapcsolédo éplletek és mitargyak helyezheték el.

(2) A legkisebb kialakithato telek mérete 5000 m2.
(3) Atelken épitményt elhelyezni legfeljebb 10%-0s beépithet&séggel lehet.

(4) A telek legkisebb zoldfelllete 80%, melynek legaldbb harmadan haromszintes novényallomanyt kell
kialakitani.

54. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Horgaszturisztikai kozpont (Kb-Ht)

66. § (1) Kllonleges beépitésre nem szant teriilet - Horgaszturisztikai kbzpont a szabdlyozasi terven Kb-Ht jellel
szabdlyozott Ovezet, ahol a horgdszatot, halgazdalkoddast, horgaszturizmust kiszolgdlé épitmények
|étesithetdk.

(2) A horgaszturisztikai kozpont 6vezetében elhelyezhetd épiletek

a) szallas jellegd,

b) vendéglato,

c¢) horgasz turisztikai,

d) halgazdalkodasi
rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) A telek legkisebb zoldfelllete 80%, melynek legaldbb harmadan haromszintes novényallomanyt kell
kialakitani.

(4) A legkisebb kialakithatd telek mérete 5000 m?.

(5) A telken épitményt elhelyezni legfeljebb 10%-os beépithet6séggel lehet. Az épililetmagassag nem
haladhatja meg a 4,5 m-t.

55. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Napelempark (Kb-Np)

67. § (1) Kllénleges beépitésre nem szant terllet - napelempark a szabalyozasi terv szerint Kb-Np jellel
szabalyozott dvezet.

(2) Akilonleges beépitésre nem szant terilet - napelempark teriletén napelemek és mtargyaik, valamint az
ahhoz kapcsolédé, fenntartdsukat szolgald épitmények helyezheték el.

(3) Az ovezet teriiletén 1 %-os beépitettséggel a park fenntartasat szolgald épiletek is létesithetdk.

(4) Napelempark lakdterilettel vagy tanyakkal hataros telekhatara mentén sovénykeritést kell létesiteni és
rendszeresen karbantartani.

56. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Banya (Kb-B)

68. § (1) A kilénleges beépitésre nem szant terilet - banya céljara szolgald terilet a Szabalyozasi terven Kb-B
jellel jelolt 6vezet, mely elsGsorban az dsvanyvagyon kitermeléséhez szlikséges épitmények, valamint az ezt
kiszolgalo épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben elhelyezhet6 f6 rendeltetési épllet:
a) gazdasagi és
b) iroda
rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant terllet — banya ovezetében csak elfogadott mUszaki és tajrendezési
m{(iszaki izemi tervvel 6sszhangban

a) végezhetd terepalakitas, és
b) helyezhet6k el dllando és ideiglenes éplletek, m(itargyak, legfeljebb 2%-os beépitettséggel.
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57. Kulonleges beépitésre nem szant teriilet — Fasitott sétany (Kb-Fs)

69. § (1) Aklilonleges beépitésre nem szant terllet - Fasitott sétany a Szabalyozasi terven Kb-S jellel jellt 6vezet,
mely a fasitott vizparti gyalogos megkozelités biztositasara szolgal.

(2) Az ovezetben a sétany rendeltetésével 6sszhangban elhelyezhet6k még a pihenéshez kapcsolddé kerti
épitmények, a vizpart megkozelitését szolgald mitargyak.

(3) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3%, a legkisebb zoldfelllet 20%.

(4) Asétany teriletén —amennyiben a szabdlyozasi szélesség, valamint a teriilet adottsaga lehetévé teszi — egy
honos fajokbdl all6 fasort kell eltelepiteni.

HARMADIK RESZ
Zaro rendelkezések

70. § Ezen rendelet rendelkezéseit azon folyamatban Iévé hatdsagi eljardsoknal is alkalmazni kell, amelyekben
azt az Ggyfél kérelmezte és az az eljaras kimenetelét pozitivan elGsegiti.

71. §°

72. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvet6 30. napon lép hatdlyba.

Bedd Tamas Dr. Juhasz Laszlo
polgarmester jegyz6

9 A 71.§a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.
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1. melléklet a 47/2022. (XIl.16.) 6nkormdnyzati rendelethez

Csongrad belterilletének Szabalyozasi Terve M=1:4000

2. melléklet a 47/2022. (XII.16.) 6nkormdnyzati rendelethez

Csongrad kulterilet szabalyozasi terve M=1:8 000
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3. melléklet a 47/2022. (XIl.16.) 6nkormdnyzati rendelethez

A B C D | E | F

1. AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépitési legkisebb legnagyobb legkisebb épiiletének
5 Jele modja  |kialakithato teriilete| beépitettsége " zoldfeliileti legnagyobb
(m?)"™ (%) aranya épiiletmagassaga
(%) (m)

3. Ln-1 KT K K 30 (K) 18
4, Lk-1 SZ 3000 40 40 10,5
5. Lk-2 0 700 40 30 4,5
6. Lk-3 YA 350 40 30 4,5
7. Lk-4 Sz 1500 60 20 6,5
8. Lk-5 SZ 1000 30 40 7,0
9. Lk-g" SZ 3000 50 10 3,0
10. Lkm-1 0 800 40 (K) 20 4,5
11. Lkm-2 o 400 50 (K) 20 4,0
12. Lkm-3 O (K) 1000 30 (K) 20 5,5
13. Lkm-4 0 K 40K 40 3,5
14. Lkm-5 o 500 35 50 3,5
15. Lke-1 0} 500 30 50 4,5
16. Lke-g" K K K 10 3,0
17. Lke-2 SZ 800 30 50 4,5
18. Lke-3 350 35 45 4,5
19. Lke-4 250 30 50 4,0
20. Lke-5 800 30 50 4,5
21. Lke-6 SZ 1200 30 50 4,5
22. Lke-7 0} 500 35 45 5,0
23. Lf-1 0 900 30 50 4,5
24. Lf-2 SZ 1500 25 50 4,5
25. Lf-3 0 400 30 50 4,5
26. Vt-1 800 70 10 12,5 (K)
27. Vt-1v 800 70 10 16
28. Vt-g' YA 600 80 10 3,5
29. | Vt-2 és Vt-2v SZ 1500 30 50 7,5
30. Vt-3 SZ 20 000 50 20 16,0
31. Vt-3k SZ 1500 50 20 16,0
32. Vt-4 0 500 50 20 7,5
33. Vit-4k 0] 500 50 20 6,0
34, Vt-5 KT K K 10 30,0
35. Vt-6 Sz 800 40 20 7,5
36. Vt-6v z/o" 800 40 20 5,5
37. Vt-p!' YA K 50 10 9,0
38. Vt-7 0 (K) 500 55 20 4,5
39. Vt-8 Z (K) K 60 20 6,0
40. Vt-9 0o 800 60 15 6,0
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41. Vt-10 sz 800 60 15 9,0
42. Vt-11 sz 800 40 20 6,5
43. Vt-12 z 500 70 10 7,5
44. Vt-13 sz 2000 40 30 10
45. Vt-14 sz 3000 35 40 75
46. Vt-15 sz 2000 60 20 6,5
47. Vt-16 0 1500 30 50 7.0
48. Vt-17 sz 3000 60 20 9,0
49. Gksz-1 sz 5000 40 20 12
50. Gksz-2 sz 5000 40 30 6
51. Gksz-3 Sz(K) 1500 40(K) 20 6(K)
52. Gksz-4 Sz(K) 3000 60(K) 20 12
53. Gksz-5 sz 3000 40 20 7,5
54. Gksz-6 SZ (K) 3000 60 20 7,5 (K)
55. | Gksz-6m SZ (K) 1000 60 20 7,5 (K)
56. Gksz-7 sz 3000 60 25 7,5
57. Gksz-8 sz 10 000 60 20 15
58. Gksz-9 sz 10 000 60 30 10
59. Gksz-10 Sz (K) 2500 60 (K) 20 12
60. Gksz-11 sz 2500 40 20 12
61. Gksz-12 SZ (K) 3000 75 10 12
62. Gksz-13 sz 4000 25 50 7,5
63. Gksz-14 sz 2000 40 20 6
64. Gksz-15 sz 5000 60 20 14,0
65. Gksz-16 sz 3000 60 20 16,0
66. Gksz-17 sz 2500 60 25 12,5
67. Ga-1 Sz(K) 3000 70 10 15
68. G&-2 sz 10 000 70 10 15
69. G&-3 sz 10 000 70 25 15
70. Gé-4 sz 10 000 40 25 12
71. G4-51° sz 10 000 70 25 12
72. Gipe-1 sz 20 000 (K) 30 40 12
73. Gipe-2 sz 10 000 (K) 30 40 9
74. Uh-1 sz 1000 10 70 4,5
75. Uh-2 sz 700 20 70 4,5
76. Keii sz 20000 40 40 7,5
77. Ksz-1 sz 10.000 25 60 8,0
78. Ksz-2 sz 10.000 15 60 7,5
79. Ksz-3 sz 5000 40 40 6,0
80. Ksz-4 sz 5000 40 40 10
81. Ksp-1 sz 5000 40 40 12
82. Ksp-2 sz 12 000 20 40 6,0
83. Kmii-1 sz 5000 40 40 7,5

0 Beiktatta: 20/2023. (V1.23.) 6nk. rendelet 8. § (2) bek.
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84. Kma-2 SZ 5000 30 40 7,5
85. Kvii sz 100 (K) 40 40 6,0
86. Ko SZ 2000 10 50 4,5
87. |KT — kialakult telepszerd beépitési mod

88. |K—kialakult allapot

89. |SZ —szabadon allo

90. |0 —oldalhataron 4ll6

91. |Z-zartsoru

92. |": kizarélagos rendeltetés

93. |" Idsd még 30. § (4) bekezdést

94. |": A 38. §(12) bekezdéssel 6sszhangban
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4. melléklet a 47/2022. (XIl.16.) 6nkormdnyzati rendelethez

Koézutak besorolasa a Telepiilésszerkezeti Terv Gthaldzati hierarchidjanak megfelelGen:
1. Orszagos, |. rendii féutak: 451. sz. (Kiskunfélegyhaza-Csongrad-Szentes) Il. rendd féut

2. Orszagos 6sszekoté mellékutak:
a) 4502.j. (Tiszaujfalu-Csongrad) 6sszekoté ut
b) 4513.j. (Csépa-Csongrad) dsszekotd at
c) 4517.j.(Csongrad-Gatér) 6sszekoto ut
d) 4519.j. (Csongrad-Szeged) 6sszekots ut
e) 45116.j. Bokros bekot6 at
f) 45117. . Kett6shalom bekotd Ut
g) 45125. . Csongrad vizlépcsd bekotd ut

3. Telepilési féutak:
a) Széchenyi ut - F6 utca
b) Zsindr utca (4513. ). at atkelési szakasza)
¢) Vasut utca — Kolozsvari utca
d) Kéttemetd ut — Erzsébet utca

4. Gyljto és feltard utak:
a) Sohlya Gyula utca (Ipari Park elkerdl6 at)
b) Budai Nagy Antal utca
c) Attila utca
d) Sz6l6hegyi utca
e) Nyil utca
f) AranyJanos utca
g) FG6 utca — Kossuth tér — Gr. Andrdssy Gyula utca — Kerekarok utca
h) Harsfa utca
i) Muskatli utca — Gyongyvirdg utca
i) Szentharomsag tér — Hunyadi tér
k) Dodzsa Gyorgy tér — Szentesi Ut
[) Szegediut
m) Négyoles utca
n) Bokényalj utca
o) Hosszu utca
p) Bethlen Gabor utca
g) Voroésmarty utca
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5. melléklet a 47/2022. (XIl.16.) 6nkormdnyzati rendelethez

Onkormanyzat szamara biztositott elévasarlasi joggal érintett telkek (HRSZ):

Milyen fejlesztés érdekében HRSZ

Belvarosi méemléki hazak kézcélu | 5540/1, 5754, 5766, 5757, 5759, 5767, 5774, 5778, 5779,

Ujrahasznositasa, felujitasa 5780, 5782, 5794, 5795, 5797, 5801, 5802, 5803, 5811,
5815, 5816, 5818, 5824, 5848, 0216/11

Termalfurdé bévitése 677, 678,679, 676, 675, 674, 673, 672, 671, 670, 669, 668,
661/4

Rekultivalandé vizfelulet 4664, 032/2, 010/2, 010/3, 010/4, 011, 012/5, 010/1,
012/1, 032/5,032/1, 032/4,032/6,

Intézmény létesitése 220

Belvaros miiemléki kornyezet védelme 07/07
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6. melléklet a 47/2022. (XIl.16.) 6nkormdnyzati rendelethez

Epitési tilalom teriilete altal érintett ingatlanok: Sz6I6hegyi utca - Hosszu utca kdzoétt: hrsz: 2597

42



7. melléklet a 47/2022. (X11.16.) 6nkormdnyzati rendelethez

Teriilet-felhasznalas, rendeltetés

Allattart6 épitmény, tragyatarold, rendeltetési
egységtol valé védotavolsag

Falusias lakodterlleten és mezévarosi jellegl kisvarosias
lakoterileten 1évé lakd rendeltetésd épllettdl

min. 6,0 m

Kertvarosias, kisvarosias lakoterileten, vegyes terileten

Y4

[évé lako rendeltetési épilettdl

Sajat lakéépllet esetén: min. 6,0 m
Szomszéd lakdépiilet esetén: 15 m

Nagyvdrosias lakdteriileten |év6é laké rendeltetés(
épulettdl

min. 50,0 m

Kilénleges teriileten
(szabadid6 rendeltetésl, sportolasi, egészségligyi-
szocialis, temetd teriilete, oktatasi)

Féépitménytdl szamitott min. 50 m

Lakoteriileten, vegyes terileten 1év6 egészségigyi,
hitéleti, igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, kozosségi
szérakoztatd kulturdlis, nevelési, oktatasi, sport,
szocidlis, Udil6 rendeltetés(i éplilettdl

min. 50 m
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8. melléklet a 47/2022. (XII.16.) 6nkormdnyzati rendelethez'

Kozteriileti csapadékviz elvezetéssel kapcsolatos lakéteriiletek lehatarolasa

CSONGRAD VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATA

8. melléklet a 47/2022. (X11.16.) 6nk. rendelethez

b Kozterileti csapadékviz elvezetéssel kapcsolatos lakéterilletek lehatarolasa

Aranysziget -

! Beiktatta: 20/2023. (V1.23.) 6nk. rendelet 8. § (3) bek.
44



9. melléklet a 47/2022. (XII.16.) 6nkormdnyzati rendelethez'?

Csongradi Ipari Park kialakult Gksz teriilete

CSONGRAD VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATA

9. melléklet a 47/2022. (XI1.16.) &nk. rendelethez
Csongradi Ipari Park kialakult Gksz teriilete

@ M 1:6000

12 Beiktatta: 20/2023. (V1.23.) 6nk. rendelet 8. § (4) bek.
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