TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

../2024. (...... ) hatarozata

a teleplilésszerkezeti terv modositasarél

1. Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban biztositott feladatkorében
eljarva a 239/2022. (XII.15.) hatdrozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervet az alabbiak szerint
moddositja:

- ATelepulésszerkezeti terv tervlapja a hatarozat 1. melléklete szerint médosul.
- ATelepulésszerkezeti terv leirasa a hatarozat 2. melléklete szerint médosul.

2. Atelepulésszerkezeti terv mdédositasa az elfogadasat koveté 15. napon lép hatalyba.

Hataridd: a dontés kozzétételére, tovabbitasara— 15 nap

Felelés: Bedd Tamas polgarmester

jegyz6 polgarmester



1. melléklet a Képviselb-testlilet ../2024. (...... ) hatarozatahoz
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2. melléklet a Képviselb-testlilet ../2024. (......) hatarozatahoz

Teriileti mérleg

Csongrad Varosi Onkormanyzat 239/2022. (X11.15.) sz. hatarozatanak 2. melléklete, a szerkezeti terv leirdsanak 3.
fejezete, a varos terileti mérlege az alabbiak szerint valtozik:

Teriiletfelhasznélas Teriilet nagys’é\ga 2024-ben Valtozas
hektarban
Beépitésre szant teriiletek 1008,01 +0,77
Lakotertiletek 463,3
Nagyvarosias lakoteriilet 8,6
Kisvarosias lakéterulet 107,5
Mezdévarosi kisvarosias lakoterlet 78,6
Kertvarosias lakoterilet 205,4
Falusias lakéterilet 63,2
Vegyes terliletek 84,1
Telepliléskdzpont terilet 84,1
Gazdasdgi teriiletek 251,2
Kereskedelmi, szolgaltato terilet 212
Altalanos gazdasagi teriilet 21,7
Egyéb ipari tertlet 17,5
Uduléteriiletek 13,5 +0,77
Hétvégi hdzas terilet 13,5 +0,77
Kiilénleges beépitésre szant terliletek 196,2
- egészségligyi-szocialis intézmény teriilete 4,8
- sportterilet 13,3
- szabadidds rendeltetés( tertlet 11,2
- oktatasi kozpont 3,0
- varoslizemeltetési terilet (4j) 6,9
- mezBgazdasagi tizemi (Uj) 157,0
Beépitésre nem szdnt teriiletek 16 380,8 -0,77
Mezégazdasdgi teriiletek 12 560,5
Altaldnos mg. teriilet 7350
Kertes mez6gazdasagi terilet 743,5
Korlatozott hasznalatu mg. teriilet 4467
Kozlekedeési teriiletek 307,6
Kozuti kozlekedési terllet (f6ut, mellékut, gyijtéut) 273,1
Kotottpalyas kozlekedési teriilet (vasut) 34,5
Egyéb beépitésre nem szdnt teriiletek 3300,8 +0,55
Zoldterilet 26,42
ErdGteriilet 1728,65 +0,55
Vizgazdalkodasi terilet 826,8
Vizgazdalkodasi teriilet — toltés teriilet 150,8
Vizgazdalkodasi teriilet — GdilGhazas terilet 1,7
Vizgazdalkodasi teriilet — hétvégi hazas terulet 14,4
Vizgazdalkodasi teriilet — kiilonleges kemping teriilet 2,3




Teriiletfelhasznélas Teriilet nagys’éga 2024-ben Valtozas
hektarban
Vizgazdalkodasi teriilet — kiilonleges varosiizemeltetési 0s
terilet ’
Vizgazdalkodasi teriilet — zoldterdlet 3,9
Vizgazdalkodasi teriilet — erdGterilet 16,2
Természetkozeli teriilet (Uj) 529,1
Beépitésre nem szdnt kiilonleges teriilet 210,4 -1,32
Sportolasi célu terilet 5,25 -0,96
Horgaszturisztikai kozpont 1,5
Napelempark 48
Agrarturisztikai terilet (uj) 119,4
Banyaterilet (4j) 20,36
Temet§ és kegyeleti park (Uj) 16,1
Fasitott sétany (4j) 0,9 -0,36
Miivésztelep (Uj) 1,4
Osszesen 17 389

Valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja

Csongrad Varosi Onkormanyzat 239/2022. (X11.15.) sz. hatarozatanak 2. melléklete, a szerkezeti terv leiras 2. fejezete, a

valtozassal érintett teriletek 0sszefoglaldja és az atnézeti térkép az aldbbiakkal egészil ki:

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Teriilet Teriiletfelhasz- Tervezett Teri.ilfet
sorszé Megnevezés nélas a hatlyos | teriiletfelnasz | M38YSaga Erintett hrsz EVSZAM
ma TSZT szerint nalas (hektar)
UJ BEEPITESRE SZANT TERULET
PR Hétvégi ha
Erdéteriilet € '\c/:rgulleszas 0,47 4642/6 2024
Uj hétvégi hazas teriilet Baltds _
. ddaléteriiletén tdiiléterilet Kilénleges 464222
fejlesztés érdekében beépitésre nem Hétvégi hazas ’
szént sportolasi terilet 0,3 4642/12, 2024
célu teriilet 4642/13
FUNKCIOVALTO BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
Kalonleges
4642/12
beépitésre nem /12,
[N, . . . - 0,66 4642/13, 2024
Uj beépitésre szant terilet szant sportcélu 4642/22
erdéterileten kerult kijelolésre, terilet L
1 . o — Erdéterilet
ezért csereteriletként 1,25-szeres Kalonleges
erdéterilet kijelolése sziikséges beépité
J g EE!'.)I es,re, nem 0,36 4642/7 2024
szant fasitott
sétany
Korostorok vizgazdalkodasi
rostorok vizgazaalocas! Vizgazdélkodasi  |Vizgazdalkodasi
terlletén az Gdul6 teriilet N N
2 besorolds modositasa terdlet - terdlet - 0,12 5907, 5908, 2024
e Y uduléhazas hétvégi hazas ’ 5909, 5910
GdulGépilet korszerdsitése . o
e terilet terilet
céljabal
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Teriiletrendezési tervvel val6 6sszhang igazolasa
Csongrad Varosi Onkormanyzat 239/2022. (XI1.15.) sz. hatarozatanak 2. melléklete, a szerkezeti terv leirds 4. fejezete az alabbiakban
egésziil ki és valtozik:

Csongrad teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa soran a telepiilésszerkezeti terv is mddosul, Ujonnan beépitésre szant
terlletkijel6lés torténik 0,77 hektar teriileten, mely a 2. fejezetben is bemutatasra kerdilt.

- erdGteriilet (0,47 ha) és kilonleges beépitésre

nem szant sportolasi célu terilet (0,3) > hétvégi
_ hazas teriilet: 0,77 hektar (telepiilési térségben)
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Az Uj beépitésre szant teriiletek megfeleltetése a MoTrT 11. § elGirasainak mérlegelésével:

MoTrT 11. § Erdéteriilet és kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
hétvégihazas lidiilGteriletbe keriil

a) az erd6gazdélkodasi térségben az erdéteriilet Ovezetet a ErdGgazdalkodasi térséget nem érint.
térséget lefed6 erd6k 6vezetére vonatkozd szabalyok szerint,
valamint az erdGtelepitésre javasolt terllet Gvezetére vonatkozo
szabalyok figyelembevételével kell, meglévs és tervezett erdd
ovezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mez6gazdasagi térség teruletének legalabb 75%-at a Mez8gazdasagi térséget nem érint.
mezGgazdasagi teriilet 6vezetébe kell sorolni, a fennmarado
részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet épitési vezet
nem jeldlhetd ki;

c) a vizgazdalkodasi térség teriletét — e torvény hatédlybalépését Vizgazdalkodasi térséget nem érint.
megel6z6en mar jogszerlen kijelolt beépitésre szant tertletek
kivételével — vizgazdalkodasi tertlet, vizgazdalkodasi célu
erdéterilet, vizgazdalkodasi céli mezGgazdasagi teriilet,
természetkozeli terilet, zoldterilet,, tovabba kilonleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet dvezetbe kell
sorolni, és a m(ikodési teruletével érintett vizlgyi igazgatasi
szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepuilési térség tertiletén barmely épitési Gvezet, Gvezet A teleplilési térségen beliil kerilt kijelolésre. Megfelel az
kijelolhet6; elGirasnak.
e) a sajatos teriletfelhasznaldsu térség teriletét a teriilet Ilyen nincs Csongradon. Nem érinti terv.

tervezett felhasznalasanak megfelel&en kiilonleges — ideértve a
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriletet —, kézuti kozlekedési, egyéb
kozlekedési, védelmi célu erdGterilet, rekreacios célu
erdéterilet, egyéb erdéteriilet, kertes mez6gazdasagi terilet,
altaldanos mez6gazdasagi terlilet, tajgazdalkodasi mezégazdasagi
terilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, ipari gazdasagi,
egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes
teruletbe kell sorolni.
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Az Uj beépitésre szant teriilet megfeleltetése a MoTrT 12. § elGirdasainak mérlegelésével:

MoTrT 12. §

Erdéteriilet és kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
hétvégihazas udiilGteriiletbe keriil

(1) Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kdzigazgatasi
hatdrdhoz 250 méternél kdzelebb nem jeldlhet6 ki.

Megfelel az elGirasnak.

(2) Ha az Uj beépitésre szant terllet kijelolése zoldterillet vagy
erdGteriilet atsoroldsaval jar, csereteriletként a megsziing
zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé
kiterjedés( zoldteriletet vagy erdéGteriletet kell kijel6Ini,
tovabba az Uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb
25%-anak megfeleld kiterjedési tovabbi Gj zoldteriiletet vagy
erdéteriletet is ki kell jel6Ini. Csereteriletként nem vonhatoék
be védett természeti terliletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriiletek.

Erdéteriilet dtsorolasa, ezért az erd6teriilet potlasa
szlikséges min. 0,97 hektdr nagysagban megtortént,
osszesen 1,02 hektaron.

(3) A zoldterileten és az erdéterileten kivili egyéb beépitésre
nem szant — jellemz6en mezGgazdasagi — teriletet csak abban
az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terilet kijel6lésével egyidejlileg a
kordbban beépitésre szant teriletként kijelolt, de még be nem
épitett teriletet csereteriletként a telepiilésrendezési terv
zOldtertlet, erdGterilet, mez6gazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi
teriilet vagy természetkozeli teriilet Gvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az Ujonnan kijelolt terllet kiterjedését, vagy

Nem érintett.

(3) b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de
a telepilésrendezési tervben az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével egyidejlileg a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-
anak megfeleld kiterjedésd, Uj zoldteriletet vagy erdéteriiletet
is egyidej(ileg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi teriilet dvezet
kijel6lése esetén ez a szabaly nem alkalmazhaté.

Rendelkezésre all csereterdlet. llletve gazdasagi terileten
ez nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant
teriilettel egyidejlileg kijelolésre keriil zoldteriiletnek a
telepulési 6nkormanyzat tulajdonaban kell alinia, vagy a
telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adasrdl az 6nkormanyzat
képvisel6-testiiletének teleplilésrendezési szerzGdést kell
kotnie azzal, hogy a telepllésrendezési szerz6désnek a
telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy id6ben kell hatalyba
|épnie.

Zoldteriilet nem érintett modositassal. Zoldterilet nem
kerll egyidejlileg kijel6lésre.

e

Az Uj beépitésre szant teriilet megfeleltetése a MoTrT 13. § elGirasainak mérlegelésével:

MoTrT 13. §

Erdéteriilet és kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
hétvégihazas lidiilGteriiletbe keriil

(1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdhelyi katasztere I-Il.
osztalyu terlleteihez tartozo foldrészlet — a kilonleges
mez&gazdasagi lizemi terilet kivételével — nem mindgsithetd
beépitésre szant teriletté.

A kataszteri teriilet nem érinti. Megfelel.

(2) Az Orszagos Gyumolcs Terméhely Kataszter I. és II. osztalyu
terileteihez tartozé foldrészlet — a kiilonleges mezégazdasagi
Gizemi terilet kivételével — nem minGsithet6 beépitésre szant
teruletté.

A kataszteri teriilet nem érinti. Megfelel.
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Térségi szerkezeti terv (Jel6lés: piros kontiirral a telepiilésszerkezeti tervben az djonnan beépitésre szént teriiletek bemutatdsa)

Bioldgiai aktivitasérték szamitas eredménye: + 1,06



