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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezelé Zartkoriien Miikodé Részvwénytirsasig végrehajtast kéré  (hivatkozdsi szama:
74388/475675808),

Tirkilyné Molnar Szilvia adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtdsrol sz616 1994.évi LI tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ ertelmében arverést tizok ki.

Az alaptigyben a végrehajtast dr. Hordnyi-Hohl Gabor kizjegyzé 52011/(730598/2024 szami hatarozata alapjan dr. Horanyi-Hohl
Gabor Lizjegyz6é a(z) 52011/0/70496/2024/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlesdndsszeg cimen fennalld
3 472 840 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Rendezés Pénziigyi Zrt. T 6rkdlyné Molnar Szilvia 722.V.0709/2024 kolesbndsszeg 315 B&7 Ft
(347921_T drkolyné Molnar Szilvia_VH)

cime: 6640 Csongrad, Kemény Zsigmond utca 13, megnevezése: -,
fekvése: CSONGRAD BELTERULET, helyrajzi szama: 3635.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakohaz, udvar 609 m2. Személyi tulajdont, belteriileti (periférikus) fekvsii,
foldszintes lakas. Késziiltségi foka: 100%. Smgeteles teljes értékii. Falazata: tégla, Tetiszerkezet: cserép Hetkora: 50 év. Nem
alapincézett. Alapteriilete: 75m2. Helyiségei: 2 szoba komfortos. A szobik és mellékhelyiségek padloburkolata: beton, mozaik. Fiitése:
gazfiités, Kozmiivesitettsége: viz, giz, villany, csatorna., -

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eloleg: 400 000 Ft,

licitkiiszGb: 80 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP DEl-alfoldi r., Csongrad, 11735050-23547195.

Az 4tutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kkiilsé szemrevételezéssel bArmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arver¢s szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
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1. szakasz 2025.05.28. 2025.06.17. 12:00 3600 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.17.12:00 2025.07.07.12:00 2 800 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.G7. 12:00 2025.07.27.12:00 2 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idOtartam végeig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozoit minimal aron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z8 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az &rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt clérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhet a
felhasznalék szamara

A lakoingatlanra a lakasok ¢&s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL 6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban Ertékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd cl6arverezési joga van. A Polgdri Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilonbdz6 jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegll, érvényes véieli ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elBarverczési jogit, a tdbbi elbdrverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegli vételi ajdnlat vonatkozdsiban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb bsszegit vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsséget kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-myilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli ¢s a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato,

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltdte
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jelleg, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A felt§ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valédisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndl tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben ¢és arverésekrél
sz010 egyéb tijé¢koztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tavabba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizirolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kbvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé 4rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmil-szolgaltatis felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdasa. EttS] fiiggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmil-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatdsrol sz616 2011. evi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo61o 58/2013. (I1.27.) Korm. tendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjin az ingatlan vonatkozasiban fenndlld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaliatas visszaallitasival kapcsolatban felmerild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kdzzétételér6l. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idGtartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szamara.
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Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tastama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésagi Véarehajtéi Kar attal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasaba birmely személy vagy szervezet kérheti a telvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéleént torténé hasznilatinak teltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzeés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nallo birdsagi illetve tdrvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezBként t6rténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd ag Iinzgatlan kikialedsi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal



letéthe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfdldi r., Csongrad, 11735050-23547195 szami végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlan
jovéiAsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aklivalasi kéreleminel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalis utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a véeeli ajénlat Ssszegének megaddsival elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Ssszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tarté drverezdt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabél a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ba ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arvercsi jegyzO6konyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetdsére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mis fontos kérillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik Arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi &rverezés soran kevesebbet ajanfanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsag 6t a kiilonbbzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licimaplo lezdrasat kavetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésré] (az arverezokre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételel €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetménvét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasdtol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvéielétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének idépontiaban az arverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogyv a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljaras szabalyait és az
eldterjes=td jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sérts intézhedés (mulasctds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajitonal kell benyujtani a végrehujrdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél szole 1990. évi XCHI. torvény (Ttv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Trv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditoti utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljgrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy kés=pénz-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk ") haszndlatdval fizethel meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetckes
Csongradi Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idotartamara
tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatian-nyilvantartisba.

Csongrad, 2025.05.21.

Dr. Berecz Daniel
6nallé birdsagi végrehajtd
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