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TERVEZO! NYILATKOZAT

Csongrad Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositdsa az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szlo 1997. évi LXXVII.
toérvény alapjan, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
52616 314/2012. (XI.8.) Korm. rend. és a 2021. julius 15-én hatélyos orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6ld
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével késziilt.

Budapest, 2025. majus s N
ST TN
Koszoru Lajos

vezet teleplilésrendez6 tervez6
TT/1E 01-1346
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BEVEZETES

Csongrad Varosi Onkormanyzat megbizésabdl a Varos-Teampannon Kft. késziti a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat.

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a 31/2025. (11.20.) 6nkormdanyzati hatarozataban dontétt a telepiilésrendezési
eszkozok altalanos eljarasban torténé modositasardl tobb részterlileten. Ezt a hatarozatot kiegészitette a 81/2025. (IV.24.)
onkormanyzati hatdrozat. (1. melléklet)

A partnerségi egyeztetés az E-TER feliiletén torténik, mivel nem rendelkezik a véros Gj partnerségi rendelettel. Csongrad Varosi
Onkorményzat KépviselS-testiilete a 10/2023. (I1.24.) oénk. rendeletével hatdlyon kivill helyezte a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefiliggd partnerségi egyeztetés helyi szabdlyairdl szolo 25/2017. (1X.29.)
dnkormdnyzati rendeletét.

A tervezési teriileteket érintd hatélyban |évé telepiilésrendezési eszk6zok a kovetkezbk:

e 239/2022. (XII.15.) Kt. hatarozat — Csongrad Varos Telepiilésszerkezeti tervének elfogadasardl (TSZT)

e 47/2022. (XI1.16.) Onkormanyzati rendelet — Csongrad Varos Szabélyozasi Tervének és Helyi Epitési Szabalyozasanak
elfogadasardl (HESZ)

Csongrad  vdros  egységes szerkezet(i  telepiilésrendezési  eszkdzei  elérheték a  kovetkez6  weboldalon:
https://or.njt.hu/eli/v01/726896/r/2022/47

Csongrad Varosi Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkozeit a 2021. julius 15-én hatalyos Orszdgos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) szerint a kdvetkez6 részteriileteken
madositja:

1. Vég utca — FG6 utca sarkan Uzlet (épitési beruhazas) elhelyezése miatt az Lk-2 épitési Gvezet modositasa Vt-1 épitési
Ovezetre

2. Gksz-5 6vezet mddositasa telekmegosztds érdekében: 0317/161 hrsz.

3. Kmi-1 épitési dvezet bévitése az Mko Gvezetben 1évé kivett major telek teriiletén

4.  Bokény Uj varosrészben, a Négydles Uton a Vt-11 épitési dvezetben az épiiletmagassag novelés 6,5 m helyett 12,5 m.
Erintett hrsz-ek: 5631/42, 5631/23, 5631/25

5.  Megfelelés a 2023. évi C. tv. 8. § (1) bekezdés b) pontnak (3 % zoldtertilet)

A médositas targya a részteriileteken kiviil a 81/2025. (IV.24.) 6nk. hatarozatban szerepld HESZ hibajavitasa is, melyek az
aldbbiak:

- Bokény varosrészben, a Dalia utcai Lke 6vezetben az éplletmagassag hibajavitasa (4,5 m > 6,0);

- a Nagyvizi meder levezetd sdvok az Mk-2 dvezetbencim(i HESZ 10. melléklet kiegészitése az Oregsz6l6k, az Erzsébeti sz616k és a
Kords-torok teriiletére.

- Baltas tavolabbi Uh-1 épitési dvezetében a kdzmiivesitettség mértékének javitasa.

Tovabba a hatarozatban nem szerepld egyéb hibajavitasok (sorgarazsokra vonatkozdan, és helyesirasi hiba).

Jelen véleményezési dokumentacié alapvetéen csak a tartalmilag véltozassal érintett Teleplilésszerkezeti és Szabalyozasi tervi
kivagatokat tartalmazza. Csongrad Varos telepilésrendezési eszkozeinek tervlapjai a modositassal érintett teriileteken kiviil nem
valtoznak. A médositasok koziil az 1., 3. és 5. modositasok telepiilésszerkezeti tervet is érintenek.

A mddositassal érintett teriiletekre vonatkozd megalapozd vizsgdlat és aldtamasztd javaslat tartalmat a telepiiléstervek
tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz0l6 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban Thr.) 7. § (7) szerint a teleplilési 6nkormanyzati fGépitész
feljegyzésben meghatdrozta a 7. § (1)-(6) bekezdés alapjan (2. melléklet).

A Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése alapjan az 1. modositashoz a 2025. janudrjaban késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalasra
keriil, melyet a fGépitészi feljegyzés is tartalmaz.

A kornyezet védelméért felelés szervek észrevételei alapjan a 2/2005 (1.11.) Korm. rend. 1. § (3) bekezdése szerinti kérnyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasa nem szlikséges, melyet a beérkezett vélemények (3. melléklet) és az elfogadott 80/2025. (IV.24.) 6nk.
hatarozat is megerdsit (4. melléklet).
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. MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
.1. MODOSITASOK TELEPULESRENDEZESI OSSZEFUGGESE!

1 VEG UTCA - FO UTCA SARKAN UZLET ELHELYEZESE MIATT AZ LK-2 EPITESI OVEZET
' MODOSITASA VT-1 EPITESI OVEZETRE

1.1. TeRVEZESI FELADAT — MODOSITASI
IGENY

A mddositas célja, hogy a Csongrad 1322 és 1323 hrsz-u
telkek (F6 utca 57., Vég utca 1.) Osszevonasaval
kiskereskedelmi egység létesllhessen. A két érintett
foldrészlet jelenleg kiilonb6z6 épitési 6vezetbe (Lk-2 és
Vit-1) sorolt, ezért a beruhazés és a telekdsszevonas
megvalositasahoz az 1322 hrsz-U telek Vt-1 épitési
Ovezetbe soroldsat kérelmezte a beruhdzé. A
modositast kdvetben lehet6ség nyilik az 1322 hrsz-u
telek szomszédos, 1323 hrsz-u telekkel vald
dsszevondsara, amelynek koszonhetéen ~923 m?
nagysagu telek alakulhat ki és a tervezett kereskedelmi
Uzlet kialakitasara alkalmas terlilet jon létre.

Légifoto a mdodositdssal érintett teriiletrél (LTK
2024.)

A beruhazé a két telken egy megkozelit6leg 600 négyzetméter bruttd alapteriiletl kiskereskedelmi egységet kivan
épiteni, mely csak telekalakitassal (telekdsszevonassal) és a telepliléskdzpont vegyes terlilet épitési Gvezetbe sorolassal
tud megvaldsulni.

Az eqgyes féldiigyi eljdrdsok részletes szabdlyairdl sz616 384/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 23/E. § (6) bekezdése alapjan
egy épitési 6vezetben kell legyen az 6sszevonni tervezett két telek:

,23/E. § (6) Telekalakitdssal érintett
beépitett vagy a 23/H. § szerint
beépitésre tervezett telek esetében a helyi
épitési  szabdlyzat  részét  képezb
szabdlyozdsi  terven  jelélt  épitési
Ovezethatdr és 6vezethatdr — a miiemlék
telke, az erdéteriiletek, a mez6gazdasdgi
teriiletek, a vizgazddlkoddsi teriiletek, a
honvédelmi és katonai célu, valamint a
természetkozeli teriiletek hatdra )
JELMAGYARAZAT
kivételével — kételezéen kialakitandd =
telekhatdrt jelol.” o
rkolat

Hl ccreivet
I:I Erintett telek

=777 Megsz0né

beépitettség: 584 m? (63,27%) Fomme teekhater

} D Gyalogos/autés
bejarat

]
Q
Q
<3
&

Tervezett beépités paraméterei:

hasznos (nettd) teriilet: 534 m?
z6ldfeliilet: 92,5 m? (10%) D : :
A tervezett fejlesztés beépitési terve (forrds: telepitési tanulmdnyterv)
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1.2. VIZSGALATOK

1.2.1. TERVEZESI TERULET

A tervezéssel  érintett  terilet  Csongrad
varoskdzpontjanak kozelében, a F6 utca, Vég utca,
Erzsébet utca és Arviz utca ltal hatarolt telektomb
észak-nyugati sarkaban helyezkedik el.

A foldhivatali térkép nem a jelenleg itt talalhato
épiletek konturjat mutatja, az 1323 hrsz-U telken
kontyolt tetejli éplletben hasznalaton kivli
Uzlethelyiség, az 1322 hrsz-G telken lakoépilet
talalhaté. Mindkét épilet leromlott allapotu, a
beruhdzasban tervezett hasznos alapterilet

Jeln'tagyarazat megvaldsuldsdhoz ezek elbontdsa tervezett.
| Uthalézat és kdzterilet
I vasithalozat
{ I Viztalyasok A 1322 hrsz-U telek ingatlan-nyilvantartds szerinti
1 [77] Meglévd épuletek

beépitettsége 36,4 % és a 1323 hrsz-u teleké 34,9%.
Tervezési teriilet bemutatdsa a féldhivatali
alaptérképen (tervezési teriilet: wmmm= )

Az 1323 hrsz-u telken kordbban is kereskedelmi-szolgaltatd funkcid lizemelt (kdvégép outlet és szerviz), a Vég utca
tuloldalan élelmiszeraruhaz mikodik (155/2 hrsz), melytél délre befejezGdtek a kivitelezések és aprilisban
megnyitott az lizletkdzpont (KIK és Pepco).. A Vég utca — F6 utca csomodpontban létesiilt korforgalmat 2024. Gszén
adtdk at, mely pozitivan befolyasolja a tervezési teriilet varoskozponti elérhetéségét. A jelenlegi funkcidk és a
tervezett fejlesztések arra mutatnak, hogy a kérnyéken a telepiiléskozponti vegyes funkcidk erésddnek, a tervezett
fejlesztés is illeszkedik ebbe az atalakulasi trendbe.

A FG6 utcat szegélyezd beépitések a varoskdzpontban zartsoruak, kifelé haladva egyre inkdbb felnyilnak, de az
épiletek hossztengelye jellemzGen itt is az uUttal parhuzamosan épiilt. Szdmos épiilet rendelkezik foldszinti
funkciéval, a tervezési teriilet tombjében soroz6, pékség és pizzéria, a F6 utca paros szamozdsu oldalan
diszkontaruhaz, OTP ingatlaniroda és nyomda izemel. A FG utca 59. szam és a Vég utca sarkdn Lidl aruhaz tizemel,
utana az egykori Tisza Butoripari Vallalat 3-4 szintes ipari épiiletei allnak, melyben tébbek kézt edzGterem, dzsiai
aruhaz és butorlzlet Gizemel.

Csongrad

Google Utcakép

2023. m3j. Tovabbi datumok megtekintése

Jobbrdl a F6 utca 57. szam (1323 hrsz.) alatti egykori kereskeelmi épiJI téle balra a szomszédos lakdépliletek
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Csongrad
Google Utcakép

2023. maj. Tovabbi datumok megtekintése

Google ¥

Kép készitésének ideje: 2023. mdj.  © 2025 Google

A F6 utca 57. szam (1323 hrsz.) alatti egykori kereskedelmi épiilet a Vég u. 1. (1322 hrsz.) szamu lakééplilet

Csongrad
Google Utcakép

2023. maj. Legutobbi datum megtekintése

Kép készitésének ideje: 2023. maj. ~ © 2025 Google

Balrdl a Vég u. 3. szam alatti lakééplilet jobbrdl a Lidl aruhdz a Vég utca fel6li homlokzata
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Csongrad

Google Utcakép

2023. mdj. Legutobbi datum megtekintése

Kép készitésének ideje: 2023. mdj.  ® 2025 Google

F6 utca 59. szam alatti Lidl druhdz és a szomszédos Tisza Butoripari Vdllalat egykori épiilete

Csongrad

Google Utcakép A

2023. maj. Tovabbi datumok megtekintése

Kép készitésének ideje: 2023. maj.  © 2025 Google

Tisza Butoripari Vdllalat egykori épiilete a F6 utcdn
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Tervezési teriilet és térségének miivelési dgak szerinti
megoszldsa (Forrds: LTK)

T Miivelés aldl kivett
TN Fasitott terllet

Jelmagyarazat
Tulajdonviszonyok
B Altami tertletek
I Egyhazak és egyesuletek teriilete
W Gazdasgi tarsasigok teriilete
10 Onkormanyzatok teriilete
Természetes személyek terillete

| I Egyéb jogi személyek terillete

B Szbvetkezeti terilletek

1314

I Tartds foldhasznaldk terillet

Tulajdonvizsgdlat (Forrds: LTK)

1.2.2. MUVELESI AGAK BEMUTATASA

A tervezési terilet belteriileten taldlhatd, kialakult
beépitett varosszovetben, igy a tervezési teriilet 1323
és 1322 hrsz-u ingatlanok m(ivelés aldl kivontak, a
szomszédos ingatlanokkal egyiitt.

A belteriileten torténé fejlesztés elGsegiti a meglévd
éplletdllomany megujuldsat, telepiiléskozponti
vegyes terllethaszndlati  funkcidvaltasat  és
hozzajarul a kompakt varosszerkezet megtartasahoz.

1.2.3. TULAIDONVIZSGALAT

Az Bsszesen 923 m? nagysagu tervezési teriilet a
2024. oktéber 14-i iktatdssal kiallitott tulajdoni lapok
és az Onkormanyzattdl megkapott dllami alapadatok
alapjan természetes személyek tulajdonaban all.

A szomszédos lakételkek szintén természetes
személyek birtokdban vannak. A Vég utca elnevezés(i
1549 hrsz.-0 ingatlan 6nkormanyzati tulajdonu kivett
ut. A F6 utca harom kiilonallé ingatlanbdl all, melybdl
a 1213 és 917/3 hrsz-U telkek dnkormanyzati kivett
kozut ingatlanok és a 918/6 hrsz-u telek allami
tulajdon, kivett helyi kézut.

Helyrajzi szdm Cim Miivelési ag Teriilet /m?/
1323 6640 Csongrad F6 utca 57. kivett lakdhaz, udvar, lzlet 570
1322 6640 Csongrad Vég utca 1. kivett lakdhaz, udvar 353
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1.3. MODOSITASI JAVASLAT

1.3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES ES JAVASLATOK

= 3
s S A
e e avava

|
“'.'.u).
|

P
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[,

o

— ‘L‘\\/ '\ o _
A Teleplilésszerkezeti terv részlete (M 1:20.000) (tervezési terlilet: == === )

A tervezési teriiletet északrdl hatarold FG utca a TSZT-ben vérosi f6ut besoroldsu, az Arany J. utca és a Vég utca
keresztezGdésénél jelentés csomopontot jeldl a tervlap. A F6 utca mentén mindkét oldalon 1-2 telek mélységben
Telepiiléskozpont teriiletek, a tervezéssel érintett tomb tébbi részén Kisvarosias lakoteriilet terlletfelhasznélast
hatdroz meg a tervlap.

A tervezési teriilettdl nyugatra vasuti pélya, a sin és a Vég utca kozott barnamez6s teriilet szerepel. Piktogrammal jel6lt
funkcidk kozil délre vasutdllomas, nyugatra benzinkut, keletre, a varoskézpontban termalkut (gyogyfiirdé), oktatasi és
igazgatasi kdzpont talalhato.

Teriletfelhaszndlasi egységek vonatkozdsaban a terv megfogalmazza, hogy Csongrad telepiiléskdzpont teriiletei a
térségi jelentéségl és a varosi intézményeket, kiskereskedelmi egységeket, lakoterileten belll is elhelyezhetd
vallalkozasokat, tovabbd a dontéen tobb rendeltetési egységet befogadd lakdépliletek, lizlethazak teriiletei.
Kertvarosias lakotertiletekre vonatkozéan a TSZT megfogalmazza, hogy a Kisvarosias lakéterlletek egyrészt a
hagyomanyos csalddi hazas, oldalhataron &llé beépitésii teriiletek, a kisebb telkes, slirlibben beépitett teriletei,
masrészt a telkenként ketténél tobb rendeltetési egységet magukban foglald, de legfeljebb fszt+1+tet6tér emeletes
lakdépiiletekkel beépiilt teriletek.

A kozlekedési fejezet az alabbiakat emliti:

A varos belsé féuthaldzata a belterileten dthaladd, egykori 451 sz. f6ut nyomvonalaként mikod6 Utszakasz és egyéb
orszagos mellékithaldzati elemekbdl épiil fel. Uj belteriileti uthalézat elemek nem tervezettek, kivéve a
gy(jtéuthaldzatot.

A csomopontfejlesztések kozott szerepel a teriilettel szomszédos Vasut utca és F6 utca keresztezédése.
A terv megemliti a nagy kozuti forgalmu Utszakaszok mentén kerékparsavok, vagy egyéb iranyhelyes infrastruktura
kialakitasat.
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Csongrad Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa

VALTOZASOK JAVASLAT:

Figyelembevéve a kornyez6 telkek altaldnos hasznalatdt és a kozlekedési infrastrukturalis adottsagait a 1322 hrsz-u
jelenleg Kisvarosias lakétertilet besorolasu teriilet Teleptiléskdzpont vegyes teriiletbe soroldsa javasolt a tervezett
beruhdzas megvaldsulasa érdekében. A modositassal nem kerdl kijelolésre Gj beépitésre szant terilet, kizardlag az
altaldnos hasznalat modosul. A teleplilésszerkezeti terven a Vég utcat is érinti a modositas, igy az altalanos hasznalat
igy 6sszesen 0,058 ha nagysagon valtozik.

Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv részlet Javaslat a Telepiilésszerkezeti terv médositdsdra

(tervezési teriilet: == mm =)

1.3.2. HATALYOS HESZ ELGiRASOK ES MODOSITASI JAVASLATOK

HATALYOS EPIiTESI ELOIRASOK:

A Szabalyozasi terv alapjan a 1322 hrsz-U telek Vt-1 épitési dvezetbe a 1323 hrsz-U telek Lk-2 épitési dvezetbe sorolt,
melyre a 3. melléklet a 47/2022. (XI1.16.) 6nkormanyzati rendelethez az alabbi paramétereket hatarozza meg:

A || C D E F
AZ EPITESI TELEK
ovezeti beépitési legkisebb legnagyobb legkisebb épiiletének
Jele médja kialakithaté beépitettsége " zéldfeliileti legnagyobb
teriilete (%) aranya épiiletmagassaga
(m2) " (%) (m)
6. Lk-2 0] 700 40 30 4,5
27. vt-1 z 800 70 10 12,5 (K)

Modositassal érintett
terllet tervezett Z 923 646 10 6
beépitési paraméterei
Ep.ovezeti elSirasok-nak
megfelel-e

megfelel megfelel megfelel megfelel
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Csongrad Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa

A 1322 hrsz-U telek Vt-1 dvezetbe sorolasaval a HESZ 3. melléklet 27. tablazat pontjaban szereplé paraméterekkel a
tervezett kereskedelmi éplilet megvaldsithato a telekalakitast kovetGen.

A tervezett éplilet épitéséhez biztositandd parkoldhelyek szamat a teleplilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 4. melléklete hatdrozza meg.
Amennyiben a TEKA altal elGirt parkoldhely biztositésara nincs telken beliil lehetéség, vagy a TEKA 59. § (4) bekezdése
alapjan a Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének a ParkolShely-létesitési kotelezettség pénzbeli
megvaltasardl szolé 15/2018. (VI. 11.) énkormanyzati rendelete szerinti pénzbeli megvaltasra van lehetGség.

A 15/2018. (VI. 11.) 6nkormdnyzati rendelet aktualizalasra keriil, mely alapjan a HESZ 39. § (10) bekezdése, a Vt-15
épitési dvezeten feliil tovabbi Vit épitési bvezetek megnevezésével egésziil ki, koztlik a tervezett beruhdzdssal is érintett
Vit-1 épitési Ovezettel.

HESZ MODOSITASI JAVASLAT:

HESZ 39. § (10) A Vi-1, Vi-3, Vi-4, V-6 és a Vt-15 épitési dvezet épitményeihez szitkséges gépjarmii parkold helyek a
helyi parkolasi rendelet el6irdsai szerint megvalthatdk és azok a kozteriileten megépithet6k a meglévd fak
megtartasaval, és az Osszefliggd zoldfelllet/zoldsav figyelembevételével. A parkoldhely létesitését legalabb 4 db
varakozo hely utan egy db nagy lombkoronat noveld fa telepitésével kell megoldani, mely fasitasba beszamithaté a
meglévé fadllomany.

SZABALYOZASI TERVI JAVASLAT:

A HESZ 1. melléklete Csongrad belteriiletének Szabalyozasi Terve M=1:4000 B2 tervlapjan jelolt a tervezési teriilet.
A szabdlyozasi tervet érintéen az 6vezethatar modositasul, igy az 1322 hrsz-u telek Lk-2 kisvarosias lakoteriilet épitési
ovezetbdl Vt-1 jell telepliléskozpont vegyes terlilet épitési dvezetbe kerdl.

L] _

Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet (B2 jelli terviap ) Javaslat a Szabdlyozdsi terv mddositdsdra

. !
9 )

(tervezési teriilet: =mmmm= )

13



Csongrad Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa

1.4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1.4.1. TAJRENDEZES

A tervezett modositas helyi, orszagos vagy nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletet nem érint, nem
része az orszagos Okoldgiai haldzatnak, tajképvédelmi teriilet Gvezetével nem érintett.

Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijeldlésre, a bioldgiai aktivitas érték visszapdtlasardl nem kell gondoskodni.

A vizsgalt telek hidrogeoldgiai ,A” védGovezet teriiletén fekszik. A védéteriiletre vonatkozd korlatozasok a vizbazisok,
a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl szl 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendeletben szerepelnek.

1.4.2. ZOLDFELULETEK?!

A beruhdzas soran a telepiiléskdzpont vegyes terliletre vonatkozé legaldbb 10 % zoldfeliilet biztositdsa sziikséges,
valamint a parkoldfasitasra vonatkozé elGirasok szerinti fa lltetés biztositandd. A telepitési tanulmanyterv alapjan a
felszini- és felszin alatti vizek védelme érdekében javasolt az es6kert létesitése a telken beliili zoldfeliileten.

A tervezett fejlesztés és a megvalositashoz sziikséges modositds a telepllési zoldfeliileti rendszerre nincs karos
hatassal.

1.4.3. KOZLEKEDES

A maddositasnak nincs kozlekedéshalozat fejlesztési vonzata. A terlilet megkdzelitése a Vég utca irdnydbdl tervezett a
telekdsszevonas kovetéen egy behajtén keresztiil.

A tervezési teriilet mellett haladd F& utcan elvalasztott kerékparut van kiépitve, ezen elérhet6 keleti irdnyban az
Eurovelo, nyugati iranyban a varoskdzpont.

Atervezett beruhazas soran telken beliil kb. 7 db parkoldt alakitanak ki, illetve a hatarolé kozteriileten kb. 15 db parkold
kialakitasa tervezett. Junius 30-ig az OTEK el8irdsai, julius 1-t6 pedig a TEKA dtmeneti rendelkezései alapjan az 59-60.
§ elGirasai szerint sziikséges a parkoldszamot biztositani, attdl fliggéen, hogy napi fogyasztasi cikket értékesit6 izlet
lesz, avagy nem. Amennyiben ezt a mennyiséget telken bellil, vagy a telekhatartél mért, legfeljebb 500 méteren belili
mas telken nem tudja biztositani, igy a Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a Parkol6hely-létesitési
kotelezettség pénzbeli megvaltasardl sz616 15/2018. (VI. 11.) 6nkormanyzati rendelete szerinti pénzbeli megvaltisra
van lehet@ség.

1.4.4, KO6zmUVESITES
A fejezet a Lechner Tuddskdzpont Nonprofit Kft. oldalardl elérhetd e-kozm(i térképek alapjan kerdilt kidolgozasra. A
modositassal érintett teriilet Csongrad torténeti telepiilésmagjaban helyezkedik el, teljes kozmdellatassal rendelkezik.

Csapadékviz elvezetés az e-kbzm(i adatai szerint nincs kiépitve a F6 utca és a Vég utca ezen szakaszain. Az 1551/1 hrsz-
U telken megéplilt Gizletkdzpont kiviteli tervei alapjan azonban fut egy csapadékviz gy(jt6csd a Vég utca nyugati oldaldn,
ebbe tervezik belekdtni a bevasarldkdzpont csapadékvizeit.

A médositdssal érintett teriilet teljes kozm(ivesitéshez sziikséges f6haldzati elemek a Vég utcdban, illetve a F6 utcén
megtaldlhatdk, az Gzlethelység megvaldsitdsdhoz sziikséges kdzmliikapacitassal megvaldsithatd a beruhdzas.

L TEKA 49. § A telek zoldfeliilete cim alatti rendelkezések alkalmazasa a 136. § (2) alapjan 2025. junius 30-at
kovetben kotelez6!
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1:1000 50m | Il

|V b \ \ f
| [ B= 7 \ \
1 Y = -1 | N
— S S e - Ve

@ Csongrad, F6 utca - Vég utca

E-KOZMO

g

Készilt az E-kdzmi rendszerben (2025. 01. 16.). A térkép tajékoztato jellegdl, hivatalos eljdrasban nem hasznalhato fel!

Hirkozlés
Szénhidrogén
Téavho

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

Kézmiihdlozatok a tervezési terdiilet és kérnyezetében (ekozmu.hu)

1.4.5. KORNYEZETI HATASOK:

A mddositds nyoman karos kornyezeti hatasok nem varhatdk. Az intenzitds novekedéssel és a nem zavard hatasu

P

kereskedelmi, szolgaltatd funkcidbdvitéssel, illetve a gépjarmdforgalom novekedésével kell szamolni, azonban ez a Vég
utca szemkozti oldalan meglévé Lidl és az aprilisban megnyilt két Ujabb tzletkdzponthoz (KIK és Pepco) viszonyitva nem
jelent nagymérték(i valtozast. Az intenzitds névekedés a beépitési szazalékot érintéen 40%-rél 70%-ra ndvekedik, a
minimalis zéldfeliileti érték 30%-rdl 10%-ra csékken a mddositassal érintett 353 m? nagysagu ingatlanon.

1.4.6. OROKSEGVEDELEM:

A tervezési teriiletet nem érinti miemlék, nyilvantartott régészeti lel6hely vagy helyi védett érték.
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2. GKSZ-5 OVEZET MODOSITASA TELEKMEGOSZTAS ERDEKEBEN: 0317/161 HRSZ.

2.1. TERVEZESI FELADAT -
MODOSITASI IGENY
Csongrad nyugati varoskapujaban az ipari

park elkerl6 Ut mellett és a korforgalmu
csomoéponttdl északra taldlhatd kivett
palackozd tGzem 0317/161 hrsz-U telkén
jelenleg két csarnok épiilet talalhato, és a
tulajdonos ezekhez igazoddan szeretné a
telket megosztani, melyet a hatalyos Gksz-
5 épitési ovezet nem tesz lehet6vé, ezért
a telek legkisebb kialakithatdo méretének
csokkentését 3000 m>-rél 2500 m*-re

el6iras modositasat kérelmezte.

A 0317/161 hrsz-U telek
kozteriiletszabalyozassal érintett és a két
lzemi épiletben egymdstdl flggetlen
gazdasagi tevékenység folyik. A kozterilet
szabalyozas  telkének  kialakitasaval
egyidGben a két épiilet a telekalakitasra és

Légifoté a médositdssal érintett teriiletrdl (LTK 2024.) epitési helyre vonatkozé  szabalyok
figyelembevételével, kiilonallo

ingatlanokra osztasa tervezett.

Fazekas Tamas e.v. Csongrad

6600 Szentes, Sziltav. 14. Ty e
A mankawégz6 neve Kkalteriilet

Maniaszim: . 99/202) Adatszolaziatds ikt.sz2.: 2-210/2024

E j2025

VALTOZASI VAZRAJZ TERVEZET

a 0317/161 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasard!
M= 1:1000

Valtozas elétti allapot Valtozés utani allapot

Arésalot Tortlot Abszlot Tortlot %
Hrsz S b . | AK Hrsz | ¢ A .| AK Szoigalm! &s ogydh [ogok. =3
jol|  mivaga  [£| ham i mivaga | 2| haw K
£ £
[ 3 a| s 6 7 8] 9 [o] 1 [ 14
03171161 0.6306 | - 0317/259 Kavert 0.0129
hespliedlen sertied
03177260 avert 0.2574
paiacknad tzem
0317261 aveir 0.3603
beépitent erier
Osvzesen: 06306 | - Osszesen: 0.6306
ostzea]| Il | orsy | |ammeun| [l s
) Gl epiiet P
A vazralz mécerek levételére nem alkaimas. -
Hisz Psz
Pt 731587 | 153271

1

2 | 731577 | 153284
1731571 | 153219
2| 731565 | 153234

0317281

A vaitazds skaratunknak megielelsen térmént:

A helyrajzi szémozés és terifetszamitas helyes. Ez a zéradék &
Keltezést5! szamitatt agy vig hataiyos.

Keszilelte: Szenlss, 2025, mcius 29. Caongrad, i

R

LT ——

Megosztdsi vdzrajz a tervezett telekalakitdsrdl (forrds: médositds kérelmezéje)
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2.2. VIZSGALATOK

{ 7 tn.’f“‘? f
j /o osrid

I -
b
0301/10/ !

2.2.1. TERVEZESI TERULET

A modositassal érintett terllet az ipari park
elkerilé ut mentén, a 451 sz. f6Ut és Széchenyi
uti korforgalmi csomdpontjatdl északnyugatra
taldlhato.

A tervezési teriiletbe a mddositast kérelmezd
0317/161 hrsz-G telek mellett a 0317/159 és

fﬁ}r /] asmz [ atd i 0317/160 hrsz-U ingatanok is beletartoznak,
/ I N i . s sl e e
Y // / ugyanis azonos épitési dvezetbe soroltak, egy
~ ,7"' telektémbkeént kezelendék.
/ / S i
/| Jelmagyarazat
/ | [0 Uehdlézat és kaztertet | A 0317/161 hrsz-G 6306 m® nagysagu kivett
/ I Vasithalozat lizem megnevezés(i telek ingatlan-nyilvantartas
[ vifolydsok inti bedpitettsége 12.5 %
/ | | meglévs épietek szerinti beepitettsege 12,5 %.

Tervezési teriilet bemutatdsa a foéldhivatali alaptérképen
(tervezési teriilet:

-—=)

0317/161 hrsz-u telek a 2025. marcius 13. datummal lekérdezett tulajdoni lap alapjan 2000-ben harom telek
Osszevonasa révén alakult ki és kerllt palackozd Gzemként hasznositasra. Az autdszerviz csarnok épiilete 2011-et
kovetGen épllt. Az 6nkormanyzattol megkapott allami alapadatok alapjan a telek északi részén taldlhaté palackozo
lizem éplilete 526 m? és a telek kdzponti részén elhelyezkedd csarnok épiilet 265 m2 A 0317/159 és 0317/160 hrsz-u
ingatlanok beépitetlenek, megkézelitéleg 290 és 200 m? nagysaguak, igy méretiikb8l adéddan &nalldan nem

o

beépithetdk, azonban a szomszédos telkekkel 6sszevonva bévitési tartalék teriiletként hasznosithatok.

Googlemaps streetview 2021.

Googlemaps streetview 2011.

A korforgalom délnyugati részén egy mezégazdasagi (izem, a Bajusz tanya taldlhato és a korforgalomtol délkeletre
benzinkut kerdilt kialakitdsra a kozelmultban. A kdrforgalmi csomdépont mind a négy dgan gazdasagi terilet talalhato,
igy a Széchenyi Ut mentén is megtaldlhato egy autébontd. A mddositassal érintett teriilet meglévd hasznositasa és a
telekalakitast kovetd esetleges fejlesztése illeszkedik a telepiilésfejlesztési elképzelésbe, mely a gazdasagi funkcidju

2 7 e

hasznositasat irdnyozta el a fout és elkerlléut menti térségnek.
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A 0317/161 hrsz-U ingatlan teleknagysdga 6306 m?, mely a jelenlegi legkisebb kialakithatd el8irds szerint akar
megoszthatd is lehetne, azonban a meglévé épiletek elhelyezkedése miatt az északi, palackozo lizem teriiletrész nem
éri el a 3000 m? nagysagot.

Az adatként megkUldott valtozasi vazrajz alapjan a telek északkeleti sarkdn a kozteriiletszabalyozdsnak megfelelGen
|étrejon a 0,0129 ha nagysagu kivett beépitetlen teriilet, amely a tavlati csomdponti kapcsolat kiépitése miatti
teriletigényt szolgalja majd. A kivett palackozé lizem terllete 0,2574 ha nagysagra tervezett és a jelenlegi kerités
hatdrat, valamint az épiiletek kozotti tdvolsagot veszi alapul a kialakuld telekhatar. A telek déli részébdl kialakuld telek
0,3603 ha nagysdgu kivett beépitett terlletként keril bejegyzésre. A kialakuld telekhatart figyelembevéve a palackozé
lizemt6l mérve 10 m az oldalkert, illetve az autdszerviz éplilet és a telekhatdr tavolsaga tobb mint 18 m, igy az épitési
helyre vonatkozé el6irasokkal 6sszhangban van a telekalakitas.

A kialakuld telkek jelenleg is kiilonallé kiépitett k6zati megkdzelitéssel rendelkeznek a 0317/154 hrsz-U elkerilé atrdl
(két kapubehajto kerdilt kialakitasra az ipari park elkerdl6 Gt feldl).
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&

P

Palackozo iizenﬁ 'ébﬁlete az ipafi park elkertilé ut feldl a kérforgalom irdnydaba

Kép készitésének ideje: 2021.jil.  © 2025 Google

P

Autdszerviz épiilete a 0317/161 hrsz-u telken az ipari park elkerlé ut feldl

Kép készitésének ideje: 2023. mdj.  © 2025 Google

A 0317/159 és 0317/160 hrsz-u beépitetlen ingatlanok a 451 sz. féut és kérforgalom irdnydbdl
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Jelmagyarazat
Miivelési agak
Szantd
0 Gyep
Bl Sz66
Kert
B Gyumolcsos
Wl Nadas
B Erdd
B Halasté
I Miivelés aldl kivett
I Fasitott terllet

Tervezési terlilet és térségének miivelési dgak szerinti
megoszldsa

Tulajdonviszonyok
Y B Allami teriletek

B Gazdasagi tarsasdgok teriilete
100 Onkormanyzatok terilete

B Egyéb joai személyek terillete
W Szovetkezeti teriletek
Il Tartds féldhasznalok terillet

I Egyhdzak és egyesiletek terillete |

Természetes személyek terillete |2

Tulajdonvizsgdlat (Forrds: LTK)

2.2.2. MUVELESI AGAK BEMUTATASA

A modositassal érintett terllet kilterileten
talalhatd, azonban beépitésre szant teriilet. A
témbben talalhatd harom ingatlan mind muvelés
aldl kivett terilet, a 0317/161 kivett palackozd
lizem, a0317/159-160 hrsz. pedig kivett beépitetlen
terlletek.

A mddositas nem érint terméfold igénybevételt.

2.2.3. TULAJDONVIZSGALAT

Az 6sszesen 6796 m? nagysagl tervezési teriilet a
2025. marcius 13-i iktatdssal kiallitott tulajdoni lap
masolat és az 6nkormanyzattdl megkapott allami
alapadatok alapjan  természetes személyek
tulajdondban all.

A szomszédos telkek szintén természetes személyek
birtokaban vannak, egyediil a korforgalom délkeleti
részén taldlhatd benzinkit terililete gazdasagi
tarsasagok tulajdona. A 451. sz. f6ut allami
tulajdony  terilet, valamint 0317/154 hrsz-u
elkerilé Ut énkormanyzati tulajdonu ingatlan, ami
sajat hasznalatu Utként kerilt bejegyzésre.
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2.3. MODOSITASI JAVASLAT

2.3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES ES JAVASLATOK
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A Telepuilésszerkezeti terv részlete (M 1:20.000) (tervezési teriilet: mm mm =)

A hatélyos teleplilésszerkezeti terv alapjan a modositdsi terllet kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terilet
terlletfelhasznalasi kategoriaba sorolt a korforgalmi csomdpont kdrnyezd teriileteivel egyiitt. A mddositds sordn a
telekalakitds érdekében a legkisebb kialakithatd teleknagysag csokkentése torténik, igy nem mddosul a
terlletfelhasznalas, szerkezeti elemet érint6 modositas nem torténik.

VALTOZASOK JAVASLAT: Telepiilésszerkezeti terv mddositds nem torténik.

2.3.2. HATALYOS HESZ ELGIRASOK ES MODOSITASI JAVASLATOK

HATALYOS EPITESI ELOIRASOK:

A B C D E F
AZ EPITESI TELEK
ovezeti beépitési legkisebb legnagyobb legkisebb épiiletének
Jele médja kialakithaté beépitettsége " zoldfeliileti legnagyobb
teriilete (%) aranya épiiletmagassaga
(m?) " (%) (m)
55. Gksz-5 SZ 3000 40 20 7,5
53. Gksz-3 SZ(K) 1500 40(K) 20 6(K)

HESZ MODOSITASI JAVASLAT: HESZ szdveges modositasara sziikség van, mivel a Gksz épitési dvezet valtozas
kovetkeztében csokkenne a legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m-rél 6,0 méterre, ezért a kijellt Gksz-3 épitési 6vezetben
javasolt az éplletmagassdgot novelni 1,5 méterrel. Az épliletmagassag novelése nem befolyasolja a telekalakitast,
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mivel az el6zetes telekhatar alapjan tarthato a kotelez6 min. 3,75 m oldalkert.
Valtozas a HESZ 3. melléklet tablazat 53. soraban:

1. A B C D E F
2. AZ EPITESI TELEK
i legkisebb dpiileté
) . o legkisebb legnagyobb "8 0 épiiletének
ovezeti beépitési kialakithat6 R zoldfeliileti legnagyobb
3. o . beépitettsége " , - ;
Jele médja teriilete aranya épiiletmagassaga
2\ 1l (%)
(m?) ™ (%) (m)
55. Gksz-5 SZ 3000 40 20 7,5
Javasolt Gksz-3 épitési dvezet paraméterei:
53. | Gksz-3 | sz(K) | 1500 | 40(K) | 20 7,5(K)
K — kialakult allapot

SZABALYOZASI TERVI JAVASLAT:

Figyelembe véve a szomszédos terliletek épitési Gvezeti elGirasait, az Gt tuloldalan (belteriileti szabalyozasi tervlap)
kijelolésre keriilt Gksz-3 épitési Ovezet elGirasai Gsszhangban vannak a mddositasi kérelem szerinti paraméter

igényekkel, mely alapjan a legkisebb kialakithat6 teleknagysag 1500 m?re mddosul. A Gksz-3 ép

.....

hatalyos Gksz-5 Gvezethez képest az éplilet legnagyobb épliletmagassdg értéke csokkenne 6 m-re, ezért az épitési jogok
folytonossaga érdekében a 7,5 m elGirdsa javasolt az 6vezetben.

A HESZ 2. melléklete Csongrad kiilteriiletének Szabalyozasi Terve M=1:8000 K7 tervlapjan jelélt a tervezési teriilet.
A Szabalyozasi terv az alabbiak szerint mddosul:

NaL

asmatart

Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet (K7 jelii terviap)

(tervezési teriilet: == === )

Javaslat a Szabdlyozdsi terv mddositdsdra
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2.4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2.4.1. TAIJRENDEZES

A tervezett modositas helyi, orszagos vagy nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletet nem érint, nem
része az orszagos Okoldgiai haldzatnak, tajképvédelmi teriilet Gvezetével nem érintett.

Uj beépitésre szant teriilet nem kerdil kijeldlésre, a bioldgiai aktivitas érték visszapdtlasardl nem kell gondoskodni.

A vizsgalt telek hidrogeoldgiai ,B” védGovezet terliletén fekszik. A védGteriiletre vonatkozd korlatozasok a vizbazisok,
a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérél szdlo 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendeletben szerepelnek.

2.4.2. ZOLDFELULETEK
A valtoztatas nem érinti a zoldfellileti rendszert. A mddositas soran a legkisebb zoldfeliileti arany értéke nem mdédosul.

2.4.3. KOZLEKEDES

A modositdsnak nincs kozlekedéshdldzat fejlesztési vonzata. A terlilet és a tervezett kialakuldé mindkét telek
megkozelitése kiépitett kozltrdl biztositott. A tervezési terlilettel szomszédos, 451. sz f6Ut mentén elvalasztott
kerékparut van kiépitve, ezen elérhetd nyugati iranyban a vdroskdzpont. A f6ut és kerékparut fejlesztése érdekében az
elmult évben mddosult a szabdlyozési terv ezen a tervezési teriileten is, melynek hatdsdra a kisajatitasi terlletekkel
Osszhangban szabalyozasi vonal keriilt feltlintetésre a kerékparut menti két kisméreti telket érintéen (0317/159-160
hrsz.), melyek telekalakitasat még nem folytattak le.

2.4.4, KOzmUVESIiTES

A modositas kialakult gazdasagi teriileten torténik, a meglévé gazdasagi telephelyek kozmlivesitettek. Kozm( és
hirkozlési haldzati elemet a mddositds nem érint.

2.4.5. KORNYEZETI HATASOK:

A tervezési teriilet sz6l6kataszteri terlileten talalhatd, azonban a teriilet mar muvelés aldl kivett beépitett terilet,
illetve nem jar a mddositas Uj beépitésre szant teriilet kijeloléssel, igy nincs karos kdrnyezeti hatasa.

2.4.6. OROKSEGVEDELEM:
A tervezési teriiletet nem érinti miemlék, nyilvantartott régészeti lel6hely vagy helyi védett érték.
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3. KMU-1 EPITESI OVEZET BOVITESE AZ MKO OVEZETBEN LEVO KIVETT MAJOR TELEK TERULETEN

3.1. TERVEZESI FELADAT -
MODOSITASI IGENY

A 0589/7 és 0589/11 hrsz-U ingatlanok tulajdonosa
a telkek Osszevonasat tervezi, azonban a két
kiiltertleti ingatlan kiilénb6z6 Gvezeti besorolasy,
igy a telekalakitas, csak a telepllésrendezési
eszkdzok modositasat kovetden lehetséges.

A modositassal érintett Mko Gvezetben |év6
0589/11 hrsz.- telek m(velési ag szerint kivett
(major), teriilete 2050 m? a szomszédos, Kmii
Gvezetben lévg 0589/7 hrsz-U telek szintén kivett
terllet. Az Ujonnan elhelyezett major épiilet
mindkét telket érinti (geodéziai hiba folytan), mely
az ingatlan-nyilvantartds szerint még nincs
bejegyezve a  foldhivatali  térképen. Az
i » éplletfeltiintetéshez és a telekegyesitéshez
Légifoté a médositdssal érintett teriiletrél (LTK 2024.) indokolt a mddositas. Az Uj beépitésre szant telek
teriilete 2050 m2.,

439111

% i

Csongrdd 0589/7 hrsz. Kézponti éplilet helyszinrajz, (forrds: Fialka Miivek BT.)

Epittet§ 2020-ban megvésarolta a 0589/7 és 0589/11 hrsz. alatti ingatlanokat azzal a céllal, hogy rajta a lovas sport
népszerlsitése céljabdl a teriileten lovastaborokat szervezzen. Ennek érdekében az ingatlanon egy kdzponti épiilet
épiilt, tovabba az dllatok részére dlak, valamint korabban mesterségesen kialakitott té partjan 6 db., egyenként 4
személyes szallas épiiletet kivan épiteni a kovetkezd Gtemben. A tdborozo gyerekek részére a mesterséges viztarozotd
alkalmas horgaszasra is. Az ingatlanon jelenleg elkésziilt a f6éplilet, valamint a kiszolgald éplilet épitése folyamatban
van és elkezd6dott a harmadik Gtemben a téparti széllas épliletek épitése is.
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Epiilet helyszinrajzi elhelyezkedése a tervek szerint Megvaldsult dllapot, hozzdvetéleges tdvolsdgai az
ingatlan-nyilvantartdsi alaptérképhez viszonyitva

A megkildott éplilet tervei és az alapadatokként megkiildott ortofoton lathato épiilet a telekhatarokhoz viszonyitott
tdvolsagai alapjan, azok Osszevetésével lathatd, hogy geodéziai felmérési hiba miatt az épiilet a telekhataron atldgva,
részben a 0589/11 hrsz-U telken kerdilt kivitelezésre.

3.2. VIZSGALATOK

3.2.1. TERVEZESI TERULET

A modositassal érintett terlilet a Mamai-
Holt-Tisza 4altal korbe hatérolt teriileten
belil, annak partjatél 100 méterre északra
fekszik.

\ 0589/39
0589/37 ",

Az ingatlanokon az ingatlan-nyilvantartas
szerint épllet nem taldlhatd, azonban a
lovastabor rendezvényhelyszin épilete mar
megépitésre kerilt, mely épllet mindkét
ingatlant érinti.

Jelmagyarazat
[0 Uthalozat és kbzterillet

A szomszédos ingatlanokon, melyek szintén

| . vasithaiozat Kmii épitési 6vezetbe soroltak, taldlhatd egy
o0 \ [ Vizfolydsok major (0589/14 hrsz.) és egy tanya (0589/2
o N [ElMegis dplietek | prsz ) épillet.
‘ wiosfys N

Tervezési teriilet bemutatdsa a féldhivatali alaptérképen (tervezési
teriilet: ==wm= )

A mddositassal érintett terlilet kdrnyezetében tébb turisztikai, rekredcids helyszin és szallas taldlhato. A lovastabor
fejlesztése a térségben dsszhangban van Csongrad varos teleplilésfejlesztési elképzeléseivel. A megvaldsult éplilet
bejegyzése és az litemezett tovabbfejlesztés tdamogatdsa, igy a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa indokolt.
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A kiilterileti foldrészletet nem érinti védett teriilet, egyéb korlatozo tényez6 nincs. A Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvényben (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3) a) szerinti
2050 m? nagysagu csereteriilet biztosithatd beépitésre szant teriilet visszasorolasaval. A bioldgiai aktivitas érték potlast
nem kell végrehajtani, mert nem éri el az 1 hektart.

3.2.2. MUVELESI AGAK BEMUTATASA

0589/39

A tervezési terilet kiilteriileten taldlhatd, egykori
major teriilet, ezért a telkek kivett mdvelési aguak.
A tervezett lovastabor fejlesztés az egykori major
terlileten a Holt-Tisza kdrnyezetében, a Mamai
réten idedlis fejlesztési terlilet rekredcids és
allattartasi célra.

A megindult fejlesztés nem jart termdfold

Jelmagyarazat X ) i e i i 3 .
vl Sk kivonassal, igy a terméfold védelme érdekében is
ey el6ény6s a modositas a 0589/11 hrsz-G ingatlanon.
0589/20 Sz6K8
Kert
| B GyUmolcsos
w | Il Nadas
B ErdS
B Halasto
Miivelés aldl kivett
Fasitott teriilet

Tervezési terlilet és térségének miivelési dgak szerinti
megoszldsa

3.2.3. TULAIJDONVIZSGALAT

0589/39

Az 6sszesen 3,0963 ha nagysdgu tervezési terilet
a 2025. marcius 3-ai iktatassal kidllitott tulajdoni
lapok és az dnkormanyzattél megkapott allami
alapadatok alapjan természetes személyek
tulajdondban all.

A szomszédos lakdtelkek szintén természetes
személyek birtokdban vannak. A teriilet
megkdzelitését szolgdlé 0590 hrsz-U telek
onkormanyzati tulajdon, kivett helyi kozut.

Jelmagyarazat

Tulajdonviszonyok

B Allami teriletek
Egyhazak és egyesiiletek terilete

B Gazdasagi tarsasigok teriilete
Onkormanyzatok terillete
Természetes személyek terillete

Tulajdonvizsgdlat (Forrds: LTK)

0589/20

Helyrajzi szam Cim Miivelési ag Teriilet /ha.m?/
0589/7 - Kivett beépitetlen tertilet 2.8913
0589/11 - Kivett major 0.2050
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3.2.4. ELGIRASOK Az UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESE KAPCSAN

Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. térvény 12. §-a hatdrozza
meg az Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozo elGirasokat, mely szerint

,12. § (3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mezégazdasagi —
teriiletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) azuj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a korabban beépitésre szdnt teriiletként kijel6lt, de
még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet,
mezdégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkizeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az tjonnan kijel6lt teriilet kiterjedését,”

A fenti el6irasnak valé megfelelés érdekében a 2050 m? nagysagu korlatozott haszndlatl mez6gazdasagi teriilet
beépitésre szant kiilonleges teriiletbe atsorolasaval az 10036/3 hrsz-U Onkormanyzati tulajdony telken
csereteriiletként beépitésre nem szant teriilet keril visszamindsitésre.

A visszamindsités telke Bokros véarosrész
nyugati hatdran, kilteriileten van, a
Haman Katé utca folytatdsaban
kijelolésre kerllt sportpalyaval szemkozti
tavlati falusias lakotertileten. A tervezett
tertileten mar kijelolésre kerilt egy 55 m
széles  tervezett  kozpark, mellyel
szemkozt kerll visszasorolasra a falusias
lakoteriilet szintén kozpark ovezetbe. A
teriilet beépitetlen, jelenleg a teriilet
kozel felén bokrosodott teriilet talalhato,
mely zoldteriletként megtartasa
indokolt.

A visszaminGsités soran a szabalyozasi
terven jelolt 14, illetve 12 m széles
tervezett kozlekedési teriilet megtartdsra
kerdil.

Kivdgat a hatdlyos Szabdlyozasi tervbdl
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3.3. MODOSITASI JAVASLAT

3.3.1.TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES ES JAVASLATOK

A Telepulésszerkezeti terv részlete (M 1:20.000) (tervezési terlilet: === )

A 0589/11 hrsz- 0,2050 ha nagysagu terllet (kordbban is kivett major terlilet) korlatozott hasznalati mez6gazdasagi
teriilet altaldnos hasznélatba sorolt, mely a szomszédos Kiilonleges mezGgazdasagi lizemi teriilethez kapcsolddva kertil
modositdsra. A mddositas sordn Uj beépitésre szant teriilet kerll kijelolésre. Tovabba az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése csereteriilet biztositast is von maga utdn telepiilésszerkezeti tervi mddositasként. A Bokros kiilteriiletén
felajanlott dnkormanyzati csereteriileten 0,7022 ha Falusias lakéterilet Zoldterllet altalanos haszndlatra mddosul,
mely megfelel a Trtv. 12. § (3) bekezdésének, valamint a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban:
Méptv.) 8. § (1) b) pontjanak, mivel ez a teriilet is hozzajarul a telepiilés terlletén 3 % zoldterlilet nagysag eléréséhez
az Uj beépitésre szant terllet kijelolése esetén. A falusias lakoteriilet csereteriilet egyebek mellett sz6lGkataszteri
terilet is, ezért is javasolt a visszasorolasa.

VALTOZASOK JAVASLAT:
VAT D— D)

Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv részlet Javaslat a Teleplilésszerkezeti terv mdédositdsdra
(tervezési teriilet: == mm =)
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0

2

Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv részlet

(tervezési teriilet: == wm = )

Javaslat a Teleplilésszerkezeti terv modositdsdra

3.3.2. HATALYOS HESZ ELGIRASOK ES MODOSITASI JAVASLATOK

HATALYOS EPITESI ELOIRASOK:
A Kildnleges mezégazdasagi lizemi teriilet (Kmii) el6irdsait a HESZ 48. §-a tartalmazza.

HESZ 48. § (1) Kiilénleges mezGgazdasdgi iizemi teriilet mezégazdasdgi iizemi épitmények, tovdbbd mezbgazdasdgi
termeléssel 6sszefiiggd kereskedelmi, szolgdltatd és lovasturisztikai célu épitmények elhelyezésére szolgdld Kmii jelii
épitési bvezet:

a) Kmii-1 épitési Ovezete mezégazdasdgi lizemi épitmények, tovabbd mezégazdasdgi termeléssel dsszefiiggl

kereskedelmi, szolgadltato és lovasturisztikai célu épitmények;

o

A B C D E F
AZ EPITESI TELEK
ovezeti beépitési legkisebb legnagyobb legkisebb épiiletének
Jele mddja kialakithato beépitettsége zoldfeliileti legnagyobb
teriilete (%) aranya épiiletmagassaga
(m?) (%) (m)
85. Kmi-1 SZ 5000 40 40 7,5

A tervezett fejlesztés és az ahhoz kapcsolddo telekalakitas a HESZ Kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet elSirasaival

0sszhangban van.

HESZ MODOSITASI JAVASLAT: HESZ rendelet szveges médositasa nem sziikséges.
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SZABALYOZASI TERVI JAVASLAT:

A modositas soran a 0589/11 hrsz-G ingatlan Kmii-1 épitési Gvezetbe soroldsa torténik, illetve a csereteriileten falusias
lakéteriilet Zkp-1 dvezetbe visszasoroldsa tervezett. A Zkp-1 6vezet kapcsolddik a sportpalyatdl északra korabban
kijelolt zoldteriileti 6vezethez. A szabdlyozasi terven a Hdman Katd utca folytatdsaban kiszabalyozott kozlekedési
teriiletek megtartdsra keriilnek, a zsakutca elkeriilése miatt, szélességiik és teriiletliik nem valtozik.

A HESZ 1. melléklete Csongrad belteriiletének Szabalyozasi Terve M=1:4000 B1 és HESZ 2. melléklete Csongrad
kiilterlletének Szabalyozasi Terve M=1:8000 K4 tervlapjain jelolt a tervezési teriilet.
A Szabalyozasi terv az alabbiak szerint mddosul:

Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet (K4 jelii terviap ) Javaslat a Szabdlyozdsi terv mddositdsdra
(tervezési teriilet: === )

g BN / ! N :
Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet (B1 jelii terviap ) Javaslat a Szabdlyozdsi terv médositdsdra
(tervezési teriilet: == === )
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3.4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

3.4.1. TAJRENDEZES

A tervezett modositas helyi, orszagos vagy nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletet nem érint, nem
része az orszagos Okoldgiai haldzatnak.

A mddositassal érintett terlletet érinti tdjképvédelmi terlilet Gvezete, melyre a Csongrad véros telepilésképe
védelmének helyi szabdlyairdl sz6l6 Csongrdd Varosi Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének 46/2022. (XII.16.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) az alabbi elGirast tartalmazza:

»,33.§ (4) Kiilteriileten hdztartdsi méretii kiserdmdi (szélkerék, széler6mdi) telepitésének feltétele, hogy a magassdga
a telepités telkére vonatkozd elbirdsokban régzitett homlokzatmagassdgot legfeljebb 3 méterrel haladhatja meg, és a
déléstavolsaga minden irdnyban sajdt telkén beliilre kell, hogy essen.

(5) A (4) bekezdés teljesitésével sem telepithetd hdztartdsi méretii kiserémdi (szélkerék, szélerémdi)
a) miemléki kérnyezetben,

b) helyi teriileti védelemmel érintett teriileten beliil,

c) egyéb védelem alatt dllo teriileteken,

d) tajképvédelmi teriileten, vagy

e) ahol azt magasabb rend(i teriiletrendezési terv tiltja.”

A tajképvédelmi teriiletre vonatkozd tovabbi elGirdsokat a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészit6 szabalyozdsardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet (tovabbiakban: MVM rendelet) tartalmazza, mely az
1.2. fejezetben kerlil bemutatasra.

Nem kerdl kijel6lésre 1 ha-nal nagyobb Uj beépitésre szant terdilet, igy a bioldgiai aktivitas érték visszapdtlasarol nem
kell gondoskodni.

A csereterdlilet hidrogeoldgiai ,A” védGovezet teriiletén fekszik. A védéteriiletre vonatkozo korlatozasok a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szélé 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendeletben szerepelnek.

A csereterlileten a beépitésre szant terlilet visszasorolas el6nyds, mivel ez a része a teleknek Sz6l6kataszteri terilet.

3.4.2.Z6LDFELULETEK

A modositas sordn a kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet Kmii-1 dvezetre vonatkozd legalabb 40 % z6ldfellilet
biztositasa sziikséges, mely telekegyesités esetén teljesithet6 a helyszinrajz tervezett beépitése alapjan.

A 0589/11 hrsz-u telken mar megvaldsult fejlesztés és a tovabbi beépitések megvalositasahoz szilkséges modositas a
telepiilési zoldfelileti rendszerre nincs karos hatéssal.

3.4.3.K6ZLEKEDES

A modositasnak nincs kozlekedéshaldzat fejlesztési vonzata, a tervezési teriilet kozitrél megkozelithetd. A meglévé
haldzati elem és kozteriiletszabalyozas nem mdédosul.

3.4.4. K6ZMUGVESITES

A médositdsnak nincs kézmdinfrastruktdra fejlesztési vonzata. A HESZ 48. § (3) bekezdése alapjan Kilénleges
mezbgazdasagi lizem teriiletén épilet hianyos vagy részleges kdzmlvesitettség esetén épithets. A terlilet
villamosenergia elldtasa biztositott, az ivdviz ellatas és szennyviz tisztitas/kezelés egyedi kozmiipotld alkalmazasaval
biztosithatd. Megujuld energia hasznélata is tervezett.
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Lovastabor Hirkzlés
R Szénhidrogén
° 5 -~ Téavhé
3 3 £l ——— Villamos energia

E-KOZMU —— Vizelldtas
—— Vizelvezetés

BAcs-KiskuN

Keésziilt az E-kozmi rendszerben (2025. 04, 27.). A 1érkép Lj i hivatalos eljarasban nem felt

Kézmdhdlézatok a tervezési tertilet és kérnyezetében (ekozmu.e-epites.hu)

3.4.5.KORNYEZETI HATASOK

A mddositas nyomdn karos kornyezeti hatdsok nem véarhatdk, mivel részben mar kialakult és kivett teriileten torténik
a mddositas, mely 0sszhangban van a mezGgazdasagi térség tajhaszndlataval és nem jelent tovabbi terhelést a
kornyezetére.

3.4.6.0ROKSEGVEDELEM

A tervezési teriiletet nem érinti miemlék, nyilvantartott régészeti lel6hely vagy helyi védett érték.
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BOKENY UJ VAROSRESZBEN, A NEGYOLES UTON A VT-11 EPITESI OVEZETBEN AZ

EPULETMAGASSAG NOVELES 6,5 M HELYETT 12,5M

4.1. TERVEZESI FELADAT -
MODOSITASI IGENY

Csongrad Bokény varosrészben a Négyodles Ut
mentén taldlhatdé a Vt-11 Ovezeti jeld,
telepliléskozpont vegyes teriilet még beépitetlen
telekrésze, amely épitési telken az épiilet
legnagyobb épliletmagassag novelését kérelmezte
Csongrad Varosi Onkormanyzata.

Az épliletmagassdgg 6,5 m-rél 12,5 m-re
emelésének célja a teriilet hasznositdsa soran a
mar meglévs kozeli tobbszintes tarsashazak (Ln-1
0v. 18 m épiiletmagassag) beépitési magassagahoz
jobb illeszkedés. Az épiiletmagassag novelése nem
idéz el6 jelent8s valtozast a tomb telepiilésképét
illeten.

Légifoto a modositdssal érintett teriiletrél (LTK 2024.)

A modositasnak nincs konkrét beruhazasi szandéka, ez egy jovébeli fejlesztési szandék, melynek hatasara 2 szinttel
tobb épithetd a teriileten. A tavlati fejlesztés soran a kialakithato épliletmagassag novelése nem jelent kedvezétlen
varosképi véltozast, ugyanis a lakdtelepi kornyezet épliletmagassagat még a modositast kovetéen sem éri el.

Erintett foldrészletek: 5631/42, 5631/23, 5631/25 hrsz.

4.2. VIZSGALATOK

4.2.1. TERVEZESI TERULET

Bokény varosrész keleti szélén, az dnkormanyzati
tulajdonban 1évé uszotelkeket (5631/23 és 25
hrsz.) is tartalmazd, nagy méret( telkek (5631/42
hrsz.) a varosrész fontos tdrsashaz jellegli
fejlesztési terilletei. A telepiiléskézpont vegyes
besorolas lehetévé teszi a lako, kereskedelmi, vagy
akdr az intézményi funkcioji  fejlesztési
lehet&ségeket is.

A tervezéssel érintett teriileten beldl az 5631/23
hrsz-0 telken egy 2 szint+tetGtér beépitési

o

Jelmagyarazat |  tirsashdz épiilt a masik Uszotelek azonban
I Uendlézat és koateriiet | beépitetlen. A modositéssal érintett teriilet
___:;’zﬁ:f‘ szomszédsagaban 5 szintes lakdtelepi lakdsok
¥ [ Meglév épiletek taldlhatdk, valamint az 5627 hrsz-u telken egy

dvoda és az 5631/28 hrsz-U ingatlanon foldszintes
Tervezési teriilet bemutatdsa a féldhivatali alaptérképen garazssor kerilt kialakitdsra.

(tervezési teriilet: mm= ) A tervezési terilleten a garazssor megkozelitését
biztositd Ut is megtaldlhatd, mely teriilet a
hatalyos HESZ alapjan kozlekedési teriiletbe
sorolt.
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Kép készitésének ideje: 2011. nov.  © 2025 Google

Hdrsfa utca 65. sz. alatti tarsashdz

Kép készitésének ideje: 2023. maj.  © 2025 Google
Hdrsfa u. 65 sz. alatti tdrsashdz és a szdntdteriiletként hasznositott tervezési teriilet a Négydles ut fel6l

[N N U R I N RN O RSN

Y i
Kép készitésének ideje: 2023. maj.  © 2025 Google

A tervezési teriilettel szomszédos sorgardzs és a Tulipdn u 17. sz. alatti tdrsashdz a Négyéles ut feldl
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T Miivelés aldl kivett
TN Fasitott terllet

Tervezési terdilet és térségének miivelési dgak szerinti
megoszldsa

Jelmagyarazat

Tulajdonviszonyok
B Allami terlletek
I Egyhdzak és egyesuletek teriilete
Bl Gazdasagi tarsasgok terilete
1 Onkorményzatok terilete

Természetes személyek teriilete
I Egyéb jogi személyek terillete
B Szovetkezeti teriletek

B Tartds foldhasznalok teriilet
Tulajdonvizsgdlat (Forrds: LTK)

4.2.2. MUGVELESI AGAK BEMUTATASA

A mddositassal érintett 5631/42 hrsz-U telek
belterlleti ingatlan, m(ivelés aldl kivett beépitetlen
teriilet. A szomszédos lakdtertiletek szintén a varosi
szOvet részei. A mddositassal érintett terilett6l
keletre még szant6é mdivelési agu terllet taldlhato,
viszont a hatélyos szabalyozasi terv alapjan ez a
tertilet is tavlati lakotertilet.

A modositas soran nem keril kivonasra terméfold,
a mar kivett beépitésre szant terllet beépitési
szintterliletének ndvelése 6sszhangban van a varos
fejlesztési  elképzeléseivel és a terméfold
védelmével.

4.2.3. TULAJDONVIZSGALAT

Az 1,7659 ha nagysagu 5631/42 hrsz-( témbtelek, a
2025. marcius 3-i iktatdssal kiallitott tulajdoni lap és
az onkormanyzattél megkapott allami alapadatok
alapjan 1/1 Csongrad Varosi Onkormdnyzat
tulajdondban all. A telekbdl megkdzelit6legesen
1,3600 ha nagysagu a tervezési teriilet.

A szomszédos 5631/25 hrsz-U telek szintén az
onkormadnyzat birtokaban van, valamint a tulajdoni
lap szerint 5631/23 hrsz-U telek a Harsfa utca 65. sz.
alatti tarsashdz tulajdondban all, a foldhivatali
alaptérképen  mint  6nkormdnyzati  tulajdon
szerepel.

A Harsfa utca északi és nyugati oldalan, tovabba a
Tulipdn utca mentén Uszotelken, 5 szintes
tarsashazak taldlhatok, melyekben t6bbségében
természetes személyek tulajdondban allé lakasok
talalhatok.

Helyrajzi szam Cim Miivelési ag Teriilet /ha.m?/
5631/42 - Kivett beépitetlen terilet 1.7659
5631/23 - Kivett lakdhaz 0.0323
5631/25 - Kivett beépitetlen terilet 0.0320
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4.3. MODOSITASI JAVASLAT

4.3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES ES JAVASLATOK

A Teleplilésszerkezeti terv részlete (M 1:20.000) (tervezési teriilet:

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv alapjan a mddositasi terllet telepiiléskézpont terllet terlletfelhasznélasi
kategdridba sorolt, mely Bokény és a mddositassal érintett teriilettdl keletre fekvd tavlati kisvarosi lakotertiletnek
szolgal majd alkbzpontként. A modositas soran a kialakithatd épiiletmagassag értékének névelése torténik, igy nem

madosul a terliletfelhasznalas, szerkezeti elemet érinté modositas nem torténik.

VALTOZASOK JAVASLAT: ATelepllésszerkezeti terv nem modosul.

4.3.2.HESZ MODOSITASI JAVASLAT

HATALYOS EPIiTESI ELOIRASOK:

A tervezési teriilet a HESZ 1. melléklet B3 szelvénye alapjan Vt-11 épitési dvezetbe sorolt, melyre az aldbbi el8irasok
vonatkoznak a HESZ. 3. melléklete alapjan:

A B C D E F
AZ EPITESI TELEK
ovezeti beépitési legkisebb legnagyobb legkisebb épiiletének
Jele médja kialakithaté beépitettsége " zoldfeliileti legnagyobb
teriilete (%) aranya épiiletmagassaga
(m?)" (%) (m)
43. Vt-11 SZ 800 40 20 6,5
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Mivel a Vt-11 jelli épitési dvezet két tovabbi helyen is kijelolésre keriilt Csongradon, egyszer a Kis-Tisza utca végén a
hid menti teriilet, illetve szintén a holtdg mentén a Szegedi, Szentesi és Kolozsvari utcak altal hatdrolt benzinkut
terliletén. Ezen teriileteket nem érinti a mddositas, igy a tervezési teriiletre vonatkozdan egy Uj Vt épitési dvezet kerdl
meghatarozasra azonos épitési dvezeti paraméterekkel, mint a Vt-11, egyediil az épiilet legnagyobb épliletmagassag
értéke mddosul 6,5 m-rél 12,5 méterre.

A modositasi teriiletet érinti tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet szabalyozasi elem, melyre
vonatkozd elGirdsokat a tavlati hasznositas soran figyelembe kell venni.

HESZ MODOSITASI JAVASLAT: AHESZ 3. melléklete kiegésziil a Vt-18 jel(i Uj épitési dvezet paramétereivel:

1. A B C D E F
2. AZ EPITESI TELEK
3. ovezeti beépitési legkisebb legnagyobb legkisebb épiiletének
Jele médja kialakithaté beépitettsége " zéldfeliileti legnagyobb
teriilete (%) aranya épiiletmagassaga
(m?)" (%) (m)
43, Vt-11 SZ 800 40 20 6,5
Javasolt Gksz-3 épitési dvezet paraméterei:
Vt-18 Sz 800 40 20 12,5

SZABALYOZASI TERVI JAVASLAT:

A HESZ 1. melléklete Csongréad belteriiletének Szabdalyozési Terve M=1:4000 B3 tervlapjan jelolt a tervezési teriilet.
A Szabalyozasi terv az alabbiak szerint médosul:

L g 3 (

oy N ‘ | W)

Javaslat a Szabdlyozdsi terv médositdsdra
(tervezési teriilet: ™==== )
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4.4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
4.4.1. TAJRENDEZES

A tervezett modositas helyi, orszagos vagy nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletet nem érint, nem
része az orszagos okoldgiai haldzatnak

A mddositassal érintett teriiletet érinti tajképvédelmi teriilet dvezete, melyre a teleplilésképi rendelet 33. § (5)
bekezdése tartalmaz elirast.

A tajképvédelmi teriiletre vonatkozd tovabbi elGirasokat az MVM rendelet tartalmaz, mely az 1.2. fejezetben keriil
bemutatasra.

Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijel6lésre, a bioldgiai aktivitas érték visszap6tlasardl nem kell gondoskodni.

A vizsgalt telek hidrogeoldgiai ,B” védGovezet teriiletén fekszik. A védGteriiletre vonatkozd korldtozasok a vizbazisok,
a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgéld vizilétesitmények védelmérdl szl 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendeletben szerepelnek.

4.4.2.26LDFELULETEK

A modositds nem érint zoldfeliileti halézati elemet, illetve nem csdkken a teriileten a legkisebb zoldfelileti arany
értéke.

4.4.3. KOZLEKEDES
A mddositasnak nincs kdzlekedéshaldzat fejlesztési vonzata.

4.4.4. K6ZMUGVESITES

A modositas nem érint kozm( infrastruktira elemet.

4.4,5. KORNYEZETI HATASOK:

A médositas nyoman karos kornyezeti hatdsok nem varhatok. Az intenzitds névekedés, a varosképi szempontbdl nem
zavard hatdsu valtozas az épliletmagassag elGirds novekedése illeszkedik a szomszédos lakdtelepi kornyezetbe.
Tovabba, mar kijelolt beépitésre szént terlileten torténik a mddositas, terméfold nem kerdil igénybevételre.

4.4.6. OROKSEGVEDELEM:

A tervezési teriiletet nem érinti mlemlék, nyilvantartott régészeti lel6hely vagy helyi védett érték.
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5. MEGFELELES A 2023. EVI C. TV. 8. § (1) BEKEZDES B) PONTNAK

5.1. TERVEZESI FELADAT — MODOSITASI IGENY

2023. XI1.22-én kihirdetésre kerlilt a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény, melyben a korabbi szabalyozashoz
képest ujitas, hogy alapelvek is rogzitésre kerlilnek a Térvényben, amelyeket a telepiiléstervek készitése, a f6épitészi
és a tervtanacsi tevékenység gyakorlasa soran, s6t az egész épitési folyamat alatt egyarant figyelembe kell venni. A
Méptv. II. fejezetének az alapelvek és értelmezd rendelkezések 8. §-a hatarozza meg az Uj beépitésre szdnt teriiletekre
vonatkozd kévetelményeket, mely elGirdsok a kihirdetést kovetd nyolcadik napon léptek hatdlyba, igy az Uj beépitésre
szant teriiletek kijelolésénél figyelembe kell venni ebben az eljarasban is.

Méptv. 8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kévetelmények]
(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga
a) a teleplilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a teleplilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a telepiilés beépitésre
szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

A Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott 3 % érték vizsgalatat most kell elvégezni, mivel 2024. oktéber
1. utdn indult ez a médositasi eljaras. A torvényi elGirdsnak valé megfelelés érdekében jelen mddositasi tétel a
zoldterlilet Gvezetek beépitésre szant terlilethez viszonyitott nagysaganak vizsgélatara, illetve a sziikséges Uj
zoldteriletek kijelolésére iranyul.

5.2. VIZSGALATOK

Csongrad hatdlyos Telepulésszerkezeti tervének teriileti mérlege alapjan a Beépitésre szant teriletek nagysaga:
1009,8 ha
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Csongrad hatalyos Teleplilésszerkezeti terve alapjan a Zoldteriiletek nagysaga dsszesen 26,42 hektar, mely 2,62%-os
aranyt jelent.

A fenti vizsgdlatok alapjan megillapithato, hogy a Zoldteriilet 6vezet 2,62 %-a a Csongrad 0sszes beépitésre szant
terliletéhez viszonyitva, igy a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban szerepld 3%-nak nem felel meg az érték, mely
0,38% zoldterilet hianyt jelent. A 3% Gsszesen 30,3 hektdr zoldterlletet jelent, igy a mddositas soran tovabbi 3,8 ha
z6ldteriilet kijelolése sziikséges.

5.2.1. TERVEZESI TERULET

A torvény éltal meghatarozott zoldteriilet nagysag biztositasara Csongrad Varosi Onkormaényzata biztosit sajat
tulajdonu teriileteket a Kozponti beltertilet és Bokros teriiletén. A kijelolés 5 helyszinen, kizardlag 6nkormanyzati
tulajdonban |évé 6 db beépitetlen ingatlant érintGen torténik, mely helyszinek az alabbi térképen kertilnek bemutatasra
a meglévé zéldteriiletek és jelen modositds sordn kijel6lésre keriilG uj z6ldteriiletek feltiintetésével:

7
KOZPONT BELTERULET

7 \ I EGYEB BEEPITESRE NEM.
3 ’6 ¢ l SZANT TERULETEK
2 \x‘ : f D 2OLDTERULEY
N, ' i Ssszterilet:
Y ; ] 2642 ha
it “g JAVASLAT
a N 5. Mko->Z
>\ 1,8636 ha 1
R

+ UJ ZOLDTERULET
N | sssaerblet:

s vuiny
N L 387ha
FEERN

4, Lkm->Z
3. V->Z SR, 0,0644 ha
2. Ev->7 0,3216 ha " : e St
0,9329 hia :
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1. Bokros 10036/3 hrsz-u 6nkormanyzati telken, Lf atsorolasa Z teriiletbe

Az érintett terlilet egyben a 3. mddositas szerinti beépitésre szant teriilet csereterlilete is. A zdldteriilet kijelélésére
javasolt jelen teriilet bemutatdsat és a részletes médositdsi javaslatot a 3. modositdsi tétel tartalmazza. A telek teljes
teriilete 4,347 ha, melybdl csak a jeldlt 7022 m? teriiletrész keriil dtsoroldsra falusias lakéteriiletbdl zoldteriiletbe.

Jelmagyarazat
Mivelési agak
Szantd
N Gyep
. S5
Kert
B Gyumblesos

B Halastoé
I Miivelés aldl kivett
N Fasitott terllet

Légifoto a mdédositdssal érintett teriiletrél (LTK 2024.) Moddositdssal érintett terlilet és térségének miivelési
dgak szerinti megoszldsa (LTK 2024.)

A teriilet szomszédsagdban nagymértékl a sz6l6 mivelési agu terllet és a modositassal érintett telekrész
sz6l6kataszteri terlilet.
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2. Kemény Zsigmond u. végén a 3447 hrsz. telek Ev atsorolasa Z teriiletbe

A 9329 m? nagysagu erddsitésre tervezett telek a Bardos telep és Taritelep kozott taldlhatd, a Kemény Zsigmond utca
és a vasUt teriilet altal hatarolt hdromszog telken.

i
s | /75

Miivelési agak
Szantd
¥ Gyep
Szoks
Kert
B Gyumolcsos
65| Ml Nodas
| I Erdd I
| Ml Halasté |
Miivelés aldl kivett
I Fasitott teriilet

Légifotoé a modositdssal érintett teriiletrél (LTK 2024.) Mddositdssal érintett terlilet és térségének miivelési
dgak szerinti megoszldsa

Kép készitésének ideje: 2023. maj.  © 2025 Google

Jatszotér az Uzsoki u. és Kemény Zsigmond u. csomdpontjandl

Ateriilet belterileti, beépitetlen, kivett jatszotér besorolasu ingatlan, melyen egy elavult, a google streetview felvételei
alapjan elhanyagolt jatszétér taldlhatd. A terlilet a hatdlyos szabalyozasi terv alapjan Ev jell védelmi erdd besoroldsu
teriilet, azonban nem tartozik az erdd térvény hatdlya ald, nem szerepel az Orszdgos Erd6adattarban és nem tartozik
az erd6k ovezetbe, igy zoldteriiletbe soroldsa javasolt.
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3. Voérosmarty utca végén a 1730/7 hrsz. telek V dvezetbél Z teriiletbe sorolasa

A 3201 m? nagysagu ingatlan, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii telek, jelenleg hasznélaton kiviili spontan fasult
teriilet. A telek a hatdlyos Szabalyozasi terv alapjan V jelli vizgazdalkodasi terllet Gvezetbe sorolt, azonban
vizgazdalkodasi funkcidja nem volt és nem tervezett, zdportarozo létesitése nem ismert.

Jelmagyarazat
Miivelési agak
Szantd
I Gyep
B Sz266
Kert
W Gyumblcsds
Wl Nédas
B Erdd
B Halasté
T Miivelés aldl kivett
0 Fasitott terdlet

Légifoté a médositdssal érintett tertiletrél (LTK 2024.) Mddositdssal érintett terlilet és térségének miivelési
dgak szerinti megoszldsa

4. A Réti Janos utca végén a gat menti 5452 hrsz. telek és a vele szomszédos, a Sziik utca végérél megkozelithet6
5453/1 hrsz. telek z6ldteriiletbe sorolasa

Az 5453/1 hrsz-G ingatlan 139 m? nagysagu telek, kis teriilet(i ingatlan, ami a Tisza-folyd elsérend( &rvizvédelmi
toltésének fejlesztése miatt alakult ki. Beépitésre nem alkalmas, azonban a szomszédos 5452 hrsz-U telekkel koz6sen
korabban mar jatszotérként hasznositasra keriilt, ennek megfelel6en zoldteriilet Gvezetbe keriil atsoroldsra. A hatélyos
Szabalyozési terv alapjan az 5453/1 hrsz-U telek teljesen Lakéteriilet épitési Gvezetbe sorolt, a 496 m” teleknagysagu
5452 hrsz-U ingatlan kozel fele vizgazdalkodasi teriilet dvezet és 245 m? Lkm jel( mezdvarosi jellegii kisvarosias
lakoteriletbe sorolt.

Jelmagyarazat
Mivelési agak
Szantd

T Miivelés aldl kivett
I Fasitott terllet

Légifoto a mdédositdssal érintett teriiletrél (LTK 2024.) Moddositdssal érintett teriilet és térségének miivelési
dgak szerinti megoszldsa
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5. A Csongradi pontonhid melletti 0736 hrsz. telek Mko jelli mezégazdasagi dvezetbdl Z teriiletbe soroldsa

Az 1,86 nagysagu teriilet, kozvetleniil a pontonhidhoz vezet6 Gt mentén helyezkedik el, mely telken taldlhaté a
Csongrad-Csépa tiszai kompatkelShelyhez vezet6 Ut teriilet, a kivett lzem teriiletrészen, a telek tovabbi 1,4 ha
nagysagu teriilete gyep(legel6) m(ivelési agu. A teriilet a hatalyos Szabalyozasi terv alapjan Beépitésre nem szant Mko
jell korlatozott haszndlati mezGgazdasagi teriilet. Figyelembe véve, hogy a teriilet jelenleg is beépitésre nem szant,
tovabba tobb tiszai stég, csdnakkikotd is taldlhato a terlleten a telek zoldteriiletbe soroldsa javasolt.

A szabdlyozasi tervben a telek helyi védett érték telke és helyi védett éplilet talalhato rajta, azonban ezt tévesen jeloli
a tervlap, mert sem a Helyi értékkataszter, sem a TKR 1. és 2. melléklete nem tartalmaz a 0736 hrsz-U telken
védett/védendd értéket. Kozeli helyi védett kdztargyként a Nepomuki Szent Janos szobor a szomszédos 0737 hrsz-0 Ut
terliletén talalhatd, a gt tetején, a pontonhid el6tt.

Jelmagyarazat
Mivelési agak
Szantd
Gyep
Sz6k6
Kert
I Gyumolcsos
Bl Nadas
B Erdd
B Halasto
i 468 Miivelés aldl kivett
B TS OSSP e I o Fashott terllet

2 8 £ y 2 b i $ 5 it
Légifoté a médositdssal érintett tertiletrél (LTK 2024.) Moddositdssal érintett teriilet és térségének mivelési
dgak szerinti megoszldsa

5.2.2. TULAJDONVIZSGALAT

A 2025. aprilis 3. iktatassal kiallitott tulajdoni lap és az dnkormdnyzattél megkapott allami alapadatok alapjan a lent
felsorolt ingatlanok 1/1 Csongrad Vérosi Onkormdnyzat tulajdonaban &linak.

Helyrajzi Cim Miivelési ag Teriilet /ha.m?/ Zoldteriletként Megjegyzés
szam kijelolésre keriilé
teriilet nagysaga
[ha.m?/
10036/3 - Kivett beépitetlen terilet 4.3470 7022 MVM DEMASZ
Vezetékjog
1731 és169
mZ
3447 - Kivett jatszotér 9326 9326
5452 6640 Kivett udvar 496 496 Vezetékjog 1
CSONGRAD m2-re MVM
Réti Janos u. DEMASZ
21.
5453/1 - Kivett beépitetlen terlilet 139 139
1730/7 - Kivett beépitetlen terlilet 3201 3201 llleti atjarasi
szolgalmi jog a
1730/5 hrszt-
terhel6en
Kivett Gzemi teriilet 1.4065 Naturﬁl2i)00
ilteril 1. erlle
0736 Kilter(let legeld (3) 04571 8636
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5.3. MODOSITASI JAVASLAT

5.3.1. TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES ES JAVASLATOK

T

S

N R
A hatdlyos TSZT alapjan a modositdssal érintett teriiletek beépitésre nem szant terliletek, a 4. pont szerinti 5452 és
5453/1 hrsz-U telkeket kivéve, melyek beépitésre szant mez6varosi jelleg(i kisvarosias lakdterilet altalanos hasznélatba

soroltak. A mddositas sordn nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelolés, mlszaki infrastruktdra elemet nem érint
valtoztatas.

VALTOZASOK JAVASLAT:
1. Kemény Zsigmond u. végén a 3447 hrsz. telek Ev atsorolasa Z teriiletbe, 0,9326 ha

Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv részlet Javaslat a Telepiilésszerkezeti terv mddositdsdra
(tervezési teriilet===)
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2. Vorosmarty utca végén a 1730/7 hrsz. telek V dvezetbdl Z teriiletbe sorolasa, 3201 ha

Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv részlet Javaslat a Teleplilésszerkezeti terv modositdsdra
(tervezési teriilet: == ===

3. ARétiJanos utca végén a toltés melletti 5452 hrsz. telek és a vele szomszédos, a Sziik utca végérdl megkozelithetd

5453/1 hrsz. telek zéldteriiletbe sorolasa, dsszesen 0,0635 ha
L J 'ty B
4 o ‘\A 4 4 A T \
[ ] kV 4
4 4 4
N

Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv részlet Javaslat a Telepiilésszerkezeti terv médositdsdra
(tervezési teriilet: =mmmw=)
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4. A Csongradi pontonhid melletti 0736 hrsz. telek Mko jel(i mezégazdasagi 6vezethdl Z teriiletbe sorolasa, 1,8 ha

T —

Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv részlet Javaslat a Telepiilésszerkezeti terv modositdsdra
(tervezési teriilet: === )

5.3.2. HATALYOS HESZ ELGIRASOK ES MODOSITASI JAVASLATOK

HATALYOS EPITESI ELOIRASOK:

HESZ 53. § (1) Zéldteriilet a Szabdlyozdsi terven Zkp jellel jelélt kzpark és Zkk jellel jelolt kozkert évezet, amely dllandéan
névényzettel vagy vizfeliilettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitdsat, dkoldgiai rendszerének
védelmét, a pihenést, a testedzést és az ismeretterjesztést szolgdlja.

(2) Zoldteriilet Gvezeteiben elhelyezhetd fG rendeltetésii éplilet
a) a pihenést és testedzést szolgadlo,
b) a szabadvizi fiird6zést kiszolgadlo,
c) a teriilet fenntartdsdhoz és kiszolgdldsdhoz sziikséges és
d) kereskedelmi, vendéglato

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(5) A Zkp-2 jellel szabdlyozott kzpark dvezetben legfeljebb 1%-os beépitettséggel, 5,0 m épliletmagassdggal helyezhetd
el épiilet, 70% zéldfeliileti minimum biztositdsdval. Az évezetben a vizvisszatartdsra, drvizi kitettségre figyelemmel
helyezheték el a rendeltetésszerii haszndlathoz kapcsolédo épitmények.

(6) A Zkk-1 és Zkk-2 jelii kozkert dvezetekben legfeljebb 3%-os beépitettséggel, 4,0 m épiiletmagassdggal helyezhetd el
éplilet, 60% zéldfeliileti minimum biztositdsdval.

HESZ MODOSITASI JAVASLAT: HESZ rendelet sz6veges modositdsa nem sziikséges.
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SZABALYOZASI TERVI JAVASLAT:
A Szabalyozasi terv az alabbiak szerint mddosul:

1. Kemény Zsigmond u. végén a 3447 hrsz. telek Ev atsorolasa Z teriiletbe

A teljes 3447 hrsz. telek Ev jell védelmi erdd 6vezetbdl Zkk-1 jell kozkert dvezetbe keriil dtsoroldsra.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet (B2 jelii terviap) Javaslat a Szabdlyozdsi terv médositdsdra
(tervezési teriilet: =====)

2. Vor6ésmarty utca végén a 1730/7 hrsz. telek V 6vezetbdl Z teriiletbe sorolasa

Ateljes 1730/7 hrsz. telek V jel(i Vizgazdalkodasi teriiletbdl Zkk-1 jel Kozkert Gvezetbe keriil atsorolasra.

N " A\ / R

Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet (B2 jelli terviap) Javaslat a Szabdlyozdsi terv médositdsdra
(tervezési teriilet: mm mm = )
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3. ARétiJanos utca végén a t6ltés melletti 5452 hrsz. telek és a szomszédos 5453/1 hrsz. telek zoldteriiletbe sorolasa

Az 5452 hrsz-0 telek Lkm-1 épitési Gvezeti besorolasu telekrésze és az 5453/1 hrsz-U ingatlan teljes terilete Lkm-1
épitési Ovezetbdl Zkk-1 Kbzkert 6vezetbe kertil visszasorolasra.

T 5456 H
I
[3aso || [ 5458
O | N
B [
ﬂ' -
T, =
) rv

’q B -
5431 . I ’

Javaslat a Szabdlyozdsi terv médositdsdra

ol
-

—_ | ‘I -;L'am':
Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet (B3 jelii terviap )
(tervezési teriilet: == mm == )

4. A Csongradi pontonhid melletti 0736 hrsz. telek Mko jel(i mez6gazdasagi 6vezetbdl Z teriiletbe sorolasa

A 0736 hrsz. ingatlan teljes terlilete Mko jell Korlatozott hasznalatl mez6gazdasagi dvezetbdl Zkp-2 jell Kdzpark
Ovezetbe kerlil atsoroldsra. A hatdlyos szabalyozasi tervben tévesen keriilt jelolésre a helyi védett telek és helyi védett
épilet jelolés, ezért ezek torlésre kerlilnek, 6sszhangban a telepiilésképvédelmi rendelet 1. és 2. mellékletével.

Va k
iR
Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet (K8 jelii terviap ) Javaslat a Szabdlyozdsi terv médositdsdra
(tervezési teriilet: w==wm =)
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6. HESZ HIBAJAVITASOK

A HESZ hibajavitasat kéri az Onkormanyzat az alabbi teriileteken:

1. Kézmlivesitettség mértékéhez kapcsolddo hibajavitas:

.....

kozlizemi ivoviz-ellatas, csapadékviz-elvezetés és a szennyvizcsatorna-haldzat hianya miatt, a jelenleg elGirt részleges
kdzmlivesitettség feltétele az ingatlanok beépithet8ségét ellehetetleniti. Baltas belteriilettdl tavolabbi Uh-1 épitési
ovezetbe sorolt teriiletén a részleges kozmiivesitettség mértéke jelenleg nem teljesithetd, mivel a meglévé koziizemi
vagy kozcélu szolgaltatdsok haldzatai messze taldlhatok, a csatlakozas gazdasdgtalanul valdsithatd meg, vagyis olyan
magas koltséggel épithetd ki a nagy tavolsdg miatt, hogy az 6nkormanyzat és az érintett telkek tulajdonosai nem tudjak
finanszirozni.

Kozérdek, hogy a koziizemi vagy kozcélu szolgaltatdssal torténd ivoviz-elldtds és csapadékviz-elvezetés, valamint a
szennyvizcsatorna haldzat kiépitéséig is, az Uh-1 6vezetben 1évé ingatlanok beépithetdk legyenek, és a 43. § (2)
bekezdés ne vonatkozzon erre az dvezetre.

9. §-dban foglaltak szerint, a szennyvizelhelyezést kdzmipotld miitargy (zart szennyvizgy(ijt6) alkalmazasaval kell
megoldani a koziizemi vagy kozcélu szolgaltatassal torténd kozm(ihaldzatok kiépitésig.
A HESZ 43. § (2) bekezdését ezért javasolt javitani, hogy az idiilStelkek beépitése ne lehetetleniiljon el évekre, a varos
kozos érdeke, hogy a vizparti rekredcio és tdiilés ezen a teriileten is |étre tudjon jonni.

HESZ 43. § (2) bekezdése tigy mddosul, hogy a részleges kdzm(ivesitettség kovetelménye, csak az Uh-2 épitési Gvezetre
vonatkozzon: A bekezdés modositdsa nem ellentétes a vonatkozd OTEK szabélyokkal.

HESZ 43. § (2) bekezdés modositasa:

(2) Az Uh-2 hétvégi hazas teriilet dvezetében IévS telkek részleges kézmiivesitettség esetén, viz, villany,
csapadékviz-elvezetés és a - szennyvizcsatorna haldzat kiépitéséig - kozmiipdtlo mitarggyal (zart szennyvizgy(ijto)
torténd szennyvizelhelyezés feltételeinek biztositasdval akézizermi-kézmihalé jepite én épithetdk be.

Baltds Uh-1 épitési évezet teriiletének hatdlyos Szabdlyozdsi terv részlete
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2. Epiiletmagassaghoz kapcsolodé hibajavitas:

Bokény kertvarosban, az Lke-1 épitési 6vezetbe tartozd Dalia utcai, nagyrészt tetGtér beépitésii lakdéplletek esetében a
legnagyobb épiiletmagassag hibasan keriilt meghatarozasra 2022-ben. A 2021. julius 15-én hatélyos OTEK szerint késziilt
HESZ feliilvizsgalat soran nem keriilt figyelembevételre, hogy a kordbbi OTEK épitménymagassag szabalyaitdl eltéréen kell
szamolni az épiletmagassag értékét. A tet6tér beépitésii lakdépliletek jelentds részének épiiletmagassaga mar jelenleg is
is sokszor magasabban van). Az Lke-1 ép. dvezet az egyszer(i bejelentéshez vagy épitési engedélyhez kotott épitési tevékenységeket
(atalakitast és bdvitést) gatolja. Az épitési telek épiiletének legnagyobb épiiletmagassagat 6,0 m-re indokolt emelni azzal a
feltétellel, hogy kétszintes lapostetds csaladi haz ne épiiljon a magastetds lakdépliletek kdzé. Utdbbi teleplilésképi kovetelményt a
soron kovetkez6 telepiilésképvédelmi rendelet modositasakor javasolt elvégezni.

A Dalia utca mindkét oldalt érintd mddositas soran a Szabalyozési terv médositasa nélkiil a HESZ rendelet 3. mellékletében az Lke-

1 ép. dvezet épliletének legnagyobb épliletmagassagat javasolt kiegésziteni az alabbiak szerint, valamint a tablazat kiegészitésre

keriil egy Uj 97. sorral, a 6,0 m Dalia utcai hivatkozasaval:

A B C D E F
AZ EPITESI TELEK

ovezeti beépitési legkisebb legnagyobb legkisebb épiiletének
Jele médja kialakithaté beépitettsége " zéldfeliileti legnagyobb
teriilete (%) aranya épiiletmagassaga
(m?)" (%) (m)
16. Lke-1 0] 500 35 50 45 (6,0)"

97. |": zéréjelben kizérélag a Dalia utca telkeire vonatkozé érték: Dalia utca 1-31. és 2-24. szamu épiilet

==
T B
)

Epiiletmagassdg javitdsdval érintett Ddlia utcai telkek: Ddlia utca 1-31. és 2-24. szamu épiilet
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Hatdlyos Szabdlyozadsi terv részlete

Dalia utcai épiiletek bemutatasa:
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oo

2025. aprilisi felvételek a Dalia utcaban. (Fotdkat készitette: Varga Julia varosi f6épitész)

3. HESZ 10. mellékletének kiegészitése, és a térképi melléklet cimének kiegészitése

"Nagyvizi meder levezetd savok az Mk-2 dvezethen" cimii (Oregszol6k északkeleti részét érint6) 10. mellékletének kiegészitése
indokolt a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol, hasznositasardl,
valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozd szabalyokrol szdlo
83/2014. (lll. 14.) Korm. rendeletnek (a tovabbiakban Korm.rendelet) a levezet6 savok épitési kovetelményeit tartalmazé 3.
mellékletének alkalmazdsahoz.

Az Orszagos Vizligyi Féigazgatdsag értesitette az dnkormanyzatot, hogy a Korm. rendelet alapjan meghatarozott Uj beépités esetén
alkalmazott teljes korG tiltasi szabalyozast feliilvizsgalta 2025 marciusaban. A felllvizsgalat alapjan megallapitotta, hogy
amennyiben m(szakilag nem befolyasolja relevans mértékben az arhulldmok levonuldsat az épités, ugy az illetékes viziigyi
igazgatdsagok mederkezel6i hozzajarulasukat adhatjak Uj beépitésre a fentiekben hivatkozott kormanyrendelet 3. mellékletének

megfeleld elSirasai alapjan. A levezetd savok térkép jelenleg csak az Mk-2 6vezetben Iévé egyik Oregsz6l6 témbjét abréazolja, mely
10. melléklet a 2023. évi modositas soran keriilt a HESZ-be.

A javaslat alapjan a 10. melléklet kiegésziil az Oregsz6l6k egész teriiletével, az Erzsébeti sz616k és Koros-torok teriiletével, melynek
soran a cimet ,, Nagyvizi meder levezetd sdvok az Mk-2, Mk-3, Kb-At, Mko, V-Uii, V-Uh, V-Kk, V-Kvii 6vezetekben” cimre sziikséges
madositani. A 10. melléklet tajékoztatd jellegl térképi melléklet is egyben.
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CSONGRAD VAROS
HELY| EPITESI SZABALYZATA

10. melléklet
a47/2022. (XI1.16.) 6nk. rendelethez

NAGYVizI MEDER LEVEZETO SAVOK
AZ MK-2 OVEZETBEN

JELMAGYARAZAT

mmmm Mk-2 Gvezet hatdra
Nagyvizi meder levezetd sav
[0 isleges levezetd sév
- Masodlagos levezetd sav
- Atmeneti levezetd sav

[ Aramisi holttér
Alaptérképi elemek
[ ] teleknarar
[ eoler

Javasolt 10. melléklet:

Hatdlyos 10. melléklet

LEPTEK DATUM
M 1:6500 2004

CSONGRAD VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATA

10. melléklet
a47/2022. (XI1.16.) 6nk. rendelethez

NAGYVizI MEDER LEVEZETG SAVOK
AZ MK-2, Mk-3, Kb-At, Mko, V-iiii, V-Uh,
V-Kk, V-Kvii OVEZETBEN

Nagyvizi meder levezets sév

0 Elsédleges levezetd sav

B Masodlagos levezetd sav

[ Atmeneti levezets sav

[ Aramlasi holttér

| féldrészlet hatdra
épiilet

wiprix oATUM
125000 2025,
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CSONGRAD VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATA

10. melléklet
a 47/2022. (X11.16.) dnk. rendelethez

NAGYVizI MEDER LEVEZETG SAVOK
OREGSZOLOK MK-2 OVEZETBEN

JELMAGYARAZAT
== == Mk-2 dvezet hatdra

Nagyvizi meder levezetd sav
Elsédleges levezetd sav
Masodlagos levezetd sav

Atmeneti levezet6 sav

Aramldsi holttér

Alaptérképi elemek
telekhatdr

épulet

LEPTEK DATUM
| m1ss00 2025.

CSONGRAD VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATA

10. melléklet
247/2022. (XI1.16.) énk. rendelethez
NAGYVIZI MEDER LEVEZETO SAVOK
AZ MK-2, Mk-3, Kb-At, Mko, V-id, V-Uh,
V-Kk, V-Kvid

Nagyvizi meder levezetd sav

B Elsédleges levezetd sav

Bl Masodlagos levezetd sav

100 Atmeneti levezetd sav

[ foldrészlet hatdra
épillet

tH

wrrix
Mo

4. Nagyvarosias lakéteriilet Ln-1 jel(i épitési 6vezet teriiletén hidnyzik a sorgarazsok szabélyozasa. A médosités soran a HESZ
31. § kiegésziil egy (7a) bekezdéssel, mely kezeli ezt a hidnyossagot.

s

A hatalyos HESZ két sorgarazzsal kapcsolatos elirast is tartalmaz:
8. § (3) Csongrdd kézteriiletein gardzs, sorgardzs abban az esetben épithetd, ha azt az 6vezet megengedi, a kézteriileten

o

dllé gardzssorok bévithetdk, viszont mds célra nem hasznosithatok.
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26. § (3) Kozteriilet iranydba gépjarm{i behajtdsra alkalmasan kialakitott bejdratu, a féépitménnyel nem egybeépitett
épliletet 5 méternél kisebb elGkert esetén is utcai telekhatdrtdl legaldbb 6 méter tavolsdgra kell elhelyezni, kivéve a
sorgarazst, melyet legalabb 12 méterre kell elhelyezni az utcavonaltol. A sorgardzs elhelyezéstdl eltérni csak tervtandcsi
vagy féépitészi dontés alapjan lehet.

Utdbbi elGirds pontositasa szlikséges a sorgarazs utcavonaltdl 12 méterre elhelyezésével kapcsolatban, mert az elsGsorban az
Ln teriileteken kiviili nem dszételkes teriilet miatt keriilt bele a HESZ-be 2022-ben.

Tekintettel arra, hogy a sorgarazs fogalma hidnyzik a HESZ 2. §-bél és Bokény Ln-1 évezetének teriiletén igény van tovabbi
garazsok épitésére, indokolt kiegésziteni a HESZ-t.

Javasolt el6iras a 31. §-ba:

(7a) A gépjarmlitarolas céljat szolgald 6nallo épitmény csak tobb gépjarm(itarold egységet magaban foglald sorgarazsként
létesithetG. A sorgarazs részére 6nallo telek kialakithatd, melynek legkisebb és legnagyobb kialakithato telekmérete 200 és
1000 m2.

Javasolt Uj értelmez6 rendelkezés:
2. § 15. Sorgarazs: haromnal tobb, egymas mellett elhelyezett, fér6helyenként 6nall6 bejarattal kialakitott gépjarmditarold.

Javasolt mddositas a 26. § (3) bekezdésben:

26. § (3) Kozterlilet iranyaba gépjarm( behajtasra alkalmasan kialakitott bejaratu, a f6épitménnyel nem egybeépitett
épliletet 5 méternél kisebb elGkert esetén is utcai telekhatartdl legalabb 6 méter tavolsagra kell elhelyezni, kivéve a
sorgarazst, melyet az Ln-1 jeli 6vezetet kivéve legaldbb 12 méterre kell elhelyezni az utcavonaltdl. A sorgarazs elhelyezéstdl
eltérni csak tervtanacsi vagy fGépitészi dontés alapjan lehet.

5. Helyesirasi hiba javitasa a 23. § (3) bekezdésben: hatso kert egybeirasa

(3) 35 méternél nem nagyobb mélységi telek esetén a hatsokert mérete 1 méter is lehet az egyéb kovetelmények betartasa mellett.

Alatamaszto javaslat

Tajrendezés: A modositasnak tajrendezési vonatkozasa nincs.

Zoldfeliileti rendszer: A mddositds nincs hatassal a telepiilési zoldfellileti rendszerre.
Kozlekedés: Kozlekedési teriileteket a mdédositds nem érint.

Kozmiivesités és hirkozlés: Mddositds nem érinti.

Koérnyezeti hatasok: Karos kdrnyezeti hatas nem varhaté.

Orokségvédelem: Ordkségvédelmi értéket nem érint.
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1.2. HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

Csongrad Varos teriiletére a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi
CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MoTrT), az MVM rendelet és Csongrad megye terlletrendezési tervérdl sz6lé 4/2020.
(V.22.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: CsMTrt.) elGirasait kell figyelembe venni. Az 6sszhang igazolasa a
terliletrendezési tervek felépitését koveti. Mivel a megyei teriiletrendezési terv immar 6sszhangban van a MoTrT-vel
és az MVM rendelettel, igy a terlletrendezési tervekkel valé 6sszhangot a megyei terlletrendezési terv térképi
mellékleteinek felhasznalasaval igazoljuk.

Telepiilésszerkezeti tervi mddositasok:
1. Lk = Vt Vég utca-FG u. sarkan funkcidvalté teriilet: 0,06 hektar (Telepiilési térség teriiletén)
3a. Mko - Kmii 1 hektar alatti Uj beépitésre szant terlilet: 0,2050 hektar (erdégazdalkodasi térség teriiletén)
3b. Lf 5 Z visszasorolassal érintett csereteriilet Uj beépitésre szant terlilet miatt: 0,7 hektdr (Telepilési térség
terliletén)
5a. E - Z terllet: 0,93 hektar (Telepiilési térség terliletén)
5b.V - Zteriilet: 0,32 hektar (Telepiilési térség teriletén)
5c. Lkm - Z teriilet: 0,06 hektar (Telepiilési térség teriiletén)
5d. Mko - Z teriilet: 1,86 hektar (MezG6gazdasagi térség teriletén)

ALTALANOS ELOIRASOK

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése soran figyelembe kell venni a MoTrT 12. §-anak elirasait. A 3a. médositas soran
mez6gazdasagi terlleten Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére keril sor, mellyel 6sszhangban csereteriiletet biztosit
a terv zoldteriletként (3b. mddositas).

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

i PN

il .
Csongrdad Megye Teriiletrendezési Terve -Térségi Szerkezeti terv részlet (piros folytonos vonal TSZT maddositds, piros szaggatott vonal:

cseretertilet, sarga vonal: szabdlyozdsi terv médositds)

»MoTrt. 12. § (3) A zldtertileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen mez6gazdasdgi —
teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha
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a) az Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként kijelolt, de még be
nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepliilésrendezési terv zéldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet,
vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga
eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj beépitésre szant teriilet
kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésdi, uj zdldteriiletet vagy
erdéteriiletet is egyidejileg kijeléinek azzal, hogy gazdasdgi teriilet dvezet kijelblése esetén ez a szabdly nem
alkalmazhato.

Az Uj beépitésre szant terllet kijel6lés nyoman Csongrad Megye Terilletrendezési Terve — Szerkezeti Terve szerinti
ErdGgazdalkodasi térség aranya kis mértékben csokken, 0,2050 hektarral, de Erd6k vezetet nem érint a csokkenés.

- -y

?P o Qf")% ?

0589/46

0589/45

Jelmagyarazat

1 Uj beépitésre szant teriilet

[ ] foldrészlet hatéra

Térségi teriiletfelhaszndlas kategoriak

I erdégazdalkodasi térség
mezégazdasagi térség

1 telepiilési térség

[ vizgazdalkodasi térség

Térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridk (uj beépitésre szdnt teriilet - piros szaggatott konttir)

Az 5. modositas soran 1,8636 ha nagysagl mezGgazdasagi terllet kerll zoldteriletbe atsorolasra. A Mezégazdasagi
térség teriletén kijelolt mezégazdasagi terllet igy 1,8636 hektarral csokken, mely nem szdmottevs a mezégazdasagi
teriilet lefedettségének szempontjabdl, igy is teljesithetd a 75%-os lefedettség, mivel a hatalyos terv szerinti 88,89%
csupan 88,87%-ra csokken.

Jelmagyarazat

1 Ovezet médositas Mko > Z

[ ] foldrészlet hatara

Térségi teriiletfelhasznalas kategoriak

I erdégazdalkodasi térség
mezdgazdasagi térség

" telepiilési térség

[ vizgazdalkodasi térség
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Térségi terliletfelhaszndldsi kategdridk (uj beépitésre szant teriilet - piros szaggatott kontur)

A csereteriilet mddositdsa teleplilési térségen belll torténik, a 0,7 ha nagysagu lakéteriilet zoldterlletté
visszasorolassal jar, mely 6sszhangban van az elGirassal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az
Ujonnan kijelolt tertilet kiterjedését.

(2}
/ &

lelmagyarazat
{ [ Ovezet modositas Lf >Z
| féldrészlet hatara

4 Térségi terilletfelhasznalds kategoridk
I erdégazdalkodasi térség
mezdgazdaségi térség

teleplilési térség

Térségi teriiletfelhaszndldsi kategdridk (uj beépitésre szdnt teriilet - piros szaggatott kontr)

Az Uj beépitésre szant terllet megfeleltetése a MoTrT 11. § eldirasainak mérlegelésével:

1. Korlatozott hasznalaty mezégazdasagi terileten kiilonleges

MoTrT 11. M A s
oTrTa2.§ mezdgazdasagi Uzemi terilet kijelolése (0589/11 hrsz.)

a) az erdégazdalkodasi térségben az erd6terilet Svezetet a térséget lefedé erdék | Erdégazdalkodasi térséget részben érint, de erd6k Gvezetet nem érint.
Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az erdGtelepitésre javasolt | Megfelel az elGirdsnak.

terijlet Gvezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével kell, meglévé és
tervezett erdd vezetként differenciltan lehatarolni;

b) a mezGgazdasagi térség teriletének legaldbb 75%-at a mezGgazdasagi terilet | Mezdgazdasagi térséget nem érint.
Gvezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes
terilet épitési dvezet nem jelélhetd ki;

¢) avizgazdalkodasi térség teriletét—e torvény hatdlybalépését megel6z6enmar | Vizgazdalkodasi térséget nem érint. Megfelel az elGirasnak.
jogszerGen kijelolt beépitésre szant teriletek kivételével — vizgazdalkodasi
terilet, vizgazdalkodasi célU erddterilet, vizgazdalkodasi céli mezégazdasagi
terilet, természetkozeli terlet, z6ldterilet,, tovabba kilonleges beépitésre nem
szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu terilet vagy honvédelmi
célu erddterilet dvezetbe kell sorolni, és a mikodeési teriletével érintett vizigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepilési térség teriletén barmely épitési Gvezet, Gvezet kijeldolhets; Nem telepilési térség teriletén kerilt kijelolésre.

e) a sajatos teriletfelhasznaldsy térség teriletét a terllet tervezett
felhasznalasanak megfeleléen kilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi cély teriletet —,
kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdGterilet, rekreacios célu
erdGterilet, egyéb erdGterilet, kertes mezégazdasagi terilet, altalanos
mez6gazdasagi terllet, tajgazdalkodasi mezGgazdasagi terilet, kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi, ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasagi, &ltalanos
gazdasagi, intézményi vegyes teriletbe kell sorolni.

Atérséget nem érinti. Megfelel az el6irasnak.
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wr 1

Az Uj beépitésre szant terllet megfeleltetése a MoTrT 12. § eléirasainak mérlegelésével:

MoTrT 12.§

1. Korlatozott hasznalaty mez6gazdasagi terileten kilonleges mezégazdasagi izemi teriilet

(1) Uj beépitésre szant terillet a telepilés
kézigazgatasi hatarahoz 250 méternél kzelebb nem
jelolhetd ki.

kijelolése (0589/11 hrsz.)

— —

\ b/ .
\ (&> >
N\
\ f S
\ I N
\ I J’Q/\\
\ \ EREANN
\ \ N\
| N \»\
/ N .
7/ \ N M
( / N
\ £ N -
\ />"/
o

Kék kontur - tervezési teriilet, Piros szaggatott vonal — 250 m tavolsdg a kozigazgatdsi hatartol
Megfelel az elirdsnak.

(2) Ha az Uj beépitésre szant terilet kijelolése
zoldterilet vagy erdéterilet atsorolasaval jar,
csereteriletként @ megszing  zoldterilet vagy
erdGterilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésy
z6ldteriletet vagy erdéteriletet kell kijelIni, tovabba
az Uj beépitésre szant terijletnévekmény legkevesebb
25%-dnak  megfeleld  kiterjedésy  tovabbi  yj
zoldteriletet vagy erdGteriletet is ki kell jeldlni.
Csereteriletként nem vonhatok be védett természeti
terUletek, Natura 2000 teriletek és természetkozeli
terijletek.

Zoldterilet és erdGterilet atsorolasa nem tortént.

(3) A zoldterileten és az erdéterileten kiviili egyéb
beépitésre nem szant - jellemzéen mezdgazdasagi -
terletet csak abban az esetben lehet Ujonnan
beépitésre szant teriletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével
egyidejileg a korabban beépitésre szant teriletként
kijelolt, de még be nem épitett terlletet
csereteriletként  a  telepUlésrendezési  terv
zoldterilet, erdGterilet, mezdgazdasagi terilet,
vizgazdalkodasi terilet vagy természetkozeli terilet
Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
terilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Ujonnan
kijelolt terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterilet nem all
rendelkezésre, de a telepilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant terllet kijellésével egyidejileg a
teriletnvekmeény legkevesebb 25%-anak megfelel6
kiterjedést, Uj zoldteriletet vagy erdéteriletet is
egyidejileg kijeléInek azzal, hogy gazdasagi terilet
ovezet kijelolése esetén ez a szabaly nem
alkalmazhato.

Mez6gazdasagi teriilet atsorolasaval jar a Kmii kijelolés:
0,2050 ha

Csereteriiletként 0,7 hektar tertilet keriil visszasorolasra Bokros varosrészben:
Lf>Z=0,7 hektar

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant

terilettel egyidejileg kijelolésre kerilé
zoldteriletnek  a  telepllési  Onkormanyzat
tulajdonaban  kell allnia, vagy a telepilési

onkormanyzati tulajdonba adasrél az onkormanyzat
képviselé-testiletének telepilésrendezési
szerzédést  kell  kétnie  azzal, hogy a
telepilésrendezési szerz8désnek a
teleplésrendezési terv elfogadasaval egy id6ben kell
hatalyba lépnie.

z6ldterUlet nem érinti
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wr g

Az Uj beépitésre szant terllet megfeleltetése a MoTrT 13. § el6irasainak mérlegelésével:

MoTrT13.§

1. Korlatozott hasznalaty mez6gazdasagi terileten kilonleges mezégazdasagi izemi teriilet
kijelolése (0589/11 hrsz.)

(1) Borvidéki telepulés borsz616 terméhelyi katasztere | Nem része a borszdl6 terméhelyi kataszternek.
I-Il. osztalyy terileteihez tartozé foldrészlet - a | Térképiadatszolgaltatas: LTK 2025.01.06.

kilonleges mezégazdasagi Uzemi terilet kivételével -

nem mindsithetd beépitésre szant teriletté. \

\

Piros kontur Uj beépitésre szant terdlet, narancs sraff szél6kataszteri teriletek

(2) Az Orszagos Gyimolcs Termdhely Kataszter I. és | Nem érinti a teriletet, megfelel az el6irasnak.
Il. osztalyy terileteihez tartozd foldrészlet - a
kilonleges mezégazdasagi Uzemi terilet kivételével -
nem mindsithetd beépitésre szant teriletté.

Térségi Teriiletfelhasznalas nagysaga
teriiletfelhasznalasi (ha)
kategéria i
megnevezése CsCsMTrT Csongrad TSZT

Osszhang megallapitasa

Osszhangban van
10 697,2 hektar mezégazdasagi teriilet fekszik mez&gazdasagi
térségben

Mez6gazdasagi

. 12 036,82 12 547,
térség T4

[ Cronordd Megye Terdtenenderéul fervében

Ciangrod Voros Telepuiéssierketet lervében
Kijolon mez6gardardg ferdleNelhasindids

(A térség 88,87%-ban mezgazdasagi teriiletbe kerilt besoroldsra)

Atervezett mddositasok dsszhangban vannak a vonatkozé MoTrt. rendelkezésekkel.

Muiszaki infrastruktura-halézat, egyedi épitmények
,MoTrt. 15. § (2) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési eszkz6kben

a) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek helyét a
kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott térbeli rend figyelembevételével kell

meghatdrozni,
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b) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlozatok nyomvonala a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési
eljdrdsban részt vevd, az egyeztetés tdrgydt képezd infrastruktura elem vonatkozdsdban az adott egyeztetési
szakterliletet képviseld dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az eqyéb érintett szaktertiletet képviseld dllamigazgatdsi
szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében
megdllapitott nyomvonalvdltozattdl, azok térbeli rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatdrozo telepiilések
felsoroldsdtdl.

(3) Az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlézatok nyomvonaldnak meghatdrozdsdndl biztositani kell a
szomszédos megyék és teleplilések hatdrdn a folyamatos kapcsolddds lehetbségét.”

Jelen médositasok nem érintik az orszagos és térségi mUszaki infrastruktira-halézatok és a mlszaki infrastruktura
egyedi épitményeit, igy 6sszhangban vannak a MoTrT. 15. § (2) és (3) bekezdésében foglaltakkal.

CsMTrt. 4. § (1)-(4) bekezdése alapjan, Csongrad megye teriiletrendezési tervében alkalmazott 6vezetek és
érintettségek:
Ovezeti érintettség osszefoglalé tablazata:

o . . , Tervezési Modositds
Orszagos dvezetek (MaTrT és MvM rendelet éltal Csongrdd .. a
. L. , teriiletek sorszama
meghatarozott) érintettsége - .
érintettsége
Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete Igen Nem
Okolégiai halézat dkoldgiai folyoséjanak dvezete Igen Igen 5d.
Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete Igen Nem
Kivalé termGhelyi adottsagl szantok dvezete Nem Nem
J6 terméhelyi adottsagu szantok dvezete Igen Nem
Erd6k 6vezete Igen Nem
Erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete Igen Igen 3a.
Téjképvédelmi teriilet dvezete Igen Igen 3a., 4., 5d.
Vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet vezete* Igen Nem
Vizmin&ség-védelmi teriilet dvezete Igen Nem
Nagyvizi meder teriilete dvezete és a VTT-tarozok dvezete Igen Igen 5d.
Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete* Nem Nem
. Tervezési Modositds
o , . . Csongrad . .
Megyei 6vezetek (Trtv. és MvM rendelet dltal meghatdrozott) érintettséae teriiletek sorszama
9 érintettsége
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete* Igen Nem
Rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete Igen Nem
. . o , Tervezési Modositds
Egyedileg meghatdrozott megyei dvezetek (Trtv. 24. §-a Csongrad .. 2
s . . .. , teriiletek sorszdma
alapjan meghatdrozhatd) érintettsége - ;
érintettsége
Nemzetkozi harmashatar telepiiléshalézati csomopont dvezete Nem Nem
Térszerkezeti szempontbdl jelentls térszervezd telepiilések leen Nem
Ovezete: térségi jelentdségli térszervezl varos 8
Egyedi mez6gazdasagi és tajgazdalkodasi dvezetek:
&y . ,g . & L 8 . el Igen Igen 3b.
homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi terlilet 6vezete
Egyedi mez6gazdasagi és tajgazdalkodasi dvezetek: leen Nem
jO természetességi dllapotu mezégazd. teriilet dvezete &
Egyedi mez6gazdasagi és tajgazdalkodasi dvezetek:
,gyl . g . 8 , Jg e Igen Igen 3a., 5d.
Artéri komplex tajgazdalkodasi teriilet Gvezete
Egyedi mezgazdasagi és tajgazdalkodasi dvezetek: Nagytablas, Nem
intenziv termétaj Ovezete
Tanyas teriletek 6vezete Igen Nem
Hagyomanyos gylimolcstermesztési térség Gvezete Igen Nem
Sz616 termdBhelyi kataszteri I. és Il. osztalyu teriilet Gvezete Igen Igen 2.,3b.

" a telepiilés kdzigazgatasi terliletének megjeldlésével lehatérolt orszagos, megyei, vagy egyedileg meghatarozott 6vezet
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ORSZAGOS OVEZETEK
piros korvonal érintett, fekete kdrvonal nem érintett teriilet

Az MoTrt. 25-27. § tartalmazza az okoldgiai haldzat
magteriiletének Ovezetére, okoldgiai hédlézat okoldgiai
folyosdjanak Ovezetére, okoldgiai halozat
pufferteriiletének 6vezetére vonatkozd elGiras.

Az 5. médositasi tétel 5. pontja szerinti 0736 hrsz-u telek
része az Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd dvezetének,
melyre a MoTrt. 26. § elGirdsai vonatkoznak. A mddositas
soran nem ker(l kijel6lésre Uj beépitésre szant teriilet,
nem mddosul kozlekedési és energetikai infrastruktira-
halézatok elemeinek nyomvonala, valamint nem
tervezett bdnydszati tevékenység, igy a mddositds a
MoTrt. 26. § el6rasaival 6sszhangban van.

Kivagat CsMTrt 3.1 mellékletébdl, 6koldgiai hdlozat magteriiletének dvezete,
Gkoldgiai folyoséjanak dvezete, 6kologiai halozat pufferteriiletének dvezete

\) ,} — ":1'-" Kivald termGhelyi adottsagu szantok teriilete nem érinti
//’ \ Csongrad varos teriiletét.
3 /7
~ \4\\ N\ / '
/ ) \) \\ / Az MVM rendelet 2. § tartalmazza a j6 termdhelyi
/ (g ) e // adottsagl szantdk teriiletére vonatkozd el6irast. A
N,
/ (o) o s modositasok nem érintenek jo termdéhelyi adottsagu
//’ teriiletet, igy az MVM rendelet 2. § elGirasaval
// dsszhangban van.
\\\
\\ s
N\ oesongrad
N
\

szantok évezete
{ \\, ) Az MoTrt. 29-30. § tartalmazza az erd6k Ovezetére
% N vonatkozd elGirdsokat. A modositas nem érint erddk
4 Ovezetét (adattari erdGteriletet).
/§ Ve s { y | N P
I AR\ . 2. X ¢ Az MVM rendelet 3. § tartalmazza az erdGtelepitésre
/\‘\w Y - ¢ javasolt teriilet Ovezetére vonatkozé elGirast. A

modositds részben érint erdGtelepitésre javasolt
teriiletet a 3. Uj beépitésre szant teriilet modositdsnal.
igy az MoTrt. 29-30. § és MVM rendelet 3. § elGirasaival
6sszhangban van.

y
/
S
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Kivdgat CsMTrt 3.3 mellékletébdl, ErdGk ovezete és erdGtelepitésre javasolt teriilet Gvezete

—— V //“/"“-/\[/_,H

N

Kivagat a CsMTrt 3.4 mellékletébdl, Tdjképvédelmi teriilet Gvezete

Kivagat CsMTrt 3.5 mellékletébdl, Vilagérokségi varomadnyos teriilet
Ovezete

Az MVM rendelet 4. § tartalmazza a tajképvédelmi
teriiletre vonatkozo elGirast.

MVM 4. § (2) A tdjképvédelmi terilet dvezetével érintett
teriiletre a tdjképi eqység, a hagyomadnyos tdjhasznalat

fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa

érdekében - a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény vagy
annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabdly eltérd
rendelkezésének hianydban - meg kell hatdrozni

a) a telepilésrendezési  eszkézékben  a
teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

A 3., 4. (SZT mdd) és 5. mddositds érinti a tajképvédelmi
terlilet dvezetét. A mddositas nincs hatdssal a tajképi
egységre.

Az MoTrt. 31. § tartalmazza a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezetére vonatkozo
elGirasokat. Csongrad véros kozigazgatasi terllete
vilagorokségi varomanyos terlletek dvezetébe sorolt.

MoTrt. 31. § (1) A vildgorokségi és vilagorokségi
vdromdnyos teriiletek Gvezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatdrolni.

A mddositassal érintett telkek nem vilagorokségi
varomanyos terlletek és nem részei a vildgorokségi
varomanyos teriilet védéteriletének, igy a tervezett
maodositasok a MoTrt. 31. § elGirasaval 6sszhangban van.

Az MVM rendelet 5. § tartalmazza a Vizmingség-védelmi
teriiletre vonatkozo elGirasokat. Csongrad varos teljes
kozigazgatasi terlilete vizmindség-védelmi terlilet
Ovezettel érintett.

MVM 5. § (2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe
tartozé  telepiilések telepilésrendezési  eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre
vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

Avaros ivovizbazisainak hidrogeoldgiai védéterileteit a
terv tartalmazza, a modositassal érintett teriletek
ezeket nem érintik. A szennyviz elvezetésére
vonatkozoan a helyi épitési szabalyzat 13. §-a és az so.
§-a tartalmazza a vonatkozo el6irasokat. A modositas

"

az MVM rendelet 5. § elGirasaival 6sszhangban van.
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Kivdgat a CsMTrt 3.6 mellékletébdl, Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Az MVM rendelet 6. § tartalmazza a nagyvizi meder
terUletére vonatkozo el6irasokat.

Az 5. modositas 5. pontja szerinti modositas érinti a
nagyvizi meder teriletét, de ez nem jelent Uj beépitésre
szant teriletet, igy @ modositas az MVM rendelet 6. §
eldirasaival 6sszhangban van.

sees Az MVM rendelet 8. § tartalmazza az asvanyi
nyersanyagvagyon Ovezetére vonatkozo -elGirdsokat.
Csongrad védros kozigazgatasi terlilete  asvanyi
nyersanyagvagyon ovezetébe sorolt.

MVM 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepilésrendezési  eszkozokben — kell — tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a
telepiilésrendezési eszk6z6kben csak olyan
teriiletfelhasznadldsi egység, épitési dvezet vagy Ovezet
jelolhetd ki, amely az asvdnyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetlenitiel.

A modositassal érintett telkek nem részei az asvanyi
nyersanyagvagyonnak. A modositas az MVM rendelet 8.
§ eldirasaival 6sszhangban van.

Az MVM rendelet 9. § tartalmazza a rendszeresen
belvizjarta terilet Gvezetére vonatkozo eldirasokat.

Az Ujbeépitésre szant terilet mddositassal érintett telket
nem érinti rendszeresen belvizjarta terilet dvezete.

Kivdgat a CsMTrt 3.10 mellékletébdl, Rendszeresen belvizjdrta tertilet
Ovezete
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-

——t——

Az MVM rendelet 10. § tartalmazza a tanyas teriiletek
Ovezetére vonatkozo elGirdsokat. Csongrad varos
kozigazgatasi teriilete a tanyas teriiletek Ovezetébe
sorolt.

Szelew

A mddositas nem érint tanya telket. Az Uj beépitésre
szant modositas telke tanyas térségben fekszik, a
legkdzelebbi szomszédos lakoépilettel rendelkez6
tanya a szomszédos telken fekszik (0317/38 hrsz.). A
tervezett modositds nem veszélyezteti a tajfenntarto
tanyai gazdalkodas és életmdd fennmaradasanak
elésegitését, valamint a tanyas telepUlésszerkezet és

Csongra’d tajkarakter megdrzését.
O :

Kivagat a CsMTrt 3.11 mellékletébdl, Tanyds teriiletek évezete

EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK

s \\J { 5% s A CsMTrt. 3.3, melléklete  Térszerkezeti
@ . R T szempontbdl jelentds térszervezd teleplilések
' dvezete terviap alapjan Csongrad véros térségi
jelentéségl térszervez6 varos Ovezetbe sorolt. A
CsMTrt. 7. § tartalmazza a térszerkezeti szempontbol
jelentds térszervezd telepilések Gvezetére vonatkozo
el6irasokat.

CsMTrt. 7. § (2) A regiondlis és térségi jelentdségli
térszervez6 vdrosok esetében azok térszervezd
szerepének erdsitése, a teleplilési térség mindségi
fejlesztése érdekében

a) a teleplilésfejlesztési koncepcid és integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégia készitése sordn a
térszervezd szerepre figyelemmel kell a jévéképet
i _m—— ‘ és célrendszert kidolgozni
Kivagat a CsMTrt 3.13 mellékletébdl, Térszerkezeti szempontbdl jelentd
térszervezd teleplilések dvezete

b) a telepiilésrendezési eszkbzékben nem jel6lhetd ki Uj falusias lakdteriilet, kivéve, ha a kijelolés meglévé falusias
lakotertilethez csatlakozik,

c) a telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor elGnyben kell részesiteni a teleplilési térségen beliil az intenzivebb
teriiletfelhaszndldsi egységek kijel6lését.

Az bvezetre vonatkozd el6irasokkal a tervezett modositasok 6sszhangban vannak.
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Kivagat a CsMTrt 3.14 mellékletébdl, Egyedi mezdgazdasdgi,
tdjgazddlkoddsi évezetek

Jelmagyarazat

J6 természetességi allapoty mez6gazdasagi
terilet 6vezete

Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi
‘ terUlet Gvezete

I Artéri komplex tajgazdalkodas évezete

A CsMTrt. 3.14. melléklete Egyedi mezbgazdasdgi,
tdjgazddlkoddsi Gvezetek terviap alapjan Csongrad
varos kozigazgatdsi teriilete, igy a mddositasi teriiletek
is homokhatsagi vegyes tdjgazdalkodasi teriilet
ovezetébe soroltak. A CsMTrt. 11. § tartalmazza az
egyedi mez6gazdasagi, tajgazdalkodasi ovezetekre, a
14. § a Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi teriilet
ovezetre vonatkozo elGirasokat.

CsMTrt. 14. § (1) A homokhdtsdgi vegyes
tdjgazddlkodds dvezete beépitésre nem szdnt teriiletein
olyan  tébbszintes erd6-, mezégazdasdgi  és
vizgazddlkodadsi teriiletfelhaszndldsok jelélhetk ki,
amelyek tdmogatick a tdj mozaikossdgdt, a
Homokhdtsdg komplex tdjszerkezetében az egymdsra
épiilé erdé-, mezd-, és vizgazddlkoddsi
teriilethaszndlatokat, a tanyds terliletek Gvezetére is
tekintettel. Az dvezet teriiletén a telepiilésrendezési
eszkézékben olyan teriiletfelhaszndldsokat kell kijel6ini,
amelyek tdmogatjck a természeti adottsdgokhoz
igazodd tdjhaszndlat vdltoztatdsokat.

(2) Tébbszintes teriiletfelhaszndlds alkalmazdsa esetén
a helyi épitési szabdlyzatban az elbirdsokat ugy kell
kidolgozni, hogy azok ésszhangban legyenek az egyes
dtfedd, beékel6dd teriilethaszndlatok céljaival és az
orszdgos telepliilésrendezési kévetelményekkel.

A 3. médositashoz kapcsolddo csereteriilet Bokroson, mely egyben az 5. mad. 5. pontja érinti a homokhatsagi vegyes
tajgazdalkodas 6vezetét. A mddositds a CsMTrt. 11. és 14. §-aban foglalt elGirdsokkal nem ellentétesek, a valtoztatasok
a homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi célok érvényesiilését nem korlatozzak.

A 3. mddositas és az 5. modositds 4. pontja érinti az artéri komplex téjgazdalkodas dvezetét.

CsMTrt. 15. § (1) Az drtéri komplex tdjgazddlkodds 6vezete teriiletén a teriiletfelhaszndldsokat a vizgazddlkoddsi, a tdj-
és természetvédelmi, a tdjgazddlkoddsi és a turisztikai célokkal ésszhangban kell megdllapitani.

cses

koncepcidjdban és telepiilésrendezési eszkbzeiben, a teleplilési és a térségi turisztikai célokkal dsszhangban olyan
munkarészeket, javaslatokat kell kidolgozni, amelyek a felszini viz és a teleplilés kapcsolatrendszerét erdsitik. A tobb
telepiilést érintG turisztikai infrastruktura-hdlézatok ésszehangolt fejlesztése és tervezése sziikséges.

(3) Az 6vezet teriiletén uj hétvégi hdzas (idiilGteriilet és gazdasdgi teriilet nem jelélhetd ki.

(4) A VTT-tdrozok teriiletén a valds haszndlatnak megfelel6 tertiletfelhaszndldsi egységeket kell megdllapitani.

A 3. mddositas soran a lovastabor fejlesztéséhez kapcsolodd mddositas torténik, illetve az 5. modositas soran a
z6ldteriilet kijelolése 6sszhangban van a CsMTrt. 15. § elGirasaival.
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A CsMTrt. 3.15. melléklete Hagyomdnyos
gylimélcstermesztési térség Ovezete terviap alapjan
Csongrad varos kozigazgatasi terlilete, igy a

\A\ \ " médositési teriletek is Hagyomanyos
z} \ gyimolcstermesztési térség Ovezetébe soroltak. A
o) CsMTrt. 16. § tartalmazza a vonatkoz0 elGirasokat:

CsMTrt. 16, § (1) A hagyomdnyos
gyiimélcstermesztési térség Ovezete teriiletével
érintett teleplilés telepiilésrendezési eszkbzeinek
(?S on gré d k?’szitéselfor a gylt'l'mdlcstermeszt.ést és -f.eldolgozdst‘
tdmogatd szabdlyokat kell kidolgozni, a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

Kivagat a CsMTrt 3.15 mellékletébdl, Hagyomdnyos gyiimélcstermesztési
térség 6vezete

(2) A telepiilésrendezési eszk6zék készitésekor le kell hatdrolni a hagyomdnyos gyiimdélcstermesztési térség dvezetét a
valds teriilethaszndlat alapjan, ahol beépitésre szdnt teriiletek koziil kizdrdlag a gyiimélcstermesztésre, —tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgadld kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet jel6lhetd ki.

A moddositasok a CsMTrt. 16. §-dban foglalt eléirasokkal nem ellentétesek, a valtoztatdsok a hagyomanyos
gylimolcstermesztési térség teriileteit érdemben nem valtoztatjdk meg, nem korlatozzak, gylimolcs m(ivelési dgu és
gylimolcs kataszteri telkeket nem érintenek.

A CsMTrt. 3.16. melléklete sz6l6 terméhelyi kataszteri I. és Il. osztdlyu teriilet 6vezete tervlap alapjan a 2. és a 3.b.
modositas terlilete ugyan érintett sz616 termdhelyi kataszteri . és Il. osztalyu teriilet 6vezetével, azonban nem térténik
Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés sz6lokataszteri teriileten.

A CsMTrt. 17. § tartalmazza a Sz616 termGhelyi kataszteri I. és Il. osztalyu teriilet dvezetére vonatkozo elGirasokat.

_ CsMTrt. 17. § (1) A sz616 termébhelyi kataszteri|. és 1.

“ osztdlyu teriilet Ovezete teriiletével érintett

borvidéki telepiilésen az integralt telepiilésfejlesztési

4 Stratégidt és a telepiilésfejlesztési koncepciot a

Csongraddi borvidék hagyomdnyaira is figyelemmel
N / kell kidolgozni.

N/ (2) Az Ovezet teriiletével érintett teleplilés
telepiilésrendezési  eszkbzeinek  készitésekor a
szbl6termesztést tdmogatd szabdlyozdsi eszk6zék
kidolgozdsa sziikséges, a helyi gazddlkoddsi

o) hagyomdnyokkal 6sszhangban.

Cson g rad (3)5z66 termbhelyikataszteril. és Il. osztdlyd terilet
Ovezetével érintett ingatlanokon  kiilénleges
mezdbgazdasdgi lizemi teriilet csak
szbl6termesztésre, —tdroldsra és —feldolgozdsra
szolgdlhat.

Kivagat a CsMTrt 3.16 mellékletébdl, Szél6termdéhelyi kataszteri|. és |,
osztdlyu teriiletek dvezete, sdrga vonal csak szabdlyozdsi tervi médositds
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NYILATKOZATOK A KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEROL

CSONGRAD VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALTALANOS ELJARASBAN (4 részteriilet)
KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEHEZ ERKEZETT VELEMENYEK

(2025. marcius)

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

LETOLTESI
IGAZOLAS

KORNYEZETI
VIZSGALATOT
SZUKSEGESNEK
TARTJA

VALASZ
ADAS

ADATSZOLGALTATAS/
ESZREVETEL

Csongrad-Csanad
Varmegyei Kormanyhivatal
Allami F8épitészi Iroda

2025.03.13.

X NEM

Kiskunsagi Nemzeti Park
lgazgatdsag

2025.03.13.

X NEM

CSCSVMKH
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
F8osztaly

2025.03.13.

X NEM

SZTFH Banyaszati és
Gazipari F6osztaly,
Szolnoki Banyafeligyeleti
Osztaly

2025.03.14.

X nincs hataskore

2024. jUlius 1-t6l nincs hataskore
tajékoztatast adni.

Csongrad-Csanad Varmegyei
Katasztréfavédelmi
lgazgatdsag

2025.03.14.

X nincs hataskdre

Hatéskor hidnyaban észrevételt
nem tesz.

CsCsVK Tizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizigyi
Hatésagi Féosztaly Vizigyi és
Vizvédelmi Osztaly

2025.03.14.

X NEM

JNSZ VK Tizvédelmi,
Iparbiztonsagi és Vizigyi
Hatésagi Féosztaly Vizigyi és
Vizvédelmi Osztaly

2025.03.14.

X NEM

3. mddositas részterileten
illetékes.

Csongrad Varos jegyzéje

2025.03.13.

X NEM

Csongrad-Csanad Varmegyei KH
Epitésiigyi és Orokségvédelmi
F6osztaly

2025.03.13.

X nincs hataskaore

3. modositas: Uj beépitésre szant
terilet vonatkozasaban
terepbejarassal készilt
hatastanulmany elkészitése
szikséges.

Csongrad-Csanad Varmegyei KH
Népegészségiigyi Féosztaly

2025.03.13.

X NEM

10

Bacs-Kiskun Varmegyei KH
Agrarigyi Féosztaly
Erdészeti Osztaly

2025.03.13.

X NEM

11

Csongrad-Csanad
Varmegyei KH Foldhivatali
FBosztaly

2025.03.13.

X NEM

12

Csongrad-Csanad
Varmegyei KH Agrariigyi
FBosztaly N6vény- és
Talajvédelmi Osztaly

2025.03.13.

69




Csongrad Varos Telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa

CSONGRAD VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA ALTALANOS ELIARASBAN (4 részteriilet)

KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGEHEZ ERKEZETT VELEMENYEK
(2025. mdrcius)

Budapest Févaros
13 | Kormanyhivatala 2025.03.13. -

Népegészséglgyi Féosztaly

Budapest Févaros Egyik terilet sem érint
14 | Kormanyhivatala Epitésigyi és 2025.03.13. X NEM nyilvantartott lel6helyet,

Orokségvédelmi Féosztaly miemléket.

Budapest Févaros

Kormanyhivatala Orszagos ] o i Hatéskér hidnydban észrevételt
(= | —_— B g 2025.03.13. X nincs hataskore

Kozuti és Hajozasi Hatosagi nem tesz.

Féosztaly

Kéri, hogy a tovabbiakban
R O kifogast nem emeld

Nemzeti Népegészségugyi és ! : & o,

16 Gybgyszerészeti Kézpont 2025.03.14. X NEM véleményezének tekintsék.
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lll. MELLEKLETEK

. ONKORMANYZATI HATAROZATOK

[y

2. FELJEGYZES A TARTALOMROL

3. KORNYEZETIVIZSGALAT SZUKSEGESSEGE ES ADATSZOLGALTATAS
KAPCSAN ERKEZETT VELEMENYEK

4. ONKORMANYZATIHATAROZAT AKORNYEZETI VIZSGALAT
SZUKSEGESSEGEROL
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Kivonat:

Csongrad Varosi Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének 2025. februdr 20-dn
megtartott 2. (rendes) lilésérol késziilt jegyzokonyvbol.

31/2025. (II. 20.) onkormanyzati
FJL/66-3/2025.

Hatarozat

Csongrad Varosi Onkorményzat Képvisel-testiilete megtargyalta a ,, Javaslat Csongrad
Viros telepiilésrendezési eszkozeinek altalanos eljarasban torténé moédositasara ” targyu
elbterjesztést és az alabbi dontést hozza:

L

A fejlesztések megvaldsulasa érdekében megkezdi a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasat az alabbi részteriileteken:

Vég u. 1. sz. (1322 hrsz.) alatti ingatlan Lk-2 &vezeti jelli, kisvarosias
lakoteriiletbl Vt-1 ovezeti jeld, telepiiléskozpont vegyes teriiletbe torténd
atsorolasa

0317/161 hrsz. alatti, Gksz-5 ovezeti jelii, kereskedelmi, szolgaltato teriileten
lévé ingatlan esetében az ¢épitési telek legkisebb kialakithato méretének
csokkentése 3000 m2-rél 2500 m?-re

0589/11 hrsz. alatti ingatlan Mko-0 Ovezeti jelli, korlazott hasznalata
mezbgazdasagi teriiletbl Kmii-1 6vezeti jelii, kiilénleges mez6gazdasagi iizemi
teriiletbe atsorolasa 0j beépitésre szant teriiletként

A Négyoles it mentén, a Vt-11 ovezeti jeli, telepiiléskdzpont vegyes teriileten
az épitési telek épiiletének legnagyobb épiiletmagassaganak novelése 6,5 m-rol
12,5 m-re

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Csongrad Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarél és Szabélyozasi Tervérdl szoldé 47/2022. (XII. 16.)
bekezdését és Csongrad Varos Képviselo-testiiletének Parkolohely-létesitési
kotelezettség pénzbeli megvaltasardl szoléo 15/2018.(VI11.) Onkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: helyi parkoldsi rendelet) 2. § (1) bekezdését
dsszhangba hozza a mddositasi eljaras soran hibajavitasként.

. A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak egyeztetése altalanos eljarasban

torténik.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa, amely a telepiilés beépitésére szant
teriilet novelését célozza, olyan célt szolgal és a szomszédos kivett telephelyhez
kapcsolodik, amely elhelyezéséhez a varos mar beépitésre kijeldlt tertiletén beliil
nincs megfeleld teriilet.
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5. A telepiilésrendezési eszk6zOk mddositdsa megalapozé és alatdmasztd
munkarészeként a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése alapjan
a vérosi FOépitész éltal meghatarozott feljegyzésben a kizérélag relevans
munkarészek elkészitésével egyetért.

6. A teleptilésrendezési szerz6dések tervezetét elfogadia.
A hatérozatrdl értesitést kap:

1. Képviselo-testiilet tagjai
2. Varga Julia féépitész

K.m.f.

dr. Juhéasz Laszl6
Jjegyzd

a9

Bed6 Tamas
polgarmester
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Fjl/66-4/2025
Tisztelt KépviselS-testilet!

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrSl szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. §-a alapjan Csongrad Varos teleplilésrendezési eszkdzeinek
mddositasahoz készil§ megalapozd vizsgdlat és aldtdmasztd javaslat készitésével kapcsolatban, a
telepiilésrendezési feladat mértékét tekintve, a kovetkez6ket hatdrozza meg, illetve nyilatkozza a
fGépitész:

FOEPITESZ FELEGYZESE
CSONGRAD VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK ALTALANOS ELJARASBAN TORTENG MODOSITASAHOZ

Jelen feljegyzés a Korm. rendelet 7. § (7) bekezdés elGiras felhatalmazasa alapjan késziilt.

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének Csongrad Varos 239/2022. (XI1.15.)
hatarozataval jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének és a Helyi Epitési Szabalyzatarél és
Szabalyozasi TervérSl szolé 47/2022. (XI.16.) Onkormanyzati rendeletének modositasahoz a
megalapoz6 vizsgalat és aldtdmaszto javaslat elkészitésével kapcsolatban, a telepiilésrendezési feladat
méretét tekintve, a kovetkezbket nyilatkozzuk:

A megalapoz6 vizsgalat és alatadmaszto javaslat a kovetkezd fejezeteket tartalmazza, felhasznalva a
2021-ben késziilt megalapozé vizsgalatokat és az elkésziilt telepitési tanulmanytervet is:

1. Tervezésiterilet és a kapcsolddo tervezési teriilet
Tervezési feladat
Vizsgalat és javaslat
Teleplilésszerkezeti tervi Osszefliggés
Hész mddositasi igény
Szabalyozasi tervi érintettség
Tajrendezés
Zoldfelileti rendszer
Kozlekedési javaslat
. Kézmdivesités és hirkozlés
. Epitett kdrnyezet védelme, 6rokségvédelem
. Kornyezeti hatasok
. Teruletrendezési tervekkel valé dsszhang vizsgalata
14. Aldird lap, az 6nkormanyzati f6épitész, a felel6s tervezé és a szakdgi tervezék aldirasaval

LR N B WM

o
= O

=
w N

A fel nem sorolt alfejezeteket nem sziikséges elkésziteni.

A Korm. rendelet 7. & (8) bekezdés alapjan a feljegyzésben szerepl$ tartalom a tervezés soran
csak a tervezési feladat valtozasa vagy a tervezési teriilet cstkkenése miatt csokkenthetd,
ugyanakkor a Korm. rendelet 7. § (2) bekezdésben foglalt kdvetelmények teljesiilése érdekében,
atervezd dltal afeljegyzés moédositasa nélkil kiegészithetd.

Kelt: 2025. februar 13.

Varga Julia sk.
f6épitész
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Kivonat:

Csongréad Vérosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2025, dprilis 24-én megtartott
5. (rendes) tilésérol késziilt jegyzkonyvbol.

81/2025. (IV. 24.) 6nkormanvzati
FJL/66-34/2025.

Hatarozat

Csongréad Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete megtargyalta a ,Javaslat Csongrad
Viros telepiilésrendezési eszkozeinek altalanos eljarasban térténé modositisdhoz
kiegészité hibajavitdsok  targyu eloterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1.

A 31/2025. (I1.20.) 6nkorményzati rendeletében foglalt modositasokat javitja,
kiegésziti az alabbiakkal:

Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozési Tervérdl sz6l6
Csongrad Varosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 47/2022. (XIL 16.)
Onkormanyzati rendeletének (tovéabbiakban helyi €pitési szabalyzat) 43.§ (2)
bekezdése a kovetkezoképpen modosul, valamint a 43.§ kiegésziil egy tovabbi
(2a) bekezdéssel.

(2) Az Uh-2 ovezetben 1évd telek részleges kizmiivesitettség esetén: kéziizemi
vagy kozcélu szolgaltatassal torténd ivoviz- és villamosenergia-elldtds, tovabba
a csapadékviz-elvezetés meglétével, illetve a szennyvizesatorna-hdlézat
kiépitéséig  kozmipotié  miitdrggyal  (zdrt  szemnyvizgyiujtd)  torténd
szennyvizelhelyezés feltételeinek biztositdsdaval épithetd be.

Az Lke-1 épitési ovezeti jelii, kertvarosias lakoéteriileten 1évé Délia utcara
vonatkozéan az épitési telek legnagyobb épiiletmagassaganak értékét 4,5 m-rol
6,0 m-re emeli. A telepiilésképi rendelet mddositisa soran rendelkezik arrol,
hogy az adott teriileten kétszintes, lapostetds lakoépiilet ne épiiljon a magastetds
épuiletek kozé.

rrrrr

cim@ 10. melléklete kiegésziil az Oregsz6lok teljes teriiletére, az Erzsébeti
szO0lokre és a Koros-torok lidiiloteriiletre vonatkozdan a melléklet cimének
pontositisa mellett, az érintett 6vezetek megnevezésével.

A hatarozatrdl értesitést kap:
1. Képvisel6-testiilet tagjai
2. Varga Julia f6épitész

8

Bedé Tamas
polgérmester

Dr. Juhasz Laszlo
Jjegyzé
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Kivonat:

Csongrad Varosi Onkorményzat Képviselo-testiiletének 2025. dprilis 24-én megtartott 5.
(rendes) tlésérél késziilt jegyz6konyvbol.

80/2025. (IV. 24.) 6nkormanyzati
FIL/66-33/2025.

Hatarozat

Csongrad Varosi Onkormanyzat Telepiilésszerkezeti tervérél szol6 239/2022. (XI1.15.) hatarozat
és a Helyi Epitési Szabalyzatarél (HESZ) és Szabalyozési Tervérél szolé 47/2022. (XIL.16.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: telepiilésrendezési eszk6zok) altalanos modositési
eljarasahoz sziikséges kornyezeti vizsgalatrol az alabbi dontést hozza:

1)A kornyezeti vizsgélat sziikségességére vonatkozdan a kornyezet védelméért felelds
szervek véleményének kikérése megtortént, a beérkezett vélemények alapjan a
teleplilésrendezési eszk6zok modositasa a kornyezetre karos hatassal nem lesz. A
kornyezeti hatés jelentdségének mérlegelési szempontjai:

* a modositas sordn vj beépitésre szant teriilet ugyan kijelolésre keriil, de az miivelési dg
szerint kivett (major) — geodezia hiba folytan részben mar beépitésre keriilt;

* a mdodositds nem érint orszdgos és helyi szintli természetvédelmi oltalom alatt dllé
teriiletet;

* a modositas nem érint kornyezeti problémakkal terhelt teriiletet;

* a modositdssal érintett teriileteken nem talalhato nyilvantartott 6rokségvédelmi érték;
* a modositds nem idéz el6 olyan kérnyezeti valtozdsokat, amelyek az emberi egészségre,
a kérnyezetre kockdzatot jelentenek;

* a modositdas természeti erGforrdsok igénybevételével nem jdr,

*a modositas mds tervekre, programokra hatdssal nem lesz, a kérnyezd
teriiletfelhasznadldasok rendeltetésszerii haszndlatdt nem korldtozza,

* a modositast a kornyezettel kapcsolatos kézosségi jogszabadlyok végrehajtdsa nem
érinti.

A 2/2005. (I.11.) Korményrendelet 5. §-a szerinti felhatalmazas alapjan a Képvisel6-testiilet
megallapitja, hogy komyezeti értékelés készitése és komyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa
nem sziikséges.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: Bed6é Tamas polgarmester

A hatéarozatrol értesitést kap:

1. Képviselo-testiilet tagjai
2. Varosi f6épitész

)

Bed$ Tamas Dr. Juhasz Laszlo
polgarmester jegyzd
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