TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

../2025. (...... ) hatarozata

a teleplilésszerkezeti terv modositasarél

1. Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontjaban biztositott feladatkorében
eljarva a 239/2022. (XII.15.) hatdrozattal elfogadott teleplilésszerkezeti tervet az alabbiak szerint
moddositja:

- ATelepulésszerkezeti terv tervlapja a hatarozat 1. melléklete szerint médosul.

- ATelepulésszerkezeti terv leirasa a hatarozat 2. melléklete szerint médosul.
2. Atelepulésszerkezeti terv mdédositasa az elfogadasat kovetéen lép hatalyba.
Hataridd: a dontés kozzétételére, tovabbitasara azonnal

Felelés: Bedd Tamas polgarmester
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1. melléklet a Képvisel6-testtlilet ../2025. (......) hatdarozatahoz

Jelmagyarazat:
r —_— _— I

Tervezési tertilet hatara

1. Kisvarosias lakéterulet atsorolasa telepuléskozpont terliletbe a Vég utcai telket érintéen,

kiskereskedelmi Uzlet létesitése céljabol

2. Korlatozott hasznalati mez6égazdasagi teriilet atsorolasa Kiilonleges mezégazdasagi lizemi
tertiletbe, meglévé major teruletén




3. Falusias lakdteriilet atsorolasa Zoldterliletbe csereteriilet biztositdsa miatt
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5. Vizgazdalkodasi terlilet atsorolasa Zoldterliletbe a Méptv. 8. § (1) b) pontnak valé megfelelés

\\

érdekében

6. Mezb6varosi kisvarosias lakodterulet atsorolasa Zoldteruletbe Méptv. 8. § (1) b) pontnak valo
megfelelés érdekében
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7. Korlatozott hasznalatu mezégazdasagi terlilet atsorolasa Zoldteriletbe Méptv. 8. § (1) b)
pontnak valé megfelelés érdekében
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2. melléklet a Képvisel6-testlilet ../2025. (......) hatarozatahoz

Teriileti mérleg

Csongrad Varosi Onkormanyzat 239/2022. (X11.15.) sz. hatarozatanak 2. melléklete, a szerkezeti terv leirdsanak 3.
fejezete, a varos terileti mérlege az alabbiak szerint valtozik:

Teriiletfelhasznélas Teriilet nagys’a’iga 2025-ben Valtozas
hektarban 2025-ben

Beépitésre szant teriiletek 1009,2 -0,6
Lakdteriiletek 463,3
Nagyvarosias lakoteriilet 8,6
Kisvarosias lakoterilet 107,4 -0,06
Mezdévarosi kisvarosias lakétertlet 78,5 -0,06
Kertvarosias lakoterilet 205,4
Falusias lakoteriilet 62,5 -0,7
Vegyes terliletek 84,1
Telepliléskdzpont terilet 84,4 +0,06
Gazdasdgi teriiletek 251,2
Kereskedelmi, szolgaltato terilet 213,7
Altalanos gazdasagi teriilet 21,7
Egyéb ipari tertlet 17,5
Udiiléteriiletek 12,7
Hétvégihazas terilet 12,7
Kiilénleges beépitésre szant terliletek 196,2
- egészségligyi-szocialis intézmény teriilete 4,8
- sportterilet 7,8
- szabadidds rendeltetés( terilet 11,2
- oktatasi kozpont 3,0
- varoslizemeltetési terilet (4j) 6,9
- mez6gazdasagi izemi (Uj) 157,2 40,2
Beépitésre nem szdnt teriiletek 16 378,6 +0,6
Mezébgazdasdgi teriiletek 12 547,2 -2,1
Altaldnos mg. teriilet 7340
Kertes mez6gazdasagi terilet 764,2
Korlatozott hasznalatu mg. terilet 4442,9 -2,1
Kozlekedeési teriiletek 307,5
Kozuti kozlekedési teriilet (f6ut, mellékut, 273
gy(jtéut)
Kotottpalyds kdzlekedési terilet (vasut) 34,5
Egyéb beépitésre nem szdnt teriiletek 3304,3 +2,7
Zoldterulet 30,3 +3,8
Erdé6terilet 1728,5 -0,9
Vizgazdalkodasi terilet 826,8
Vizgazddlkodasi teriilet — toltés terilet 150,5 -0,3
Vizgazdalkodasi teriilet — GdulGhazas terilet 1,7
Vizgazdalkodasi teriilet — hétvégi hazas terulet 14,4




Teriiletfelhasznélas Teriilet nagysaga 2025-ben Valtozas
hektarban 2025-ben
Vizgazdalkodasi teriilet — kiilonleges kemping 23
terilet ’
Vizgazdalkodasi terilet — kilonleges 05
varoslizemeltetési terilet ’
Vizgazdalkodasi teriilet — zoldteriilet 3,9
Vizgazdalkodasi teriilet — erdGterilet 16,2
Természetkozeli teriilet (Uj) 529,1
Beépitésre nem szdnt kiilonleges teriilet 219
Sportolasi célu terilet 13,83
Horgaszturisztikai kdzpont 1,5
Napelempark 48
Agrarturisztikai terilet (4j) 119,4
Banyaterulet (uj) 20,36
Temet6 és kegyeleti park (Uj) 16,1
Fasitott sétany (Uj) 0,9
Miivésztelep(uj) 1,4
Osszesen 17 389

Vialtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja

Csongrad Varosi Onkormanyzat 239/2022. (X11.15.) sz. hatarozatanak 2. melléklete, a szerkezeti terv leiras 2. fejezete, a
valtozassal érintett teriiletek 6sszefoglaldja és az atnézeti térkép az alabbiakkal egészil ki:



TERULETFELHASZNALAS VALTOZASOK

Teriilet Teriiletfelhasz- Tervezett Teriilfet
sorsza Megnevezés nélas a hatlyos | teriiletfelhasznald | "@8YS3823 | Erintett hrsz | EVSZAM
ma TSZT szerint S (hektar)
UJ BEEPITESRE SZANT TERULET
Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi korlatozott kiilénleges
. P . . h ’I t ‘1
17 terilet bévitése kulterileten a afzna a Ul . mezégazdasagi 0,20 0589/11 2025
meglévé major mellett mez8gazdasagi {izemi teriilet
teriilet
o M\
@
\
\
N\
D
BEEPITESRE SZANT TERULET VISSZASOROLASA
Tervezett falusias lakoteriilet
visszasoroladsa zoldteriletbe:
2 csereteriilet az Uj beépitésre szant | fajusias akéteriilet Zéldteriilet 0,70 10036/3 2025

17. sorszamu kiilonleges
mezdgazdasagi Uzemi terllet
kijelolés miatt

‘
ooy soose

1001 10014

%

0034/11
10034/10
1003479

10195/1

1b195/23

10195/13

8
10032/7

10032
1




Uj zoldterulet kijelolése a Méptv. 8. mezG6varosi
3 § (1) b) pontjanak valé megfelelés kisvarosias zoldteriilet 0,06 5452, 5453/1 2025
érdekében: 3% zoldterilet lakéteriilet
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FUNKCIOVALTO BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
A . N , erdGterilet zoldteriilet 0,93 3447 2025
Uj zoldterulet kijelolése a Méptv.
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megfelelés érdekében: 3% vizgazdalkodasi z6ldteriilet 0,32 1730/7 2025
zoldterilet tertlet
korlatozott
ortatozott z6ldteriilet 1,86 0736 2025
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Teriiletrendezési tervvel valé 6sszhang igazolasa
Csongrad Varosi Onkormanyzat 239/2022. (XI1.15.) sz. hatarozatanak 2. melléklete, a szerkezeti terv leiras 4. fejezete az alabbiakban
egésziil ki és valtozik:

Csongrad teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasa soran a telepiilésszerkezeti terv is mddosul, Ujonnan beépitésre szant
terlletkijel6lés torténik 0,205 hektar teriileten, mely a 2. fejezetben is bemutatésra kertilt.

% _ %S;// L & - korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriilet (Mko) > kiilénleges mez6gazdasagi
/ \\ tizemi teriilet (Kmi): 0,205 hektar (erdégazdalkodasi térségben)

0589/45

A Mezb6gazdasagi térség teriiletén kijelolt mezGgazdasagi teriilet nagysaga csokken, mert a mddositas soran 1,8636 ha nagysagu
mezbgazdasagi terlilet keriil zoldter(iletbe atsoroldsra, mely a 2. fejezetben is bemutatasra kerdilt.

- korlatozott hasznalatli mez6gazdasagi teriilet (Mko) > Zéldterilet (2): 1,86 hektar
(mezGgazdasagi térségben)

P

Az (] beépitésre szant teriilet megfeleltetése a MoTrT 11. § elGirasainak mérlegelésével:

1. Korlatozott hasznalatii mezégazdasagi teriileten kiilonleges

MoTrT 11. o P U P
§ mez6gazdasagi lizemi teriilet kijelélése (0589/11 hrsz.)
a) az erdGgazdalkodasi térségben az erdGterllet Gvezetet a térséget Erdégazdalkodasi térséget részben érint, de erd6k 6vezetet nem
lefed6 erd6k 6vezetére vonatkozd szabalyok szerint, valamint az érint. Megfelel az elGirasnak.

erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erd6 dvezetként
differencialtan lehatarolni;

b) a mez6gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi MezGgazdasagi térséget nem érint.
terulet 6vezetébe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvarosias
lakéterilet és vegyes terilet épitési 6vezet nem jel6lhetd ki;

c) a vizgazdalkodasi térség terlletét — e torvény hatalybalépését Vizgazdalkodasi térséget nem érint. Megfelel az elSirasnak.
megel6z6en mar jogszer(ien kijelolt beépitésre szant teriletek
kivételével — vizgazdalkodasi terilet, vizgazdalkodasi célu erdéterilet,
vizgazdalkodasi célu mez&gazdasagi terilet, természetkozeli terilet,
zoldterilet,, tovabba kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéterilet 6vezetbe kell sorolni, és a m(ikodési teriiletével érintett
vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a teleplilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, Gvezet Nem telepUlési térség teriletén kerult kijelolésre.
kijelolhetd;

e) a sajatos tertletfelhasznalasu térség teriletét a terllet tervezett
felhasznaldsanak megfelelGen kilonleges — ideértve a beépitésre szant
vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célu
teriletet —, kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu
erdGterilet, rekredcids célu erdéterilet, egyéb erdéteriilet, kertes A térséget nem érinti. Megfelel az elirasnak.
mez6gazdasagi terilet, altalanos mez6gazdasagi terilet, tdjgazdéalkodasi
mez6gazdasagi terilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, ipari
gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altaldnos gazdasagi, intézményi vegyes
terlletbe kell sorolni.
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Az Uj beépitésre szant tertilet megfeleltetése a MoTIT 12. § eléirasainak mérlegelésével:

MoTrT 12. §

1. Korlatozott hasznalatii mez6gazdasagi teriileten kiilonleges mezégazdasagi lizemi
teriilet kijel6lése (0589/11 hrsz.)

(1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés
kozigazgatasi hatardhoz 250 méternél
kozelebb nem jel6lhet6 ki.
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Kék kontur — tervezési teriilet, Piros szaggatott vonal — 250 m tdvolsdg a k6zigazgatdsi
hatdrtol
Megfelel az elSirdsnak.

(2) Ha az Uj beépitésre szant terllet kijel6lése
zoldteriilet vagy erdGterilet atsorolasaval jar,
csereteriletként a megsz(ing zoldteriilet vagy
erdGterilet kiterjedésével megegyez6
kiterjedés(i zoldteruletet vagy erdGteriletet
kell kijel6lni, tovabba az Uj beépitésre szant
terlletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfelel§ kiterjedési tovabbi Uj zoldterlletet
vagy erdéteruletet is ki kell jeldlni.
Csereteriiletként nem vonhatdk be védett
természeti tertletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli teriletek.

Zoldterilet és erd6teriilet atsoroldsa nem tortént.

(3) A zoldterlleten és az erdéterileten kivili
egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen
mez6gazdasagi — teruletet csak abban az
esetben lehet Ujonnan beépitésre szant
teriletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant tertlet kijelolésével
egyidejlileg a korabban beépitésre szant
terlletként kijelolt, de még be nem épitett
teriletet csereteriletként a
telepiilésrendezési terv zoldterilet,
erdéterilet, mez6gazdasagi terilet,
vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
terilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a
visszasorolt terilet nagysaga eléri vagy
meghaladja az Ujonnan kijelolt terilet
kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem all
rendelkezésre, de a telepulésrendezési
tervben az Uj beépitésre szant terilet
kijelolésével egyidejlileg a terlletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedésd,
U] zoldteruletet vagy erdéteriiletet is
egyidejlleg kijelolnek azzal, hogy gazdasagi
teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabdly
nem alkalmazhaté.

MezG6gazdasagi terilet dtsorolasaval jar a Kmi kijelolés:
0,2050 ha

Csereteriletként 0,7 hektar tertlet keril visszasorolasra Bokros varosrészben:
Lf >Z = 0,7 hektar

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj
beépitésre szant teriilettel egyidejlileg
kijelolésre keriil6 zoldteruletnek a telepiilési
onkormanyzat tulajdondaban kell éllnia, vagy a
teleptlési 6nkormanyzati tulajdonba adasrol
az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének
teleptilésrendezési szerz&dést kell kotnie
azzal, hogy a telepllésrendezési szerz6désnek
a telepulésrendezési terv elfogadasaval egy
id6ben kell hatélyba Iépnie.

zoldterilet nem érinti
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Az Uj beépitésre szant terilet megfeleltetése a MoTrT 13. § eléirasainak mérlegelésével:

MoTrT 13. §

1. Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriileten kiilonleges mezégazdasagi lizemi
teriilet kijel6lése (0589/11 hrsz.)

(1) Borvidéki telepuilés borsz616 termGhelyi
katasztere I-ll. osztalyu terlleteihez tartozd
foldrészlet - a kilonleges mez&gazdasagi
lzemi teriilet kivételével - nem mindsithetd
beépitésre szant teriletté.

Nem része a borsz6l6 termdéhelyi kataszternek.
Térképi adatszolgaltatas: LTK 2025.01.06.

Piros kontur uj beépitésre szant teriilet, narancs sraff sz6l6kataszteri teriiletek

(2) Az Orszdgos Gylmolcs TermGhely Kataszter
1. és II. osztalyu terileteihez tartozo foldrészlet
- a kulonleges mez6gazdasagi lizemi terilet
kivételével - nem minésithet6 beépitésre szant
teriiletté.

Nem érinti a teriletet, megfelel az elGirasnak.
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Térségi szerkezeti terv (Jel6lés: piros konturral a telepiilésszerkezeti tervben az djonnan beépitésre szant teriilet bemutatdsa)
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Teriiletfelhasznalas

Térségi ’
teriiletfelhaszna nagysaga (ha) . o
lasi k - Osszhang megallapitasa
asi kategéria Csongrad
megnevezése | CSCSMTIT TSZT

Osszhangban van
10 697,2 hektar mez6gazdasagi tertlet fekszik
mez&gazdasagi térségben

[ Crorordd Meaye Teriewenderéi tervéven
Hjeion mesSgardardgi 1érség

Mez6gazdasagi

., 12 036,82 12 547,2
térség

(A térség 88,87 %-ban mezbgazdasagi teriiletbe keriilt
besorolasra)

A tervezett mdédositasok 6sszhangban vannak a vonatkozé MoTrt. rendelkezésekkel.
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