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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kiizponti Kiveteléskezeld Zartkoriien Miikodi Részvénytarsasag végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 98.20/93.),

Busa Tamas jogutodai: (1).MAGYAR ALLAM (képvieli: Maradvanyvagyon-hasznosité Zrt.)-jogutid adds ellen megindult végrehajtasi
iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a
birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Ladanyi Antalné kézjegyzé 52017/(730217/2010/5 szanm hatarozata alapjan Dr. Ladinyi Antalné
kézjegyzé a(z) 52017/0/70042/2011/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kélesonszerzédés cimen fennalld 6 984 471 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 6640 Csongrad, Tanya 827/a., megnevezése: -,
fekvése: 6640 Csongrad zartkert, helyrajzi szama: 8104.
tulajdoni hanyad: 2405/4985,

jellege: -.

Az ingatlan tartozékai és jellermzd tulajdonsagai: -, Tulajdoni lap alapjan kivett/zirtkerti miivelés alol kivett teriilet 4985m2. Ado-és
értékbizonyitviny alapjan kivett zdrtkerti miivelés alél kivett teriilet és lakohiz 4985m2 Személyi tulajdoni, kiilteriilet (tanya)
zartkerti fekwésii, tetGtér beépitéses lakas. Megkozellthetosege kiépitett pormentes it. késziiltségi foka:100% . Alapozisa: beton.
Szigetelés: teljes értékii. Falazata: tégla. Tetészerkezet: cserép. Tetitér beépitettsége 1/2-ed részben.. Fletkora: 25 év. Allapota: j6.
Nem alapincézett. Alapteriilete: 220 m2. Helyiségei: 6 szoba dsszkomfort. Fiitése: egyedi kizponti fiités. Kozmiivesitettsége: wzetékes
Wiz, villany. 40m3 fiirdémedence. Mellekepulet gardzs. Epitési anyaga: tégla. Allapota: j6. Az ingatlan beazonositdsara a helyrajzi szam
szolgél. Az ingatian adatai az adds és értékbizonyitvany alapjan keriiltek feltlintetésre.

A tulajdonostars altal becsatolt hasznalati megosztasi szerzidés alapjan a hazas ingatlan, és az udvar, mely keritéssel van elvilasztva a
tarstulajdonosok tulajdoni hanyaditol. (38/4985-id, 50/4985-6d, 44/4985-6d, 43/4985-id) Nincs kizds kapubejarat, minegyikiik a
sajat tulajdoni részét kiilon kapubejaratrél tudja megkizeliteni. Az ingatlanon levi gazéra, villanyéra, és a vizora fogyasztasat a sajat
hasznalatuk alapjin mérik, azok kiillon mérdéérikon takilhatok., -

Az ingatlan kdzérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 440 000 Ft,

arverési eloleg: 1 544 000 Ft,

licitkiiszéb: 154 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezo iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szima: OTP Dél-alfoldi r., Csongrad, 11735050-23547195.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi {igyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését &s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar iltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 0sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.11. 2025.12.31.17:00 13 896 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.31. 17:00 2026.01.20. 17:00 10 808 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.20. 17:00 2026.02.09. 17:00 7 720 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés clsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-c érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverds barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megeldz6 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hiny szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlék szimdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé cgyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekveése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléérverezési joga van. A Polgar Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjeszive igazolhatja. Az arverezcs
sor4n a kiildnbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az érverésen tibb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszeghi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogit, a t0bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajdnlat vonatkozasiban cldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vant ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatdsa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelSsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdeumények nyilvéantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képtelvétel kifejezetten tajékozeatod jellegti, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A felt6liott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevd tethére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabdlyzat 4. pontja alapjn: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regiszirAlt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett 4rverési hirdetményekben és arverésekrél
52016 egyéh tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kéril
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérSl a vagyontargy fizikai, moszaki dllapotiért, mindségéért, tovdbbé a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsseget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro vegrehajional megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kévetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az érverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijté kifejezetten felhivia az drverési veve figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatds felfliggesztésérol vagy korldtozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szald 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szold 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmi-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmertilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kozzétételérSl. Az Arverés
kozhirré tételéhez Hiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet a felhasznaldk szamara.

e s r s . . re

Az elektronikus arveresi hirdetmenyek nvilvan sa nvilvanos. dijmentesen megtekinthe
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattéte] idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar 4ltal mitkédtetett
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hﬂ*pls://ar\-'eres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezoi
mindségben torténd belépéste az rverezdk elektronikus nyilvintartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvetelét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként térténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elekironikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal keérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezSk nyilvantartisdban, akkor — az rverés szakaszainak befejezését megelozGen legaldbb 3 munkanappal
megelézOen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé haszndlatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtisi ara 10%-anak megfeleld arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Csongrad, 11735050-23547195 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus drverési rendszer arverezként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivilas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznalsi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadéséval elektronikus dton vételi
ajanlatot tchet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Blektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, s egyidejlleg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob osszegével az el6z8leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak id8pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztill, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyz0kdnyv aldirdsdnak napjato! -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendefkezése szerint annak jogerére emelkedéséd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos korillmeny
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsG arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd 4rverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag ot a killonbdzet megtéritéseére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertclen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtaséara kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kdvetd 30. napon automatikusan rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt &s a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarveréstdl (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérheték a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhe. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvéntartdsabol, a becsértek
ismételt megdllapitisdtél — végrehajtisi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgvdaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétSl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 4f hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi vigrehajtasrél szol6 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a vigrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen séri intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél scamitotr 15 napon beliil végrehajtisi kifogdst terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kel benyijtani a végrehajiast foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrsl szolo 1990. évi XCHI. torvény (Irv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy késspénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Csongradi Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetitiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara
tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az

arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Csongrad, 2025.11.11.
Dr. Berecz Déniel
6nalld birdsagi végrehajtd
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