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J cgg—ﬁzab() Isﬂmn végrehajtast l\érﬂ ( hlvatkozam szama: ),
Némedi-Varga!Zsolt ad6s ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adé_%(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szo6l6 1994.évi LIII. tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezes iranti hirdetmény kozzétételét kovet 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezeit jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozod szabalyokat kell alkalmazni,

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Szegedi Munkaiigyi Birésag 5.Mpk.50.208/2007 szam hatdrozata alapjan a(z) Szegedi Munkaiigyi
Birésag a(z) 0601-2.Vh.5558/2007 szdmon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, elmaradt munkabér cimen fennallé 545 000 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Jéga -Szabo Istvan Némedi Varga Zsolt 722.V.0286/2008 elmaradt munkabér 560 000 Ft
Nemzeti Ado- és Vamhivatal Némedi-Varga Zsolt 722.AV.0065/2020 ADOTARTOZAS 21 380 005 Ft

(5238370933)

ZFW Hortiservice Kft. Némedi-Varga Zsolt 722.V.0287/2020 egyéb pénzkovetelés 280 035 Ft
IKR Agrar Kft. Némedi-Varga Zsolt 722.V.0726/2021 vételar 924 147 Ft
Zugléi Kozbiztonsigi Non-profit Kft. Némedi-Varga Zsolt 722.V.0240/2025 dij és potdij 12 300 Ft
(514-2024-4025VH)

EOS Faktor Zrt. Némedi-Varga Zsolt 722.V.0761/2024 dij 314 641 Ft

(F11670209_826520007059_20241021_2)

cime: 6640 Csongrad, Bokros utca 56., megnevezése: -,
fekvése: CSONGRAD BELTERULET, helyrajzi szdma: 10012.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Kivett lakéhiz , udvar 1054 m2. Személyi tulajdon, belteriileti fekvésii, foldszintes
lakds. Megkozelithetdsége: kiépitett pormentes 1it. Késziiltségi foka: 100 % . Alapozisa: tégla. Szigetelés: gyenge. Falazata: vilyog.
Tetészerkezet: cserépKletkora: 80 év. Allapota: kozepes. Nem alapincézett. Alapteriilete: 60 m2. Helyiségei: 2 szoba komfortos. A
szobik és mellékhelyiségek padiéburkolata: mozaik, hajépadlé. Filtése: gazfiités, hagyomanyos fiités. Kozmiivesitettsége: viz, gaz,
villany, csatorna. Melléképiilet: egyéh. Epitési anyaga: vilyog, 4llapota gyenge., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,

arverési eléleg: 600 000 Ft,

licitkiisz6b: 120 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idﬁpontj at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Dél-alfoldi r., Csongrad, 11735050-23547195.

Az atutalasi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6é szemrevételezéssel barmiker, beliilrél pedig kizwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.01.12. 2026.02.01. 20:00 5 400 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.01. 20:00 2026.02.21. 20:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.21. 20:00 2026.03.13. 20:00 3 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezGdik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezd$ és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lak4sok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokr6l sz616 1993, évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el§vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjeszive igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapuld elSarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozésaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb sszegili vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehaité
feleldssége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eligré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriiinek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) 4lial timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehaité kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: 4z EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisagdért a regisztrdlt felhaszndlok rartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egyéb iajékoztatiasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a
vagyontdrgy felhaszndlé daltal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnaplé lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé irverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomaésa. Ettd] fliggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasard] szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétol a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamadra.

Az ingatlanta vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett

https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi

min6ségben torténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi

nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezbk elektronikus nyilvantartiséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit 6gzitd felhasznalési szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
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elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelel$ arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Csongrdd, 11735050-23547195 szamil végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezlként torténd hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverez0, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezarisaig az aktivalt felhasznél6i nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajnlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott

licitkiiszob 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A Iicitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaploé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevst a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabél a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatél -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutaini a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté rverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanirveréstdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartaséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverczése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kivetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl sz6l6 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszts jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlyol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjéra, vagy készpénz-atutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem az
illetékes Csongradi Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az
OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi
ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Csongrad, 2025.12.12.
Dr. Berecz Déaniel
6nallé birdsagi végrehajtd
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