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Az allami alapadatok az Onkormanyzat 4ltal szolgaltatott digitalis foldhivatali térkép (forras: Lechner Nonprofit
Kft. szolgaltatta allami alapadat; 2025. 09.16.)

Ez aterv a Varos-Teampannon Kft. szellemi tulajdonat képezi. Védelmérél a 1999. évi LXXVI. térvény, felhaszna-
lasardl a tervezési/vallalkozasi szerz6dés rendelkezik.
A dokumentacidban szerepld rajzi munkarészek AutoCAD MAP 3D szoftverrel késziiltek.
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Csongrad Varos telepllésrendezési eszkozeinek mddositdsa az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél
sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény alapjan, a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjé-
rél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, a
telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzok-
rél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 314/2012. (XI.8.) Korm. rend. és a 2021.
julius 15-én hatalyos orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet és a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek figyelembevételével késziilt.

Budapest, 2025. december \ A LW g
Koszoru Lajos
vezetd teleplilésrendezé tervezd
TT/1E 01-1346
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BEVEZETES

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 220/2025. (X.30.) szamu hatéarozataval déntott a
telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasardl (1. melléklet). Csongrad Varosi Onkormanyzat megbiza-
sabdl a Varos-Teampannon Kft. késziti a Helyi Epitési Szabdlyzat, azon beliil is csak a Szabalyozasi Terv
modositasat egy részterilletre vonatkozdan a szabdlyozdsi vonal korrekcidjaval kapcsolatban.

A moddositas célja a szabalyozasi vonalak kismérték( korrekcidja dsszhangban a teriiletek adottsagaival
és telekstrukturajaval. A részteriilet médositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfoga-
dasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolé 419/2021.
(VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 69. § (1) cc) pontja szerint révid eljarasban
torténik. A mddositas soran a telepiilésszerkezetet meghatarozé mdszaki infrastruktira f6halézat nem
valtozik, nem torténik 0j beépitésre szant terilet kijeldlése, valamint nem torténik kialakult z6ld, vizgaz-
dalkodasi, erd6- és természetkozeli terlilet megsziintetése. A mddositassal érintett teriilet régészeti
lelGhelyet érint. A tervezési teriileten a mddositassal érintett telkek kivett m(ivelési 4gu telkek, kereske-
delmi, szolgdltato gazdasagi terileten helyezkednek el.

A moddositassal érintett terlletre vonatkozd megalapozod vizsgdlat és aldtamaszto javaslat tartalmat a Thr
7. § (7) szerint a telepilési 6nkormanyzati f6épitész meghatarozta a 7. § (1)-(6) bekezdés alapjan, mely-
rél a 220/2025. (X.30.) hatarozatdban meghozta a dontését a KépviselS-testilet (1. és 2. melléklet).

A tervezési teriiletet érint6 hatadlyban |1évé telepiilésrendezési eszkdzok a kovetkezék:
1. 239/2022. (XII.15.) Kt. hatarozat — Csongrad Varos Telepilésszerkezeti tervének elfogadésardl

2. 47/2022. (XI1.16.) Onkormanyzati rendelet — Csongrad Véros Szabalyozasi Tervének és Helyi Epi-
tési Szabalyozasanak elfogaddsarol

3. Csongrad varos egységes szerkezet(i teleplilésrendezési eszkozei elérhetbk a kovetkezé webol-
dalon: https://or.njt.hu/eli/v01/726896/r/2022/47

A telepiilésrendezési eszkdzok az Orszdgos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekr6l szold
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatélyos kévetelményei-
nek és a teleplilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabdlyzatdrdl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) figyelembevételével keriilnek médositasra.

A partnerségi egyeztetés a Korm. rendelet szerint az E-tér rendszerben torténik, illetve a varos honlapjan
hirdetmény utjan.

Jelen dokumentacio csak a tervezési teriletre, valamint a tervvel 6sszefliggs, szorosan kapcsolédé teri-
letekre vonatkozdan tartalmazza a vizsgalati munkarészeket.



https://or.njt.hu/eli/v01/726896/r/2022/47
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Tervezési teriilet atnézeti térképe

A modositas sordn a 1643/4 és 1643/11 hrsz-u telkeket érint6 szabalyozasi vonal athelyezése torténik az
Attila utca tuloldaldra, a 2122/12 és 2122/30 hrsz-U telkeket érintGen.

\ . g B ‘ e W ~ ; AL : 4%&
Atnézeti térkép a részteriilet modositdsrol (alaptérkép: https://www.openstreetmap.org/)



https://www.openstreetmap.org/
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. SZAKMAI OSSZEFOGLALO

GKSZ OVEZET TERULETEN A SZABALYOZASI VONAL MODOSITASA

HELYSZiN: Csongrad Ipari Park, Attila utca és a
hatarold telkek a Rév Istvan utcatol északra.

TERVEZESI TEROLET: 1987/1 (Attila utca),
1643/4, 1643/11, 2122/12, 2122/30 hrsz.

TERVEZESI FELADAT: Az Attila utca gydijtéut
szerepkord, melynek szélessége szabalyozdsi vo-
nallal 20 m szélességre tervezett, azonban az érin-
tett telkek helyett a szabdlyozasi vonal dthelyezése
szlikséges az ut tlloldaldra, mely fejlesztéssel még
nem érintett beépitetlen teriilet.

Légifoté a mddositdssal érintett teriiletrél (Forrds:
Onkormdnyzat, E-tér 2024.06.)

ROVID 6SSZEFOGLALO INDOKLAS: Az Attila utca szélesitésére tervezett 20 m-es szabalyozasi vonal érinti az Ipari
Park két lizemi terlletét, melyek koziil a Vestfrost Zrt. kezdeményezte a szabalyozasi terv mddositasat, mert a telephe-
lyiikh6z tartozd 1643/11 hrsz-G telket érintéen lehet megvaldsitani az lizemeltetéshez sziikséges biztonsagi berendezé-
seket (tervezett tliziviz tarold tartdly és automatikus tlzolto rendszer szivattyu géphaz épiilete). A jelenlegi beépités a
szomszédos 2,72 hektar nagysagu 1643/10 hrsz-u kivett gyartelep telken talalhatd, mely a Vestfrost Zrt. Gzemi terilete.
A szabélyozési vonalnak megfelelSen ugyan kialakitottak az 553 m? nagysagu, 4,56 m széles 1643/11 hrsz-U telket, mely
kivett beépitetlen teriilet m(ivelési 4gban van, de az fizikailag nem keriilt 4t a kozut részévé. A telephely keritése a
1987/1 hrsz-U Attila utca telekhataran talalhatd.

A szabélyozasi vonal érinti még a 3858 m?* nagysagl 1643/4 hrsz-U kivett gyartelep mivelési agu, Aeroprodukt Zrt.
tulajdonu gazdasagi telephelyet is, ahol a telekalakitas még nem tortént meg.

A tervezési teriilet kivett mdvelési agban van, orszagos, helyi, vagy nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt nem all,
adattari erd6teriilettel nem érintett, belteriileten taldlhatd. A vizsgélt telkeket érinti hidrogeoldgiai ,B” védGovezet. Az
Attila utcdtdl nyugatra taldlhatd ismert régészeti teriilet.

A tervezési teriileten beliil az Attila utca 6nkormanyzati
tulajdon, a mddositassal érintett hatarold telkek koziil
csak a 2122/30 hrsz-U telek van természetes személyek
birtokdban, a tobbi telek gazdasagi tarsasagok tulajdona.
A tervezési teriiletet hatarold Rév utca, Ipari Park utca és
a korforgalomtdl nyugatra taldlhaté utca 6nkormanyzati
tulajdonu, az arvizvédelmi toltés allami terilet.

Jelmagyarazat
Tulajdonviszony vizsgalat

Alaptérkép

[ épiilet

[ telekhatér

Tulajdonviszony

I Allami tulajdon
Onkormanyzati tulajdon

I Gazdasagi térsasag tulajdona
Természetes személy tulajdona
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A tervezési terlleten belll a Rév Istvan utca és a 2122/63 hrsz-U Ipari Park utca kialakult allapotinak tekintendd, mo-
dositasuk nem tervezett. EIGbbi utca, mint kdzlekedési 6vezet, sajat hasznalatu at, az Ipari Park belsé Uthalézatanak a
része, ezért egy kapun keresztil lehet bejutni. Ez a belsé Ut egy 3 méteres nyéllel csatlakozik az Attila utca mentén
talalhaté 2122/30 hrsz-G épitési telekhez.

Telekvizsgalat 6sszesitése:

Helyrajzi | Miivelésiag | Teriilet | Tulajdonviszony Bejegyzés Ovezeti | Szabalyozasi | Egyéb szabalyo-
szam [m?/ besorolas | vonal érin- zasi, szerkezeti
tettségm? | elem érintettség
1643/4 kivett gyar- 3858 Gazdasagi tarsa- | Vezetékjog: 3 m?- Gksz-4 hatalyos tajképvédelmi
telep sagok teriilete re MVM Démasz Kou tervben teriilet, fakado-
Kft. 176,5 vizzel veszélyez-
modositas tetett ter., hid-
soran nincs rogelolégiai B
védgidom
1643/10 | kivett gyar- 27191 | Gazdasagi térsa- -épiilet térképi Gksz-12 0 tajképvédelmi
telep sagok tertilete abrazolasa teriilet, fakado-
(Vestfrost Zrt.) 2020.06.18. vizzel veszélyez-
-1643/9 hrsz. tett terilet
telekmegosztasa-
bl alakult
2018.09.10.
1643/11 | kivett beépi- 553 Gazdasagi tarsa- -1643/9 hrsz. Kou hatélyos fakadovizzel
tetlen terii- sagok terlilete telekmegosztasa- tervben 553, veszélyeztett
let (Vestfrost Zrt.) bol alakult modositas terllet
2018.09.10. soran nincs
1987/1 kivett helyi 13603 Csongrad Varosi | Vezetékjog: 1589 Kou 0 régészeti leld-
kozut Onkorményzat m2-re MVM Dé- hely, lokalizacids
Attila utca masz Kft. vonal (masod-
rend( drvizvé-
delmi m), taj-
képvédelmi
terilet, fakadod-
vizzel veszélyez-
tetett ter., hid-
rogeloldgiai B
véddidom
2122/12 | kivett beépi- | 6170 Gazdasagi tarsa- - Gksz-4 modositas régészeti leld-
tetlen terli- sagok terlilete soran 194 hely, hid-
let (K6r-Tisz Kft.) m? rogeloldgiai B
véddidom
2122/30 | kivett beépi- | 17224 2 természetes - Gksz-4 modositas | régészetilelGhely
tetlen terl- személy teriilete soran 353 tajképvédelmi
let m? teriilet, fakado-
vizzel veszélyez-
tetett ter., hid-
rogeloldgiai B
véddidom
2122/63 | kivettudvar, | 25361 | Csongrad Vérosi | Vezetékjog: 2233 Kou 0 régészeti leld-
épilet, udvar, Onkormédnyzat | m?re MVM Dégaz hely, hid-
tizemi épulet Zrt., 1170 m*re rogelolégiai B
& S,ajat, ’ MVM Démasz Kft. védGidom
hasznalatu ut
2122/8 | kivett udvar 625 Csongrad Varosi Vezetékjog: 17 Kou hatalyos régészeti lelGhely
Onkormanyzat m2-re MVM Dé- tervben 625, | tajképvédelmi
masz Kft. nem modo- terilet, fakado-
sul vizzel veszélyez-
tetett ter
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Attila utca keleti oldala északi iranybdl a kérforgalombadl Attila utca keleti oldala északi irdnybdl
(Fotokat készitette: Varga Julia)

»

VestfrostZrt

Pirossal a tervezett automatikus
tlzolté rendszer tartalya és
szivattyu épllete védékeritéssel.

20m x10m
Vestfrost Zrt. telephelyén tervezett tiizolto rendszer elhelyezkedése
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A médositassal érintett telkek Gksz-12 és Gksz-4 épitési 6vezetben vannak. Az 6vezetek el6irdsain nem indokolt médo-
sitani, a modositott szabalyozasi vonalak altal elfoglalt terliletek minimalisan, 2,3-3,8 m savban érintik az uj telkeket.

A tervezési teriiletre vonatkozd 6vezeti elGirasok a kovetkezdk:

,»32. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

40. § (1) A kereskedelmi, szolgéltato terilet a szabalyozasi tervlapokon Gksz jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely elsGsorban kdrnyezetre jelentGs hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi célu épiletek elhelyezésé-
re szolgal.

(2) Az épitési dvezetekben csak olyan rendeltetésli gazdasagi épiilet Iétesithetd, amelyben folytatott tevékenység:
a) védétavolsag, véddovezet igénye sajat telkén beliil biztosithato,
b) a szomszédos telkek rendeltetésszer( hasznalatat nem korlatozza.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet telkei legaldbb részleges kozmdivesitettség esetén épithetk be. A Gksz-5 jel(i
épitési dvezet 0297/1 ill. 0299/37 hrsz-U telkeinek beépitéséhez a teriilet mélyfekvésére tekintettel geotechnikai
szakvélemény készitendd.

(4) Az éplletek magassaga a 3. melléklet tablazatdban megadott értékeknél akkor lehet nagyobb, ha azt az alkalma-
zott lizemi technoldgia elengedhetetlendl sziikségessé teszi.

(5) Az 6vezetekben a gazdaségi tevékenységl célu épiileten bellil a tulajdonos és a haszndlé szdmara egy-egy szolga-
lati lakds kialakithato. A lakds szdmadra kiilon telek nem alakithato ki.

(6) A Gksz 6vezeteknek a temet6 hatdratol szamitott 50 méteres savjaba esé teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(7) Az 6vezet telkein a belsé gépjarmii-kozlekedés szamdra kialakitott feliiletek mentén legalabb egyoldali fasor tele-
pitendd.

(8) A Gksz-3 jel(i 6vezet 3428/1 hrsz-u teriiletén, a Gksz-5, Gksz-7, és Gksz-8 jel(i épitési Gvezetekben az elGirt mini-
malis zéldfeliiletet hdromszint(i névényzettel kell biztositani. Haromszint{i névényzetnek mindsil 150 m*enként
gyep, 40 db cserje és 1 db nagy lombkorondju fa.

(9) A Gksz-13 jel(i épitési Gvezetben kizardlag kdrnyezetét nem zavard, élelmiszer feldolgozassal kapcsolatos épitmé-
nyek helyezheték el.

(10)® A 9. mellékletben lehatdrolt Ipari Park teriiletén kialakult kereskedelmi, szolgdltatd teriiletek és a nem gydijtéut,
orszagos mellékut, féut mellett fekvd legfeljebb 1,2 hektdr nagysdgu Gksz-5 Gvezet telkei kivételével az évezetek tel-
keit hatdrolo kézutak és magdnutak mentén minimum 10 méteres el6kertet kell kialakitani az uj épliletek elhelyezése
esetén.

(10a)® A legaldbb 10 m széles elékertben a kézteriileti és magdnditi telekhatdr mentén a fasor telepitési kételezett-
ségre vonatkozo eldirdsoknak megfelelGen egy fasort és cserjesort kell iiltetni.

(11) A Gksz-17 épitési 6vezet terliletén a telkek kozteriileti kapcsolatanak biztositasahoz Uj maganut legalabb 16,0 m
széles kell legyen, egyoldali fasor kialakitasaval.

(12) Kereskedelmi, szolgaltatd teriileten megujuld energiaforras mitargya (napelempark) terepszinten is létesithetd,
kivétel az orszagos 6koldgiai haldzat magteriilet és 6koldgiai folyosdjanak dvezetein.

(13) A 20 féréhelynél nagyobb szilard burkolatu parkoldk felszini csapadékviz-elvezetéséhez hordalék- és olajfogd be-
épitése szlikséges.”
A HESZ 3. melléklete az aldbbi paramétereket hatdrozza meg az érintett Gksz dvezetekre:

A \ B \ c \ D \ E | F
AZ EPITESI TELEK
Ovezeti beépitési legkisebb legnagyobb legkisebb zéldfeliileti épiiletének
Jele modja kialakithato teriilete| beépitettsége " aranya legnagyobb épiiletma-
(m?) " (%) (%) gassaga

(m)
56. Gksz-4 SZ (K) 3000 60 (K) 20 12
6. Gksz-12 Sz (K) 3000 75 10 12

A szabalyozasi vonallal érintett telkek nagysaga a mddositas utan is megfelel az épitési 6vezetben meghatarozott min.
3000 m2-nek.
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TELEPULESSZERKEZETI TERVI OSSZEFUGGES: A Szerkezeti Tervet nem szlikséges mddositani, mivel a gydjt6ut
szélesitésével érintett telkek gazdasagi terlletben vannak.
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Hatdlyos Teleplilésszerkezeti terv részlet — tervezési teriilet: nmunnnunn

HESZ MODOSITASI IGENY: AHESZ elGirasai nem mddosulnak.

SZABALYOZASI TERVI ERINTETTSEG: A Szabdlyozasi Terv mddosul. A szabalyozasi vonal athelyezésre kerill az
Attila utca nyugati oldalara, két telket érintve, a 20 m tervezett szélessége megmarad. Hibajavitasként a mas jogszabaly
altal meghatarozott kotelez6 szabdlyozasi elemek koziil a hibdsan feltlintetett helyi egyedi védelem alatt all6 alkotas,
koztargy (szakralis kisépitmény, kdt)@jelélés torlésre keriil a 1643/10 hrsz-U telekrdl, és majd egy kévetkez6 modo-
sitasi eljaras soran kerll feltintetésre a 0737 hrsz-u telekre, a kdrforgalmi csomdpont mellé, a Tisza gat tovébe, az
érintett Gyorfosi kereszt valds helyére.

&
/%
\‘t"‘, G
7 o e { 2 %
Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet (SZT-1 terviap B2 szelvény) Javaslat a szabdlyozdsi terv modositdsdra

tervezésiterilet:  ccceeesnnnnes

TAIRENDEZES: Uj beépitésre szant teriilet nem keril kijeldlésre. A mddositas belteriileten, kivett beépitetlen terile-
ten torténik, természeti szempontbol védett teriiletet nem érint, de hataros Natura2000 ter(lettel és 6koldgiai folyo-
soval is a 0737 hrsz-U toltésnél.
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ZOLDFELULETI RENDSZER: A mddositas nem
érint zoldfellleti rendszert. Az Attila utcaban jelenleg
kétoldali fasor taldlhato, de az egyes faegyedek kozott
értékes védendd allomany nincs. Az utca nyugati
oldalara athelyezett szabalyozasi vonallal érintett
fasor egyedei koros nyarfak. Az énkormanyzat tdjé-
koztatdsa alapjan a nyarfak egészségi allapota indo-
kolja a kivagdsukat, ezért az utca szélesitése soran
kiemelt figyelmet kell forditani a fasorok pétlasara.

Attila utca és a Rév utca sarok a Vestfrost Zrt. telephe-
lye elétt

KOzLEKEDES: A gylijt6ut szerepkord Attila utca jelenlegi szélessége 17,5 m a Rév utcanal a 2122/63 hrsz-U telek-
nyulvannyal egy(tt, a 2122/30 hrsz-U teleknél pedig 16 m. A mddositas soran az Attila utca 20 m-es tervezett szélessé-
ge nem valtozik, az utca tervezett keresztszelvénye nem valtozik. A tervezési teriiletet hatarolé kozteriiletek telkei
kialakultnak tekintend6k. Az Attila utca burkolat szélesitését és felujitasat tervezi az onkormanyzat a Kenderfoldek
utcaja és a Korforgalmi csomodpont kdzott, mely szakasznak a része a tervezési teriilet is. A kiviteli tervdokumentacio
elkészilt 2024. januarjaban (tervezd: Vakondok ‘97 Kft.). A terv szerint az utca nyugati oldalan a féldmedrd arok mel-
lett egy masfél méter széles térké burkolatu jarda is kialakitasra kertl, melynek része a 2122/63 hrsz-U teleknyulvany is,
mely a tervezett gyalogut része. Az utca nyugati oldaldn taldlhato tavkozlési oszlopok (5 db) kivaltasat/athelyezését
tervezik. A megvalositas még nem tortént meg.

Az Attila utcat érinti még tervezett kerékparforgalmi létesitmény, melynek megoldasa még nem keriilt megtervezésre,
de a 20 m széles kozuti keresztmetszet lehetdvé teszi a kialakitasat.
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Az Attila utca tervezett he/ySzinrajza (Forrds: Csongrdd Vdrosi Onkormdnyzat, 2025. november)
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HIRKOZLES ALEPITMENY ——o 4 CM AG 11 (F] ASZFALT KOPO RETEG wz—e
7 CM AC 22 (F) ASZFALT KOTO RETEG
SZENNYVIZ ——e ATTORT ASZFALT RACS (PL, GGR GEO ST 100/106)
7 CM  AC22(F) ASZFALT ALAP RETEG
MEGLEVG UTBURKOLAT

6cm vig, BETON TERKO (antracit szinben zokkendmentes)
3em wig, AGYAZO ZUZOTTKG - FZKA 2id-tg,
15 em  ZOZOTTKO - FZKA 0i32 - UTALAP
20 cm vig. FAGYVEDG - TALAJJAVITO rg.
30 KNim SZAKITOSZILARDSAGU SZTT GEOTEXTILIA

2025 KF21G FLMELATIE-1 2050
IS RFLABFI UG 2004
o———Ivoviz

Mintakeresztszelvény (Forrds: Csongrdad Vdrosi 6nkormdnyzat, Attila utca burkolat szélesitése és felujitdsa kiviteli terv)

KO6zMUVESITES ES HIRKOZLES: M ddositas nem érinti. A tervezési teriilet ,B” vizbazisvédelmi teriileten fekszik. A
tervezési terllet teljes kozmiivesitettséggel ellatott, a villamos-energia ellatds, ivoviz ellatas, szennyvizcsatorna, gazel-
latas, csapadékviz-elvezetés megtaldlhato az Attila utcaban és a hatarold utcdkban. A kozterlleti csapadékviz-elvezetés
rekonstrukcidja szerepel az Attila utca burkolat szélesitése és felujitasa kiviteli tervdokumentacidjaban.

;} Nyomott szennyvizvezetek
E Gravitacids szennyvizcsatorna

Vizellgtds: ivovizvezetékek Szennyviz-elvezetés: gravitdcios szennyvizcsatorna

10



ROVID EUARAS CSONGRAD HESZ MODOSITAS

N

. 4
' AN
He “‘

AN

&

k|
E 22 kV-os villamosenergia foldvezeték / b N 4
= [ ! i )
@  Transzformétor [ P / TSN

Villamos-energia elldtds Gdzelldtds

KORNYEZETI HATASOK: Kornyezeti hatds nem jelent8s. A kornyezet védelméért felel6s szervek észrevételei alapjan
a kornyezeti vizsgalati eljards lefolytatasa nem szlikséges, melyet a beérkezett vélemények is megerdsitenek. (3. mel-
léklet).

EPITETT KORNYEZET, OROKSEGVEDELEM: A tervezési teriiletet nem érinti mliemlék és helyi védett érték.

A tervezési teriileten a Laktanya megnevezés(i nyilvantartott régészeti lel6hely talalhaté 100297 azonositészammal. A
volt laktanya (ma ipari park) terlletén a népvandorlaskori temeté lel6helye adattdri adatok alapjan keriilt visszaazono-
sitasra. A meglévd, kialakult utca szabalyozasi tervben dbrazoldsa nem jelent hatast az 6rokségi értékre.

A modositas hatdsa nem jelentGs, mert csak a szabalyozasi vonal keriil dthelyezésre.
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odositasnak az épitett kornyezetre gyakorolt hatasa nem jelentds.
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. MELLEKLETEK

1. ONKORMANYZATI HATAROZAT A MODOSITASROL

2. FOEPITESZI FELJEGYZES
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Kivonat:

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2025. oktéber 30-4n megtartott 17.
(rendes) ilésérol késziilt jegyz6konyvbol.

220/2025. (X. 30.) onkormanyzati
Fjl/784-6/2025.

Hatarozat

Csongrad Vérosi Onkorményzat Képviselé-testiilete megtargyalta a ,Javaslat Csongrad Varos
telepiilésrendezési eszkdzeinek rovid eljarasban torténd médositasara” targyu eléterjesztést és
az alabbi dontést hozza:

1. Az 1. pont szerinti fejlesztés megvalosulasa érdekében megkezdi a telepiilésrendezési
eszkdzok modositasat, mely az Attila utca (meglévé gy(jtéut) 20 m szélességre
tervezett szakaszan a szabalyozasi vonalnak az Ut nyugati oldalara torténd athelyezésére
irdnyul.

2. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetése rovid eljarasban torténik.

3. A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasa megalapozo és alatdmaszté munkarészeként
a419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. §. (7) bekezdése alapjan a véarosi Foépitész altal
meghatéarozott feljegyzésben a kizardlag relevans munkarészek elkészitésével egyetért.

Hatéridd: azonnal
Felel6s: Bedd Tamas polgarmester

A hatérozatrol értesitést kap:
3. Képviselo-testiilet tagjai
4. Varga Julia foépitész

QO

Bedd Tamas
polgarmester

dr. Juhasz Laszlé
jegyz6
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FOEPITESZI FELIEGYZES

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete részére

Targy: Telepiilésrendezési-eszkozok (HESZ, Szabdlvozasi terv) modositdsa Csongrad e
résztertiletére (1987/1 hrsz-u Attila utca és a hatarold telkek) vonatkozdan, a megalapozé
vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek, valamint az eljaras tipusanak

meghatarozasa

Csongrad Varos Onkorméanyzata médositja a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatat az alabbi
résztertiletre vonatkozéan:
» Csongrad, Attila utcat érintd szabalyozasi vonal médositasa/korrekeidja. A modositas
célja, hogy az Ut bdvitése az ut tuloldalan kertiljon kialakitasra.
A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatosjogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban Elj.R.) 69. § (1) bekezdés c) pontja szerinti rovid eljarassal torténik.

Az ElrR. 7. § (7) bekezdés értelmében a megalapozoé vizsgalat és az alatamaszto javaslat
tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozé vizsgalat, alatamaszto javaslat és
teleptilésterv modositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagat - ide nem
értve atelepiilési kornyezeti értékelést, valamint a miemlékvédelmi hatastanulmanyt - a
telepiilés dnkormanyzati f6épitész hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviseld
testiiletnek cimzett feljegyzésben.

A tervezési teriiletet érint6 tervdokumentacié megalapoz6 vizsgalatat az Elj.R. 1.
mellékletének, valamint az alatamaszt6 javaslatat az Elj.R. 2. mellékletének figyelembe
vételévél, az alabbiak szerint hatirozom meg:

»  Szakmai 6sszefoglalé (modositasok indoklasa abrakkal, térképekkel alatamasztva)

Jovahagyasra kertil6 munkarészek:

Csongrad Viros hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak és mellékleteinek médositasa

Kelt: 2025. oktober 22.
Varga Julia sk.

féépitész
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Kivonat:

Csongrad Viérosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 2025. november 27-én
megtartott 20. (rendes) tilésérol késziilt jegyz6konyvbol.

237/2025. (XI. 27.) onkormanyzati
FIL/784-18/2025.

Hatdrozat

Csongrad  Varosi ~ Onkorményzat  Képvisel6-testilete ~ megtargyalta a
. Telepiilésrendezési szerz6dés — Vestfrost Zrt. HU” targyu elbterjesztést és az alabbi
doéntést hozza:

1. A telepiilésrendezési szerz6dés tervezetét elfogadja. A szerzédést a Vestfrost Zrt.
HU-val megké6ti a telepiilésrendezési eszkozok rovid eljarasban torténd
modositasahoz.

Hatéridé: azonnal
Felelds: Bedé Tamas polgarmester

A hatérozatrél értesitést kap:
1. Képviselo-testiilet tagjai
2. Fejlesztési és iizemeltetési iroda

K.m.f.

O\

Bed6 Tamas
polgarmester

dr. Juhész Laszlo
jegyzd

15



ROVID ELJARAS CSONGRAD HESZ MODOSITAS

Csongrid Viros Foépitészétol

Iktatoszam: Fjlf784-17/2025
Ugyintézé: Varga Julia

e-mail: foepitesz@csongrad.hu
Mobil: +36 20/291-8168

Targy: Feljegyzés — telepilésrendezési szerzédés (Vestfrost Zrt. HU)

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdlszdold  4agf2021. (VI 15.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Korm.rendelet) foglaltak alapjan a telepUlésrendezési szerzGdés tervezetét az
onkormanyzati f6épitész a képvisel6-testilethez cimzett feljegyzésben véleményezi.

Onkormanyzati f8épitészként nyilatkozom, hogy a Fjlf784-16/2025 iktatdszamu telepilésrendezési

szerzGdés tervezete dsszhangban all a terUletrendezési szabalyokkal, a telepilési zdldinfrastruktura
ellatottsag kdvetelményeivel.

Csongrad, 2025. november 17.

Tisztelettel:

Varga Julia
féépitész

6640 Csongrad, Kossuth tér 7.
Telé_fbm 63/571-973, Mobif: 20/291-8168
E-mail foepitesz@csongrad. fu

16



