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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FONIX Faktor Koveteléskezels Zartkoriien miik6ds Részvénytirsasig végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Varga Frika Katalin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonsban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist Papné dr. Cséka Anna kézjegyzd 14011/(730940/2016/3 szami hatirozata alapjan Papné dr. Cséka
Anna kozjegyz6 a(z) 14011/0770831/2016/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, dij cimen fennall6 93 790 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM Zrt. Varga Erika Katalin 722.V.0317/2017 dij 302 367 Ft
(8299400007850_VH)

INTRUM Zrt. Varga Erika Katalin 722.V.0506/2021 djj 34 503 Ft
(8404000019570_VH)

MediCredit Zrt Varga Erika Katalin 722.V.0457/2021 dij 67 439 Ft
(medicredit_ ABOD09_126576_VH)

NAYV Csongrad-Csanid Varmegyei Ado- és Varga Erika Katalin 722.AV.0004/2025 ADOTARTOZAS 600 305 Ft
Vamigazgatdsag

(5179417038)

TKK T alentis Kozponti Kdveteléskezeld Varga Erika Katalin 722.BV.0013/2025 zalogjogos bekapcsolodasa 1 624 540 Ft
Zartkdrilen Mik6dé Részvénytarsasag ’

cime: 6640 Csongrad, Jozsef utca 19. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: Kivett / lak6hdz, udvar, i
fekvése: CSONGRAD BELTERULET, helyrajzi szdma: 1841. \
tulajdoni hényad: 1/1, \
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsdgai: -, Személyi tulajdonu, belteriileti (periférikus ) fekvésii, foldszintes lakéhaz.
Megkozelithetésége: kiépitett pormentes wt. Késziiltségi foka: 100%. Szigetelés: gyenge. Tetdszerkezet: cserép. Hetkora: 80 év.
Allapota: kozepes, gyenge. Nem alapincézett. Alapteriilete: 60m2. Helyiségei: 2 szoba komfortos. A szobdk és mellékhelyiségek
padiéburkolata: mozaik. Fiitése: gazfiités, hagyomanyos fiités. Kozmiivesitettsége: viz, gdz, villany, csatorna., A Vht. 143. § (1) h)
pontjara utalva tajékoztatom érdekelteket, hogy az arverési hirdetmény kitiizése napjaig a Vht. 123/A. § (7) szakasza alapjan eléarverezesi
jogat senki sem igazolta. A kép tajékoztatd jellegli, megtekintés a licitalast megelzGen ajanlott, killonos figyelemmel arra, hogy
érvényesen megtett ajanlat a felhasznalasi szabélyzat (tovabbiakban: Szabalyzat) 11. pontja alapjan nem vonhat6 vissza, valamint utalva a
Szabalyzat 4. pontjaban foglaltakra, "az 4rverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes kérii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget". A
foldhasznalati nyilvantartisban bejegyzett foldhasznalati jog NINCS. Az ingatlannak az ingatlan ingatlan-nyilvantartasban talalhato
azonositd adatait a kozhiteles- és nyilvanos ingatlan-nyilvantartas alapjan bérki leellenérizheti. A hirdetményben megjeldlt tartozasokon
kiviil, végrehajtasi eljarassal nem érintett kozmit- vagy egyéb tartozasokrdl a végrehajtdi iroddnak nincs tudomésa, illetve az arverés
idétartama alatt is felhalmozédhat olyan tartozas, amelyet az érverési hirdetmény nem, vagy nem is tartalmazhat. Licitalast megel6z8en az
esetleges egyéb- vagy kozmiitartozasokrol a szolgaltatoknal sziveskedjenek érdeklédni!

lpreledl fezdds roga Zoge. 0. o9,
Az ingatlan tehermentesen, bekodltozhetden keriil drverésre. ,(_’J_;f 6; oo e L5 jf

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 8 000 000 Ft, A o e

arverési cléleg: 800 000 F, RS

licitkiiszob: 160 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-alf6ldi r., Csongrad, 11735050-2354719S.
Az atutalasi megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR &ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aidnlattétel idétartama: 2026.03.16.-t61 2026.05.15. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.16. 2026.04.05. 17:00 8 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.05. 17:00 2026.04.25. 17:00 8 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.25. 17:00 2026.05.15. 17:00 8 000 000 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajinlatiételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozista, Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél sron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkez§ szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtsl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szizalékéban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdS és befejez6 idépontot, melyek k&zdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrodl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdz6 jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kozoit sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eléarverezési jogit, a t8bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaits ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelGssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be mem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaité kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegh, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem ﬁl.ZOd.lk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatasokban az irverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korit
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelds esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtési eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdasa. EttS] fiiggetleniil az érverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgiltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasaval kapcsolatbag felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd



felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérbl. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a lcitnaplo lezarasdig torténéd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé

id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa nyilvanos, diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar 4ltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezik elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethasznaloi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az Arverezék elektronikus nyilvéntartasaba barmely személy vagy szervezet keérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elekironikus nyilvantartisaba t6rténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndlo mar szerepel az arverezGk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alféldi r., Csongrdd, 11735050-23547195 szdmu végrehajtdi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utan, az arverez6, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezardsdig az aktivalt felnasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eléz8leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd Arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajto iroddjiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzékényv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételr nagyobb 8sszege vagy mas fontos kdrillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozoé szabélyok az irinyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverez6 nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit 2 mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbézetet a
mulaszto arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésril (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elekironikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szémitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosito birésignak cimezve. Az illetékekrl sz616 1990. évi XCII. torvény (Itv.} 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjian a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szémlajara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
ké2zé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Csongrad, 2026.03.05.

Erdei Balint
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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