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FAKTOR-RING Zrt, végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 24082206/2006-08-09/),

Szendrei Csaba ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
erdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szol6 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmeében arverest tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Budadrsi Varosi Birosag 17.Pk.73.523/2006 szdm hatarozata alapjan a(z) Budaérsi Varosi Birésag
a(z) 1402-17Vh.-11305/2007 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, szamlatartozas cimen fennailo 104 821 Ft f5kovetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek: f
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INTRUM Zrt. Szendrei Csaba 722.V.0289/2016 dij 87 241 Ft
(826610000181_VH)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkodrlien Szendrei Csaba 722.V.0270/2020 dij 74 481 Ft
Miikddd Részvénytarsasag

(V-DMTE10041411)

NAYV Csongrad-Csandd Varmegyei Ado- és Szendrei Csaba 722.AV.0004/2021 ADOTARTOZAS 3519 818 Ft
Vamigazgatosag

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Szendrei Csaba 722.V.0097/2023 kolcsOndsszeg 30 345 Ft

Mikod6 Részvénytarsasig
(V-3406359)

cime: 6640 Csongrad, Szivutca 134. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: lakéhaz,

fekvése: CSONGRAD BELTERULET, helyrajzi szama: 3761/A. (/oo 20 Jo ) 0 Banc)fs vco

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jellege: lakéingatlan. ’57
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, Lakéhaz 106 m2. Onall épitmeny f'oldhasznalm jog alapjin Személyi tulajdoni,
belteriileti (periférikus ) fekvésii, foldszintes lakas Megkozehthetosege kiépitett pormentes ut. Késziiltségi foka: 100% . Szigetelés:

nincs. Falazata: vilyog. Tetoszerkezet: cserep. Hetkora: 70 év. Allapota: gyenge. Nem alapincézett. Alapteriilete: 40m2. Helyiségei: 1
szoba konyha, kamra , el6tér. A szobdk és mellékhelyiségek padloburkolata: beton. Fiitése: hagyomanyos fiités. Kozmiivesitettsége:
villany.

Tulajdonostars is ados és az § ingatlan része jelenleg a folyamatos ingatlan arverési hirdetmények kozétt lathato., A Vht. 143, § (1) h)
pontjara utalva tajékoztatom érdekelteket, hogy az arverési hirdetmény kitlizése napjaig a Vht. 123/A. § (7) szakasza alapjan eléarverezési
jogat senki sem igazolta. A kép tdjékoztato jellegli, megtekintés a licitdlast megeldzOen ajanlott, kilénds figyelemmel arra, hogy
érvényesen megtett ajanlat a felhasznélasi szabélyzat (tovabbiakban: Szabélyzat) 11. pontja alapjan nem vonhaté vissza, valamint utalva a
Szabalyzat 4. pontjaban foglaltakra, "az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy
tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtdo vagy a kar részé&rél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaert, minGsegeert, tovabbd a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossigaiért vallalt feleldsséget". A
foldhasznalati nyilvéntartasban bejegyzett foldhasznilati jog NINCS. Az ingatlannak az ingatlan ingatlan-nyilvantartasban talalhaté
azonosito adatait a kozhiteles- és nyilvanos ingatlan-nyilvantartds alapjan barki leellendrizheti. A hlrdetmenyben megjelolt tartozdsokon
kiviil, végrehajtasi eljardssal nem érintett kdzmii- vagy egyéb tartozasokrél a végrehajtéi irodanak nincs tudomdsa, illetve az arverés
id6tartama alatt is felhalmozodhat olyan tartozas, amelyet az arverési hirdetmény nem, vagy nem is tartalmazhat. Licitalast megel6zden az
esetleges egyéb- vagy kozmiitartozasokrol a szolgaltatoknal sziveskedjenek érdeklddni!

a: Lozt D6 OF
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Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi &ra: 500 000 Ft,

arverési eléleg: 50 000 Ft,

licitkiiszob: 10 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Dél-alfoldi r., Csongrad, 11735050-23547195.
Az éatutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.06.12.-t6l 2026.08.11. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.12. 2026.07.02. 15:00 450 000 Ft.
2, szakasz 2026.07.02. 15:00 2026.07.22.15:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.22. 15:00 2026.08.11. 15:00 250 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afoldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arveres befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arveres befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6déset megeléz8 6t percen belill Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamdra

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrl szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killénbdzd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kodzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el8arverezesi jogat, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen sszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdese szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
felel8ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtsi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudoméasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az Arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekeért a végrehajtot felelosseg nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitélok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltGtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jelleglt, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoitstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételt6] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR mnyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomaésul veszi, hogy az BAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
57610 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelest &s jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést szemelyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerlilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas fitjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevoén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felftiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési veve, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz016 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmil-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatabia; felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté



felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdséban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirre tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd

idétartamban nem volt elérhet( a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vétcli ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, clektronikus Uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben tdrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasdra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &ndllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndld mar szerepel az arverezOk nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tdrténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszoét az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelo drverési elSleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Csongrad, 11735050-23547195 szamn végrehaijtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlan
jOvairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utan, az arverezd, az drveréshez
tartozd licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszb Gsszegével az el6zbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartdé arverezdt, mint rverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkdnyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos korilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez0 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd &rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbizetet a
mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szevint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti vy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtdasrol szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesttéstol szamitoit 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birdsagnak cimezve. Az illetékekrgl szolo 1990. evi XCIII torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutalasi meghizds (birosagon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illet¢kes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsiagok
kiozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtabliajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Csongrad, 2026.06.04.

Erdei Balint
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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