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ATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 831500001 1050_VH),

Szabé Zsolt Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekeben adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehaijtésrél sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést Hizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Nyerges Jézsef kozjegyzo 42016/(730257/2023/3 szimi hatirozata alapjan dr. Nyerges Jozsef
kozjegyzb a(z) 42016/0/70441/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennallé 1 272 689 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant. I emzeide Je £ Bogril JQ,: Zoie. OF A4,
&u@kﬁ,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

[Erinum Capital Pénziigyi Szolgiltaté |[Szabé Zsolt Zoltin 321.V.1253/2016 HITELO SSZEG VISSZAFIZ. 125 844 Ft és jarulékai
Zrt. FELMO NDAS ALAPJAN

OTP Faktoring Zrt. Szabé Zsolt Zoltan 321.V.0992/2017 ]kiilcsiiniisszeg 163 198 Ft és jarulékai
OTP Faktoring Zrt. Szabé Zsolt Zoltin 321.V.1014/2017 Ikiilcsiin&sszeg 177 611 Ft és jarulékai
O TP Faktoring Zrt, Szabé Zsolt Zoltin 321.V.0280/2018  |kélcsénisszeg 55999 Ft és jaruléka

6640 Csongrad, belteriilet Girdonyi Géza u. 9., helyrajzi szima: 2249,
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan

Miivelési ag/kivett megnevezés: kivett/lakéhiz, udvar (tulajdoni lap szerint)

A rendelkezésre 4ll6 ad6-és értékbizonyitviny alapjan az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai:

Megnevezése: udvar. Teriilete: 712 m2. Tulajdon jellege: személyi tulajdon. Fekwése: belteriilet. Megkozelithetdsége:Kiépitett,
pormentes iit. Talajinak mindsége: kotott. Névényzete: elgyomosodott miiveletlen telek. Keritése: mincs. Egyéb megjegyzés: a telken
166 felépitmény elbontdsra keriilt,

Az ingatlan jellemzd tulajdonsagai tajékoztaté jellegii adatok. Az 4rverezd, mint az Elektronikus Arverési Rendszer regisztralt felhasznaldja,
a felhasznaldi szerz6dés alairasaval tudomasul veszi, hogy a rendszerben kézzétett arverési hirdetményben és az arverésrdl sz616 egyéb
tdjékoztatisban az arverésre hirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, €s nem jelenti a kozzététel irdnt intézkedS végrehajtd részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért,
tovabba a vagyontirgy drverezd altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget (felhasznaldi szerz6dés 5-2. pontja, EAR
felhasznaloi szabalyzat 4. pontja).

A hirdetményben feltiintetett tartozdsokon kiviil, végrehajtissal nem érintett ingatlanhoz ké6t6dG kézmil- vagy egyéb tartozdsokrél a
végrehajtonak nincs tudomdsa, ennek vizsgilata, felderitése nem tartozik a végrehajié feladatkorébe. Tdjékoztatom az drverezbket,
hogy a Kiiria Gfv.VIL.30.371/2018. szamui itélete (BH2019.307) alapjin nem kitelezhets a vizikdzmii-szolgaltaté mindaddig koziizemi
szerz6dés megkdtésére az ingatlan 1j tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejart hataridejil, vagy vitatott dijtartozds terheli,
Jfiiggetleniil attdl, hogy az igénybejelend az ingatlan tulajdonjogdt szdrmazékos, vagy eredeti szerzésmoddal (drverés utjn) szerezte
meg.

Azok az ingatlanok, amelyek nem minGsiiinek lakéingatlannak, az adds onkéntes atadésaval vagy egyéb jogi titon
(birtokvédelem) kertilnek az arverési vev$ mint ij tulajdonos birtokdba. 5

Az ingatlan az haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan (nem birtokba vehetéen) keriil arverésre. _." )/ ;
[ n -
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 1 400 000 Ft, { \d)
arverési eldleg: 140 000 Ft, 'i_‘
licitkiiszob: 28 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
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illetve a szakaszok kezdé és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 57400262-11029867-00000000.

Az Atutalasi mcgblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamdt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrd] pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel iddtartama: 2026.07.23.-t61 2026.09.21. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikadtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.23. 2026.08.12. 14:00 1260 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.12. 14:00 2026.09.01. 14:00 980 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.01. 14:00 2026.09.21. 14:00 700 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az éarverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés birmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz6 6t percen beliil fjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elekironikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idGtartam
hény szizalékiban volt elérhetd a felhaszndlék szamdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajidsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az édrverezés
sor4n a kilonboz6 jogszabalyokon alapul eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverczésre jogosult
vesz részt &s az egyikilk a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsiban gyakorolja eldrverezési jogat, a tdbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyutial jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen tdrlésre nem keriilnek,

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem ﬁlZOdlk Az ingatlan valos természetbenl allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdeteit vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kordi
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé Altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabba a végrchaitdsi eljiras(ok) kdltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis itjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabély alapjén, jelen eljirdson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiggesziésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasirél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és cgyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozdsanak, valamint a

korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lchet koteles igazolni a vizmi-szolgiltatd
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felé.

-

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevénck és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsdra szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nélld birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfelelé arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 57400262-11029867-00000000 szamG végrehajtoi letéti szdmlara és az elbleg a letéti szamlan
jbvairasra kertlt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténd hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlas utan, az arverez, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejtileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b 6sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairisa céljabél a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els$ arverésre vonatkozo6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kdvet6 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keril sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kisvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasiban elérhetSk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozoit jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezes irdanti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kizzértételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kdvetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol széle 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszio jogat vagy jogos érdekét lényegesen sertd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyujtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII. tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birosagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-atutaldsi meghizas (birosdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgamesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Hoédmezévasarhely, 2026.07.07.

Détiriné dr. Papp Eva
6nallod birosagi végrehajtod
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