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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Inhold Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: 215144 VH),

Kurucz Gabor adés ellen megindult végrehajtasi figy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtsa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehaijtasrél szol6 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmeében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Joé Zoltan Péter kizjegyzo 32025/T/30726/2023/3 szarm hatarozata alapjan dr. Joo Zoltan Péter
kozjegyzb a(z) 32025/1770717/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kotbér cimen fennallé 437 766 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

OTP Faktoring Zrt. Kurucz Gabor 722.V.0535/2023 kolcsonosszeg 2 807 468 Ft
(594678_453213/100021322)
OTP Faktoring Zrt. Kurucz Gabor 722.V.0378/2023 kdlcsdnosszeg 1133 907 Ft
(577793_446045/ 100020074)
NAV Csongrad-Csanad Varmegyei Ado- és Kurucz Gabor 722.V.0231/2026 ADOTARTOZAS 474 424 Ft

Vamigazgatosag

cime: 6640 Csongréd, Bethlen Gabor utea 5. "feliilvizsgalat Alatt", megnevezése: Kivett / lakéhaz, udvar,

fekvése: CSONGRAD BELTERULET, helyrajzi szama: 3171. }
tulajdoni hanyad: 1/4-ed,

jellege: lakéingatlan. N

Az ingatlan tartozékai és jellemzd wlajdonsagai: -, Kivett lakohdz, udvar 724 m2. Személyi tulajdonu, belteriileti (periférikus)fekvési,
tobbszintes lakds, Megkozelithetisége: kiépitett pormentes ut. Késziiltségi foka: 100 %. Szigetelés gyenge. Falazata;: valyog.
Fletkora: 80 év. Allapota kiizepes, gyenge. Nem aldpincézett. Alapteriilete: 60m2, Helyiségei: 3 szoba komfort néliil. A szobak és
mellékhelyiségek padléburkolata: mozaik, parketta. Fijtése: hagyomanyos fiités. Kozmiivesitettsége: villany. Kizmiivek ninecsenek a
lakasban csak a villany. Melléképiilet van.Az ingatlan rossz 4llagi teljes felujitast igényel.,

A Vht. 143. § (1) h) pontjra utalva tdjékoztatom érdekelteket, hogy az arverési hirdetmény kitiizése napjaig a Vht. 123/A. § (7) szakasza
alapjan eléarverezési jogat senki semigazolta. A kép tajékoztato jellegll, megtekintés a licitalast megel6zden ajanlott, kiilonds figyelemmel
arra, hogy érvényesen megtett ajénlat a felhasznalasi szabélyzat (tovabbiakban: Szabalyzat) 11. pontja alapjan nem vonhatd vissza,
valamint utalva a Szabilyzat 4. pontjaban foglaltakra, "az &rverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetese nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai,
miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelgsscget". A
foldhasznalati nyilvantartasban bejegyzett foldhasznalati jog NINCS. Az ingatlannak az ingatlan ingatlan-nyilvantartasban talalhato
azonosito adatait a kdzhiteles- és nyilvanos ingatlan-nyilvéntartés alapjan bérki leellendrizheti. A hirdetményben megjeldlt tartozasokon
kivill, végrehajtési eljarassal nem érintett kdzmii- vagy egyéb tartozdsokrol a végrehajtdi iroddnak nincs tudomdsa, illetve az arveres
id6tartama alatt is felhalmozddhat olyan tartozas, amelyet az arverési hirdetmény nem, vagy nem is tartalmazhat. Licitalést megelézden az
esetleges egyéb- vagy kbzniitartozasokrol a szolgaltatoknal sziveskedjenek érdeklSdni!
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Az ingatlan becsértéke/kikialtési ara: 1 500 000 Ft, /
arverési eléleg: 150 000 Ft, &/@k/&’, -
licitkiiszib: 30 600 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszémla szdma: OTP Dékalfoldi r., Csongrad, 11735050-23547195.
Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését ¢s helyrajzi szamat. 3/1



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.07.23.-t6l 2026.09.21. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdb idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.23. 2026.08.12. 18:00 1350000 Ft.
2. szakasz 2026.08.12. 18:00 2026.09.01. 18:00 1 050 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.01. 18:00 2026.09.21. 18:00 750 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattéieli idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatirozott minimdl ron vagy afolote érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezeit az arverés befejezbdik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez0dését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitend - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorothaté elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elGvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killdnbdzo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem €rvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegfl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverczési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajtd felelGsségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ek)rdl. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivia a licitélok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdeumények nyilvintartisdba az ingatlannal kapesolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdliott képfelvétellel kapesolatas valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalod tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz0l6 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejti
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbad a végrehajtasi eljdras{ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, igy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrdl szo16 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdese ¢€s egyes egyéb agazati torvények &s rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdlgyieitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizédik.



Nem tekinthetd kézzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
. jdétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtol Kar altal milkddtetett
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Atrverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznéaléi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az arverezék elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezbk
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsra szolgdlod iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &néllo birésdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet8. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az 4rverez6k nyilvéntartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megel6zéen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznAldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-alfsldi r., Csongrad, 11735050-23547195 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az ¢ldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejifleg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Ssszegének megaddsaval ¢lektronikus Uton vételi
ajinlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajantatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kbzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézéleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev® arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanes és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezSt, mint arverési vevt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv alairisa céljabol a végrehajto irod4jdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkdnyv alairdsdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tuialni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt clmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb bsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mdsodik arverést kell
tartani, A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését clmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto 4rverési vev nyertes vételi ajanlatlként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosito birosag 6t a kilénbozet megiéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovet6 15 napon
beliil folyamatos Arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei €s tariama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhe. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitisdtd] — végrehajtisi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdargydban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéban az drverési hirdetmény mar kizzétételre kerilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esctén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajiasrol sz0l6 1994. évi LIIL 16rvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyail és az
elterjes=1d jogds vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell henydjtani a végrehajtast foganafosito birésagnak cimezve. Az illetékekrd! 52616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
beke=dése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag elidrdsi illeték beszedési szamldjira, vagy késcpénz-dutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitell ,, sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kézponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétibldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
ko6zzé, majd annak le jarta utdn torélje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Csongréd, 2026.07.15.

Erdei Balint
6nallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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