Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 47/2022. (XIl. 16.) 5nkormanyzati
rendelete

Csongrad Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérél
Hatalyos: 2026. 07. 29.-

Csongrad Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatérozott
eredeti jogalkotoi hataskoérében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6)
bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésben biztositott véleményezési jogkdrében
eljaro allamigazgatasi szervek, valamint a partnerek véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfelel6en a kovetkezGket rendeli el:

ELSO RESZ
Altaldanos rendelkezések
I. Fejezet

A rendelet hatdlya és alkalmazdsa

1. § (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) hatalya Csongrad Varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.
(2) A rendelet hatalya ala tartozo terileteken:

a) teriiletet felhasznalni,

b) telket alakitani,

c) épitményt, épitményrészt, épliletegyiittest épiteni, valamint

d) meglévé épilet:

da) atalakitdsa, bdvitése, felujitasa, helyreallitdasa, korszerUsitése, lebontasa, elmozditdsa érdekében épitési
tevékenységet végezni, vagy

db) rendeltetését megvaltoztatni
az orszagos jogszabalyok és az e rendeletben foglaltak betartasaval egyitt szabad.

(3) A rendelet elGirasait az orszagos telepuilésrendezési és épitési kbvetelményekrél sz8l6 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos allapota szerinti elGirasokkal egyiitt kell alkalmazni.

(4) Jelen épitési szabalyzat mellékletei a kdvetkezbk:
a) 1. melléklet: Csongrad belteriiletének Szabalyozasi Terve M=1:4000
aa) 1.1. melléklet: jelmagyardzat
ab) 1.2. melléklet: A1 lapméreti B1 elnevezés(i szelvény
ac) 1.3. melléklet: Al lapméret( B2 elnevezésli szelvény
ad) 1.4. melléklet: A1 lapméret( B3 elnevezés(i szelvény
ae) 1.5. melléklet: Al lapméretli B4 elnevezésli szelvény
b) 2. melléklet: Csongrad kiilterilet szabalyozasi terve M=1:8 000
ba) 2.1. melléklet: jelmagyarazat
bb) 2.2. melléklet: Al lapméretl K1 elnevezésli szelvény
bc) 2.3. melléklet: Al lapméret(i K2 elnevezés( szelvény
bd) 2.4. melléklet: Al lapméretl K3 elnevezésli szelvény
be) 2.5. melléklet: Al lapméret(i K4 elnevezés(i szelvény
bf) 2.6. melléklet: Al lapméret(i K5 elnevezési szelvény
bg) 2.7. melléklet: Al lapméret(i K6 elnevezésii szelvény
bh) 2.8. melléklet: Al lapméretl K7 elnevezésli szelvény

bi) 2.9. melléklet: Al lapméret(i K8 elnevezési szelvény




bj) 2.10. melléklet: Al lapméret(i K9 elnevezési szelvény
bk) 2.11. melléklet: A1 lapméretl K10 elnevezés(i szelvény
bl) 2.12. melléklet: Al lapméret(i K11 elnevezésli szelvény
c) 3. melléklet: Epitési dvezetek tablazata
d) 4. melléklet: Kbzutak besoroladsa a Teleplilésszerkezeti Terv Uthaldzati hierarchiajanak megfeleléen
e) 5. melléklet: EI6vasarlasi joggal érintett ingatlanok
f) 6. melléklet: Epitési tilalommal terhelt ingatlanok
g) 7. melléklet: Allattartd épitmény, tragyatarold rendeltetési egységtél vald védStavolsagok
h)! 8. melléklet: Kézteriileti csapadékviz elvezetéssel kapcsolatos lakéteriiletek lehatarolasa
i)2 9. melléklet: Csongradi Ipari Park kialakult Gksz teriilete
i)? 10. melléklet: Nagyvizi meder levezetd savok az Mk-2, Mk-3, Kb-At, Mko, V-Ui, V-Uh, V-Kk, V-Kvii dvezetekben

Il. Fejezet
Ertelmezé rendelkezések
2. § E rendelet alkalmazdsaban

1. Allattarté telep: olyan mezdgazdasagi telephely, melyen egy vagy tobb allattartd épitmény és azok miikodéséhez
kozvetlenil kapcsolddd miitargyak és épliletek (helyi iroda, személyzet szocidlis helyiségei, silo, tragyatarolo, feldolgozas,
tarolas épitményei stb.) helyezkednek el.

2. Allatkifuté: Az allatok szabad mozgasat lehetévé tevs, dltalaban éllattartd épitményhez kdzvetleniil kapcsolddd, felil
nyitott, oldalt zart épitmény (lekeritett terllet), mely az allatfaj igényeihez igazodé méretekkel rendelkezik.

3. F6 rendeltetést kiszolgdlo épitmény (melléképiilet): A fGépitmény rendeltetési egységeinek rendeltetésszerd
hasznalatat, mikodtetését kiegészitd épitmények, melyek nem tartoznak a melléképitmények korébe:

a) jarmdtarold (6nallo garazs),

b) nyari konyha, mosdkonyha, szaritd,

c) taroldépiilet (tlzel6anyag, szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, cslr és mas tarold)
d) kazanhaz,

e) mdhely, miterem,

f) nem kereskedelmi céld vendéghaz,

g)* kézmliipari épitmény: olyan ipari vagy lizemi rendeltetésii épitmény, amelyben a f&helyiségek alapteriilete nem
haladja meg a brutté 100 m?-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 f6 és az (izem mikddése soran kielégiti a
lakéterlletre megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

h) portaépiilet, 6rbodé,
i) és specidlis rendeltetést kiszolgdld épiletek.

4. Homlokzatszélesség: Az épliletnek az adott homlokzatra vetitett szélessége, amibe a homlokzattél merélegesen mérve
6 métert nem meghaladdé mértékben beugré vagy kiugré épiiletrész homlokzatanak vetiletét is bele kell beleszamitani.

5. K6zcélra dtadando teriilet: nem 6nkormdnyzati tulajdonu ingatlannak az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIII. torvény 54. § (7) bekezdésében meghatarozott kdzhasznalat céljara atadott teriletrésze.

6. Minimdlis telekszélesség: A telek atlagos szélessége vagy a szabdlyozasi vonalon mért szélessége koziil a kisebb.

7.3 Pavilon: a szildrd térelemekkel kériilhatdrolt, talajhoz régzitett, illetve azon dllé, huzamos emberi tartézkoddsra
alkalmas, legaldbb brutté 5 m?-t eléré, de legfeljebb brutté 100 m*-t meqg nem haladd teriiletdi épitmény.

8. Saroktelek: Az a telek, amely egynél tobb kozlekedési célu kozteriilettel vagy magdanuttal egymassal szoget bezard
szomszédos telekhataro(ko)n érintkezik.

9. Telek be nem épithetd része: A szabalyozasi terven lehatdrolt telekrész, amelyen épitmények elhelyezése korlatozott.
10. Telek homlokvonala: Telek kézteriilettel hataros hatdra, lasd: szabdlyozasi vonal.

11. Telepszerli beépitési mdd: A lakételep épités idGszakdban kialakult telepszerlien — Uszételkes - tombtelkes
elrendezéssel kialakult beépitési méd. Itt egy telken belil tobb épllet szabadon allo, vagy egy terileten belil tobb
uszotelken allé, 6nalld épllet alkot egy-egy beépitési egységet — épitészeti egylittest.

12. Tébbszintes tetdtér: Tobbszintesnek minGsil a tet6tér, ha az 6nallé természetes megyvilagitast igényl6 helyiségek
egynél tobb tet6téri szinten helyezkednek el. Minden olyan épliletszint tetétéri szintnek szamit, amelynek mennyezeti
fodéme az éplilet fala és tetGszerkezete metszésvonala folott helyezkedik el.




13. Zavard hatdsu rendeltetés: A kdros kornyezeti hatdsoktol védendd épitési 6vezetekben olyan eltér6 rendeltetési
egység, mely m(ikddése soran nem elégiti ki az adott terliletre megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeket.

14.> Mobilhaz: az athelyezhetd, késztermékként a helyszinre széllitott vagy a helyszinen 6sszeszerelt, épitménynek
szamitd nyildssal (nyilasokkal) ellatott modularis épitmény gy(ijtéfogalma. A jarmu kategdriaba nem sorolhatd, kézuton
valé kozlekedésre nem alkalmas, de kialakitasanal, sulyanal fogva elmozdithatd, szallithaté olyan meghatarozott
rendeltetés céljara telepitett épitmény, mely annak rendeltetésszerl hasznalata sordn egy helyben all, igy helyhez kotott
kdzmdcsatlakozasokkal rendelkezik, rendeltetését helyhez kétotten tolti be.

15.7 Sorgarazs: ketté6nél tdbb, egymas mellett elhelyezett, fér6helyenként 6nallé bejarattal kialakitott zart
gépjarmitarolo.

lll. Fejezet

A Szabdlyozadsi Terv elemei és elGirdsainak alkalmazdsa

3. § (1) A Szabdlyozasi terven (a tovabbiakban: SZT) abrazolt és a jelmagyardzatdban csoportositott elemeket a
kovetkez6k szerint kell figyelembe venni:

a) a kotelezd szabalyozasi elemeket be kell tartani, azoktdl eltérni csak akkor szabad, ha a rendelet arra kiilon feltételhez
kotott rendelkezést tartalmaz, modositasuk csak a rendelet mddositasaval lehetséges;

b) a javasolt szabalyozasi elemek figyelembevétele nem kotelezd, azok irdnyadd jellegliek, a magasabb rend(
jogszabalyok és jelen rendelet elGirdsainak betartdsa mellett rendeletmddositas nélkiil médosithatok;

c) a mas jogszabalyban meghatdrozott, kotelez6en alkalmazando elemeket az adott jogszabaly elGirdsainak megfelelGen
kell betartani.

(2) A Szabdlyozasi Terveken feltlintetett véddtavolsagot érint6 épitési tevékenység esetén a védsStavolsag kezd6- és
végpontjat geodéziai méréssel kell pontositani:

a) a vizfolyasokra és vizfellletekre vonatkozéan a meder élek,
b) az utak tengelye,

c) a vasuti vagany,

d) a vezetékek és egyéb kdozml(ivek

pontos helyének megallapitasa érdekében.

IV. Fejezet
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztosité sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elGirdasok

1. El6vasarlasi jog

4. § (1) El6vasarlasi jog illeti meg az 6nkormanyzatot az 5. mellékletben és az SZT-n jeldlt ingatlanokra.

(2) Az elGvasarlasi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

2. Telekalakitas
a) oldalhatéron all6 és ikres beépités esetén: 16,0 m,
b) szabadon allé beépités esetén: 18,0 m,
c) sorhdzas és zartsoru beépités esetén: 7,0 m.

(2) Kézmditeriilet, kozmllétesitmény, kozlekedési épitmény céljara - barmely épitési Ovezetben, dvezetben - az épitési
Ovezet, dvezet elGirasainal kisebb telek is kialakithatd, valamint ezen tertletek kialakitasa utan visszamarado tertleten
is.

(3) Csongrad kozigazgatasi terlletén az épitési dvezetekben Uj nyulvanyos (nyeles) telek nem |étesithetd, kivéve, ha jelen
rendelet hatdlybalépése el6tt meglévé zarvanytelek megkozelitését szolgdlja. Kialakult nydlvanyos telek tovabb nem
oszthatd, a nyulvany maganutként nem alakithatd ki.

(4) Telekosztas, telekhatar-rendezés sordn az érintett telektémb strukturdjat megbontd, példaul hegyesszoget,
tompaszoget bezaré telekhatar nem alakithato ki.

(5) A f6épitmény a kialakult telekméretl telkek esetén, az épitési Ovezetben elGirt minimalis telekmérettél kisebb
méretl, meglévé telken is elhelyezhetd.




(6) Uj fekvé telek legalabb 20 m telekmélységgel alakithatd ki.

(7) Uj maganut céljara szolgalé telek legaldbb 6 m szélességgel alakithatd ki.

3. Kisajatitas
6. § (1) A Szabalyozasi Terv rogziti az dnkormanyzat varosrendezési, telepliilésfejlesztési céljainak megfelelGen a
kisajatitassal érintett terlletek lehatdroldsat.

(2) A kisajatitasi eljaras kezdeményezése kilonosen az aldbbi teriiletekre vonatkozhat:

a) kozcélu intézmények szamara fenntartott teriiletre, a meglévs intézmény zavartalan mikddésének biztositasara, vagy
bévitése miatt,

b) kozterilet biztositasa érdekében a szabalyozasi vonallal érintett telkekre, telekrészekre.

4. Telepiilésrendezési szerz6dés

7. § (1) Azokon a teriileteken, ahol a megvaldsitani kivant fejlesztésekkel kapcsolatban kételezé 6nkormanyzati feladat
keletkezik, az 6nkormanyzat és a fejleszté/ingatlantulajdonos telepilésrendezési szerz6désben tisztazhatja az épités
kiilonos, kozérdek és a jogos magdnérdek kiegyenlitésével 6sszefliggd, feltételeit.

(2) Ujonnan kialakitandd beépitésre szant teriileteken az épitteték a belteriiletbe vonassal, mivelési agbdl torténd
kivonassal, telekalakitassal, kozmdvesités, ut- és jarda tervezéssel, épitéssel kapcsolatos koltségeket teljes egészében,
illetve a telepiilésrendezési szerz6désnek megfeleld mértékben vallaljak.

5. Kozteriilet alakitasra vonatkozo elGirasok

8. § (1) Kozterileten, kbzhaszndlat céljara atadott teriileten, épitmény, berendezés, kéztargy, kozteriileti felszerelés csak
abban az esetben helyezhet6 el, ha a kozterileten kivili épitmények el6irasosan megkozelitheték,

a) a gyalogossav minimum 1,5 méter szélességét nem csokkenti,

b) a jarmUivezetGSk kilatasat és a kbzutak forgalmat nem veszélyezteti,

c) a felszini vizek lefolydsat, elvezetését nem akadalyozza meg,

d) a kozmlilétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza meg,

e) a zoldfelllet fejlesztését nem akadalyozza meg,

f) ha a kozlekedésre és a kozterlletre vonatkozé mas jogszabalyi rendelkezések teljesllnek.

(2) Kozterlleten kizardlag Ujsag- és virdgarusitas, turisztikai informacids céllal, valamint autébuszmegalld szamara
helyezhet6 el Uj pavilon, egyéb hasznositasi meglévé pavilonok térben nem bévithet6k. Vt-2 és Vt-3 dvezetek tombjeit
hatarold kozterileteken Uj pavilon nem helyezhet6 el.

(3

(4) Kézcélra atadando teriilet kialakitasanak szabdlyai az alabbiak:

a) a k6zcélra dtadando teriilet kbzvetleniil a kozterilethez kell, hogy csatlakozzon,
b) keritéssel nem lehet lekeriteni,

c) terliletén - a maganut kivételével - a kozlekedési funkcidk kozul csak gyalogos- és kerékparos fellilet, az ingatlanok
kiszolgalasat biztosité gépjarmiikapcsolat, valamint kozcélu személygépjarmd parkold létesithet6,

d) tet6vel lefedhetd,
e) folé nydlhat teljes egészében épllet vagy épuletrész,
f) kialakithato arkadként, passzazsként, azok szerkezeti elemeivel (fal, oszlop) egyitt,

g) terliletén vendéglatd terasz elhelyezhetd.

V. Fejezet

Koézmliellatas és elektronikus hirkozlés elGirdsai

6. K6zm(ivekre vonatkoz6 altalanos rendelkezések
9. § (1) Uj épités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa
a) beépitésre szant terilileten, a mar beépitett, de csatornazatlan teriiletek kivételével, akkor megengedett, ha
aa) a teljes kozmuellatas biztositott,

ab) a rendelet csapadékvizre vonatkozé elGirdsai teljesilnek,
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ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

b) a mar beépitett, részleges kozm(iellatassal mar rendelkezé teruleten kizardlag csak atmenetileg, a kbzcsatorna haldzat
kiépitéséig akkor megengedett, ha

ba) a koziizemU vezetékes ivovizellatas mar rendelkezésre All,

bb) a kozlizem( villamosenergia-ellatas biztositott,

bc) a rendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elGirasai teljesiinek,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

c) beépitésre nem szant terlleten, a d) bekezdésbe tartozd teriletek kivételével, emberi tartézkodasra alkalmas
épitmény esetén, akkor megengedett, ha

ca) a kozegészséglgyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztositott,
cb) a koézlizem( villamosenergia-ellatas biztositott,

cc) a rendelet szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd elGirasai teljesiilnek,

cd) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett;

d) beépitésre nem szant terileten, emberi tartézkodasra nem szolgald épitmény esetén, amennyiben az Gvezet elGirdsa
masképp nem rendelkezik, a terilet kézmf(ivesitetlen maradhat.

(2) A kbzmihaldzatok, kozm(iépitmények helyét, azok véds- és biztonsagi dvezeteinek helyigényét kozterileten kell
biztositani. Ett6l eltérd esetben a kozmiivezeték nyomvonaldra szolgalmi, vagy vezeték jogot be kell jegyeztetni.

(3) Funkcidt vesztett kozm(iveket fel kell szamolni, azok nem maradhatnak sem fold felett, sem fold alatt.
(4) Uj Ut épitésénél, Gtrekonstrukcidnal:

a) Kozforgalmu Ut esetén

aa) a tervezett kozmdivek egyidejli megépitésérdl,

ab) a meglevd kozmlivek szikséges felujitasardl,

ac) a csapadékvizek elvezetésérél vagy visszatartasarol,

ad) beépitésre szant terileten a kozvilagitas megépitésérdl

gondoskodni kell;

b) maganut esetén (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott esetben)

ba) a tervezett kozm(veket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozm(ifektetési elGirdsoknak megfelel6en kell megépiteni,
bb) a csapadékviz elvezetését ki kell épiteni,

bc) beépitésre szant terlleten a kdzlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell gondoskodni.

(5) A kozml(ivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis terlletgazdalkodas érdekében a beépitésre
szant terileteken a kézm{(ivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy

a) 0-14 m szabdlyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali,
b) 14 m szabdlyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg,

c) 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandd vizmennyiség fliggvényében folydkaval, vagy
zart csapadékcsatorna épitésével kell megoldani.

7. Vizellatas — tlizvédelem

10. § Uj koziizem(i vizellatd haldzat csak a szennyvizgy(jts haldzattal egyiitt épithetd.

8. Szennyvizelvezetés
11. § (1) A telepiilésen Uj szennyvizcsatorna, vagy csatorna-szakaszt csak elvalasztott rendszer(ként valdsithaté meg.

(2) A vizbazisok, a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyvizet — a tisztitatlan és a tisztitott szennyvizet egyarant —
kozvetlen talajba szikkasztani a varos teljes teriletén tilos.

(3) A beépitésre szant részleges kbzmdellatassal rendelkezs, még csatornazatlan és beépitésre nem szant vizminGség
védelmi terlleten, vizbazis védelmi terileten |étesithet6 épitményekbdl a szennyviz kornyezet kdrositasa nélkili kezelése
az aldbbi esetekben és szabalyok szerint megengedett:




a) amennyiben a szennyviz kézcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a keletkezé szennyviz
mennyiségétdl fliggetlenil, a kdzhaldzati csatlakozast ki kell épiteni;

b) amennyiben 200 m-nél nagyobb tavolsagra érhet6 el a kdzcsatorna haldzat, és a napi keletkezd szennyviz mennyisége
nem haladja meg a helyi szippantd-kocsi kapacitdsat (kb. 5 m3-t) a szennyvizeket viz-zardsagi prébdval igazoltan,
vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegy(ijteni és a kijelolt Grit6 helyre bevezetni;

c) amennyiben a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a max napi egy szippantassal elszallittathato
mennyiséget (kb. 5 m3-t) akkor helyben |étesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhaté ha

ca) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all és arra befogado nyilatkozattal rendelkezik
cb) a kisberendezés védéterilet igénye nem nydlik tul a targyi telken,

cc) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatdsag
meghataroz, valamint

cd) az egyéb elGirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,

ce) amennyiben a ca)-cd) pontok barmelyike nem teljesiil, a kdzcsatorna-haldzatra vald csatlakozas az elérési tavolsagtol
flggetlenil kotelezéen kiépitendd.

(4) A beépitésre nem szant terileten létesithetd épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositdsa nélkili kezelése az
aldbbi esetekben és szabdlyok szerint megengedett:

a) amennyiben 100 m-nél nagyobb tavolsagra érhet6 el a kozcsatorna haldzat, és a napi keletkez6 szennyviz mennyisége
nem haladja meg a helyi szippanté-kocsi kapacitdsat (kb. 5 m3-t) a szennyvizeket viz-zardsagi prébdval igazoltan,
vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegydijteni és a kijel6lt Grité helyre bevezetni;

b) amennyiben a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a max. napi egy szippantassal elszallittathaté
mennyiséget (kb. 5 m3-t) akkor helyben |étesitendd szennyviztisztitd kisberendezés alkalmazhaté ha

ba) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all és arra befogadd nyilatkozattal rendelkezik
bb) a kisberendezés védsteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

bc) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva az illetékes szakhatdsag
meghatdaroz, valamint

bd) az egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatdsagok hozzajarulnak,

be) amennyiben az a)—b) pontok barmelyike nem teljesiil, a kdzcsatorna-haldzatra valod csatlakozas az elérési tavolsagtol
fliggetleniil kotelezéen kiépitendd.

(5) K6zm(ipdtloként a zart tarold medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandé megkozelithetGségére a megfelel
(paraméterd és kiépitettségl) kozhaldzati Utkapcsolat biztositott.

9. Csapadékviz elvezetés

12. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett terilet (holt-ag, tavak, arkok, vizfolydasok stb.) kozlekedési, vagy egyéb
célli hasznositdsa csak szakhatdsagi engedély alapjan valtoztathatd meg kizdrélag abban az esetben, ha korabbi,
vizgazdalkodasi célu hasznositas fenntartasa mar nem indokolt.

(2) Amennyiben a vizgazdalkodasi terilet jogi, foldhivatali nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt helyétdl eltér, a
foldhivatali helyét kell figyelembe venni. A féldhivatali nyilvdntartas csak a szakhatésag hozzdjaruldsdval rendelkezé
valtozasi vazrajznak megfelel6en médosithaté.

(3) Vizgazdalkodasi teriilet karbantartdsanak céljara biztositandd parti sdvot a partvonaltdl kell kijelolni és azt
vizgazdalkodasi teriletként kezelni. A partvonal kijelolése hidnyaban a rendeletben eldirt parti sav méretével azonos
savot a meder telek hataratdl kell kijelolni és szabadon hagyni a mederkarbantarté szdmadra.

(4) Uj csapadékviz elvezets haldzatot elvalasztott rendszer(iként kell kiépiteni.

(5) Az 4 épitéssel, bGvitéssel érintett telek beépitésével, burkoltsdganak novelésének hatdsara az elvezetendd
csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrdl kordbban elvezetend6 csapadékviz mennyiségét, a tobblet csapadékviz
visszatartdsara telken belll zaportarolét kell 1étesiteni.

a)® A zdportdrolé méretét ugy kell meghatdrozni, hogy minden megkezdett 50 m? tet6- és burkolt feliilet
névekményenként 1 m? helyi zdportdrozé térfogatot kell Iétesiteni, aminek az drtartalma az (5b) bekezdés kapacitdsainak
figyelembevételével cs6kkenthetd.

b) A zdportarozo tulfolydjabdl fékezetten vezethet6 ki a viz, a fékezést ugy kell meghatarozni, hogy a vizkifolyas
intenzitdsa nem haladhatja meg a telekrdl a beruhazast megel6z6 vizkifolyds intenzitdsat.

(5a)'° A 2 ha telekteriilet felett és 10000 m? beépitettség (burkolat) felett a telken beliili csapadékvizgazddlkoddsi
rendszert mUszaki, tajépitészeti, 6koldgiai és k6zmdivesitési tervek alapjdn kell megépiteni.

(5b)1t A csapadékviz telken beliili elszivdrogtatdsa, elpdrologtatdsa tébbszintes zéldfeliiletek, zéldteték Iétesitésével,
esGkertek, tokdk, vizatereszt6 burkolatok, szikkaszto berendezések épitésével biztositando.
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(6) Egyéb vizgazdalkodasi célbdl- |étesitett viztarozd, nem lehet azonos a zaportarozéval.

(6a)'? Nyilt vizelvezetd drkok épitése, felujitdsa sordn a szikkasztoképesség megtartdsdt és névelését biztosito
megolddsokat kell alkalmazni.

(7) A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat feletti gépjarm behajtok az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak, ezért
a) kozbensd telek esetén telkenként csak egy gépjarmii behajtd létesithetd legfeljebb 4 m szélességgel;
b) a gépjarm{ behajto kialakitasa viz-visszaduzzasztast nem okozhat, és a vizszallitdsnak akadalymentesnek kell lennie.

(8) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatorndit, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést csak terepszint alatt
szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

10. A vizgazdalkodasra, arvizvédelemre, a fakado és szivargo vizek, belvizek altal veszélyeztetett teriiletekre
vonatkoz6 elGirasok

13. § (1) Nagyvizi meder teriletére csak az arra vonatkozo elGirdsokban megengedett teriilethasznositds valdsithaté
meg, attdl eltérd Gj terlilethasznositds nem jeldlhetd ki.

(2) A nagyvizi meder teriletére vonatkozd jogszabdlyban megengedett hasznositastél eltérd Uj hasznositasu épitési
tevékenység csak akkor lehetséges:

a) ha az arviz elleni védelem mar kiépult, illetve megoldott

b) az arvizi védelem kiépitése, kialakitasa az illetékes hatésagokkal engedélyezett médon tortént

c) a teriilet mentetté valt és annak a sziikséges atminGsitése is megtortént.

d) Uj utépités esetén annak mdszaki kialakitasakor a viz akadalymentes teriilését, aramlasat biztositani kell.
e) toltésen Ut akkor épithetd, ha a toltés az Ut terhelésére méretezett.

(3)'3 Felszin alatti épitési tevékenység, féldmunka elsérendd arvizvédelmi toltés mentett oldaldn a fakaddvizzel
veszélyeztetett 110 méteres savban, a nagyvizi meder oldalan 60 méteres sdvban csak az illetékes viziigyi hatdsaggal
egyeztetve végezhetd, masodrend( arvizvédelmi md esetén a védelemvezets polgarmester hozzajarulasaval végezhetd.

(4) Els6rend( arvizvédelmi toltéslabtdl mért 10 méter széles savban épitmény nem helyezhet6 el.

(5) A beépitésre nem szant teriileteken az erGsen belvizzel veszélyeztetett (Palfai féle IV. kategdriaju) tertleteken épulet
nem helyezhet§ el.

teriileteken az eredeti terepfelszin alatt minusz 1 méternél mélyebben, Csongrdd egyéb terliletein minusz 2 méternél
meélyebben nem helyezheték el.

11. Villamosenergia-halézatok

14. § (1) Terlletgazdalkodas érdekében beépitésre szant teriuleten lizemel6 fold feletti haldzat rekonstrukcidja, a
telepuiléskép védelmi rendeletében elbirtak szerint épithetd.

(2) Beépitésre nem szant terileten —erddéteriilet kivételével- egy oldali k6zos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgdltatdst nyujtd és a vezetékes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmerilé kozvilagitasi igény
esetén, a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetGek.

(3) K6z6s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

(4) Erdéteriileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az, nem igényel erdGirtast, ha a fold feletti
halézatépitésre erdGirtas igénye meriilne fel a halézatot az erd6karbantartdst is szolgdld nyiladékban foldalatti
telepitéssel lehet épiteni.

(5) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést a telepilés belteriiletén mar csak foldalatt csatlakozas kiépitésével szabad
kivitelezni még akkor is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

12. Gazvezeték haldzatok

15. § ElGkerttel rendelkezd éplileteknél a telekhatdr és az éplilet kozott gdzvezeték csak foldben épitheté.

13. Megujulé energiahordozét hasznosité berendezések

16. § (1) Energiatermeld berendezések kozll — amennyiben a telepliléskép védelmérdl szolo helyi rendelet kifejezetten
nem tiltja —

a)lS

b) haztartasi méretl kiserém (szélgenerator) telepitése esetén a berendezés
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ba) magassaga a telepités telkére vonatkozo elGirasokban rogzitett épitmény magassdgot legfeljebb 3 m-el haladhatja
meg,

bb) délés tavolsaga minden irdnyban sajat telken belilre kell, hogy essen;

(2) Kozcélu, megujuld energiahordozd hasznositasu energiatermelés csak az arra kijelolt Gvezetben, az egyéb
jogszabalyok elGirdsainak betartasaval létesithetd.

14. Vezetékes és vezeték nélkili elektronikus hirkézlés

17. § (1) Vezetékes elektronikus hirkozlés rekonstrukcidja teriiletgazdalkodas érdekében beépitésre szant terlleten a
telepuiléskép védelmi rendeletében elbirtak szerint épithetd.

(2) Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés szolgdltatds haldzatainak és létesitményeinek elhelyezési lehetGségét a
telepuilés arculati kézikdnyv és teleplilésképi védelmi rendelet rogziti.

VI. Fejezet

Természeti értékek védelme és kérnyezetvédelem

15. A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozoé elGirasok

18. § (1) A telepilés terlletén taldlhato természeti, tajképi értékek védelmérdl a vonatkozd jogszabalyok szerint
gondoskodni kell. Természetvédelmi oltalom alatt all6 teriileteken csak a természetvédelmi kezelési tervekkel
O0sszhangban végezhetSk gazdalkodasi, terlilethaszndlati vagy épitési tevékenységek.

(2) A tajhasznalat soran biztositani kell a taji jellegzetességek, a jellemz6 természetes rendszerek megdvasat, melynek
érdekében:

a) a kialakult geomorfoldgiai formak (szikerek, laposok, padkak, mélyfekvés( teriiletek) meg6rzendék,
b) a vizfolyasok, holtagak, utak mentén a természetes névénydllomany megdérzendd,

c) a tdjhasznalat és az épitmények |étesitése soran a természetes és természet kozeli élGhelyek megdvasa, az allatok
vonuldsa és az él6helyek kozotti 6koldgiai kapcsolatok biztositanddk,

(3) Okologiai hélézat teriiletén az épitési tevékenységgel nem érintett telekrészeken a természetkozeli dllapot tartandd
fenn.

(4) Holtagaknal uj nem fedett horgasz- és napozo stég kizardlag akkor létesithetd, ha a stégek kdzotti min. 25 m tévolsag
biztosithaté.

16. Kérnyezetvédelmi elGirdsok

19. § (1) Uj épitmény, rendeltetés |étesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a tevékenység
védGtavolsaga nem keriil meghatarozasra — a telekhataron kell teljesilnitk.

(2) Allattarté épitmény, allatkifutd, tragyatarold asott és furt kuttdl legaldbb 25 m-re helyezhetd el.

(3) Allattarto telep a véros belteriiletén, valamint a Tisza, Hirmas-Kords, a holtagak és a Bokrosi halastd part élétdl
szamitott 50 m-en bellil nem létesithetd.

(4) A szabdlyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott Vidre-ér és belvizelvezets csatorndk medrének
felsd rézs(iélétdl szamitott 50- 50 m védGtavolsagon belil mez6gazdasagi teriileten Uj épllet nem létesithet6.

(5) A véros igazgatasi terliletén dogkut, dogtemetd nem létesithet6. Dogkonténer a belteriilet hataratdl legalabb 500 m
védGtavolsag biztositasaval |étesithetd.

(6) A 451-es szamu f6ut kilterileti szakasza mentén az Ut tengelyt6l szamitott 100 m-en belil, egyéb orszagos kozut
tengelyétél szamitott 50 m-es véddtavolsagon belil Uj lakdépiilet nem létesithetd.

(7) Nagylétszamu dllattartd telep a belteriilettél, a beltertilethez kapcsolddd beépitésre szant terilettdl tovabba a
szabadidé elt6ltését, a sportoldst és a turizmust szolgald kilonleges teriletektél 300 méter védStavolsagon belil nem
létesithetd.

17. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményei

20. § (1) A telepiilések katasztrofavédelmi besorolasardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes szabalyairdl szo1é
rendelet alapjan a varos I. katasztrofavédelmi osztdlyba tartozik.

(2) A telepulések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténé besoroldsa szerint a varos a ,B”, azaz kdzepesen
veszélyeztetett kategdriaba tartozik.

VII. Fejezet

Az épités dltaldnos szabalyai
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18. Epités altalanos feltételei
21. § Arendelet hatalya ala tartozd teriileten épitési tevékenység csak akkor folytathato, ha:
a) a szabalyozasi vonalnak megfeleld telekalakitas atvezetése az ingatlan-nyilvantartasban megtortént,
b) a szlikséges kozmdvesitési feltétel biztositott vagy biztosithatd,

c) a gépjarmdlvel torténd allandd megkozelités biztositott.

19. Epitési hely meghatarozasanak szabalyai
22. § (1) Az el6kert mértéke:

a) teljes utcaszakasz Uj beépitése esetén, ha az 6vezeti elGirds vagy a szabalyozasi terv masképpen nem rendelkezik,
lakoéterileteken, telepliléskozpont terlileteken és kiilonleges 6vezetekben 8 méter,

b) mar beépilt terileteken, — ha az Ovezeti elGirds vagy épitési vonal masképpen nem szabdlyozza — az adott
utcaszakaszra jellemzd, a szomszédos 2-2 teleknél nagyobb szamban el6fordulé érték szerint — a mindenkori hatalyos
szabalyoknak megfelel6en épult és a foldhivatali ingatlan nyilvantartasban feltlintetett — f6épitményhez igazodd
(kialakult allapot),

c) ha a beépitési vonal vegyes jellege miatt a jellemzé elGkert nem allapithaté meg egyértelm(ien, akkor tervtanacsi vagy
f6épitészi dontéssel el lehet térni az el6kert mérettdl,

d) amennyiben az a-c) pontok szerinti el6kertben értékes fa, kut, illetve egyéb megdrzésre érdemes épitmény 4ll, az
el6irt el6kert méretétdl eltérés lehetséges.

e)'® nyllvanyos telken a 35 m-nél kisebb telekmélység esetén a b-d) pont szerinti, amennyiben a telekmélység
meghaladja a 35 m-t, akkor legaldbb 5 méter.

(2) Az elGkert meghatarozott mérete, ha az 6vezeti el6irasok masképpen nem szabalyozzak, egyben az utca fel6li épitési
vonal is, amelyhez f6épitményt kell illeszteni.

(3) E rendelet jovahagyasakor mar meglévd, 30 méternél nem mélyebb telek beépitése esetén az elGirt elGkert mérete
csokkenthetd, illetve 0 méter is lehet. Amennyiben e rendelet jovahagyasa utdn hasonld adottsdgl szomszédos telken
Uj éplilet csokkentett el6kerttel, vagy el6kert nélkil kerilt elhelyezésre, akkor az épiilet el6kert méretének ehhez kell
illeszkednie.

(4) Az épitési vonalon és épitési hely hataran kiviilre az OTEK 35. § elGirasaival 6sszhangban az épiilethez tartozé elétetd,
erkély, figgdfolyosd is nyulhat, amennyiben az igy kialakitott éplletrész a telekhatdron beliil marad és a szomszédos
telkek épitési jogait nem korlatozza.

(5) Az épitési vonal a kialakitott telekhatarral egyiitt értendd. Telekdsszevonas esetén a megszlind telekhatarhoz igazitott
épitési vonal is megsz(inik, telekmegosztas esetén az Uj telkeken a vellik szomszédos telkeken meghatarozott épitési
vonalakat kell figyelembe venni az U] épitési vonalak meghatarozasanal.

(6) Amennyiben az Gvezeti elGirasok zartsord beépitést irnak el6, akkor a kozterlletet el6kerttel vagy el6kert nélkul
hatdrolé épliletet

a) a teleknek mindkét oldalhatarahoz csatlakozdan,

b) vagy az egyik oldalsé telekhatarhoz csatlakozdan, az oldalhataron all6 beépitési médnak megfeleld minimalis oldalkert
kialakitasaval kell elhelyezni.

23. § (1) Oldalhataron all6 beépitési mdd, vagy a terven jeldlt épitési vonal esetén a fGépitményt és melléképiletet a
telek egyik oldalhataran vagy attél max. 1,0 méterre kell elhelyezni Ugy, hogy az ne akadalyozza meg a szomszédos telkek
oldalhataros elhelyezését.

(2) Az épitési helyen belil tobb f6épitmény is elhelyezhetd, azonban legalabb egy f6épitménynek az utca fel6li épitési
vonalon kell allnia. Atmené telek esetén, ha tobb épiilet |étesiil, mindkét utca épitési vonala kételezGen tartando.

(3)Y7 35 méternél nem nagyobb mélységi telek esetén a hatsdkert mérete 1 méter is lehet az egyéb kdvetelmények
betartdsa mellett.

(4) A beépitési modra vonatkozé 6vezeti elGirast nem kell alkalmazni azokra a telkekre, ahol a szabalyozasi terv azzal nem
egyezl értelmii kotelezd épitési vonalat és/vagy épitési helyet hataroz meg.

24. § (1) ElGkertben és oldalkertben a terepszinttél szamitott 1 méternél nem magasabb el6lépcsé elhelyezhetd.

(2) A 6,0 m-es vagy annal nagyobb el6kertben és a 6,0 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben, ha az 6vezeti elGirdsok
masképpen nem szabalyozzak:

a) kerti épitmény,
b) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, épiilethez csatlakozd lefedés nélkiili terasz,

c) kdzm-becsatlakozasi mitargy,




d) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt legfeljebb 2,0 méter magas hulladéktartaly tarolo,

e) zart szennyvizakna helyezhet6 el.

(3) A 6,0 m-nél kisebb elGkertben, ha az 6vezeti el6irasok masképpen nem szabalyozzak, csak:

a) kézmd-becsatlakozasi m(itargy,

b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt legfeljebb 2,0 méter magas hulladéktartaly-tarolé helyezhet6 el.

(4) Két utcaval hataros telek beépitése esetén legalabb két, kiilonalld f6épitmény elhelyezésekor mindkét utcéval hataros
telekhatdron az 6vezetben vagy e paragrafusban elGirt el6kert méretet, illetve épitési vonalat kell figyelembe venni. Egy
féépitmény elhelyezése esetén a masik épitési vonalhoz kdzelebbi telekhataron témor keritést kell kialakitani.

(5) Beépitett teriileten zartsoru beépités esetén 5 méternél, egyéb beépités esetén 10 m-nél nem kisebb minimalis
telekszélességli telken helyezhet6 el épilet.

(6) Amennyiben az 6vezeti elGirasok szerinti, zartsoru beépitést a szomszédos telkek beépitése nem teszi lehetévé, az
épiletek kozott legfeljebb a megengedett legnagyobb épliletmagassag értékét lehet szabadon hagyni.

20. Egyéb épitési elGirasok
25. § (1) Amennyiben a szabdlyozasi terv alapjan egy épitési telek, telek, tobb ovezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt, ugy

az 6vezetre vagy épitési 6vezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek vonatkozo évezeti, épitési ovezeti
részére szamitandok.

(2)'8 Ar- és belvizvédelmi okokbdl Gj pince és terepszint alatti épitmény csak kilteriileten és a 13. § (6) bekezdésben
foglaltak szerint helyezhet6 el.

(3) Az 6vezetben, épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletnek nem mingsils épitmények magassaga nem haladhatja meg
az Ovezetben, épitési dvezetben elbirt épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékét kivéve, ha az ovezeti elbiras
masképpen nem rendelkezik.

(4) Rendeltetéshez kotott technolégiai épitmény magassaga — ha az 6vezet masképp nem rendelkezik — az épitési
Ovezetben, 6vezetben meghatarozott legnagyobb épliletmagassag kétszeresét nem haladhatja meg.

(5) Lakodkocsi, konténer nem helyezhetd6 el allandé jelleggel lakoteriileten és vegyes terileten.
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21. Altalanos épitészeti elGirasok

26. & (1) A meglévé lapos tet6s éplilet magas tetdssé alakitdsa esetén az épliletmagassag a kialakult magassaghoz képest
legfeljebb 1,0 méterrel akkor is megnovelhet6, ha ezzel az 6vezetben elGirt épliletmagassagot meghaladja.

(2) Az épitési ovezeteknél meghatdrozott legnagyobb épliletmagassagba az egyhazi és kegyeleti épileteknél (templom,
kapolna) a torony magassaga nem szamit bele.

(3)'° Kézteriilet irdnydba gépjdrmi behajtdsra alkalmasan kialakitott bejdratu, a fé6épitménnyel nem egybeépitett
épliletet 5 méternél kisebb elGkert esetén is utcai telekhatdrtol legaldbb 6 méter tavolsdgra kell elhelyezni, kivéve a
sorgardzst, melyet legaldbb 12 méterre kell elhelyezni az utcavonaltdl. A sorgardzs elhelyezéstdl eltérni csak tervtandcsi
vagy féépitészi déntés alapjdn lehet.

(4) Kozterlletre néz6 homlokzat homlokzatmagassaga a homlokzat szélétsl szamitott 4-4 méteren belll, 7,5 méternél
nem szélesebb éplilet esetén 2-2 méteren belil, nem haladhatja meg a maximalis épliletmagassagot, a kdzteriiletre néz6
homlokzat legfeljebb a homlokzatszélesség felén haladhatja meg az 6vezetben elSirt maximalis épliletmagassagot.

(5) Saroktelkek beépitése esetén a kozteriiletre néz6 homlokzat saroktdl szamitott, legfeljebb 5-5 méteres savjanak
homlokzatmagassaga magasabb lehet az 6vezetben eldirt legnagyobb épililetmagassagnal, de adott kozterlleten
legfeljebb a homlokzatszélességiik felén haladhatja meg azt.

(6) MUemlékileg védett, védelemre javasolt vagy helyi védett, illetve varosképileg kiemelt jelent&ségli kozteriletekkel
hataros telken gépjarm(tarold és mas, a f6 rendeltetést kiszolgalod épilet:

a) Uj épitésd, szabadonalld f6épitmény esetén a f6épitménnyel egy tomegben kialakitva,
b) oldalhataron 4ll6 épiilet esetén a f6épitmény mogott, vele azonos oldalhatdron alléan helyezhet6 el.

(7) A Vt és Lkm jel(i épitési dvezetekben az 1000 m?-nél kisebb telkeknek legfeljebb 1 gépkocsi behajtasra alkalmas
kapubejdrata lehet. Ezekben az ovezetekben a tobb utcdra nyild telkeknek minden utcara legfeljebb egy-egy
gépkocsibehajtasra alkalmas kapubejarata lehet.

22. Egyéb épitmények kialakitasara vonatkozé elGirasok (jarmiivek elhelyezése, kerités)

27. § (1) Uj épiilet épitése, éplilet rendeltetésmddjanak megvaltoztatasa, vagy meglévé épiilet, Uj, 6nallé egységgel valé
bévitése esetén az elGirt mennyiségli gépjarm tarolasat telken belil kell megoldani.
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(2) Beltertleten a beépitett telekhatar-szakaszok kivételével, keritést a telek kozterililethataran kell kialakitani, kivéve ott,
ahol a keskeny kozterilet miatt a kerités a telekre gépjarmuvel torténé befordulast akadalyozna.

(3) Belterileten, ahol jelen rendelet 6vezeti elGirasaival 6sszhangban megvaldsithato, ott legalabb 1,40, legfeljebb 1,80
m magas utcai kerités épithets, de a szomszédos keritésektsl legfeljebb 20 cm-rel lehet eltérni. Amennyiben a
szomszédos telkeken kialakult allapot miatt ez nem lehetséges, a két szomszédos kerités magassaganak atlagatdl lehet
legfeljebb 20 cm-rel eltérni.

(4) Kertvarosias lakéterilet telkein megvaldsuld lako rendeltetés esetén a lakasokhoz tartozo gépkocsi beallét elGkertben
nem lehet kialakitani. ElGkertben csak az épulet korili jardat, a bejdrathoz és a gépjarmitaroldhoz vezetd fellleteket
szabad leburkolni.

(5) A lakas és udul6é 6nallé rendeltetési egysége utan egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani a telken beliil,
kivéve Koros-torok teriletét.

23. Zoldfeluletek kialakitasa

28. § (1) Beépitésre szant terlleten a telekre elGirt zoldfelliletnek — ha az 6vezeti elGirdsok masként nem rendelkeznek —
legaldbb kétszintlinek kell lennie, amibe a gyepraccsal fedett terlletek nem szamolhatodk bele.

(2) A m(ifl burkolat tertlete a zoldfellleti ardnyba nem szamithatd be.

(3) SZT-n jelolt kotelezs fasitasra kijeldlt teriileten, fasor esetén legalabb 8 m-ként 1 db nagy vagy kdzepes lombkoronat
noveszts fa telepitendd. Kotelez védofasitas terliletén 10 m szélességig két sor 6x6 m-es kotésben telepitett elénevelt
fakbadl allé fasor és egy cserjesor telepitendd, és minden tovabbi 10 m szélesség esetén tovabbi egy fasort és cserjesort
kell Gltetni.

(4) SZT-n jelolt ,,be nem épithets telekrész” zéldfellletként alakitandd ki és tartandd fenn, tertletén kizardélag roncsolds
mentesen bonthatd kerti épitmény és kerités helyezhetd el.

(5) Uj kdzutak, utcak, maganutak kialakitasanal

a) 12-16 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,
b) 16 m szabdlyozasi szélességtdl legalabb kétoldali fasor
telepitendd.

(6) A kbzmdszolgaltatok altal nem kozterileten elhelyezett mitargyak telkeinek hatara mentén, legaldbb 1,5 méter
magas slirl cserjesort kell telepiteni.
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MASODIK RESZ

Az egyes teriiletekre vonatkozo részletes elGirasok

VIIl. Fejezet

Beépitésre szant teriiletekre vonatkozo dltaldnos elGirdsok

29. § (1) Csongrad teriiletén a beépitésre szant terlletek hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint a kovetkezd teriletfelhasznalasi egységekbe sorolanddk:

a) Lakéteriletek:

aa) Nagyvarosias lakoterilet

ab) Kisvarosias lakoteriilet

ac) Mezdvarosi jellegl kisvarosias lakoterilet
ad) Kertvarosias lakdterulet

ae) Falusias lakéterilet

b) Vegyes terilet: telepiléskozpont teriilet
c) Gazdasagi teruletek:

ca) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

cb) Altalanos gazdasagi teriilet

cc) Egyéb ipari teriilet

d) UdilSteriilet: Hétvégi hazas teriilet

e) Kulonleges teriletek:

ea) Egészséglgyi-szocidlis intézmény terulet
eb) Szabadid&s rendeltetési teriilet: sport-, strand, egészségmegdrz6, turisztikai, oktatasi terilet
ec) Sportolasi célu terilet

ed) Mez6gazdasagi Gizemi teriilet

ee) Véroslizemeltetési teriilet

ef) Kemping

eg) Oktatasi kbzpont teriilet

(2) Ha az épitési dvezet paramétereiben ,K” - kialakult jel6lés szerepel:

a) a beépitési mod mellett, akkor a kialakult beépitési mod megtarthatd, a meglévé éplletek eszerint bévithetdk, de (j
épllet - Uj f6épitmény és a f6 rendeltetést kiszolgald épitmény - csak az elGirt beépitési mddnak megfeleléen helyezhet6
el;

b) a legnagyobb beépitettség mellett, akkor az ingatlan-nyilvantartasban jelolt épiletek altal elfoglalt teriilet a telken
megtarthatd, de Uj épités esetén a beépitettség az elSirtnal nagyobb nem lehet;

c) a legkisebb kialakithato telekméretnél, akkor az épitési dvezet telke a kedvez6bb geometria kialakitasa céljabol
telekhatarrendezéssel médosithatd, de telekalakitassal tovabb nem oszthatd — kivéve az Utszélesitést és kozmUépitmény
elhelyezését;

d) a legnagyobb épliletmagassag mellett, akkor a telken meglévé éplilet az elGirt épliletmagassagot meghaladhatja, de
a meglévé éplilet bovités esetén ill. Uj éplilet épliletmagassdga az elbirt épliletmagassagnal nagyobb nem lehet.

e) a legkisebb kialakithatd zoldfeliilet mellett, akkor a mar kialakult uszételken nem kell figyelembe venni az elGirt
zoldfellleti aranyt.
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IX. Fejezet
Lakéteriiletek

r1

24. Lakoteriiletek altalanos elGirasai

30. § (1) Uj lakdteriileti ingatlan csak teljes kdzmvesitettség esetén épithetd be.

(1) A 8. mellékletben lehatarolt lakéteriilet telkei akkor épithet8k be, ha a kdzteriileti csapadékviz-elvezetés
kivételével a teljes kozmUivesitettség minden egyéb feltétele biztositott. A kdzterlleti csapadékviz elvezetés kiéplléséig
elsGsorban a telken belil kell gyUjteni és kezelni a burkolt fellleteken keletkezett csapadékvizeket.

(2) 500 m2-nél nem nagyobb vagy kett6nél tébb f6 rendeltetési egységet magaban foglald lakdépiilet telkén allattartd
épulet és kiszolgald épitményei (tragyatarold, allatkifutd) nem helyezhet§ el.

(3)2* Az évezetekben megengedett dllattarté épitmények Gsszes brutté alapteriilete, a falusias lakéteriilet kivételével,
legfeljebb a beépithet6ség mértékének 5 %-a lehet, de kertvdrosias lakdteriileten legfeljebb brutté 10 m? valamint
kisvdrosias és mezévdrosi jellegl kisvdrosias lakdteriileten legfeljebb brutté 3 m? lehet.

(4) Amennyiben az 6vezeti elGirdsok masképpen nem szabalyozzak, lakéteriileten, a Széchenyi Utra és a Vasut utcara
nézé telkek kivételével, a telkek beépithet6 terilete teleknagysagtol flggetleniil nem haladhatja meg az egyes
ovezetekben elGirt minimalis teleknagysag kétszeresének megfeleld beépithetd teriilet nagysagat.

(5) Lakoteriileten telekhatar-rendezés esetén — ha egyéb Gvezeti elGiras masképp nem szabalyozza - az épitési 6vezetben
elGirt legkisebb kialakithato telekmérettél 20%-kal kevesebb is lehet a telekméret, ha a meglévé épitési telek nagysaga
nem éri el a legkisebb kialakithato telekméret 70%-at.

(6) Kertvarosias lakéteriileten saroktelek megoszthato, ha a megosztas utan létrejott telkek mérete legfeljebb 30 %-kal
tér el az 6vezetben megengedett legkisebb kialakithaté telekteriilettdl.

25. Nagyvarosias lakéteriilet (Ln)

31. § (1) Nagyvarosias lakéterilet a szabalyozasi tervlapon Ln jellel szabdlyozott teriletfelhasznalasi egység, mely sdri
beépitettségl, tobb 6nalld rendeltetési egységet magdba foglald lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A nagyvarosias lakéteriilet 6vezetében elhelyezhet6 éplilet- a lakd rendeltetésen kiviil:
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) széllas jellegd,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis

d) kulturalis

e) igazgatasi, iroda,

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Nagyvarosias lakoteriileten csak teljes kozm(ivesitettség esetén helyezhet§ el épiilet.
(4) Nagyvarosias lakoteriileten a melléképitmények koziil kizardlag:

a) kézmd-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly-tarolo,

c) kirakatszekrény,

d) kerti épitmény,

e) zaszlotartd oszlop,

helyezheték el.

(5) Az épitési 6vezetben allattartd épitmény nem helyezhetd el.

(6)?% A teriileten uj Uszételek nem létesithetd, Uj lakéépiilet nem helyezhetd el, meglévé lakdépiilet uszételke és a
lakdépiilet dltal elfoglalt teriilet nem névelhetd. A meglévé brutté 100 m?-nél kisebb alapteriiletii kereskedelmi,
szolgdltato épiilet bévitése egyszeri alkalommal legfeljebb 10 %-kal megengedett.

(7) Az 6vezetben gépjarm(itarolét megsziintetni nem lehet.
(8) Az 6vezetben tobbszintes tet6tér nem alakithatd ki.
(9) Tet6tér-beépités akkor lehetséges, ha az elbiras szerinti tobblet parkoldigény a tombtelken kielégithetd.

(10) Az 6vezetben csak a jatszotér és a sportpalya koriil l1étesithetd kerités.
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26. Kisvarosias lakoteriilet (Lk)

32. § (1) Kisvarosias lakoteriilet a szabalyozasi tervlapokon Lk jellel szabalyozott teriletfelhasznalasi egység, mely s(rd
beépitettségl, egy vagy tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald lakdépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kisvarosias lakoteriilet dvezetében elhelyezhet6 épllet- a laké rendeltetésen kiviil:
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) szallas jelleg,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

d) kulturalis,

e) igazgatasi, iroda,

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az Lk-g 6vezetben csak gépjarmlitarolo épiiletek helyezhetdk el.

(4) Kisvarosias lakdteruleten csak teljes kozmlivesitettség esetén helyezhetd el épilet.

(5) Kisvarosias lakéterilet telkei akkor épitheték be, ha vezetékes gaz (illetve tavhG) kivételével a telektombben a teljes
kdzmlvesitettség minden egyéb feltétele biztositott. Az Lk-1, az Lk-3 és az Lk-5 Ovezetek telkei csak teljes
kdzmlvesitettség esetén épithet6k be.

(6) Kisvarosias lakdterileten — amennyiben elGirds masként nem rendelkezik — a melléképitmények kozul kozm(ipotld
m(itargy, husflistols, tragyatdrold, allatkifutd, sild, 6mlesztett anyag- és gaztarold, valamint szélkerék nem helyezhet6 el.

(7) Lk-2 6vezetben az OTEK szerinti melléképitmények kozil kézmiipotlé miitargy, valamint szélkerék nem helyezheték
el.

(8) Lk-g 6vezetben az OTEK szerinti melléképitmények kozil csak kozm(ibecsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarold,
valamint zaszlétartd oszlop helyezhetd el.

(9) Az Lk-1 ovezetben el6- és oldalkertben csak hulladéktartdly tarold, kozm(ibecsatlakozasi m(targy, valamint kerti
épitmény helyezhet6 el.

(10) Lk-5 6vezetben a telekszélesség az utcafronton minimum 17 méter , maximum 30 méter , kivéve saroktelket, ahol a
maximalis telekszélesség az egyik utcafronton meghaladhatja a 30 métert.

(11) Lk-3 és Lk-5 dvezetben kialakithat el6kertben az OTEK szerinti melléképitmények koziil csak kozmU-becsatlakozasi
m(itargy helyezhet6 el.

(12) Az Lk-1 6vezetben 10 méteres elGkertet kell kialakitani, amelynek mérete egyben a kozterilet fel6li épitési vonal,
kivéve az dvezetben elhelyezésre keriil6 intézményt, ahol az el6kert ettél eltéréen is meghatarozhatd. Az elGkertben csak
— koézmU-becsatlakozas épitménye és a keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarold, valamint
kerti épitmények helyezheték el.

(13) Lk-g 6vezetben az egyes rendeltetési egységeket minimum tizesével egy épllettdmegben kell elhelyezni.

(14) Zartsord beépités( terlileten torténd épités esetén az utcai homlokzatok csatlakozasi pontjainal a meglévd és az (j
épllet homlokzatmagassagai kozotti eltérés Lk-3 dvezetben legfeljebb 50 cm , Lk-5 6vezetben legfeljebb 1,0 méter lehet.

(15) Az Lk-2 6vezet Hegyi Antal utcai teriiletén az oldalhataron allé beépitési mod mellett a ,K” kialakult jeldlés is
érvényes, és vonatkozik ra az 29. § (2) bekezdés a) pontja.

s

27. Mezdvarosi jellegti kisvarosias lakoteriilet (Lkm) altalanos elGirasai

33. § (1) Mezbvarosias jellegli kisvarosias lakotertlet telkei akkor épithet6k be, ha vezetékes gaz (illetve tavhd) kivételével
a telektémbben a teljes kdzmvesitettség minden egyéb feltétele biztositott.

(2) A beépitési mddra vonatkozo 6vezeti elGirast nem kell alkalmazni azokra a telkekre, ahol a szabalyozasi terv kotelezé
épitési vonalat és/vagy épitési helyet hatdroz meg.

(3)2% Nyulvényos telek csak a vele kézel téglalapot kialakitd szomszédos telekparjival vonhatd dssze.

(4) Mezévarosias jellegli kisvarosias lakéteriileten az OTEK szerinti melléképitmények koziil kdzmipétld mitargy,
tragyatdrold, sil6, dmlesztett anyag- és gaztarold, antennaoszlop, zdszlétartd oszlop, valamint szélkerék nem helyezhet6k
el.

(5) Kialakult el6kertben csak a kozm(ibecsatlakozas mitargya és legfeljebb keritéssel egybe épitett hulladéktartaly-tarold
alakithaté ki.

(6) Zartsoru beépités( épllet elbontasa esetén az Uj épliletet is zartsordan kell kialakitani.

(7) Az 6vezetben tobbszintes tet6tér nem alakithatd ki.
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(8) Zartsortan kialakult beépités esetén az U épilet utcai homlokzatmagassaga a csatlakozé épiilet
homlokzatmagassagatdl a csatlakozasi feliileten + 50 cm-rel térhet el, két eltér6 homlokzatmagassagu épulet kozott
elhelyezésre kerllé Uj éplilet esetén a csatlakozd épililetek homlokzatmagassaga kozotti képzeletbeli felez6vonaltél
térhet el a csatlakozo feliileten + 50 cm-rel.

28. Lkm-1, Lkm-2 és Lkm-3 épitési 6vezetekre (Torténelmi varosmag) vonatkozé elGirasok

34. § (1)** Az Lkm-1, Lkm-2 és Lkm-3 épitési dvezetek a Térténelmi vdrosmag hagyomanyos mez8varosi lakéteriiletén
szabalyozott 6vezetek, mely slrl beépitettség, és telkenként egy vagy két 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald
lakdépiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A mez6varosi jellegl kisvarosias lakotertlet Lkm-1, Lkm-2 és Lkm-3 épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet- a lakd
rendeltetésen kivil:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) széllas jellegd,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis,

e) igazgatasi, iroda,

rendeltetést is tartalmazhat.

(3)%° Az dvezetek telkei nem vonhatdk éssze és nem oszthatok meg kivéve az évezetben el8irt legkisebb telekteriiletnél
legalabb 40 %-kal kisebb telkeket és a nyulvdnyos telkeket, amelyek megsziintethetdk.

(4) Az ovezetekben a legkisebb telekterlletnél legaldbb 40%-kal kisebb telek teriilete 6sszevonhaté a vele szomszédos
telkekkel, de a telkek ilyen esetben is csak akkor névelhet6k, ha az igy kialakult telek nagysdga nem nagyobb, mint az
Ovezetre elGirt minimalis telekméret kétszerese.

(5) Lkm-3 évezetekben 600 m2-nél nem nagyobb kialakult telken a beépitettség 40%-ra névelhetd.
(6) Lkm-1 és Lkm-2 évezetekben a 300 m2-nél nem nagyobb kialakult telkek esetén a beépitettség 60%-ra névelhetd.
(7) ElGkert az 6vezetekben nem alakithato ki.

(8) Vizligyi érdek miatti tilalom altal érintett telkek szabadonalléan és el6kerttel is beépithet6k, amennyiben az egyéb
Ovezeti elGirasok és a magasabb rendU jogszabalyi elGirasok betarthatok.

(9) Lkm-1 teruleten uj éplilet legfeljebb két épitményszinttel épithetd. A masodik épitményszint csak tetétérben (tetStér
beépitéssel) alakithatd ki.

(10) A tetds terepszinttél mért gerincmagassaga sehol sem haladhatja meg a 8 métert.

(11) Az ovezetekben a f6 rendeltetést kiszolgald épiletek és épitmények legfeljebb 3 méteres épliletmagassaggal
alakithatoék ki, a tet6gerinc a legmagasabb részen sem haladhatja meg a 6,5 métert.

(12) Az 6vezetek kozterilettel hataros telekhatarain legalabb 1,80 maximum 2,00 méter magas kerités alakithatd ki, max.
50 cm magas labazattal.

29. Lkm-4 és Lkm-5 épitési ovezetekre (Belvaros) vonatkozé elGirasok

35. § (1) Az Lkm-4 és Lkm-5 épitési Ovezetek a Belvaros teriiletén szabalyozott 6vezetek, melyekben elsédlegesen s(ir(
beépitésd, a telkenként egy f6épitményben kialakitott, legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd el.

(2) A mezdévarosi jellegli kisvarosias lakdterilet Lkm-4 és Lkm-5 épitési Ovezeteiben az épliletben elhelyezhetd
rendeltetés a lako rendeltetésen kiviil:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) széllas jellegd,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi,
d) kulturalis

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Lkm-4 Ovezetben elGkert az elbontott épiilet elGkertjének megfelelen alakithatd ki, annak hidanyaban, ha épitési
vonal vagy épitési hely masképpen nem szabdlyozza, nem alakithato ki.

(4)*® Az Lkm-4 dvezet telkei nem vonhatdk &ssze és nem oszthaték meg, kivéve a nyulvanyos telkeket, amelyek
megsziintethet8k, tovabba a 300 m2-nél nem nagyobb telkeket. Lkm-5 dvezetben nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

(5) Az Lkm-5 6vezet telkei akkor oszthatok meg, ha a megosztas utdn mindkét telek legaldbb 500 m? teriiletd.
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(6) Az dvezetekben a 300 m2-nél nem nagyobb telek teriilete dsszevonhatd a vele szomszédos telekkel, vagy megosztva
a szomszédos telkekkel, de a telkek ilyen esetben is csak akkor novelheték, ha az igy kialakult telek nagysaga nem
nagyobb 600 m2-nél.

(7) Lkm-4 évezetekben a 450 m2-nél nem nagyobb kialakult telken a beépitettség 50%-ra névelhetd és a minimalis
zoldfelllet aranya 20%-ra csokkenthetd.

(8) Az bvezetekben egy épiilettel maximum 150 m 2 telekteriilet épithetd be és az 6sszes beépitett teriilet nem haladhatja
meg a 200 m?-t.

(9) Gépjarmditarold a lakdépiilettel egy tomegben kialakitva vagy 6nallo épiletben, a f6épitmény mogott, vele azonos
oldalon helyezhetd el.

(10) Az Lkm-5 dvezetben a Gyik utcai, Gyokér utcai, Oregvar utcai telekhatdrok mentén elSkert nem alakithato ki.

(11) Az 6vezetekben a f6 rendeltetést kiszolgald épitmények legfeljebb 3 méteres épliletmagassaggal alakithatok ki, a
tet6gerinc a legmagasabb részen sem haladhatja meg az 5,5 métert.

(12) Az éplletek, osszetett alaprajzu épllet esetén az egyes épliletszarnyak szélessége és a tetégerinc terepszinttél mért
magassaga nem haladhatja meg a 7,50 métert.

(13) Az ovezetek kozteriilettel hataros telekhatarain legaldbb 1,80 maximum 2,00 méter magas kerités alakithaté ki,
legfeljebb 8-10 cm magas labazattal.

30. Kertvarosias lakéteriilet (Lke)

36. § (1) Kertvarosias lakoteriilet a szabalyozasi tervlapokon Lke jellel szabalyozott teriilet-felhasznalasi egység, mely laza
beépitési, 6sszefliggb nagy kertes, legfeljebb 2 rendeltetési egységet magaba foglald lakéépliletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke-g 6vezetbe sorolt tombben kizardlag gépjarmlitarolé — garazs, sorgarazs - épllet helyezhetd el.

(3) Kertvarosias lakdterulet telkei akkor épithet6k be, ha vezetékes gaz (illetve tavhg) kivételével a telektombben a teljes
kdzmlvesitettség minden egyéb feltétele biztositott.

(4) A kertvérosias lakoteriilet 6vezetében elhelyezhet§ épiilet- a lakd rendeltetésen kiviil:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) széllas jellegd,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis

d) kulturalis,

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(5) Kertvarosias lakoterileten, az Lke-g 6vezet kivételével, az OTEK szerinti melléképitmények koziil kézmiipotld mitargy,
valamint szélkerék nem helyezheték el.

(6) Az Lke-g Svezetben az OTEK szerinti melléképitmények koziil csak a kézmi-becsatlakozas miitargyai és hulladéktarold,
valamint zaszlérid helyezhet6 el.

(7) Az Lke-2 6vezet telkein 6 méteres elGkertet kell kialakitani.

(8) Az Lke-3 Ovezet telkein 3 méteres el6kertet kell kialakitani, kivéve az dvezetbe sorolt beépitett terileteken, ahol az
el6kertet a tombnek a beépiteni szandékozott telekkel azonos utcara néz6 telkeire jellemz6 méret szerint kell
meghatdarozni.

(9) A Lke-4 Ovezet délkeleti, a déli, a délnyugati és a nyugati tajolasu telkein 3,00 m , az északi, északkeleti, keleti,
északnyugati tdjolasu telkein 1,00 m el6kert alakitandé ki.

(10) A beépitett varosrészekben az Uj éplilet épitése a tombben jellemz6 — szomszédos 2-2 teleknél nagyobb szamban
el6fordulod beépitési mddnak és méretl el6kertnek megfelel6en helyezhetd el.

(11) A zartsoru 6vezetekben az utcara néz6 csatlakozd homlokzatok homlokzatmagassagai a csatlakozasi él mentén
legfeljebb +50 cm-rel térhetnek el egymastol.

(12) Zartsoru beépitésnél legalabb 1,20 legfeljebb 1,60 méter magas kerités alakitando ki.

(13) Kertvarosias lakéteriileten 700 m? -nél nagyobb telken lehet 2 lakd rendeltetést elhelyezni egy épiiletben, vagy
ikresen egybeépitett épliletben. Egy épliletnek csak a legalabb egy szinten minimum 12 négyzetméteres feliileten
Osszeépitett rendeltetési egységek szamitanak.

(14) A kertvarosias d6vezetekben a f6 rendeltetést kiszolgalod épliletek épliletmagassaga legfeljebb 3,0 méter.
(15) Az el6kertet 50 %-ban aktiv zoldfeliiletként kell kialakitani.
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31. Falusias lakéteriilet (Lf)

37. § (1) Falusias lakéteriilet a Szabdlyozasi Terven Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznaldsi egység, mely laza beépitésd,
Osszefligg6 nagy kertes, jellemz&en egy vagy két rendeltetési egységet magdban foglalé lakdépiiletek elhelyezésére
szolgal, ahol mez6gazdasagi épitmények is elhelyezhetdk.

(2) A falusias lakoteriilet 6vezetében elhelyezhet6 épilet- a lakd rendeltetésen kiviil:

a) mez6- és erd6gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerl haszndlatat nem zavard gazdasagi tevékenységi céld,
b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegdi,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

f) kulturdlis,

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) A falusias lakoéterdlet telkei a villamosenergia-haldzat, az ivovizhaldzat és nyilt arkos csapadékvizelvezets haldzat vagy
szikkaszto drok kiépllése utdn épithetSk be, a szennyvizcsatorna kiépliléséig telkenként a kbvetelményeknek megfelel6
kozmipotld elhelyezése sziikséges.

(4) A beépitési mddra vonatkozo 6vezeti elGirast nem kell alkalmazni azokra a telkekre, ahol a szabalyozasi terv kotelezé
épitési vonalat és/vagy épitési helyet hatdroz meg.

(5) Az épitési ovezetekben a melléképiletek a féépitménnyel egy tomegben kialakitva vagy o6nallé épiletben, a
f6épitmény mogott, vele azonos oldalon helyezhet6k el.

(6)?7 Nyulvdnyos telek csak a vele kézel téglalapot kialakité szomszédos telekpdrjdval vonhaté éssze.

(7) Az Lf-1 Oovezetben az uj épilet a kialakult allapothoz igazodva a tdmbben kialakult elGkerttel, a kialakult utcakép
jellegének megfelel6 oldalhatérra telepitve helyezhet6 el.

(8) Az Lf-2 6vezet telkein 6 m elGkertet kell kialakitani.

(9) Az Lf-1 és Lf-2 épitési 6vezetek tertletén allattartd épitmény 6sszes bruttd alapteriilete a beépithetéség mértékének
20 %-a, de max. 60m?, épiiletmagassaga legfeljebb 3,5 m lehet.

(10) Az Lf-3 6vezetben 400 m?-nél kisebb telek nem épithetd be.

(11) Az Lf-3 Oovezetben a f6 rendeltetést kiszolgald épiiletek legfeljebb 3 méteres épiiletmagassaggal alakithatok ki, a
tet6gerinc a legmagasabb részen sem haladhatja meg az 5,5 métert.

(12) Az Lf-3 6vezetben az éplletek, Osszetett alaprajzu éplilet esetén az egyes éplletszarnyak szélessége és a tetGgerinc
terepszinttél mért magassdaga nem haladhatja meg a 7,50 métert.

(13) Az 6vezetekben tobbszintes tetétér nem alakithato ki.

(14) Zartsortan kialakult beépités esetén az Uj éplilet utcai homlokzatmagassdga a csatlakozo épilet
homlokzatmagassagatdl a csatlakozasi fellileten + 50 cm-rel térhet el, két eltér6 homlokzatmagassagu épulet kozott
elhelyezésre kerll§ uj éplilet esetén a csatlakozd épliletek homlokzatmagassaga kozotti képzeletbeli felezévonaltdl
térhet a csatlakoz6 feliileten + 50 cm-rel.

(15) Az 6vezetek kozteriilettel hataros telekhatérain legalabb 1,80 maximum 2,00 méter magas kerités épithetd.
(16) Falusias lakoteriileten egy telken legfeljebb két f6épitmény helyezhetd el.

(17) Az épitési bvezetekben legfeljebb 200 m? bruttd szintteriilet kereskedelmi rendeltetés(i épiilet helyezhetd el, kivéve
Bokros teriiletén, ahol ennél nagyobb terileten is elhelyezhet6k a borturizmushoz kapcsolddé kereskedelmi-vendéglato-
szalldsadd rendeltetésli épitményei, amennyiben kialakitdsuk és az ott folyd tevékenység az Ovezet telkeinek
rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozza.
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X. Fejezet
Vegyes teriiletek - Telepiilésk6zpont teriilet (Vt)

38. § (1) A telepliléskozpont vegyes teriilet a szabalyozasi tervlapokon Vit jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység,
mely tobb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglalo épliletek elhelyezésére szolgal.

(2) A telepiiléskozpont terlilet 6vezetében elhelyezhet6 éplilet- a lakd rendeltetésen kiviil:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato,

c) szallas jellegd,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat. A Vt-p Ovezet teriiletén kizarélag a piachoz kapcsoldodd kereskedelmi, szolgaltatd
rendeltetések, a Vt-g Ovezet teriiletén pedig csak gépjarmdtarolé épiletek helyezheték el.

(3) A telepuléskozpont teriilet telkei csak teljes kozm{(ivesitettség esetén épitheték be.

(4)%® A Vt-1 dvezetben kézteriileti kapcsolattal nem rendelkezd telken Uj épiilet nem helyezhet§ el.

(5) Vt dvezet teruletén uj tombtelek nem alakithato ki, meglévé tombtelken G Uszételek nem |étesithetd, Gj épllet nem
helyezhet6 el, meglévé éplilet Uszdtelke és éplilet altal elfoglalt teriilet nem névelhetd.

(6) Az bvezetekben allattartd épitmény nem helyezhetd el.

(7) Az 6vezetekben a melléképitmények kozll kozm(ipdtld mdtargy, allatkifutd, tragyatarold, silo, dmlesztett anyag,
folyadék- és gaztarolé nem helyezhetd el.

(8)?° Az évezetekben elhelyezett kereskedelmi célu épiilet nettd szintteriilete, a Vt-p, Vt-13 és Vt-19 évezet kivételével, az
bvezeti elSirdsok betartdsa esetén sem haladhatja meg az 1500 m?-t.

(9) A Vt-6v Ovezetben a zartsoru beépitésnél legfeljebb 3,5 méteres atjaré hagyhato a telek oldalhatara és az épilet
kozott, de az atjardt tomor keritéssel kell elzarni a koztertlettdl, és az atjardra nézé oldalhomlokzatot tlizfalasan kell
kialakitani.

(10) A Vt-6v 6vezetben magas tet§ a meglévG zartsorian Osszeépilt f6 rendeltetés szerinti lapos tetds épliletekre
egylttesen, egységes kialakitassal, az egy telken allo, tobb rendeltetési egységet magaban foglald lapos tetds lakdéplilet
esetében az éplilet egészére egységesen épithetd.

(11) A Vt-6v épitési 6vezet Ifjusag utca felé nyild telkein oldalhataron allo beépitési mad is alkalmazhaté.

(12) Vt-2, Vt-2v, Vt-5, Vt-6 Ovezetben a f6 rendeltetést kiszolgalo egyéb éplleteket a f6épitménnyel egy tomegben kell
kialakitani.

(13) AVt-1,aVt-3,a Vt-4,a Vt- 5, a Vt- 6, a Vt-6v, a Vt-p, a Vt-7 és a Vt-9 jelli Ovezet telkein utcafrontra kell helyezni az
éplletet. A Vt-8 jelli 6vezetben az elSkert a kialakult dllapot szerinti mérték.

(14) A Vt-2 6vezetben az el6kert minimum 6 m, maximum 30 méter lehet. Az elGkertben csak a kdzm(i-becsatlakozas
épitménye és a keritéssel egybeépitett, vagy azzal Gsszekapcsolt hulladéktartaly tarolo, valamint kerti épitmények
helyezheték el. A szabalyozasi terven Vt-2v jel(i 6vezetben a Vt-2 jelli 6vezet paraméterei alkalmazanddk, de a Vt-2v jell
Ovezetben el6kert nem alakithatd ki.
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39. § (1) A Vt-1 épitési 6vezet lakdovezettel hatdros telkein a lakdovezet fel6li oldalon 5 m oldalkert szabadon hagyandé.
Az igy elhelyezhet6 éplilet homlokzatmagassaga ezen az oldalon max. 5 m lehet. Az oldalkert elhagyhatd, amennyiben a
lakdovezetben az épliletelhelyezés mar oldalkerttel biztositott.

(1a)3° A Vt-b évezet teriiletén kizdrélag a buszpdlyaudvarhoz kapcsolédé rendeltetések és egészségiigyi rendeltetés
helyezheté el.

(2)31

(3) Amennyiben a Vt-1 6vezetben a szomszédos telken allé valamelyik épilet éplletmagassdga az Gvezetben eldirt
legnagyobb épliletmagassagnal tobb, akkor az Uj épiilet a két szomszédos telekhez vald csatlakozasnal legfeljebb a
meglévé nagyobb éplletmagassagu épilettel azonos homlokzatmagassaggal épithetd. Saroktelek esetén szomszédnak
tekinthet6 a 20 méternél nem szélesebb utca (az érintett sarokteleknél mérve) tuloldalan allé saroktelek is.

(4) Mdemlékként vagy helyi épitészeti értékként védett épllettel szomszédos Uj épulet zartsordan csatlakozd utcai
homlokzatmagassaganak legalabb 3,5m széles homlokzatszakaszon, illetve az érintkez§ tiizfal tényleges magassaganak +
50 cm-es tliréshatarral illeszkednie kell a védelem alatt all6 éplilet magassagahoz. Két kiilonb6z6 homlokzatmagassagu,
védelem alatt allé épilet kozott elhelyezendd épiilet esetén az a két meglévd épililet homlokzatmagassaga kozotti
képzeletbeli felez6vonalat kell az illeszkedés szempontjabdl figyelembe venni.

(5) A Vt-2 6vezet telkei csak max. 1,60 m magas keritéssel hatarolhatdk, melynek legfeljebb 0,8 m magas labazata lehet.
(6) A Vt-4 6vezet telkei csak min. 1,80 m, maximum 2,20 m magas keritéssel hatarolhatdk.

(7) A Vt-1 ovezet lakoteriilethez csatlakozd Gvezethataran kialakitott oldalkert keritése kialakitasandl a csatlakozd
lakéterileti 6vezet keritésre vonatkozo elGirasait kell alkalmazni.

(8)32 A Vt-13, Vt-14, Vt-15 és Vt-19 épitési 6vezetekben lakéépiilet nem helyezhetd el. Az 6vezetek rendeltetésének
megfelelb funkcidju éplilettel egy tomegben telkenként maximum 1 szolgdlati lakds kialakithato.

(10)*3 A Vt-1, Vt-3, Vt-4, Vt-6, Vt-15 és a Vt-19 épitési Gvezet épitményeihez sziikséges gépjdrmii parkolé helyek a helyi
parkoldsi rendelet elGirdsai szerint megvdlthatdk és azok a kézteriileten megépitheték a meglévé fak megtartdsaval, és
az ésszefiiggd zéldfeliilet/z6ldsdv figyelembevételével. A parkoldhely Iétesitését legaldbb 4 db vdrakozo hely utdn egy db
nagy lombkorondt néveld fa telepitésével kell megoldani, mely fdsitdsba beszamithatoé a meglévé fadllomadny.

XI. Fejezet
Gazdasdgi teriiletek
32. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

40. § (1) A kereskedelmi, szolgéltatd terllet a szabdlyozasi tervlapokon Gksz jellel szabalyozott teriletfelhasznalasi
egység, mely elssorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési ovezetekben csak olyan rendeltetésii gazdasagi éplilet |étesithetd, amelyben folytatott tevékenység:
a) védGtavolsag, védGovezet igénye sajat telkén beliil biztosithato,
b) a szomszédos telkek rendeltetésszerl hasznalatat nem korlatozza.

(3) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet telkei legalabb részleges kézmiivesitettség esetén épitheték be. A Gksz-5 jell
épitési Ovezet 0297/1 ill. 0299/37 hrsz-U telkeinek beépitéséhez a tertilet mélyfekvésére tekintettel geotechnikai
szakvélemény készitendd.

(4) Az épliletek magassaga a 3. melléklet tablazatdban megadott értékeknél akkor lehet nagyobb, ha azt az alkalmazott
lizemi technoldgia elengedhetetleniil sziikségessé teszi.

(5) Az 6vezetekben a gazdasagi tevékenységli célu épileten beliil a tulajdonos és a hasznald szdamara egy-egy szolgalati
lakds kialakithato. A lakds szamdra kiilon telek nem alakithatd ki.

(6) A Gksz 6vezeteknek a temetd hataratdl szamitott 50 méteres savjaba esé teriletén éplilet nem helyezhet6 el.

(7) Az ovezet telkein a belsé gépjarm(i-kozlekedés szamara kialakitott fellletek mentén legaldbb egyoldali fasor
telepitendd.

(8) A Gksz-3 jelli 6vezet 3428/1 hrsz- terliletén, a Gksz-5, Gksz-7, és Gksz-8 jelli épitési Gvezetekben az elbirt minimalis
zoéldfeliiletet haromszintl névényzettel kell biztositani. Hiromszint(i névényzetnek mingsil 150 m2-enként gyep, 40 db
cserje és 1 db nagy lombkoronaju fa.

(9) A Gksz-13 jelli épitési bvezetben kizardlag kornyezetét nem zavaro, élelmiszer feldolgozassal kapcsolatos épitmények
helyezheték el.
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(10)3* A 9. mellékletben lehatdrolt Ipari Park teriiletén kialakult kereskedelmi, szolgdltaté teriiletek és a nem gydijtéut,
orszagos mellékut, féut mellett fekvd legfeljebb 1,2 hektdr nagysdgu Gksz-5 Gvezet telkei kivételével az évezetek telkeit
hatdrold kézutak és magdnutak mentén minimum 10 méteres elGkertet kell kialakitani az uj épliletek elhelyezése esetén.

(10a)* A legaldbb 10 m széles el6kertben a kézteriileti és magdnuti telekhatdr mentén a fasor telepitési kételezettségre
vonatkozo eléirdsoknak megfelel6en egy fasort és cserjesort kell iiltetni.

(11) A Gksz-17 épitési dvezet teriletén a telkek kozteriileti kapcsolatanak biztositasahoz Gj maganut legalabb 16,0 m
széles kell legyen, egyoldali fasor kialakitasaval.

(12) Kereskedelmi, szolgaltato teriileten megujuld energiaforras mitargya (napelempark) terepszinten is létesithetd,
kivétel az orszagos 6koldgiai haldzat magteriilet és 6koldgiai folyoséjanak ovezetein.

(13) A 20 férGhelynél nagyobb szilard burkolatty parkoldk felszini csapadékviz-elvezetéséhez hordalék- és olajfogd
beépitése sziikséges.

33. Altalanos gazdasagi teriilet (Ga)

41. § (1) Altaldnos gazdaséagi terileten (Ga) az orszagos telepiilésrendezési kdvetelmények szerinti rendeltetést
tartalmazo épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az eldirt legkisebb zoldfellilet terlletének felén haromszintes névényallomany fenntartasa kotelezé.

(3) A legnagyobb épliletmagassag a 3. melléklet tablazatdban megadott értéknél nagyobb is lehet, de legfeljebb 70 m,
ha azt az alkalmazott Gizemi technoldgia szlikségessé teszi.

(4) A 20 fér6helynél nagyobb szildrd burkolatu parkoldk felszini csapadékviz-elvezetéséhez hordalék- és olajfogd
beépitése sziikséges.

34. Egyéb ipari teriilet (Gipe)

42. § (1) Egyéb ipari terilet a szabalyozasi terven Gipe jellel szabalyozott terlilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények
elhelyezésére szolgdl, amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Egyéb ipari terileten ipari, energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei helyezhetdk el.

(3) Az egyéb ipari teriileten épitmények részleges kbzmdivesités esetén helyezheték el. Ha a szennyvizek kbézcsatornaba
nem vezethet6k, akkor a kommundlis szennyviz zart taroldban elhelyezhet§, technolégiai eredetl szennyviz tisztitasaroél
vagy artalommentes elhelyezésérél az lizemeltetének gondoskodnia kell.

védG6tdvolsag igénye a szomszédos telkek terliletén az épitmények elhelyezését nem korlatozzak.

(5) Az egyéb ipari gazdasagi terlileten a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szdmara szolgald lakasok helyezhet6k el, 6nallé lako rendeltetés( éplilet nem helyezhetd el.

(6) Az éplileteket a telekhatartdl legaldbb 10 m tavolsagban lehet elhelyezni.

(7) Az épitmények magassaga a 3. mellékletben megadott értékeknél akkor lehet nagyobb, ha azt az alkalmazott lizemi
technoldgia elengedhetetlenil sziikségessé teszi.

(8) Az épitési ovezet teriletén a telekhatarok mentén fa- és cserjesor telepitendé.

(9) A 20 férShelynél nagyobb szildrd burkolatu parkoldk felszini csapadékviz-elvezetéséhez hordalék- és olajfogd
beépitése sziikséges.

XIl. Fejezet
Udiiléteriiletek - Hétvégi hdzas teriilet (Uh)

43. § (1) A hétvégi hazas terileten legfeljebb egy (dil6 rendeltetési egységet magaba foglalé idiilGépilet helyezhet6
el.

(2)3® Az Uh-2 dvezetben 1év6 telek részleges kdzmiivesitettség esetén: kdzlizemi vagy kdzcélu szolgdltatassal torténd
ivéviz- és villamosenergia-ellatas, tovabba a csapadékviz-elvezetés meglétével, illetve a szennyvizcsatorna-haldzat
kiépitéséig kozmlpotld mutarggyal (zart szennyvizgy(ijt6) torténd szennyvizelhelyezés feltételeinek biztositasaval
épithetd be.

(2a)3” Az Uh-1 épitési dvezet kdzmlivesitettség szempontjabdl kdzmlivesitetlen, ezért a kdzmiellatas egyedi kdzmipotidk
és megujulé energia forrasok alkalmazasaval is megoldhaté.

(3) A hétvégi hazas teriilet 6vezetében csak idiil6 rendeltetés helyezhetd el, sportépitmény nem helyezhet6 el.

(4) Az Uh-1 épitési dvezet telkein legfeljebb 60 m? brutté alapteriilet(i épiilet épithets, amelybe a gépjarmii szdmara
kialakitott tarold vagy nyitott szin nem szamitandd bele. A gépjarmd szamdra kialakitott tarold vagy fedett szin beépitett
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alapteriilete max. 20 m? lehet. A meglévé épiiletek bruttd alapteriilete legfeljebb 60 m2-ig bévithetd. Terepszint alatti
épitmény nem |étesithetd.

(5) Az Uh-2 épitési dvezet telkein az Gidiil6egységek csoportos formdban is elhelyezhetdk.

(6) A szabalyozasi terven jelolt ,telek be nem épithetd részét” zoldfeliiletként kell kialakitani, ahol kétszintes (cserjesor,
fasor) névénysav telepitendd. A névénysav — a vizhez vald szabad kijaras érdekében — legfeljebb egyszer szakithaté meg
ingatlanonként, legfeljebb 2,0 méter hosszan.

(7) A telkek utcafronti és parti sétany felé es6 vonalan legfeljebb 1,8 méter magas kerités épithetd, a labazat legfeljebb
0,5 m magas lehet.

(8) A telkek oldalhatédrain — az épitési dvezet, illetve tervezett és meglévd kozterilet hatar kivételével — keritésként csak
él6sovény alakithato ki.

(9) A melléképitmények kozll csak kerti épitmény, kozmU-becsatlakozasi mitargy, kozmUipotlé mtargy, hulladéktartaly
tarold, komposztdld és felszin alatti folyadék- és gaztarold épithet6. A megujuld energiaforrast hasznositd mtargyak
kozul csak napkollektor, valamint napelem helyezhet6 el az épiilet tet6zetén.

(10) Az épitési bvezetben allattarté épitmény nem helyezhetd el.

Xlll. Fejezet
Kiilonleges teriiletek

44. § Kilonleges teriletek a hasznalatuk és a rajtuk elhelyezhet6 épitmények kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt
karos hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igénylik miatt az egyéb teriletfelhaszndlasi egységekben nem
|étesithet6 rendeltetések elhelyezésére szolgal.

35. Egészségiigyi-szocialis kiilonleges teriilet (Keii)

45. § (1) A szabalyozasi terven Ked jellel szabalyozott kiilonleges terilet a regionalis szocialis otthon és kornyezete, amely
szocidlis és egészségligyi létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Kel jel( teriilet 6vezetében elhelyezhet6 épuletek:

a) egészséguigyi,

b) gydgyaszati,

c) szocialis,

d) szallas jellegd,

rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) Az 6vezet telkei csak teljes kozmlivesitettség esetén épitheték be.

(4) Az 6vezetben az OTEK szerinti melléképitmények kéziil csak kdzm(i-becsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarold,
kerti épitmény, zdszlotartd oszlop helyezhet6 el.

36. Szabadidds rendeltetésii kiilonleges teriilet (Ksz)

46. § (1) A kulonleges szabadidGs rendeltetésti teriilet a szabalyozasi tervlapon Ksz jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely elsésorban rekredcids létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A Ksz jelli szabadidds teriilet 6vezetében elhelyezhetd éplletek:
a) sport,

b) széllas jellegd,

c) rekreacios,

d) vendéglatd,

e) oktatasi,

f) egészségiigyi,

g) kulturalis,

h) fird6zéshez, strandoldshoz kapcsolddd,

rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) Az 6vezet telkei csak teljes kozmlivesitettség esetén épithetbk be.

(4) Az ovezetekben Uj allattarto épitmény csak a Ksz-1 és a Ksz-3 Gvezetben, kizardlag szabadid@s, és sportolasi célbol
helyezhet6 el.
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(5) A Ksz 6vezetek telkein felszin alatti épitmény, (a kézmibecsatlakozasok és flirdé-, Uszomedencék és azok mitargyai
kivételével), pince nem alakithato ki.

(6) A keritések melletti 20 méteres savban csak lombos cserje és fafajok tltethetdk.

(7) Az 6vezetben az OTEK szerinti melléképitmények kozil csak kézmii-becsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly-tarold,
kerti épitmény, zaszlétartd oszlop helyezhetd el.

37. Sportolasi célu kiilénleges teriilet (Ksp)

47. § (1) A kilonleges sportolasi célu teriilet a szabalyozasi tervlapokon Ksp jellel szabalyozott teriletfelhasznalasi
egység, amelyen a szabadtéri sportlétesitmények, sportoldsi célu épiletek, tovabbd a sportolashoz kapcsoldédo
szolgdltatdsi és a szabadids eltoltését szolgald épitmények helyezheték el.

(2) A Ksp jeld terulet 6vezetében elhelyezhetd épliletek:

a) sport,

b) rekreacios,

c) vendéglato,

d) szallas jellegl

rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) Az bvezet telkei csak teljes kozmlivesitettség esetén épithetbk be.

(4) Az bvezetben az OTEK szerinti melléképitmények kézil csak kdzm(i-becsatlakozasi m(itargy, hulladéktartaly tarold,
kerti épitmény, napkollektor, zaszlotartd oszlop helyezhetd el.

(5) A minimadlis zoldfellileti aranyon belll a nem sportolasi célu bioldgiailag aktiv zéldfelllet aranya nem lehet kevesebb
a telekteriilet 20 %-nal.

38. Kulénleges mez6gazdasagi lizemi teriilet (Kmii)

48. § (1) Kllonleges mezbgazdasagi Gizemi teriilet mez6gazdasagi Gizemi épitmények, tovabba mez6gazdasagi termeléssel
Osszefliggd kereskedelmi, szolgaltatd és lovasturisztikai célu épitmények elhelyezésére szolgald Kmu jell épitési dvezet:

a) Kmi-1 épitési Ovezete mezBgazdasagi Uzemi épitmények, tovabba mezdgazdasagi termeléssel Osszefliggd
kereskedelmi, szolgdltatd és lovasturisztikai céli épitmények;

b) Kmii-2 épitési Ovezete allattartd telep és nagy létszamu allattarto telep kivételével mezGgazdasagi Gizemi épitmények,
mez6gazdasagi termeléssel Osszefliggé kereskedelmi, szolgaltatd, lovasturisztikai célu épitmények, tovabba
ismeretterjesztést, az oktatast szolgdld épitmények és az azokhoz kapcsolddé szallasépliletek;

C)38

szolgalé lakas is.
(3) A terlileten éplilet hidnyos vagy részleges kozmdlvesitettség esetén épithetd.

(4) A rendelet elfogadésa elStt mar kialakult (K) 5000 m2-nél kisebb telkek beépithet8k, de az épitési dvezet teriiletén
5000 m? -nél kisebb uj telek nem létesithetd.

(5) A teruileten belil csak olyan kereskedelmi, szolgdltatasi és gazdasagi tevékenységi célu épiiletek létesithetSk, amelyek
kozegészségligyi és kornyezetvédelmi szempontbdl az llattartdssal 6sszeegyeztethet6k.

(6) A minimalis zoldfellleti értéken belil a telekhatarok mentén fa- és cserjesor ultetendd.

(7) Az 6vezetekben az el6kert mérete legalabb 10 m.

39. Kiilonleges teriilet — varosiizemeltetési teriilet (Kvii)

49. § (1) A kulonleges beépitésre szant terllet - Varosiizemeltetési terilet a Szabdlyozasi terven Kvii jelli épitési dvezet,
mely a kozszolgaltatasok korébe tartozd varoslizemeltetési, teleplilésgazddlkodasi tevékenységek, kilondsen a
szennyviz-kezelés, kozmlellatas, rendezvényhelyszin, fasitott parkold, gyepmesteri telep és ezen rendeltetéseket
kiszolgalo épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben a f6épitmények mellett kiegészitd rendeltetésként elhelyezhetd iroda rendeltetés.
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40. Oktatasi kézpont teriilete (Ko)

50. § Kilonleges — Oktatasi kdzpont Ko jell 6vezete a tdji és természeti értékek bemutatasara szolgal, ahol az oktatast,
ismeretterjesztést, a kutatdst szolgald épitmények és az azokhoz kapcsolddo szallasépliletek helyezhetdk el.

XIV. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo dltalanos eldirdasok

51. § Csongrad teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint a kdvetkezé teriiletfelhasznalasi egységek kozé sorolanddk:

a) Kozlekedési teriiletek:

aa) Kozuti kozlekedési terilet

ab) Kotottpalyas kozlekedési teriilet - vasut

b) zoldteriletek

ba) Koézpark

bb) Kozkert

c) ErdGteriletek:

ca) Védelmi rendeltetés(i erdé

cb) Gazdasagi rendeltetési erdé

cc) Kozjoléti rendeltetés(i erdd

d) Mez6gazdasagi teriletek

da) Altalanos mezégazdasagi teriilet

db) Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriilet
dc) Kertes mez6gazdasagi teriilet

e) Vizgazdalkodasi teriletek:

ea) Vizgazdalkodasi terilet

eb) Vizgazdalkodasi teriilet — Arvédelmi toltés
ec) Vizgazdalkodasi teriilet — VizmU

ed) Vizgazdalkodasi teriilet — Udiilhazas teriilet
ee) Vizgazdalkodasi teriilet — Hétvégi hazas terilet
ef) Vizgazdalkodasi terilet — Kiilonleges kemping
eg) Vizgazdalkodasi teriilet — Kiilonleges varoslizemeltetési teriilet
eh) Vizgazdalkodasi teriilet — Zoldterilet

ei) Vizgazdalkodasi teriilet — ErdGteriilet

f) Természetkozeli terilet

g) Killonleges beépitésre nem szant teriletek:
ga) Temet§ és kegyeleti park

gb) Mivésztelep

gc) Agrarturisztikai teriilet

gd) Sportolasi célu terilet

ge) Horgaszturisztikai kbzpont

gf) Napelempark

gg) Banyateriilet

gh) Fasitott sétany
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41. Kozlekedési és kozmiiterilet

52. § (1) A kozlekedési teriletek a meglévs és tervezett (szabalyozott) kézutak, és a jelentds szintbeli kozterileti
gépjarml(itarolok (jele: Ku), a vasuti teriletek, a hozzajuk csatlakozd kozlekedéstizemi létesitmény (allomas) teriiletével
egyltt (jele: Kok).

(2) A kozuti kozlekedési terlileteken a kozlekedési és kozm(i mdszaki Iétesitmények elhelyezésén tul csak a kozosségi
kozlekedést kiszolgald létesitmények (vardhelység, esBbedlld, forgalomiranyitd helység) és reklamépitmények
helyezheték el.

(3) A tervezett utak szabdlyozasi szélességét és a meglévd utak korrekcidinak méretét a szabalyozasi terv szerint kell
kialakitani.

(4) Uj kiszolgalé utak létesitése, vagy felUjitdsa esetén a szabdlyozési szélességén beliil 4ltalaban legaldbb 4 m széles
burkolat és egyoldali jarda |étesitendé. Teleplléskozpont, gazdasagi és kilonleges teriletekkel hataros teriileten min.
6,5 m széles burkolat és sziikség szerint jarda Iétesitendd.

(5) Lakotertileten a kapubehajtdk maximalis szélessége 4,0 m lehet.

(6) Obol nélkiili autdbuszmegalld a mellékutakon — gyermek és egészségiigyi intézmények el6tti teriiletek kivételével -
barhol kialakithato.

(7) A kozuthaldzat elemei szdmara az alabbi szabdlyozasi szélességl terileteket, védéteriileteket kell biztositani:

a) Orszagos féut: 451 sz. . rend( f6ut: az elkerld szakasz és a meglévd szakasz kdvetelmények szerinti korrekcidjanak
szabalyozasi szélessége: a jovahagyott engedélyezési/kiviteli tervnek megfelel§, egyebekben a meglévé szélesség,
csomopont térségében SZT szerint.

b) Orszagos mellékut: 4513, 4517, 4519, 4502 j. 6sszekot6 utak és a 45118, 45125, 45316 j. bekot6 utak kiéplt teriileten
meglévs, egyébként 30 méter.
c) Helyi gy(jtéut: az SZT szerint: kiépult terlleten meglévé vagy az SZT szerint, egyébként 22 m szabalyozasi szélesség.

d) Kllterileti feltaré6 mez6gazdasagi utak: a szabalyozasi tervek szerint.

f) A beépitésre nem szant teriileteken az utak véddéteriilete: a f6ut esetén 100- 100 m az uttengelytSl mérve, orszagos
mellékut esetén: 50-50 m az uttengelytdl mérve, védbtavolsagon belil Iétesitményt elhelyezni csak a kdzut kezelGjének
hozzajarulasaval és a kdzuti hatdsag engedélyével szabad.

g) A kulterlleti feltard utak szdmara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az Uttengelytdl szamitott 10-10 m-t beépitéssel
szabadon kell hagyni.

h) Kerékparutak: szerkezeti terv szerint a F6 utcai meglév6 kerékparut és folytatdsa a Grof Andrassy Gyula utcan, a
Szegedi Uton a 4519 j. it mentén a Dohdny sorig, onnan a 451 sz. f{6ut mentén a kozigazgatasi hatarig.

i) Onallé gyalogut minimalis szélessége min. 4 m vagy a szabalyozasi tervben jeldlt szélesség.
j) Egyvaganyu vasutvonal: Kiskunfélegyhaza - Szentes vasutvonal kiépilt teriileten meglévé szélességben.

k) A vasut védStavolsdga a vasuti palyatdl szamitott 50- 50 m, amelyen belll az épiiletek elhelyezéséhez a MAV
hozzajaruldsa szlikséges.

(8) A vasut meglévé teriilete és az atjarok szama nem csékkenthetd.

(9) A vasuti terlleteken belll a vasuti és a kozati Gzemi céla épitmények és épliletek helyezhetSk el. A vasuti terilet
belteriileti szakaszan az el6z6eken kiviil a kdvetkezs épuletek, épitmények helyezhetSek el: Allomasépiilet a kapcsolddé
raktarozasi, karbantartasi, igazgatdsi, szocialis épulettel, szolgalati lakas, és az aruszallitassal kapcsolatos szolgaltatasi,
raktarozasi épuletek, épitmények. Az utazokozonséget kiszolgald-ellatd funkcidk (varétermek, kereskedelmi, szolgdltatd)
csak az dllomasépiileten belil alakithatok ki. Kbzcéld szallas épilet a tertleten nem alakithato ki.

(10) Vasuti teriileten az épllet-elhelyezés és kialakitas feltételei a kovetkez6k: beépités mértéke: 5%, legnagyobb
épliletmagassag: 7,5 m beépitési méd: szabadon allé.

(11) A tervezett gazdasagi terliletek esetében a teriileti megosztast tgy kell kialakitani, hogy a feltardé utak, maganutak
minimalis terileti szélessége 16 m legyen. A tervezett csomdpontok helyigényét a forgalombiztonsagnak és a forgalom
akaddlymentes lebonyolédddsanak megfelel6en kell meghatdrozni.

(12) Beépitett tertileten, amennyiben fasor telepitésére kozterileten helyhiany (kis szabdlyozasi szélesség) miatt nincs
lehet6ség, Ugy az a szabalyozasi vonalon kiviil (maganterileten) is megvaldsithatd.

(13) A kozmihalozatok elhelyezésére szolgald kbzmditeriiletek a szabalyozasi terveken szabdlyozasi vonallal vagy anélkil
hatarolt kdzteriletekkel azonos teriiletek. A kozm(ihalézatot kozterileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetGség
biztositdsa mellett a vonatkozd szabvanyok szerint.

(14) A kilon 6vezettel nem rendelkezd kbzmi m(itargyak barmely 6vezetben elhelyezheték.
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42. Zoldteriilet

53. § (1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp jellel jelolt kdzpark és Zkk jellel jelolt kozkert dvezet, amely dllanddan
novényzettel vagy vizfeliilettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megGrzését, javitdsat, okoldgiai rendszerének
védelmét, a pihenést, a testedzést és az ismeretterjesztést szolgdlja.

(2) Zoldteriilet vezeteiben elhelyezhets f6 rendeltetési éplilet

a) a pihenést és testedzést szolgalo,

b) a szabadvizi flird6zést kiszolgald,

c) a terlilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges és

d) kereskedelmi, vendéglatd

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Zoldteriilet bvezeteinek telkein a szomszédos épitési telkek feltarasat szolgald utkapcsolat biztosithatd.

(4) A Zkp-1 jellel szabalyozott kozpark dvezetben legfeljebb 3%-0s beépitettséggel, 5,0 m épliletmagassaggal helyezhet§
el épiilet, 70% zoldfellileti minimum biztositasaval.

(5) A Zkp-2 jellel szabalyozott kozpark Gvezetben legfeljebb 1%-os beépitettséggel, 5,0 m épliletmagassaggal helyezheté
el épilet, 70% zoldfellileti minimum biztositdsdval. Az 6vezetben a vizvisszatartdsra, arvizi kitettségre figyelemmel
helyezhet6k el a rendeltetésszer(i hasznalathoz kapcsolddé épitmények.

(6) A Zkk-1 és Zkk-2 jell kozkert dvezetekben legfeljebb 3%-os beépitettséggel, 4,0 m épiiletmagassaggal helyezhet§ el
épilet, 60% zoldfellleti minimum biztositasaval.

(7) A Zkk-2 jeli kozkert Ovezet teriletén a vizvisszatartasra, arvizi kitettségre figyelemmel helyezheték el a
rendeltetésszer(i hasznalathoz kapcsolddd épitmények.

43. Erdéteriilet
54. § (1) ErdGterilet a Szabalyozasi Terven E jellel szabalyozott erdd céljara szolgdlé terilet.
(2) Az erdGtertilet az altaldanos hasznalat és az épitmények elhelyezése szempontjabdl:
a) védelmi,
b) gazdasagi,
c) kozjoléti
Ovezetekre tagolodik.

(3) A védelmi rendeltetési erdéteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jel6lt terilet, amely elsGsorban a természeti
kornyezet, valamint a telepiilés és egyéb Iétesitmények védelmére szolgal.

(4) Ev Ovezetben éplilet nem helyezhet6 el. Erdei kilaté és mdtargyak az erdGterilet erdészeti rendeltetésével,
arvizvédelmi és természetvédelmi kezelésével 6sszhangban helyezhetdk el.

(5) A gazdasagi rendeltetés(i erd6teriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriilet, amelyen a gazdalkodas elsédleges
célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek elGallitasa és hasznositasa.

(6) Gazdasagi rendeltetésli erdGterilet 6vezetében (Eg) az erd6 rendeltetésének megfelel6 erdégazdalkodasi és
vadgazdalkodasi célu épitmények helyezheték el a kdvetkezd feltételekkel:

a) a beépithetd telek teriilete legaldbb 100 000 m 2 (10 ha ),
b) a beépitettség mértéke legfeljebb 0,5%,
c) az éplletek épililetmagassaga legfeljebb 6,0 m.

(7) A kozjoléti rendeltetésli erdGteriilet a Szabalyozasi terven Ek jellel jelolt, egészségligyi, turisztikai, oktatasi és kutatasi
célokat szolgald erdéterilet.

(8) Ek-1 jell 6vezetben 5%-os beépitettséggel, legfeljebb 10 m épliletmagassaggal helyezhet§ el az erd6 rendeltetésével
O0sszhangban allo épilet. Az Arany-szigeten a turisztikai rendeltetéssel 0sszhangban kilatd, szallas jellegli épllet is
elhelyezhet6. A 012/3 hrsz.-G telek nem megoszthaté.

(9) Az Ek-2 jell ovezetben épiilet nem helyezhet§ el, legfeljebb az artéri erd6- és vadgazddalkodasi, ismeretterjesztési
rendeltetésekhez kapcsolddé mitargyak és a turizmust, a pihenést szolgdlé épitmények.
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44. Mez6gazdasagi teriiletek

55. § (1) A mez8gazdasagi teriilet a hagyomanyos mez&gazdasagi hasznalat, a tanyas tajkarakter és a borvidéki jelleg
megérzése, a termoéfoldvédelem, a természeti értékek, a felszini vizek védelme, a helyi gazdasagfejlesztés és turizmus
érdekeinek érvényesitése céljabdl, tovabba a belviz altali veszélyeztetettség figyelembevételével a koévetkezd
teriletfelhasznalasi egységekre tagolddik:

a) altalanos mez6gazdasagi terilet (Ma),
b) kertes mez6gazdasagi terulet (Mk),
c) korlatozott haszndlati mez6gazdasagi teriilet (Mko).

(2) A mez6gazdasagi terileten a novénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés és a halgazdalkodas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, taroldsara és arusitasara szolgald f6 rendeltetés(i épliletek és épitmények,
valamint a f6 rendeltetéshez kapcsoldddan a turizmus épiletei és épitményei helyezhetdk el.

(3) Mezbgazdasagi terileten fekvs a mez6 és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 jogszabaly szerinti tanyara az 56. §
rendelkezései vonatkoznak.

(4)%° Mez6gazdasagi dvezetekben épiiletet létesiteni - tanya kivételével — vagy csak a legaldbb 80%-ban kertként
megmdivelt telken, vagy csak a legaldbb 80%-ban zéldfeliilettel rendelkezé telken lehet.

(5) Ha egy beépithetd méretli telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési agu alrészletekkel is, ezek a
telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett, vagy muivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(6) Mez6gazdasagi terileten —tanya kivételével - a mez6gazdasagi tevékenységgel Osszefliggd lako, illetve szallas,
turisztikai rendeltetés a megengedett beépitettség felét nem haladhatja meg.

(7)%° A 1aké, illetve széllds, turisztikai rendeltetések a f6 rendeltetések megléte vagy azzal egyidejii épitése esetén
helyezheték el. Killénallé lakdépiilet bruttd alapteriilete legfeljebb 200 m? lehet. Szallas jellegli és vendéglatd épiilet
kizardlag birtokkézpont telkén |étesithetd.

(8) Mez6gazdasagi ovezetekben napelempark kizarélag agrofotovoltaikus rendszerben telepithet6, amennyiben a telket
nem érinti orszagos 6koldgiai halézat magteriilet és 6koldgiai folyosd ovezete.

(9) Ma-1 és Ma-3 altalanos mez6gazdasagi teriiletek Gvezetén és borsz6l6 kataszterrel érintett kertes mez6gazdasagi
teriileten birtokkozpont kialakithaté e rendelet szerinti tanyaként nem bejegyzett ingatlanokon is. A birtoktest mérete
altaldnos mez6gazdasagi teriileten min. 10 ha, borsz616 kataszterrel érintett kertes mezégazdasagi terlileten min. 2 ha.
A birtokkoézpont beépitettsége a beszamitott telkek 6sszteriiletének 3%-a, de nem lehet tébb a birtokkézpont telkének
30 %-anal.

(10) Vizparti telken a parti telekhatartdl szamitott 20 méteren beliil Gj épllet nem helyezhetd el.
(11) Mez6gazdasagi teriileten kiegészité kozpont nem alakithato ki.

(12) Résztulajdon a birtokkozpont kialakitasaba csak akkor szamithato bele, ha a tobbi érintett tulajdonos a teljes telekre
az épitési tilalom bejegyzéséhez hozzajarul.

(13) Altaldnos és kertes mez&gazdasagi teriilet dvezeteiben 1,8 méter magas attort kerités létesithetd.

(14) Korlatozott hasznalati mezGgazdasagi teriilet Ovezeteiben a tanydk, tanyas telkek kivételével kizardlag az allattartd
éplletek és allatkifutdk, karamok koriil 1étesithets legfeljebb 1,8 méter magas attort kerités.

56. § (1) A mez6 és erdGgazdasagi foldek forgalmardl szolé jogszabaly szerinti tanyan a miuivelési agtdl és dvezeti
besorolastol fuggetlenil — 10%-0s beépitettséggel helyezhet6k el épitmények.

(2) Mez6gazdasagi terlileten Ujonnan tanyatelek nem alakithato ki.

(3) A beépithetd legkisebb tanya telek teriilete 720 m?.

(4) Tanyan egy laké rendeltetés helyezhetd el.

(5) Természetkozeli tertileten fekvd tanya birtokkézpontta nem alakithato.

(6) Mez8gazdasagi teriileten az 1500 mfeletti teriilet(i tanya birtokkdzpontta alakithato.
(7) Uj éplilet a tanya kozterilet feldli telekhataratél legaldbb 10 m tévolsagban telepithetd.

(8) Tanya korul legfeljebb 1,8 méter magas attort kerités létesithetd.
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45, Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma)

57. § (1) Altaldnos mezSgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Ma jellel jeldlt, az drutermeld gazdalkodas, a
novénytermesztés, az allattartds és -tenyésztés, legels- és gyepgazdalkodds, tovdbba az ezekkel kapcsolatos, a sajat
termék feldolgozdsdra, taroldsdara és arusitdsara szolgalé terilet.

(2) A telekosztassal kialakithaté legkisebb telek (féldrészlet) teriilete 3000 m 2.

(3)** Altaldnos mezbgazdasdgi teriileten — az Md-3 jelli 6vezetet kivéve — a gazdasdgi épiiletek épiiletmagassdga
legfeljebb 7,5 m, kiiléndllé lakdéplilet épliletmagassdga legfeljebb 4,5 m lehet. Ma-3 jelii Gvezetben a gazdasdgi épiiletek
épliletmagassdga legfeljebb 9,0 m, kiil6ndllé lakoépiilet épiiletmagassdga legfeljebb 4,5 m lehet.

(4) Uj éplilet a kdzteriileti telekhatartdl a gydjtSutak/fé feltaré utak mentén legalabb 15 m , egyéb utak mentén legalabb
10 m tavolsagban telepithetd.

(5) Sz6lGkataszteri terlileten a borturizmust, pihenést szolgdld kiskereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd épitmények is
elhelyezhetdk.

(6) Ma-1 jel(i vezetben 1500 m? alatti telken épiilet nem helyezhet§ el. Az dvezetben legfeljebb 3%-os beépitettséggel:
a) a 1500-6000 m? kdzotti teriiletnagysagu telkeken egy gazdasdgi éplilet és terepszint alatti épitmény helyezhet§ el;

b) 6000 m? feletti telkeken a gazdalkodasi rendeltetésekhez kapcsoléddan lakdépiilet, szallas, turisztikai rendeltetés is
elhelyezhet6.

(7) Ma-2 jelli ovezetben gazdasagi épilet és a mezdgazdasagi tevékenységgel Osszefliggd lako, szallas, turisztikai
rendeltetés gyliimolcs mlvelési ag esetén 2 ha, egyéb miivelési 4g esetén 4 ha telekteriilet felett helyezhet6 el, legfeljebb
3%-0s beépitettséggel.

(8)*2 Md-3 jelii vezetben gazdasdgi épiilet és a mezégazdasdgi tevékenységgel bsszefiiggd lakd rendeltetés 10 ha
telektertilet felett helyezhetd el, legfeljebb 3%-os beépitettséggel.

46. Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)

58. § (1) A kertes mezBgazdasagi teriilet a vegyes kert-, sz616-, gyimolcsgazdalkodast és feldolgozast, valamint a
boraszatot, borturizmust és pihenést szolgdlé Mk jellel szabalyozott mez6gazdasagi teriilet.

(2) Kertes mez6gazdasagi teriileten 3%-os beépitettséggel, legfeljebb 3,5 m épliletmagassagu épiletek helyezheték el.

(3) Kertes mezdgazdasagi terlleten a foldrészlet megmi iveléséhez szlikséges gazdasagi épuletben ideiglenes
tartézkoddsra alkalmas helyiség is |étesithet6.

(4)*3 Allattartd épitmény énelldtdsi céllal csak azokon a telkeken létesithetd, ahol nyilvdntartott lakdépiilet és/vagy
gazdasdgi éplilet van, és a telek teriiletének beépitettsége nem haladja meg a 3%-ot.

(5) Kialakithatd telek teriilete legaldbb 1500 m?, atlagos szélessége min. 14 m.

(6) Sz6lGkataszteri terlileten a borturizmust, pihenést szolgdld kiskereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatod épitmények is
elhelyezhetdk.

(7) Mk-1 jelli 6vezetben lakdépiilet sz618 miivelési 4g esetén legaldbb 3000 m? telekteriileten, egyéb miivelési 4g esetén
6000 m? telekteriileten helyezhetd el.

(8) Mk-2 jelli 6vezetben csak gazdasagi épllet helyezhetd el, geotechnikai szakvélemény alapjan a vizligyi igazgatdsag
hozzajaruldsaval.

(8a)** Mk-2 jelii 6vezetben nagyvizi meder teriiletén csak a 10. melléklet szerinti dGramldsi holttérrel érintett telekrészen
helyezheté el uj éplilet, alapozds nélkiili mobilhdzként, a keletkez6 szennyvizek biztonsdgos kezelése mellett. Az
drvizvédelmi téltés 10 méteres védbsavjdn - téltésmenti sdvon - beliil nem szabad épliletet elhelyezni, valamint olyan
tevékenységet végezni, amely a talaj szerkezetét, szildrdsdgdt, dsszetételét megbontand, illetve hdtrdnyosan
megvdltoztatnd, annak elszennyezddését eredményezné.

(9) Mk-3 jell 6vezetben lakéépilet kizardlag sz616 vagy gyliimdlcs mvelési agu ingatlanon helyezhet§ el, legaldbb 3000
m? telekterileten.

(10) Uj éplilet a kdzterileti telekhatartdl a gydjtéutak/fé feltaréd utak mentén legaldbb 8 m , egyéb kézutak mentén
legalabb 5 m tavolsagban telepitheté.

47. Korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet (Mko)

59. § (1) Korlatozott hasznalati mez6gazdasagi teriiletek a taj- és természetvédelmi, dkoldgiai, tajkarakter-védelmi,
vizmindség-védelmi szempontbdl érzékeny, tovabba mély fekvésd, belviz altal veszélyeztetett Mko jellel szabdlyozott
mezG6gazdasagi teriletek.

(2) A teriileten telekosztéssal kialakithatd telek (féldrészlet) teriilete 3000 m2-nél kisebb nem lehet.
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(3) Korlatozott hasznalatu mez6gazdasagi teriileten az épiletek épliletmagassaga legfeljebb 4,0 m lehet, ettél eltérni
akkor lehet, ha azt a mez6gazdasagi lizemi technoldgia szlikségessé teszi.

(4) Az Mko-0 jelli 6vezetek teriiletén —tanya kivételével - Uj épuletek nem létesitheték, a meglevd épliletek azonban
felujithatok.

(5) Az Mko-1 jelli ovezetekben a gyepteriletek fenntartasat szolgdld legeltetéses allattartast, a génmegGrzést, a
bemutatast, az ismeretterjesztést szolgdlo épliletek és az ezekhez kapcsolddoé egyéb gazdasagi és turisztikai épitmények,
tovabba lakdéplilet létesithetd, legfeljebb 3%-0s beépitettséggel.

(6) Eplilet létesitésének feltételei a kovetkezbk:

a) 1500 m? alatti telken épiilet nem helyezheté el;

b) 1500-6000 m? kézott teriiletnagysagu telken egy gazdaségi éplilet és terepszint alatti épitmény helyezhet§ el;
c) 6000 m? feletti telken lakdépiilet is elhelyezhetd.

(7) Uj épulet a kbzteriileti telekhatartdl a gy(ijtSutak/fs feltaré utak mentén legaldbb 15 m, egyéb utak mentén legalabb
10 m tavolsagban telepithet6 .

48. Természetkozeli teriilet
60. § (1) A Szabalyozasi terven Tk jellel jelolt 6vezet, mely természetkozeli dllapotokkal jellemezheté.

(2) Természetkozeli teriilet Gvezetében a természet védelmével kapcsolatos ismeretterjesztési és él6hely-rehabilitaciot
szolgald vizgazdalkodasi mitargyak helyezhetdk el.

(3) Természetkozeli teriilet 6vezetében —tanya kivételével - G épliletek nem létesithet6k, a meglevé éplletek azonban
felujithatok.

49. Vizgazdalkodasi teriilet

61. § (1) Vizgazdalkodasi terilet az SZT-n V jellel jel6lt, a vizek hasznositasat, visszatartdsat, hasznositasi lehet&ségeinek
megdrzését, 6koszisztéma szolgaltatasainak bdvitését és kartételeinek elharitasat szolgald teriilet.

(2) A vizfolyasok mellett a vonatkozd jogszabalyban meghatarozott szélesség(i parti sav biztositandd.

(3)% V jelli évezet a felszini vizgazddlkoddsi teriilet, mely az Gllé- és folydvizek, a folyévizekben keletkezett,
nyilvdantartdsba még nem vett szigetek, a kbzcélu ontdzé- és belvizelvezeté csatorndk medre és parti savja, a
vizvisszatartds és vizkdrelhdritds teriiletei. Az 6vezet teriiletén a vizgazddlkoddst szolgdlo épitmény, mederhaszndlati
vizilétesitmény helyezhetd el, a kiilén jogszabdlyokban foglaltak rendelkezései szerint. Az El5-Tisza és a Hdrmas-Kéros
szabdlyozott teriiletén a vizi kbzlekedés, a vizi sportolds és a strandolds mditdrgyai is elhelyezhetdk.

(4) Az arvédelmi toltések szabalyozott ovezetében (V-T) csak az arviz elleni védelem és a kerekparos kozlekedés
mtargyai létesithetdk.

(5) Vizmivek 6vezetében (Vv) csak a rendeltetésiiknek megfelel6 épitmények Iétesithetdk.

(6) Koros-torok teriletén, a nagyvizi meder Gvezetében, a kialakult teriilethasznalat alapjan a szabalyozasi terv a
masodlagos rendeltetés szerint hatdrozza meg az alabbi 6vezeteket:

a) Vizgazdalkodasi teriilet — Udiil6hazas teriilet (V-0Uii)

b) Vizgazdalkodasi teriilet — Hétvégi hazas teriilet (V-Uh)

c) Vizgazdalkodasi teriilet — Kulénleges terilet-kemping (V-Kk)

d) Vizgazdalkodasi terilet — Kiilonleges teriilet-varosiizemeltetési terilet (V-Kvi)
e) Vizgazdalkodasi teriilet — Zoldteriilet (V-zkk, V-Zkp)

f) Vizgazdalkodasi teriilet — Védelmi célu erdé6teriilet (V-Ev)

(7) Vizgazdalkodasi teriilet — Udiil6hazas teriileten a meglévé Udil6hazak feldjitdsat, korszer(isitését, UGjjaépitését

vizligyi hatdsag hozzajarulasaval.

a) A V-Ul 6vezetben, a meglévé kialakitott telkeken, az épiiletek a meglévé alapteriiletiikkel ujjaépithetsk, kizarélag
colopokon illetve pilléreken alld kialakitdssal Gdilési célu illetve azzal 6sszefliggd kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatéd
rendeltetéssel.

b) Az 6vezetben a meglévé épiilet ujjaépitésére akkor keriilhet sor, ha az uj éplilet a vonatkozo viziigyi elGirasok szerinti
arvizszintnek megfelel, az épulet, épitmény nem akadalyozhatja a vizek természetes lefolyasat.

c) Az épliletmagassag nem haladhatja meg a vonatkozé Kormanyrendelet altal el&irt arvizszinttél szamitott 4,5 métert.

d) A vonatkozd jogszabalyban meghatarozott arvizszint alatti padldszinttel (igy terepszinten is) épitmény csak ideiglenes
jelleggel arvizi id6szakon kivil, strand idényben telepithet6 és tarthatd fenn az épités helyszinén.
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e) Terepszintre ideiglenes épitmény csak abban az esetben helyezhetd, ha annak szerkezeti kialakitasa, sulya, onjaré
jellege a gyors szétszerelhetGséget, dthelyezhetGséget biztositja.

f) Ideiglenes épitmények az dvezeten belll a f6épitmény alatt és koriil, az épitménytavolsagokra vonatkozd elGirasok
betartasaval helyezhetdk el.

g) Kerités legfeljebb 1,5 m magassaggal, labazat nélkil épithetd.

(8) Vizgazdalkodasi terilet-Hétvégi hazas terlileten a meglévé hétvégi hazak felljitasat, korszerlsitését, Ujjaépitését
szolgald épitési tevékenység végezhetd, tovabba a hullamterekre vonatkozd jogszabalyi el8irasok, valamint az OTEK
elGirasai egylttes érvényesitésével Uj épliletek is elhelyezhetdk az illetékes vizligyi hatdsag hozzajarulasaval.

a) A V-Uh dvezetben a meglévé épiiletek Gjjaépithetsk, bévithetdk, ill. max. 1 egységes Uj tidiil6épiiletek helyezhetdk el
legfeljebb brutté 50 m? alapteriilettel — amelybe nem szdmitandd bele a felvezetd 1épcsé teriilete és az épiilet bruttd
alapteriiletének 20 %-at meg nem haladd nagysagu terasz — a jelen rendelet megalkotdsat megel&z6en mar meglévg,
kialakitott telken colopokon ill. pilléreken allo kialakitassal.

b) Az 6vezetben épités csak a kiépilt kozmiihaldzatra torténé racsatlakozds megvaldsuldsa és a kovetelmények szerinti
kozmipotld elhelyezése utan lehetséges. A kozm(ihaldzatra vald racsatlakozds utan a kozm(ipétlé elbontandé.

c) Az 6vezetben Uj éplilet épitésére, a meglévs éplilet bévitésére akkor keriilhet sor, ha a bévitmény a vonatkozé viziigyi
el6irdasok szerinti darvizszintnek megfelel, a meglévé és a bdvitett épllet, épitmény nem akaddlyozhatja a vizek
természetes lefolyasat.

d) Az épliletmagassag nem haladhatja meg a vonatkozd Kormdanyrendelet altal elGirt arvizszinttél szamitott 4,5 métert.
Az el6kert és hatsokert mérete min. 3,0 m.

e) A V-Uh 6vezetben kerités nem alakithat ki.

(9) A V-Uh* jel(i vizgazdalkodasi teriilet — hétvégi hazas teriilet 6vezetében épitmény elhelyezhetd legfeljebb 5%-os
beépithetGséggel, a nagyvizi mederre vonatkozd jogszabalyi elGirasok, valamint az orszagos telepilésrendezési
kovetelmények elGirdsainak egylttes érvényesitésével és az illetékes vizlgyi hatdsdg hozzajarulasaval. Az
épitményelhelyezés soran figyelembe kell venni a (8) bekezdés b), c) és d) pontjat is.

(10) Vizgazdalkodasi terulet-Kilonleges terilet — kemping ovezet kizardlag a meglévé kemping és napkozis tabor
teriiletét foglalja magdban.

a)* Az 6vezetben meglévd épiiletek és épitmények megtarthatdk és — amennyiben az évezetre el8irt maximdlis beépitési
szdzalék kovetelménye lehetévé teszi — az apartman hdzak kivételével legfeljebb 150 m?-rel bévithetbk, az illetékes
viziigyi hatdésdg hozzdjdruldsdval.

b) A tdborozas, kempingezés rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges higiénés épitmények, tovabba kerti épitmények,
amennyiben az arvizvédelmet nem akadalyozzak, az illetékes vizligyi hatdsag hozzajarulasaval elhelyezheték.

c) Epitett kerités csak kozteriilettel hatarosan létesithetd, legfeljebb 1,5 m magassagig, alacsony labazattal.

(11) Vizgazdalkodasi teriilet — Zoldterulet V-Zkk jel(i 6vezeteiben a pihenés, a jaték, a sportolas épliletnek nem mingsilé
m(itargyai; a V-Zkp jell 6vezetekben mindezeken tul a strandolds mdtdrgyai, tovdbba a szabad strand m{kodéséhez
szlikséges higiénés éplletek (6lt6z6, zuhanyzd, WC) alakithatok ki. Az épuletek kialakitasa és elhelyezése az illetékes
vizligyi hatdsag hozzajarulasaval az arvizzel kevésbé érintett terlileten torténhet oly médon, hogy az épiletek az arviz
levonuldsat nem korlatozhatjak.

(12) Vizgazdalkodasi teriilet — ErdGterilet V-Ev jell 6vezetben éplilet nem létesithetd.

(13) Vizgazdalkodasi terilet — Kiilonleges terilet-varosiizemeltetési terllet V-Kvi 6vezetben a kdzszolgaltatasok korébe
tartozo varoslizemeltetési, teleplilésgazdalkodasi tevékenységek, rendezvényhelyszin, parkold, és ezen rendeltetéseket
kiszolgalo épitmények, ideiglenes jellegl épitmények helyezhetbk el az illetékes vizligyi hatdsag hozzajarulasaval.

50. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Temetd és Kegyeleti park (Kb-T)

62. § (1) Klildnleges beépitésre nem szant teriilet - Temetd és Kegyeleti park teriilet a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jelolt
Ovezet, amelyben a temetkezést kiszolgald, az emlékezést erGsits, kegyeleti, temetdSkerti és szoborparki, képzémdvészeti
épitmények helyezhetdk el.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant terilet - TemetG és Kegyeleti park tertilet Kb-T1 és Kb-T2 6vezeteiben a beépitettség
legfeljebb 10% lehet.

(3) A Kb-T-2 ovezetben a telek legkisebb zoldfeliilete legaldbb 60%, melynek legaldbb harmadan haromszintes
névényallomanyt (emlékerdd) kell kialakitani.

(4)*7 A Kb-T1 jelii 6vezet telekhatdrdn legfeljebb 1,8 m magas dttért keritést kell épiteni.

(5)*® A Kb-T2 jelii 6vezet lakéteriilettel szomszédos telekhatdrdn legfeliebb 2,0 magas témér keritést kell létesiteni, a
kézut feléli telekhatdron élG s6vényt kell telepiteni, a tébbi telekhatdron legfeljebb 1,8 m magas dttért kerités épitendé.
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51. Kulénleges beépitésre nem szant teriilet — Mlivésztelep (Kb-Mt)

63. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Mvésztelep teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Mt jellel jel6lt vezet,
amelyben a muivésztelep mikodésével, a mlivészeti munka, oktatas, elszallasolas és a szabadid§ eltoltésével kapcsolatos
épitmények helyezheték el.

(2) Az dvezet beépitettsége legfeljebb 10% lehet. A telek legkisebb zoldfellilete 60%, melynek legaldbb harmadan
haromszintes ndvényallomanyt (emlékerdd) kell kialakitani.

52. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet— Agrarturisztikai teriilet (Kb-At)

64. & (1) AKilonleges beépitésre nem szant — Agrarturisztikai teriilet els6sorban a pihenést szolgalo, a mez6gazdasaggal,
agrarturizmussal, az okoturizmussal, valamint az oOkoldgiai rendszereket nem zavard vizi sporttal, horgdszattal,
hagyomanyérzéssel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Telekmegosztéssal kialakithaté telek legkisebb mérete 3000 m2.

(3)* A Kiilénleges beépitésre nem szant — Agrdrturisztikai teriilet dvezetein a telek legnagyobb beépithet8sége 10%, az
épliletmagassag legfeljebb 4,5 m. Epliletet az oldalsé telekhataroktdl minimum 4,5 m tavolsagra, utcafronti telekhatartdl
minimum 6 méterre lehet elhelyezni.

(4) Epitmény elhelyezés feltételei a kovetkezdk:

a) Kb-At-1 évezetben a beépithetd telek legkisebb teriilete vizparti fekvésben min. 850 m?2, egyéb fekvésben min. 3000

m?,

b) Kb-At-2 6vezetben a beépithetd telek legkisebb teriilete min. 3000 m?,

c) Kb-At-3 dvezetben a beépithetd telek legkisebb teriilete min. 2000 m?2.

(5) Ha a telek szélessége az épitési helynél 12,0 m-nél keskenyebb, akkor ott épiiletet elhelyezni nem lehet
(6) A parti telekhatartdl szamitott 20 méteren beliil épllet nem helyezhet6 el.

(7) A telek legkisebb zoldfellilete 80%, melyet haromszintes névényallomannyal kell kialakitani.

(8) Epitett kerités csak kozteriilettel hatarosan létesithetd, legfeljebb 1,5 m magassagig, alacsony max. 15-20 cm
labazattal.

(9)°° A melléképitmények koziil csak kerti épitmény (kivéve épitett viz- és fiirdémedence), kézmi-becsatlakozasi m(itargy,
hulladéktartdly tarold épithet6.

(10) A Kb-At-2 dvezetben a kdzmlivesitettség mértéke: teljes.

(11) Uj épiilet a kozterileti telekhatartdl a gy(ijt6utak mentén legaldbb 15 m , egyéb utak mentén legaldbb 10 m
tdvolsagban telepithetd.

53. Kulénleges beépitésre nem szant teriilet — Sportolasi célu teriilet (Kb-Sp)

65. § (1) A Kiilonleges beépitésre nem szant — Sportolasi célu terileten els6sorban a testedzéshez, sportoldshoz
kapcsolodo épliletek és mitargyak helyezhet6k el.

(2) A legkisebb kialakithaté telek mérete 5000 m2.
(3) A telken épitményt elhelyezni legfeljebb 10%-0s beépithetGséggel lehet.

(4) A telek legkisebb zoldfelllete 80%, melynek legaldabb harmadan haromszintes névényallomanyt kell kialakitani.

54. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Horgdszturisztikai kézpont (Kb-Ht)

66. § (1) Kiilonleges beépitésre nem szant terilet — Horgaszturisztikai kdzpont a szabdlyozasi terven Kb-Ht jellel
szabalyozott 6vezet, ahol a horgaszatot, halgazddlkodast, horgaszturizmust kiszolgald épitmények létesithet6k.

(2) A horgaszturisztikai kzpont 6vezetében elhelyezhet épiletek

a) szallas jellegd,

b) vendéglatg,

c) horgasz turisztikai,

d) halgazdalkodasi

rendeltetést tartalmazhatnak.

(3) A telek legkisebb zoldfellilete 80%, melynek legalabb harmadan haromszintes névényallomanyt kell kialakitani.
(4) A legkisebb kialakithaté telek mérete 5000 m2.
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(5) A telken épitményt elhelyezni legfeljebb 10%-o0s beépithet&séggel lehet. Az épliletmagassag nem haladhatja meg a
4,5 m-t.

55. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Napelempark (Kb-Np)

67. & (1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - napelempark a szabalyozasi terv szerint Kb-Np jellel szabdlyozott
Ovezet.

(2) A kulonleges beépitésre nem szant terilet - napelempark tertletén napelemek és m(targyaik, valamint az ahhoz
kapcsolodd, fenntartasukat szolgalé épitmények helyezhetdk el.

(3) Az bvezet teriiletén 1 %-os beépitettséggel a park fenntartdsat szolgald épiletek is létesithetdk.

(4) Napelempark lakdterilettel vagy tanyakkal hataros telekhatara mentén sévénykeritést kell Iétesiteni és rendszeresen
karbantartani.

56. Killonleges beépitésre nem szant teriilet — Banya (Kb-B)

68. § (1) A kiilonleges beépitésre nem szant terilet - banya céljara szolgdld terilet a Szabalyozasi terven Kb-B jellel jel6lt
ovezet, mely elsGsorban az asvanyvagyon kitermeléséhez sziikséges épitmények, valamint az ezt kiszolgald épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd f6 rendeltetésd épllet:
a) gazdasagi és

b) iroda

rendeltetési egységet tartalmazhat.

(3) Kilonleges beépitésre nem szant terilet — banya 6vezetében csak elfogadott mUszaki és tajrendezési miszaki lizemi
tervvel 6sszhangban

a) végezhetd terepalakitas, és

b) helyezheték el allando és ideiglenes éplletek, mtargyak, legfeljebb 2%-os beépitettséggel.

57. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — Fasitott sétany (Kb-Fs)

69. § (1) A kulonleges beépitésre nem szant teriilet - Fasitott sétdny a Szabdlyozasi terven Kb-S jellel jelolt dvezet, mely
a fasitott vizparti gyalogos megkdzelités biztositasara szolgal.

(2) Az dvezetben a sétany rendeltetésével 6sszhangban elhelyezhet6k még a pihenéshez kapcsolddd kerti épitmények,
a vizpart megkozelitését szolgald mutargyak.

(3) Az 6vezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 3%, a legkisebb zoldfeliilet 20%.

(4) A sétany teriiletén — amennyiben a szabalyozasi szélesség, valamint a terilet adottsaga lehet6vé teszi — egy honos
fajokbol allo fasort kell eltelepiteni.

HARMADIK RESZ
Zaro rendelkezések

70. § Ezen rendelet rendelkezéseit azon folyamatban [évé hatdsagi eljarasoknal is alkalmazni kell, amelyekben azt az
tgyfél kérelmezte és az az eljaras kimenetelét pozitivan elésegiti.

71. §%
72. §%2 (1) Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépést megel6z6en indult folyamatban 1évé Ggyekben is alkalmazni kell.

1. melléklet a 47/2022. (XIl. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez”?

2. melléklet a 47/2022. (XII. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez**

31



3. melléklet a 47/2022. (XII. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez>®

1. A B C D E F
2. AZ EPITESI TELEK
3. ovezeti beépitési legkisebb legnagyobb legkisebb épliletének
Jele médja kialakithat6 beépitettsége zéldfeliileti legnagyobb
teriilete (%) aranya épliletmagassag
(m?)" (%) a
(m)
4. Ln-1 KT K K 30 (K) 18
5. Lk-1 Sz 3000 40 40 10,5
6. Lk-2 0] 700 40 30 4,5
7. Lk-3 z 350 40 30 4,5
8. Lk-4 Sz 1500 60 20 6,5
9. Lk-5 Sz 1000 30 40 7,0
10. Lk-g" Sz 3000 50 10 3,0
11. Lkm-1 o) 800 40 (K) 20 4,5
12. Lkm-2 o} 400 50 (K) 20 4,0
13. Lkm-3 0 (K) 1000 30 (K) 20 5,5
14. Lkm-4 0} K 40K 40 3,5
15. Lkm-5 0} 500 35 50 3,5
16. Lke-1 0} 500 35 50 4,5
17. Lke-g" K K K 10 3,0
18. Lke-2 Sz 800 30 50 4,5
19. Lke-3 z 350 35 45 4,5
20. Lke-4 z 250 30 50 4,0
21. Lke-5 0} 800 30 50 4,5
22. Lke-6 Sz 1200 30 50 4,5
23. Lke-7 0} 500 35 45 5,0
24. Lke-8 0} 500 35 50 6,0
25. Lf-1 (0] 900 30 50 4,5
26. Lf-2 Sz 1500 25 50 4,5
27. Lf-3 (0] 400 30 50 4,5
28. Vt-1 z 800 70 10 12,5 (K)
29. Vt-1v z 800 70 10 16
30. Vt-g" z 600 80 10 3,5
31. |Vt-2 ésVt-2v SZ 1500 30 50 7,5
32. Vt-3 Sz 20 000 50 20 16,0
33. Vt-3k Sz 1500 50 20 16,0
34. Vt-4 0} 500 50 20 7,5
35. Vt-4k 0] 500 50 20 6,0
36. Vt-5 KT K K 10 30,0
37. Vt-6 Sz 800 40 20 7,5
38. Vt-6v z/o" 800 40 20 5,5
39. Vt-p* z K 50 10 9,0
40. Vt-7 0 (K) 500 55 20 4,5
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41, Vt-8 Z (K) K 60 20 6,0
42. Vt-9 o] 800 60 15 6,0
43, Vt-10 4 800 60 15 9,0
44, Vt-11 4 800 40 20 6,5
45, Vt-12 z 500 70 10 7,5
46. Vt-13 Sz 2000 40 30 10
47. Vt-14 Sz 3000 35 40 7,5
48. Vt-15 4 2000 60 20 6,5
49, Vt-16 0 1500 30 50 7,0
50. Vt-17 Sz 3000 60 20 9,0
51. Vt-18 Sz 800 40 20 12,5
52. Vt-19 Sz 2000 40 15 6,5
53. Vt-b" 4 1500 20 10 6
54, Gksz-1 4 5000 40 20 12
55. Gksz-2 Sz 5000 40 30 6
56. Gksz-3 SZ(K) 1500 40(K) 20 6,0(K)
57. Gksz-4 4 3000 60 20 12
58. Gksz-5 4 3000 40 20 7,5
59. Gksz-6 SZ (K) 3000 60 20 7,5 (K)
60. | Gksz-6m SZ (K) 1000 60 20 7,5 (K)
61. Gksz-7 Sz 3000 60 25 7,5
62. Gksz-8 Sz 10 000 60 20 15
63. Gksz-9 4 10 000 60 30 10
64. Gksz-10 SZ (K) 2500 60 (K) 20 12
65. Gksz-11 4 2500 40 20 12
66. Gksz-12 SZ (K) 3000 75 10 12
67. Gksz-13 4 4000 25 50 7,5
68. Gksz-14 4 2000 40 20 6
69. Gksz-15 4 5000 60 20 14,0
70. Gksz-16 4 3000 60 20 16,0
71. Gksz-17 Sz 2500 60 25 12,5
72. Géa-1 SZ(K) 3000 70 10 15
73. G&-2 Sz 10 000 70 10 15
74. G4-3 Sz 10 000 70 25 15
75. Ga-4 4 10 000 40 25 12
76. G&-5 Sz 10 000 70 25 12
77. Gipe-1 4 20 000 (K) 30 40 12
78. Gipe-2 Sz 10 000 (K) 30 40 9
79. Uh-1 Sz 1000 10 70 4,5
80. Uh-2 Sz 700 20 70 4,5
81. Kedi Sz 20 000 40 40 7,5
82. Ksz-1 4 10.000 25 60 8,0
83. Ksz-2 Y4 10.000 15 60 7,5
84. Ksz-3 Sz 5000 40 40 6,0
85. Ksz-4 Sz 5000 40 40 10
86. Ksp-1 4 5000 40 40 12

33




87. Ksp-2 Sz 12 000 20 40 6,0
88. Kmu-1 Sz 5000 40 40 7,5
89. Km-2 Sz 5000 30 40 7,5
90. Kvii sz 100 (K) 40 40 6,0
91. Ko Sz 2000 10 50 4,5
92. |KT — kialakult telepszeri beépitési mod

93. |K—kialakult allapot

94. |SZ-szabadon allé

95. |0 - oldalhataron allé

96. |Z-zartsoru

97. | kizarélagos rendeltetés

98. |" I3sd még 30. § (4) bekezdést

99. |"M: A 38. §(12) bekezdéssel 6sszhangban

100. |KT — kialakult telepszer(i beépitési mod
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4. melléklet a 47/2022. (XIl. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez

1. Orszagos, |. rendli féutak: 451. sz. (Kiskunfélegyhaza-Csongrad-Szentes) IlI. rend(i féut
2. Orszagos Osszek6t6é mellékutak:

a) 4502. j. (Tiszaujfalu-Csongrad) 6sszekot6 at
b) 4513. j. (Csépa-Csongrad) dsszekots at
c) 4517. j. (Csongrad-Gatér) 6sszekot6 ut
d) 4519. j. (Csongrad-Szeged) 6sszekotd ut
e) 45116. j. Bokros bekoté at

f) 45117. j. Kettéshalom bekots at

g) 45125. j. Csongrad vizlépcsb bekots at
3. Telepiilési féutak:

a) Széchenyi Ut — FG utca

b) Zsindr utca (4513. j. Ut atkelési szakasza)
c) Vasut utca — Kolozsvari utca

d) Kéttemet§ Ut — Erzsébet utca

4. Gyijté és feltaro utak:

a) Sohlya Gyula utca (Ipari Park elkeril6 ut)
b) Budai Nagy Antal utca

c) Attila utca

d) Sz6l6hegyi utca

e) Nyil utca

f) Arany Janos utca

g) F6 utca — Kossuth tér — Gr. Andrassy Gyula utca — Kerekarok utca
h) Harsfa utca

i) Muskatli utca — Gyongyvirag utca

j) Szentharomsag tér — Hunyadi tér

k) Dozsa Gyorgy tér — Szentesi Gt

1) Szegedi ut

m) Négyoles utca

n) Bokényalj utca

0) Hosszu utca

p) Bethlen Gabor utca

g) Vorosmarty utca

r)>6 Erkel Ferenc utca
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5. melléklet a 47/2022. (XIl. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez

Onkormanyzat szdmara biztositott elévasarlasi joggal érintett telkek (HRSZ):

Milyen fejlesztés érdekében

HRSZ

Belvarosi miemléki hazak kozcélu uUjrahasznositasa, felujitasa

5540/1, 5754, 5766, 5757, 5759, 5767,
5774, 5778, 5779, 5780, 5782, 5794, 5795,
5797, 5801, 5802, 5803, 5811, 5815, 5816,
5818, 5824, 5848, 0216/11

Termalfiird6 bévitése

677,678,679, 676, 675, 674, 673, 672, 671,
670, 669, 668, 661/4

Rekultivalando vizfellilet

4664, 032/2, 010/2, 010/3, 010/4, 011,
012/5, 010/1, 012/1, 032/5, 032/1, 032/4,

032/6,
Intézmény létesitése 220
Belvaros miemléki kornyezet védelme 07/07

6. melléklet a 47/2022. (XIl. 16.) énkormdnyzati rendelethez

Epitési tilalom teriilete &ltal érintett ingatlanok: Sz6l6hegyi utca - HosszU utca kozott: hrsz: 2597

7. melléklet a 47/2022. (Xll. 16.) nkormdnyzati rendelethez

Terulet-felhasznalas, rendeltetés

Allattarté épitmény, tragyatarold, rendeltetési
egységtdl valo védétavolsag

[évé laké rendeltetésd épilettdl

Falusias lakéteriileten és mezG6varosi jellegli kisvarosias | min. 6,0 m
lakoterileten 1évé lako rendeltetés épllettdl
Kertvdrosias, kisvarosias lakéteriileten, vegyes teriileten | Sajat lakdéplilet esetén: min. 6,0 m

Szomszéd lakdéplilet esetén: 15 m

Nagyvarosias lakéterileten 1évé lakd rendeltetési épiilettd|

min. 50,0 m

Kulonleges terileten
(szabadidé rendeltetésd, sportolasi, egészségligyi-szocialis,
temet6 teriilete, oktatasi)

FGépitménytdl szamitott min. 50 m

Lakoterileten, vegyes teriileten Iév6 egészségligyi, hitéleti,
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, kozosségi szdrakoztatd
kulturalis, nevelési, oktatadsi, sport, szocialis, Gdulé
rendeltetési épulettdl

min. 50 m
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CSONGRAD VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATA

8. melléklet a 47/2022. (XI1.16.) 6nk. rendelethez

Kozterlleti csapadékviz elvezetéssel kapcsolatos lakdteriletek lehataroldsa

CSONGRAD VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATA

9. melléklet a 47/2022. (XI1.16.) onk. rendelethez
Csongradi Ipari Park kialakult Gksz teriilete
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10. melléklet a 47/2022. (XIl. 16.) 6nkormdnyzati rendelethez*

CSONGRAD VAROS
HELY! EPITESI SZABALYZATA

10. melléklet
a47/2022. (X11.16.) énk. rendelethez

NAGYVizZl MEDER LEVEZETO SAVOK
AZ MK-2, Mk-3, Kb-At, Mko, V-iid, v-Uh,
V=K, V-Kvil

Nagyvizi meder levezetd siv
0 Elsddleges levezetd sav
B vidsodlagos levezetd sav
10 Atmeneti levezetd sav
B Aramissi holttér

| foldrészlet hatdra

éplilet
e [©] e
CSONGRAD VAROS

HELYI EPITESI SZABALYZATA

10. melléklet
a 47/2022. (XI1.16.) énk. rendelethez

NAGYVIZI MEDER LEVEZETS SAVOK
AZ MK-2, Mk-3, Kb-At, Mko, V-iiii, V-Uh,
V-Kk, V-Kvii OVEZETBEN

| JELMAGYARAZAT

=m=m Mk-2 Gvezet hatdra
Nagyvizi meder levezetd sav
- Elsédleges levezetd sav
- Masadlagos levezetd sav
- Atmeneti levezeté sav

- Aramlds holttér

Alaptérképi elemek
| telekhatar

L épilet

LEPTEK DATUM
M 1:6500 2025
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CSONGRAD VAROS
HELYI EPITESI SZABALYZATA

10. meligkiet
47/2022. (XI1.16.) Gnk. rendelethez
NAGYVIZI MEDER LEVEZETG SAVOK
AZ MK-2, Mk-3, Kb-A¢, Mko, V-, V-Uh,
V-Kk, V-Kvii OVEZETBEN

Nagyvizi meder levezetd siv.

0 Elsddleges levezetd siv

B Misodlagos levezetd sdv

1 Atmeneti levezetd sav

[ foldrészlet hatéra
épdlet

LpTix DATUM
w0 205
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